DOHODA O NAROVNANI
C. CES: 2024/0670

uzavfiend niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni (NOZ) (déle jen ,,Dohoda*) mezi:

1) JUDr. Viclav Kulhavy, insolvenéni spravee DONLIC INTERIER spol. s r.o.
v likvidaci

IC: 47679590
Se sidlem Délnicka 475/43, 170 00 Praha 7 - Hole$ovice,
(dale jen ,,Zalobce®)

2) Meéstska ¢ast Praha 1l
IC 000 64 410,

se sidlem Vodickova 18/681, 115 68 Praha 1
zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(déle jen ,,Zalovana“)

(déle spoleéné jen ,,Udastnici)
PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A) U Obvodniho soudu pro Prahu | je pod sp. zn. 65 C 65/2015 veden soudni spor o
Zalobg, kterou se Zalobce doméha aby soud rozhodl, Ze Zalovana je povinna uhradit
Zalobci &astku 56.200.000 K& s ptislusenstvim (tedy uroky z prodleni ve vysi 8,05%
p. a. z &astky 56.200.000,- K& ode dne 27. 2. 2015 do zaplaceni) coby thradu
protihodnoty, o ni% se zvy§ila hodnota nemovitosti Zalované (konkrétné domu &. p.
864, a pozemku parc. €. 956/3 a budove bez &. p. leZici na pozemku parc. & 956/2)
na zakladé rekonstrukce provedené spolednosti DONLIC INTERIER spol. s r.o.
v likvidaci v priibéhu prondgjmu uvedenych nemovitosti v letech 2006-2011 (dale jen
Zaloba 1%). Veskeré detaily spomnych prav a povinnosti v rimei tohoto fizeni jsou
podrobné popsany v soudnim spisu k fizeni sp. zn. 65 C 65/2015 a Ugastnici timto
potvrzuji, Ze odkaz na toto fizeni dostateéné specifikuje celkovy rozsah touto
Dohodou narovnavanych prav a povinnosti.



B) Zalobou 1 je pozadovana i nahrada nakladi fizeni.

C) U Obvodniho soudu pro Prahu 9 je pod sp. zn. 15 C 257/2016 veden soudni spor, o
ralobé, kterou se Zalovand doméha, aby soud rozhodl, Ze insolvenéni spravce
spoleénosti DONLIC INTERIER spol. s r.o. v likvidaci je povinen uhradit Zalované
Sastku 643.808,60 K¢, jakozto spoleénosti DONLIC INTERIER spol. s r.o.
v likvidaci neuhrazeného ndjemného a (hrad za sluzby za dobu 1. 7. 2013 do 30. 11.
2013 (dale jen ,Zaloba 2¢). Veskeré detaily spornych prav a povinnosti v ramei
tohoto fizeni jsou podrobné popsany v soudnim spisu k fizeni sp. zn. 15 C 257/2016
a Utastnici timto potvrzuji, Ze odkaz na toto fizeni dostate&né specifikuje celkovy
rozsah touto Dohodou narovnavanych prav a povinnosti.

D) Zalobou 2 je pozadovana i nahrada nakladi fizeni.

E)} Ucastnici prohladuji, Ze maji zdjem na ukondeni fizeni o Zalobé 1 a Zalob& 2 a za
timto U€elem chtéji nahradit veSkera sporna prava a povinnosti uvedené v Zalobnich
narocich novym zavazkem, zaloZenym touto Dohodou.

1.
Sporny narok a jeho narovnani

1.1 Mezi téastniky existuje spor o existenci naroki Zalobce uvedenych v Zalobé 1 a naroki
Zalované uvedenych v Zalobé 2 (ddle jen ,,Spomé naroky“).

1.2 Vyse vymezené Spomé naroky a jim odpovidajici sporné zavazky timto zanikaji
a nahrazuji se novymi pravy a povinnostmi upravenymi v ¢l. II. této Dohody.

1.3 Zanik Spornych néarokll (G¢innost této Dohody v rozsahu zaniku Spornych narokl) je
podminén thradou &astky 43.356.191,4 K¢ (slovy: &tyficet tfi miliond tfi sta padesat Sest
tisic sto devadesat jedna korun &eskych a étyficet haléfti) ve smyslu €l. 2.1 této Dohody.

1.4 Utastnici dale potvrzuji, Ze kromé v této Dohodé popsanych Spormnych narokd mezi nimi
neexistuji Zadna dal$i nevypofadana prava a povinnosti.

I

Piedmét Dohody a tiprava novych prav a povinnosti

2.1 Za u&elem tplného narovnéni vy3e popsanych Spornych naroki a jejich vypofddani se
Zalovana zavazuje uhradit Zalobci éastku celkem ve vysi 43.356.191,4 K& (slovy: &tyficet
tfi miliond tfi sta padesat $est tisic jedno sto devadesat jedna korun éeskych a &tyficet
haléra) n I - o v neipozdsji do 15. 6. 2024.

2.2 Nejpozdgji do 10 dnii po tihradg &astky ve smyslu &l. 2.1 této Dohody je Zalobee povinen
vzit zpét Zalobu 1 a toto zpétvzeti dorugit Obvodnimu soudu pro Prahu 1 ke sp. zn. 65 C
65/2015. V tomto zp&tvzeti zaroveti Zalobce potvrdi, Ze v diisledku uzavieni Dohody (tedy
dosaZeni smirného mimosoudniho vyfeseni sporu) nepoZaduje ndhradu nékladi fizeni, a to
tak, Ze se jich vyslovné vzda.

2.3 Zpétvzeti dle odstavce 2.2 spolu s doruéenkou se Zalobce dile zavazuje bezodkladné
po doruéeni Obvodnimu soudu pro Prahu 1 dorudit Zalované.



2.4 Zalovana se zavazuje do 10 dnd ode dne dorudeni zpétvzeti dle odstavce 2.3 zaslat
Obvodnimu soudu pro Prahu 1 sviij souhlas se zpétvzetim Zaloby a zaroveni Zalovana
potvrdi, Ze v dusledku uzavieni Dohody (tedy dosaZeni smirného mimosoudniho vyfeseni
sporu) nepoZaduje ndhradu ndkladl fizeni, kterych se vyslovné vzda.

2.5 Zalovana se zavazuje do 10 dnti ode dne doruéeni zpétvzeti dle odstavee 2.3 vzit Zalobu 2
zpét a toto zpé&tvzeti zaslat Obvodnimu soudu pro Prahu 9 ke sp. zn. 15 C 257/2016 s tim
Ze v tomto zpétvzeti potvrdi, Ze v disledku uzavieni Dohody (tedy dosazeni smirného
mimosoudniho vyfeSeni sporu) nepozaduje nadhradu nakladd fizeni, a to tak, Ze se jich
vyslovené vzda.

2.6 Zpétvzeti dle odstavce 2.5 spolu s dorucenkou se Zalovanéd dale zavazuje bezodkladné
po doruceni Obvodnimu soudu pro Prahu 9 dorucit insolvenénimu spravei spolenosti
DONLIC INTERIER spol. s r.o0. v likvidaci.

2.7 Insolvenéni spravce spoleénosti DONLIC INTERIER spol. s r.o. v likvidaci se zavazuje do
10 dnt ode dne doruceni zpétvzeti dle odstavce 2.6 pfislusSnému soudu zaslat tomuto soudu
svij souhlas se zpétvzetim Zaloby a zaroven potvrdi, Ze v disledku uzavieni Dohody (tedy
dosaZeni smirného mimosoudniho vyfeSeni sporu) nepozaduje ndhradu nékladd fizeni,
kterych se vyslovné vzda.

II1.
Ostatni ujednani

3.1 Utastnici vyslovné potvrzuji, Ze i kdyby nedoslo z jedné nebo druhé strany ke zpétvzeti
Zaloby 1 &i Zaloby 2, zalované Sporné naroky v diisledku uzavieni této Dohody a nasledné
nabyti ué¢innosti zaniku Spornych narokt ve smyslu ¢l. 1.3 této Dohody v disledku fadného
uhrazeni ¢astky ve smyslu ¢l. 2.1 této Dohody zanikly.

3.2 Utastnici dale prohlasuji, Ze dojde-li k pravomocnému zastaveni soudniho fizeni o Zalob&
1 Obvodnim soudem pro Prahu 1 a fizeni o Zalob& 2 Obvodnim soudem pro Prahu 2 (aniz
by byla kterémukoliv z uéastnikli soudem pfizndna nédhrada nékladt tohoto fizeni),
povazuji Sporné ndroky a veSkeré snimi spojené vzdjemné naroky, vcetné naroki
spojenych se Spornymi néroky a uzavfenim této Dohody, za vypofaddané a v budoucnu
nebudou Z4dny z téchto nérokd vice uplatiiovat. Tim pro vylouceni pochybnosti neni
dotéena moznost uplatiiovat prava a ndroky dle této Dohody ¢i v souvislosti s ni.

3.3 Zalobce timto potvrzuje, Ze bude-li uhrazena ¢4stka dle ustanoveni odstavce 2.1. a soudni
fizeni o Zalobé& 1 zastaveno v souladu s touto Dohodou, nebude do budoucna uplatiiovat
viiéi Zalované jakékoliv dal$i naroky, z nichZ byl dovozovén Sporny ndrok a ktery byl
projednavan v soudnim Fizeni o Zalobé 1.

3.4 Zalovana timto potvrzuje, Ze bude-li soudni fizeni o Zalobé& 1 zastaveno v souladu s touto
Dohodou, nebude do budoucna uplatiiovat vii&i Zalobci (resp. spoleénosti DONLIC
INTERIER spol. s r.o. v likvidaci) jakékoliv dal$i naroky, z nichZ byl dovozovan Sporny
narok a ktery byl projednavéan v soudnim fizeni o Zalobé 2.

3.5 Z4dny z Utastnikd této Dohody po jejim uzavieni nepostoupi ¢&i jinak nepfevede na tieti
osobu zadné ze svych vyse specifikovanych prav bez pfedchoziho souhlasu zbyvajicich
ucastnikd.
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4.5
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Bude-li to nutné, poskytnou si Uéastnici pfipadné i dalsi sou¢innost se splnénim téelu této
Dohody.

Utastnici prohlasuji, Ze neu¢inili kroky k podpofe &i sou&innosti tfeti osoby v zahajeni
fizeni tykajictho se pfimo ¢i nepiimo pfedmétu této Dohody, ani neptevedli tfeti osobé
zaddnym zplsobem jakoukoliv pohledavku, nérok, pravo, povinnost ¢i zavazek souvisejici
pfimo & nepfimo s pfedmétem této Dohody. Utastnici se v této souvislosti zavazuji po
dobu u¢innosti této Dohody takové kroky neéinit. PoruSeni tohoto ustanoveni je
povazovano za podstatné porudeni této Dohody, které opraviiuje ostatni z Uéastnikil k
okamzitému odstoupeni od Dohody, s u¢innosti ke dni doruceni pisemného odstoupeni
tomu ucastnikovi, ktery Dohodu porusil.

Utastnici povazuji obsah této Dohody za diivérny a zavazuji se zachovavat mléenlivost
o obsahu této dohody a o vSech skute¢nostech, které se dozveédéli v souvislosti s uzavienim
této dohody, s vyjimkou piipadl, kdy by povinnost poskytnout informaci o této dohodé
nebo o jejim obsahu vyplyvala z pravnich pfedpist, nebo ptipadli, kdy by néroky z této
dohody byly vyméhény soudné.

Nedojde-li k uhradé castky ve smyslu ¢l. 2.1 této Dohody v terminu tam uvedeném, je
Zalobce opravnén od této Dohody odstoupit. N4sledné bude pokradovéno v fizeni vedeném
Obvodnim soudem pro Prahu 1 pod sp. zn. 65 C 65/2015.

IV.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Ugastniky a Géinnosti dnem
zvefejnénim v Registru smluv. Zanik Spornych narokd je nicméné podminén uhradou
¢astky ve smyslu ¢l. 2.1 této Dohody.

Pravni jednéni vyjadiené Utastniky v této Dohodé bude vykladéno v souladu s vyse
specifikovanym cilem této Dohody a vyvolad pravni nésledky pouze dle ujednani v této
Dohodé vyslovné vyjadfenych a dle zdkona, s vylouCenim nésledkli plynoucich
ze zvyklosti a zavedené praxe ucastnikid této Dohody. Ugastnici se ve smyslu ust. § 558
odst. 2 NOZ dohodli, Ze k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné anebo v daném
odvétvi se nepiihlizi.

Ugastnici této Dohody vyslovné prohlasuji a potvrzuji, Ze plnéni, které je pfedmétem této
Dohody, odpovida jejich zajmim. V souladu s ust. § 1794 odst. 2 NOZ prohlasuji,
Ze se vzdavaji prava poZadovat zrueni této Dohody a navraceni do plvodniho stavu
za podminek dle ust. § 1793 NOZ.

Utastnici prohlasuji a potvrzuji, Ze si pfi jednani o uzavfeni této Dohody navzajem sdélili,
ve smyslu ust. § 1728 NOZ, vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ védéli nebo v&det
museli, tak, aby se mohli pfesv&d¢it o moznosti platné uzaviit tuto Dohodu.

Tato Dohoda je sepséna ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdy z Ugastnikt obdrzi 1 vyhotoveni.

Tato Dohoda mtiZe byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
véemi Ugastniky.



4.7 Zalobce bere na védomi, Ze Zalovana je povinna na dotaz t¥eti osoby poskytovat informace
ve smyslu zak. & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a
souhlasi s tim, aby veskeré informace v této Dohod€ obsazené, s vyjimkou osobnich udajh,
byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji.

4.8 Smluvni strany vyslovng€ souhiasi s tim, aby byla tato dohoda uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené MC Praha 1, ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach, predmétu
Dohody, ¢iselné oznadeni Dohody a datum podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze tyto
skute¢nosti nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 z4k. & 89/2012 Sb,,
v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni, bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

4.9 Tato Dohoda byla schvalena usnesenim zastupitelstva Zalované ze dne 21. kvétna 2024, &.
UZ24_0217.

Na dukaz projevu své vazné, svobodné a pravé viile byt vazani ustanovenimi této Dohody,
se kterymi se timto seznAmili a plné jim porozuméli, k ni iéastnici pFipojuji své podpisy.

y
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V Pr

JUDr. Viclav Kulhavy, insolvep&ni spravce DONLIC INTERIER spol. s r.o. v likvidaci

3 3.

V Praze dnt . gy . ... ... ...
Meéstska &ast Praha I, zastoupena starostkou, Mgr. Terezii Radomérsko

Ptilohy:
1/ Zaloba sp. zn. 65 C 65/2015 vedena u Obvodniho soudu pro Prahu 1

2/Zaloba sp. zn. 15 C 257/2016 vedend u Obvodniho soudu pro Prahu 9

Vi hodoyen: g 7/»20,;;:/ e 2382074
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Obvedni soud pro Prahu 1
Ovocny trh 587/14, Praha 1, 112

na podatelnu

Zalohce:

Pravné zastoupen:

A WA

vrunmpartners

OQ\:‘-O AEVDN&T:-EM

V Praze dne 15. dubna 2015

Mgr. Ing. lvo Hala,

insolvenéni spravce dluznika DONLIC INTERIER spol. s r.0., v likvidaci,
IC 476 79 590, se sidlem D&lnicka 475/43, 170 00 Praha 7 — Hole3ovice

Mgr. Lucii OrSulovou

advokatkou ev. & 09i /, spolecnikem ve sporecnosti Vrana & partners,
advokatni kancelar/s 0., 1€0: 019 28 384, sidlem Jansky vriek 13, 118
00 Praha 1,

Zalovany: Méstska &ast Praha 1,
IC 00063410, se sidlem Ufad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18,
Praha 1, PSC 115 68
Zaloba na zaplaceni Eastky 56.200.000,- K¢ s pfisluSenstvim
Dvojmo
Prilohy: PIna moc pravniho zastupce (pfiloha €. 1)

OsvédEeni pravniho zdstupce o registraci k DPH (pfiloha &. 2)

dale dle textu




I
Identifikace Zalobce
Zalobce je insolvenénim spravcem zapsanym v seznamu insolvené&nich sprévct.

Usnesenim Mé&stského soudu v Praze ze dne 1. 7. 2013, €. j. MSPH 79 INS 2488/2013-A-18,
byl zji§tén tpadek spoleénosti DONLIC INTERIER spol. s.r.o. v likvidaci, ICO: 476 79 590, se
sidlem Délnicka 475/43, 170 00 Praha 7 — HoleSovice (dale jen ,Dluznik”), a na majetek
Dluznika byl prohlasen konkurs.

Usnesenim Mé&stského soudu v Praze ze dne 1. 10. 2013, €. j. MSPH 79 INS 2488/2013-B-35,
byl Zalobce potvrzen novym insolvené&im spravcem DluZnika.

V souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zptsobech jeho
feSeni (dale jen ,Insolvencni zdkon“) ,prohldsenim konkursu prechdzi na insolvencniho
sprdvce opravnéni naklddat s majetkovou podstatou, jakoZ i vykon prdav a plnéni povinnosti,
které prislusi dluZzniku, pokud souvisi s majetkovou podstatou.”

Pohleddvka DluZnika za Zalovanym na Ghradu protihodnoty, o niZ se zvydila hodnota
dotéenych nemovitosti Zalovaného (v detailech popsano niZe) byla dne 30. 9. 2013 zahrnuta
do majetkové podstaty DluZnika.

Zalobce je tedy opravnén vykondvat prava Dluznika v souvislosti s majetkovou podstatou,
zejména uplatnit tuto pohledavku soudné.

Dikaz: Vypisem Zalobce se seznamu insolvenénich spravct (pfiloha &. 3)

Vypisem spole¢nosti DONLIC INTERIER spol. sr.o., v likvidaci z obchodniho rejstfiku
(pfiloha €. 4)

Usnesenim &. j. MSPH 79 INS 2488/2013-A-18 ze dne 1. 7. 2013 (pfiloha €. 5)
Usnesenim €. j. MSPH 79 INS 2488/2013-B-35 ze dne 1. 10. 2013 (pfiloha €. 6)
Dil¢im soupisem &. j. MSPH 79 INS 2488/2013-B-30 (pfiloha €. 7)

Il.
identifikace Zalovaného

Zalovany je ve smyslu zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze (dale jen ,ZoHMP*)
méstskou ¢asti, ktera podle ustanoveni § 3 odst. 2 ZoHMP v rozsahu stanoveném zdkonem a
vyhlaskou HI. mésta Prahy ¢. 55/2000, kterou se vydava statut hlavntho mésta Prahy (dale
jen ,Statut”) vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost ztéchto
vztah( vyplyvajicich.

Pravni postaveni Zalovaného pfi naklddani a vykonu hospodafeni se svéfenym majetkem
hlavniho mésta Prahy vyplyva z ustanoveni § 34 odst. 3 ZoHMP a § 17 Statutu, které stanovi,
Ze méstské Easti vykonavaji pfi naklddani se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy
v3echna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduji o vSech majetkoprédvnich tkonech v plném
rozsahu, neni-li ve Statutu stanoveno jinak.

Zalovanému je svéfena sprava dotéenych nemovitosti (identifikovanych niZe) ve vlastnictvi
hlavniho mésta Praha.



Dikaz: Vypisem z katastru nemovitosti (pfiloha €. 8)

il
Pfislusnost soudu

V souladu s ustanovenim § 85 odst. 3 zdkona & 99/1963 Sb., oblanského soudniho fadu
(déle jen ,,OSR“) a ustanovenim § 9 OSR je soudem pfislusnym k rozhodnuti tohoto sporu
Obvodni soud pro Prahu 1.

V.

Osvobozeni od soudniho poplatku

v

V souladu sustanovenim § 11, odst. 2, pism. n) zdkona ¢&. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich je Zalobce osvobozen od placeni soudniho poplatku.

V.
Pravni vztah mezi Dluznikem a Zalovanym
a) UZivani nebytovych prostor v uli€nim traktu

Dne 29. 10. 1999 uzaviel Dluinik se Zalovanym smlouvu o najmu nebytovych prostor k
prostoram v pfizemi (jak jsou bliZe specifikovany pravé v najemni smlouvé) domu . p. 864, k.
G. Praha 1 Staré Mé&sto (dale jen ,,Budova“); dodatky byl pfedmét ndjmu nésledné rozsifen o
daldi prostory v pfizemi a suterénu Budovy (ve znéni vSech dodatkd déle jen ,Najemni
smiouva — nebytové prostory — 1“). U¢elem najmu bylo pdvodné provozovéni znagkové
prodejny interiérového zafizeni a vyuZiti souvisejicich skladovacich prostor, postupné bylo
moZné vyuZiti pronajatych prostor rozsifeno i na vinotéku a kavérnu a nasledné doslo téz k
umoZnéni pfipravy a konzumace teplych jidel.

Najemni smlouva — nebytové prostory — 1 byla nasledné 4. 1. 2012 nahrazena smlouvou o
najmu nebytovych prostor & N-2012/0035, v niZ uZ je uvedena moZnost vyuziti
pronajimanych prostor jako kavarna, bar a salonky (ve znéni vSech dodatki dale jen
»Najemni smlouva — nebytové prostory —2).

Dukaz: Ndjemni smlouvou — nebytové prostory — 1 (véetné vSech dodatk) (pfiloha €. 9)

Najemni smlouvou — nebytové prostory — 2 (véetné vSech dodatk) (pfiloha €. 10)

Pro Uplnost je vhodné uvést, Ze Najemni smlouva — nebytové prostory — 1 byla sice
Zalovanym dne 15. 7. 2011 vypovézena (vypovédni Ihiita méla uplynout k 30. 10. 2011), tuto
vypovéd' v8ak Dluznik okamZité rozporoval a v uZivani predmétu ndjmu se souhlasem
Zalovaného setrval a? do uzavieni Ndjemni smlouvy — nebytové prostory — 2. Vypovéd' totiz
obsahovala takové formdini i materidlni nedostatky, Ze ji nebylo moZno povazovat za radné
uginény pravni Gkon (pravni jednéni), které by bylo s to zplisobit poZadované nésledky. Na
toto Dluznik obratem dopisem ze dne 1. 8. 2011 Zalovaného upozornil. Zalobce shrnuje, 7e



hlavni nedostatky vypovédi byly spatfovany viom, Ze co do rozsahu neodpovidala
predchazejicimu usneseni Rady MCP1, na né% se odvolavala, uvadéla vypovédni diivod, ktery
neobstoji jak z pohledu smluvniho ujednani, tak z pohledu zédkona a odGivodnéni vypovédi se
nezaklddalo na skutkovém stavu (nenf pravdou, Ze by v pfedmétu ndjmu byly provadény
jakékoli prace bez souhlasu pronajimatele a ui vibec nedoslo k uZivani vrozporu se
smlouvou).

K tomu je tfeba zdlraznit, Ze DluZnik po celou dobu aZ do uzavieni Ndjemni smlouvy —
nebytové prostory — 2 predmétné nebytové prostory uZival a hradil za toto uZivani
Zalovanému néajemné. Zalovany najemné pfijal a ostatné ani nikdy nevyzval Dluznika
k protokolarnimu predani pfedmétnych nemovitosti a neucinil jakykoli Ukon, kterym by se
branil proti tomu, Ze Dluznik predmétné prostory uzZival i naddle. Je tedy zjevné, Ze jak
Zalobce, tak Zalovany nepfikladali po posouzeni namitek Zalobce této vypovédi adné
Gcinky.

Dikaz: Vypovédi ze dne 15. 7. 2011 (pfiloha ¢. 11)
Reakci Dluznika na vypovéd ze dne 15. 7. 2011 (pfiloha ¢. 12)

b) UZivani prostor ve dvornim traktu

Dne 22. 6. 2005 uzaviel Dluznik se Zalovanym smlouvu o ndjmu nemovitosti k pozemku parc.
€. 956/3 a budové bez &. p. leZici na pozemku parc. €. 956/2, v3e v k. U. Praha 1 Staré Mésto
(ve znéni véech dodatks déle jen ,Ndjemni smlouva - dviir). U¢elem najmu bylo provedeni
rekonstrukce plvodniho objekitu na objekt se smiSenym vyuZitim — vystavni prostor,
konferenéni sl a fotoateliér a jeho néasledné uZivani; ndsledné byla moZnost vyuzZiti rozsifena
na vinotéku s moznosti pofadani spolecenskych akci a pfipravy a konzumace teplych jidel.

Dikaz: Najemni smlouvou - dvir (vCetné vSech dodatki) (pfiloha €. 13)

¢} Ukonceni uzivani
Jak jiz bylo uvedeno vySe, fakticky ani prdvné nedoslo se souhlasem Pronajimatele

k prerudeni uZivani nebytovych prostor v ulicnim traktu v dobé mezi uzavienim Najemni
smlouvy — nebytové prostory — 1 a Ndjemni smlouvy — nebytové prostory — 2.

Najem pronajatych prostor (jak prostor v ulicnim traktu, tak prostor ve dvore) tak trval od
20. 9. 1999 (v pripadé prostor v ulicnim traktu), resp. 22. 6. 2005 (v pfipadé prostor ve
dvornim traktu) a byl ukonéen ke dni 30. 11. 2013, co# potvrdil Zalobce i Zalovany v dohodé
o zpUsobu predani nebytového prostoru uzaviené mezi nimi dne 12. 3. 2014,

Diikaz: Dohodou o zplsobu predani nebytového prostoru ze dne 12. 3. 2014 (pfiloha €. 14)



VI.
Rekonstrukce pronajatych prostor
a) Souhlas s provadénim stavebnich praci

V priibéhu ndjmu, konkrétné pak let 2006 — 2011 doSlo krekonstrukci pronajatych
nemovitosti. Potfeba rekonstrukce byla vyvolana v pfipadé prostor vulicnim traktu
najemcem pozZadovanou {a pronajimatelem odsouhlasenou) zménou v uZivani; v pfipadé
prostor ve dvornim traktu bylo provedeni rekonstrukce uZ samotnou podminkou uzavieni
najemni smlouvy a jednim z vyslovné uvedenych Géell ndjemni smlouvy — zde tedy vychazel
zajem o provedeni rekonstrukce primdarné od pronajimatele.

Rekonstrukce probihala ve dvou fazich. Schvéleni prvni faze rekonstrukce vyplyva z €l. V a Vil
Najemni smlouvy - dvir, kde byla zakotvena povinnost ndjemce provést stavebni prace dle
pfislusné projektové dokumentace a zaroven vyjadien souhlas s provedenim rekonstrukce
v hodnoté nejméné 24 mil. K¢.

Ke schvaleni druhé faze doslo uzavienim dohody o stavebnich tGpravach a o zméné v uZivani
stavby & j. S-046/10 uzaviené mezi Dluinikem a Zalovanym dne 27. 7. 2010 (déle jen
»,Dohoda - uZivani“), potaZmo nasledné dohody o stavebnich Upravach a o zméné stavby
pfed dokonéenim uzaviené mezi stejnymi stranami dne 16. 11. 2010 (déle jen ,Dohoda —
zména“). Obé dohody predpokladaly rozsahlé upravy jak v nebytovych prostorach v budové
¢. p. 864, tak v nové budové bez €. p. ve dvornim traktu.

Dukaz: Najemni smlouvou - dvir (pfiloha ¢. 13)
Dohodou — uZivani (pfiloha €. 15)

Dohodou —zména (pfiloha €. 16)

b) Vefejnopravni povoleni

Rekonstrukce pronajatych prostor probihaly na zakladé stavebniho povoleni vydaného
Uradem Méstské &asti Praha 1, odborem vystavby dne 30. 5. 2006 pod & j. Vyst.
042187/2006-H-1/864 (déle jen ,Stavebni povoleni 1“) — pro prvni fazi rekonstrukce - a
stavebniho povoleni vydaného Ufadem Méstské &asti Praha 1, odborem vystavby dne 30. 8.
2010 pod sp. zn. S UMCP1/073481/2010/VYS-H-1/864 (déle jen ,Stavebni povoleni 2“) — pro
druhou fazi rekonstrukce.

UZivani nemovitosti po rekonstrukci bylo schvéleno kolaudaénim rozhodnutim vydanym
Ufadem Méstské &asti Praha 1, odborem vystavby dne 5. 11. 2008 pod & j. Vyst.
095044/2008-H-1/864 (dale jen ,Kolaudacni rozhodnuti“) — pro prvni fazi rekonstrukce — a
kolaudaénim souhlasem vydanym Ufadem Mé&stské &asti Praha 1, odborem vystavby dne 17.
1. 2011 pod sp. zn. S UMCP1/113471/2010/VYS-H-1/864 (déle jen ,Kolaudaéni souhlas”).

Dtikaz: Stavebnim povolenim 1 (pfiloha €. 17)
Stavebnim povolenim 2 (pfiloha €. 18)
Kolaudaénim rozhodnutim (pfiloha ¢. 19)

Kolaudaénim souhlasem (pfiloha ¢. 20)



¢} Rozsah stavebnich praci

Rozsah a pribéh rekonstrukce vramci faze 1 je prehledné v pfilozeném Popisu realizace
stavby dvorniho objektu Bilkova 13 a 15 v letech 2006 az 2010.

Rozsah rekonstrukce v obou fazich je pak zachycen i ve znaleckém posudku zpracovaném
z popudu Zalovaného spoleénosti EVROPA realitni kanceldf s. r. o. dne 1. 12. 2011, tj. pied
uzavienim Ndjemni smlouva — nebytové prostory — 2 pro Ucely zachyceni stavu predmétnych
nemovitosti.

Dale také rozsah provadéné rekonstrukce vyplyva zpfislusné detailni projektové
dokumentace.

O tom, Ze toto zhodnoceni provedl Dluznik, nemuZe byt pochyb (viz téZ stavebni povoleni a
kolauda¢ni rozhodnuti zminovana vySe). Tento zdvér potvrzuje i kompletni Géetnictvi
Dluznika tykajici se vystavby.

Dlkaz: Notarskym zapisem sepsanym dne 13. 3. 2014 JUDr. Hanou KoZiakovou — ,Popis
realizace stavby dvorniho objektu Bilkova 13 a 15 v letech 2006 aZ 2010“ (pfiloha ¢.
21)

Znaleckym posudkem zpracovanym spolecnosti EVROPA realitni kancelar s. r. o. dne
1. 12. 2011 (pfiloha €. 22)

Projektovou dokumentaci (vzhledem ke znaénému rozsahu bude pfipadné
predloZena v pribéhu rizeni)

Uéetnictvim DluZnika tykajicim se vystavby (vzhledem ke znaénému rozsahu bude
pfipadné predloZena v pribéhu fizeni)

d) Prehled
Pfedmét najmu Titul k uZivani Souhlas s provadénim
rekonstrukce a vymezeni
rozsahu
Najemni smlouva — nebytové
v Budové Najemni smlouva — nebytové Dohoda —zména (2010)
prostory — 2 (2012)
N&jemni smlouva — dvar (2005)
Dvorni trakt Néjemni smlouva — dvdr (2005) Dohoda — uzivani (2010)
Dohoda —zména (2010)




Vil.
Povinnost Zalovaného k ndhradé

Ndjem byl ukoncen ke dni 30. 11. 2013. Na dany vztah se tedy vztahuje pravni Uprava ucinnd
pred 1. 1. 2014, tedy pfedevsim zékon ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor (dale jen ,ZNNP“) a zdkon ¢. 40/1964 Sbh., obcansky zdkonik (dale jen ,0Z“).
Vzhledem k tomu, Ze ani jedna z Ndjemnich smluv neobsahuje ustanoveni, které by vyslovné
feSilo otdzku vyporadani provedeného technického zhodnoceni, je tfeba v daném pfipadé
aplikovat ustanoveni § 667 odst. 1 OZ. PIné v souladu s timto ustanovenim m{Ze najemce
(tedy Zalobce) ,poZadovat po skonfeni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
véci.”

V tomto bodé je potieba zdiraznit, 7e Zalovany se viemi provedenymi rekonstrukcemi
souhlasil — viz vy3e.

Zadnd z ndjemnich smluv ani dohod pfitom ve vztahu ke zhodnoceni pozadovaném touto
Zalobou neobsahuje pravu odliSnou od ustanoveni § 667 odst. 1 OZ.

Zalobce vyzval Zalovaného k Ghradé pfedmétné &astky dopisem ze dne 6. 2. 2014 a nésledné
se opakované snaZil celou situaci fedit jedndnim se Zalovanym. Vzhledem k neochoté
Zalovaného dospét k jakékoli dohodé bylo poslednim jednanim Zalobce zaslani pfedzalobni
vyzvy dne 27. 2. 2015. Do okamZiku podéni této Zaloby viak Zalovany ni¢eho neuhradil.

Dikaz: Dopisem ze dne 6. 2. 2014 (pfiloha ¢. 23)
PfedZalobni vyzvou ze dne 27. 2. 2015 (pfiloha €. 24)

VIIL.
Hodnota rekonstrukce pronajatych prostor

S ohledem na délku rekonstrukce a jeji komplexnost poZadal Zalobce pfi vy&isleni &stky, o
niz se zvysila hodnota rekonstruované nemovitosti, o stanovisko renomovanou spole¢nost
Equity Solutions Appraisals s. r. 0., kterd odhadla zhodnoceni predmétu ocenéni v obdobi od
roku 2006 do roku 2012 v souvislosti s provedenou rekonstrukci na ¢astku 56.200.000,- K¢.

Dikaz: Znaleckym posudkem zpracovanym spolecnosti Equity Solutions Appraisals s. r. o.
dne 31. 1. 2014 (pfiloha &. 25)

Obdobny posudek si ostatné nechal (jesté pred uzavienim Najemni smlouvy — nebytové
prostory — 2) vyhotovit i Zalovany, a to spoleénosti EVROPA realitni kanceléf s. r. o. Dle
tohoto posudku je obvykla vySe zhodnoceni stavajicich nemovitosti stavebnimi Gpravami
(rekonstrukci, modernizaci, adaptaci, pfestavbou a dostavbou) nebytového prostoru v uli¢ni
¢asti domu na kavarnu a koriakovy klub a byvalé tovérny ve dvorni ¢asti na restauraci, ke dni
zhotoveni posudku, vSe na adrese Praha 1, Staré Mésto €. p. 864, Bilkova 13, 53.000.000,-
KE.

Dakaz: Znaleckym posudkem zpracovanym spole¢nosti EVROPA realitni kanceldf s. r. 0. dne



1. 12. 2011 (pfiloha €. 22)

Vzhledem ktomu, Ze posudek zpracovany plvodné z pokynu Zalovaného byl zpracovan
realitni kancelafi, nikoli znalcem ve smyslu ustanoveni § 127a OSR, narokuje Zalobce €astku
vycisienou ve znaleckém posudku. Je viak na misté zdlraznit, Ze diky jisté odbornosti
zpracovatele posudku k najemni smlouvé je rozdil mezi uvedenymi ¢astkami nikoli zasadni.

1X.
Navrh

S ohledem na vyse uvedené Zalobce navrhuje, aby Obvodni soud pro Prahu 1 vydal tento
rozsudek

1. Zalovany je povinen zaplatit Falobci do 3 dnti od pravni moci tohoto rozsudku
¢astku 56.200.000,- K& spolu se zakonnym drokem z prodleni ve V\’f§i-a. a.z
uvedené ¢astky za obdobi od 27. 2. 2015 do zaplaceni.

il Zalovany je povinen do 3 dn(i od pravni moci tohoto rozsudku nahradit Falobci
nahradu nakladi soudniho fizeni + DPH k rukam jeho pravniho zastupce,

Mgr. Ing. lvo Hala,

insolvenéni spravee
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Advokatni kancelar
KoFenského 1055/1, 150 00 Praha 5

JUDr. frena Helmova — advokdtka
CAK 2 3304

JUDr. Daniela Kfizkovd — advokdtka
CAK & 2414

JUDr, Pavia Schincke — advokadtka
CAK &, 8675

Mgr. Lenka Kvapilové Hofmanovd —
CAK &. 10553

Megr. Jan Vihan — advokdt

CAK & 16332

Mgr. Tereza Jedlickovd — adv. koncip
CAK & 40871

Obvodni soud pro Prahu 9

ku 1533/2%b
Praha 10

Spisova znafka - Vytizuje Praha
139/2016 TJ 29.6.2016
Zalobkyné: Méstska &4st Praha 1, IC: 00063410, se sidlem Vodigkova 681/18, 115 68
Praha 1
zast. JUDE- elmovou, advok Kofenského 1055/1,
150 00 '

Zalovany: JUDr. Viclav Kulhavy, insoivenéni spriavce IC: 12770230, se sidlem Frydecka
762, 199 00 Praha 9

insolvenéni spravce diuznika DONLIC INTERIER spol. s r.o., v likvidaci, IC:
47679590, se sidlem Dé&lnickd 475/43, 170 00 Praha 7

Zaloba o zaplaceni &istky 643.808,60 Ké&

Dvojmo

Prilohy: Plna moc
Osvédéeni o registraci DPH pravni zastupkyné Zalobkyng
ostatni dle textu
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I

1) Zalobkyni byla dle ust. § 19 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, svéfena sprava
nebytové jednotky &. 864/101 v domé &.p. 864, Bilkova 13-15, na pozemku par. €. 956/1, LV ¢.
3128, pozemku parc. ¢. 956/3 a stavby bez &.p., ktera je soucésti pozemku parc. & 956/2, na LV
&. 576, vie v k.1. Staré Mésto, Praha 1 (déle jen ..pronajaté prostory™)

Dukaz: Vipis z katastru nemovitosti pro pozemek parc. &, 956/1 a dim &.p. 864 (LV &. 3127
pro k.g. Staré Mésto) 3
Vypis z katastru nemovitosti pro jednotku & 864/101 (LV & 3128 pro k.u. Staré
Meésto)
Vypis z katastru nemovitosti pro pozemek parc. &. 956/2, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p. a pozemek parc. €. 956/3 (LV €. 576 pro k.d. Staré Mésto)

2) Zalovany je insolven¢nim spravcem zapsanym v seznamu insolvenénich spravci.

Usnesenim Méstského soudu v Praze &j. MSPH 79 INS 2488/2013-A-18 ze dne 1.7.2013 byl
zjistén tpadek spoletnosti DONLIC INTERIER spol. sr.o., v likvidaci, IC: 47679590, se
sidlem Délnicka 475/43, 170 00 Praha 7 (dale jen ,,dluznik™). .

Dukaz: Usneseni Méstského soudu v Praze &. MSPH 79 INS 2488/2013-A-18 ze dne
1.7.2013

Usnesenim Méstského soudu v Praze &j. MSPH 79 INS 2488/2013-B-198 ze dne 26.1.2016 byl
Zalovany ustanoven insolvenénim spraveem dluznika,

Diikaz: Usneseni Méstského soudu v Praze &, MSPH 79 INS 2488/2013-B-198 ze dne
26.1.2016

Pasivni legitimace Zalovaného je proto dana v souladu s § 203 odst. 4 zdkona &. 182/2006 Sb.,
o upadku a zptisobech jeho feSeni (insolvencni zakon), v platném znéni.

3) DluZnik byl od 4.1.2012 do 30.11.2013 nijemcem nebytové jednotky €. 864/101 v domé &.p.
864, Bilkova 13-15, k.0. Staré Mésto.

Diikaz: Néjemni smlouva € N-2012/0035 ze dne 4.1.2012 v¢. pfiloh
Dluznik byl déle od 22.6.2005 do 30.11.2013 najemcem pozemku parc. €. 956/3 a stavby bez
€.p., ktera je soucasti pozemku parc. & 956/2, v k.u. Staré Mésto. Tyto prostory jsou provozné

propojeny s nebytovou jednotkou €. 864/101 specifikovanou vise.

Dikaz: Najemni smiouva ¢. N-05/0864 ze dne 22.6.2005 v&. piiloh ve znéni pozdé&jSich
dodatkil

Najem obou pronajatych prostor skonéil ke dni 30.11.2013.
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1L

1) DluZnik, resp. Zalovany, ziistal Zalobkyni jako pronajimateli dluZen ndjemné a Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor, které se staly splatnymi v dob& po rozhodnuti o Gpadku
dluznika, tj. od 1.7.2013, do ukonceni najmu pronajatych prostor, tj. do 30.11.2013, v celkové
Castee 643.808,60 K¢.

2) Rozpis jednotlivych dluZnych &astek mési¢niho ndjemného za nebytovou jednotku ¢. 864/101
je nasledujici:
- 122.874,- K¢ se splatnosti dne 1.7.2013
- 122.874,- K¢ se splatnosti dne 1.8.2013

- 122.874,.- K& se splatnosti dne 1.9.2013
- 122.874,.- K¢ se splatnosti dne 1.10.2013

Vyse mésiéniho ndjemného za nebytovou jednotku ¢. 864/101 vyplyva z €l. 5 odst. 1 najemni
smlouvy &. N-2012/0035 stim, Ze ndjemné nebylo od u€innosti této nidjemni smlouvy
valorizovano.

Dikaz: Najemni smlouva €. N-2012/0035 ze dne 4.1.2012 v&. pfiloh
Evidence predpisu a plateb (rebytova jednotka ¢. 864/101 v evidenci oznacena jako
prostor ,, NI1OI™)

Rozpis jednotlivych dluZznych €astek mési€nich Ohrad za sluzby za nebytovou jednotku €.
864/101 je nasledujici: )

12.500,- K¢ se splatnosti dne 1.7.2013
12.500,- K¢ se splatnosti dne 1.8.2013
12.500,- K¢ se splatnosti dne 1.9.2013
12.500,-K¢ se splatnosti dne 1.10.2013

Vymér mési¢nich thrad za sluzby byl stanoven vypoctovym listem ¢&j. 075279/2013, ktery byl
dluznikovi doruéen dne 28.5.2013.

Diikaz: Vypoctovy list platny pro 05.2013 &j. 075249/2013 s dokladem o doruCeni
Evidence pfedpisu a plateb (nebytova jednotka & 864/101 v evidenci oznacena jako
prostor ,NI10I"™)

Rozpis jednotlivych dluZnych ¢astek najemného za stavbu bez &.p., ktera je soucasti pozemku
parc. & 956/2, a pozemku parc. €. 956/3 je nasledujici:

41.386,60 K¢ se splatnosti dne 10.8.2013
30.463,- K& se splatnosti dne 15.11.2013
30.463,- K& se splatnosti dne 15.11.2013

Vyie ctvrtletniho najemného za stavbu bez &.p., kterd je soucasti pozemku parc. €. 956/2, a
pozemku parc. &. 956/3 vyplyva z &l. IX odst. | pism. a) nijemni smlouvy & N-05/0864, kdy
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ndjemné bylo od uzavieni této smlouvy dne 22.6.2005 v souladu s jejim €l. IX odst. 4 kazdy
rok valorizovano. Valorizace za jednotlivé roky je patma z nasledujici tabulky:

Rok VySe ro¢niho najemného Valorizace na dalsi rok
2005 77.500,- K& odpusténa

2006 77.500,- K¢é odpusténa

2007 77.500,- Ké

2008 79.670,- Ké

2009 84.689,- K&

2010 85.536,- K& .
2011 86.819,- K¢

2012 88.469,- K&

2013 91.388,- K&

Néjemné bylo v souladu s &l. IX odst. 2 ndjemni smiouvy & N-2012/0035 hrazeno Ctvrtletng.
Najemné za tfeti Ctvrtleti roku 2013 bylo ¢asteéné uhrazeno do vyse 50.001,40 K¢, jak je
uvedeno v evidenci pfedpisu a plateb. Vzhledem k tomu, Ze nijemni smlouvy byly ukonteny
k 30.11.2013, je v evidenci piedpisu a plateb nijemné za posledni dva mésice rozdé€leno na dvé
&astky ve vysi 30.463,- K¢.

Ditkaz: Nijemni smlouva &. N-05/0864 ze dne 22.6.2005 ve znéni pozdéjSich dodatki
Evidence pfedpisu a plateb (stavba bez C.p., kterd je soucdsti pozemku parc. & 936/2,
a pozemek parc. ¢. 956/3 v evidenci oznaceny jako prostor ,N601")
Iif.
1) Vzhledem k tomu, Ze nezaplacené njemné a tihrady za sluZby uvedené v €l. II této Zaloby byly
splatné po rozhodnuti o Gpadku dluZnika, jedna se o pohleddvky za majetkovou podstatou dle §
168 odst. 2 pism. b) insolvenéniho zakona, které se neuplatiiuji prostfednictvim insolvenéniho

fizeni, nybrZ se uplatiiuji pfimo viéi insolvenénimu spravet dle § 203 insolvenéniho zakona.

2) S ohledem na § 170 pism. b) insolvenéniho zdkona je Zalovana pohleddvka ve vysi 643.808,60
K¢ Zalovana bez prislusenstvi.

3) Vyrozuméni o uplatnéni pohledavky za majetkovou podstatou nebo pohledavky ji postavené na
roveii dle § 203 odst. 1 insolvenéniho zdkona bylo Zalovanému doru€eno dne 26.5.2016.

Ditkaz: Kopie vyrozuméni o uplatnéni pohledavky za majetkovou podstatou nebo pohledavky
ji postavené na roveii s kopii doru¢enky a podaciho listku

4) PtedZzalobni vyzva dle § 142a o.s.f. byla Zalovanému odeslana dne 13.6.2016.

Ditkaz: Kopie ptedZalobni vyzvy s kopii podaciho listku
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IV.

S ohledem na vy3e uvedené navrhuje Zalobkyné soudu, aby vydal nasledujici
rozsudek:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni &4stku ve vysi 643.808,60 K&, a to do tFi dnii od
pravni moci toboto rozsudku.

IL. Zalovan}'f je povinen nahradit Zalobkyni niklady Fizeni, a to do t¥i dnii od privni meci
tohoto rozsudku k rukam jejiho pravniho zastupce.

V.
Navrh na preruseni tohoto rizeni

Mezi Zalobkyni a Zalovanym v soucasné dobé probihd u Obvodniho soudu pro Prahu 1 spor sp. zn.
65 C 65/2015 o zaplaceni 56.200.000,- K& s pislusenstvim. Zalobkyné v tomto sporu u Obvodniho
soudu pro Prahu 1 vystupuje jako Zalovana a uplatiiuje vi¢i Zalovanému naroku ve vysi
56.200.000,- K¢ castku 643.808,60 K& nezaplaceného najemného a uhrad za sluzby, tj. Castku
zazalovanou touto Zalobou, jako obranu ve sporu proti navrhu dle § 98 véta druhd o.s.f.

Tato Zaloba je podavana z opatmosti z diivodu bliZzictho se promléeni nadroku na zaplaceni
643.808,60 K¢ od 1.7.2016 [viz ¢l. II. bod 1) této Zaloby] a pro pfipad, Ze Zalovany ve vyse
uvedeném sporu u Obvodniho soudu pro Prahu 1 nebude se svoji Zalobou nebo Zalobce tohoto
sporu se svoji obranou ve sporu ve sp. zn. 65 C 65/2015 ant z&asti Gisp€Snymi.

Vzhledem k tomu, Ze fizeni pod sp. zn. 65 C 65/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 1 v pfipadé
uspéchu tamni Zaloby a uplatnéni obrany ve sporu mlZe mit vliv na nyni zahajované fizeni u
Obvodniho soudu pro Prahu 9, navrhuje Zalobkyné soudu, aby dle § 109 odst. 2 pism. ¢) o.s.F.
toto Fizeni prerusil do doby, nez bude fizeni pod sp. zn. 65 C 65/2015 u Obvodniho soudu pro
Prahu 1 pravomocné ukonceno.

JUDr. Irena Helmova
advokat v plné moci







