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NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

C. 1701529

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,oblansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
viozka 540 |
zastoupeny:

bankovni spojeni:

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Mésto Turnov

se sidlem Antonina Dvotéka 335, Turnov 511 01

ICO: 002 76 227

DIC: CZ00276227

zastoupené: Ing. TomaSem Hockem, starostou mésta Turnov

Kontakt: N

(dale jako ,, ndjemce ) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Néjemni smlouvu (déle jen ,.smlouva®):

: L.
Piredmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vym | Pronajimand | Katastralni
cislo pozemku éra | vyméra v m? uzemi By Obec
v m?
ostatni plocha — jin .
1245/3 | plocha 963 963 Mabewr s | ioes | Tomoy
Turnova

Celkem : 963
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Uvedeny pozemek (dale také ,,pFedmétny pozemek“ nebo ,,pFedmét najmu*) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovists
Semily, k. 0. Masov u Turnova.

Pronajimatel se zavazuje prenechat na zékladé této smlouvy ndjemci piedmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 963 m?
k doCasnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu n4jmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je dotéen nedofeSenym soudnim sporem, se
vSemi pravnimi disledky, které mohou z vysledku soudniho sporu vyplynout.

Najemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostatedné seznamil a Ze jej
shleddva ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastrdlni mapy s pfesnym zakresem pfedmétu najmu je jako piiloha ¢.1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo tézby nerosti.

Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada ndjemci jakakoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu ngjmu. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

II.
Ukel najmu
Najemce se zavazuje predmét nagjmu uvedeny v €l. I. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym tcelim, konkrétné za ucelem jako zdzemi a provozni plochu budovy
restauracniho zafizeni €. p. 24 Kadefavec na st. parc. €. 166, k. 1. MaSov u Turnova, ktera
je ve vlastnictvi ngjemce.

II1.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu v obdobi od 1. 3. do 31. 10.
bézného roku ndjemné ve vysi 76,44 K& bez DPH/m?/rok a v obdobi od 1. 11. do 28. 2.
b&Zného roku najemné ve vysi 8,16 K& bez DPH/m?/rok. Celkové roéni nidjemné tak &ini
51 694 K¢ (slovy: padesat jedna tisic Sest set devadesat ¢tyri korun ¢eskych) bez DPH.
Takto ujednané ndjemné se nijemce zavazuje pronajimateli hradit od 1. 4. 2024.

K takto ujednanému najemnému bude piipoctena DPH ve vysi dle pfislusnych pravnich
predpist.

Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 1 x ro¢né, a to nejpozdéji k 30. 11. bézného roku
a toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhuta splatnosti faktury
¢ini 14 kalendafnich dnt ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipséni
fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch Gétu pronajimatele. Uhrada ndjemného
bude provadéna ve prospéch Gctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
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této smlouvy. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v prubéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemného pomérn¢ upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a ucetniho dokladu
podle piislusnych pravnich predpisti a dal$i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢€, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura ur€ena, opravniéna fakturu vratit, a to ve 1hlité 5 pracovnich dnii ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhiité vracena opravnéng, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
pracovnich dnti ode dne jejtho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnén¢) faktury.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, t;.
najem pozemku, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist.

Néajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicti predchéazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. N4jemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni ngjemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1. 1. 2025.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu sujednanimi této smlouvy a
v souladu s G¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti vefejné moci.

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Najemce se zavazuje na svij naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu ngjmu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy pfedmeétu najmu ¢i na pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét ndgjmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani néjemcém v souladu s touto smlouvou.

Néajemci se zakazuje jakékoli kaceni ¢i zasah do trvalych porostl, nachazejicich se
na predmétu najmu ¢i v jeho okoli bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro n€j vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vetejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zdkonnych povinnosti, k némuz doSlo konanim
nebo opomenutim najemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné ptipadnych dalSich ndkladi pronajimatele stimto spojenych,
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zejména pak nékladl fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhradg. '

Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do uzivani (podnajmu)
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podpisem této smlouvy
ud€luje pronajimatel najemci souhlas k uzavieni podngjemni smlouvy s Ing. Michalem
Charvatem, adresa sidla Jana Zajice 2021, 511 01 Turnov, ICO: 72937475 (jako
podndjemcem), provozovatelem restauraniho- zafizeni v budové ¢&. p. 24 Kadefavec.
Néjemce je oprdvnén pienechat podndjemci do uZivani predmét nijmu (predmét
podnajmu) pouze v souladu s ustanovenim ¢&l. II. této smlouvy. N4jemce se zavazuje, Ze
podndjemné vyplyvajici z uzaviené podnajemni smlouvy, nepiekro¢i vysi najemného
stanoveného touto smlouvou v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy pro dany rok.

N4jemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit ujmu, kterd na pfedmétu ndjmu jeho
¢innosti nebo €innosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhité 30 kalendainich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
Cinnosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni néklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnti od zjisténi zdvadného stavu.

Nédjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochdzelo k ijmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti predmétu najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zdjmy ochrany
ptirody.

Néijemce nese plnou odpovédnost za veskerou Gjmu, kterd jim provadénou Einnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim ptredpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v piipadé, ze by takova jma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem poveétenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, Ze pfedmétny pozemek se nachazi v 1. zoné
CHKO Cesky raj. Veskeré provadéné &innosti je proto najemce povinen na svou
odpovédnost piizpusobit této skutecnosti, rovnéz je povinen zajistit si pro své zamyslené
¢innosti piislusna povoleni organu statni spravy, jsou-li tato povoleni potiebna. Najemce
s timto uvedenym vyslovné souhlasi a pfijima veskerou odpoveédnost za poruseni pravnich
predpis, kterd jeho jednanim ¢i opomenutim vzniknou.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vetejného seznamu se
vylucuyje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dot¢eni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

V.
Sankéni ujednani
Pro piipad prodleni s thradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
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Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,

s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje

zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 % aktudlniho ro¢niho nédjemného,

nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim

neni dot¢eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé porusenim

povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VI.
Trvani najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci a najemce od pronajimatele prebird do

docasného uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméfe 963 m?, a to na dobu uréitou od 1. 5. 2024 do 31. 12. 2028.

N4jem dle této smlouvy skon¢i:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypoveédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé €ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Pied uplynutim sjednané doby trvani ngjmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v pfipadé, ze: :

a) najemce je v prodleni s uhradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dn, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva predmét nagjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, mimo pfenechani pfedmétu nijmu
Ing. Michalu Charvétovi, ICO: 72937475 dle ¢l. IV. odst. 10 smlouvy,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) najemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

g) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tcel najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skon¢it pisemnou vypovédi ze strany

najemce v ptipad¢, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i nagjemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tcel ndjmu.

Ke dni skonéeni ndgjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu

odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro tcel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej
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v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uZivani, tzn. vyklizeny pozemek, bez jakychkoliv staveb, zafizeni ¢i predméti. Toto
ujednani se netyka trvalych porostd, které se na pfedmétném pozemku nachazi. O piedani
a prevzeti pfedmé€tu ndgjmu bude sepsdn pisemny protokol opatfeny datem a podpisy
opravnénych zastupci smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé
vZdy jednaly a postupovaly Eestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena trestni odpovédnost podle pfislusnych
pravnich predpis.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze tyto bude
v co nejsirsim mozném rozsahu respektovat.

VIIIL.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednéano jinak, idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi ptedpisy souvisejicimi.
Tuto smlouvu 1ze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich ptedpistu (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(dale jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel ud¢lil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladéani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, bod 6. 5. 3.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach w¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich ptedpist, nabyva G¢innosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1. 5. 2024; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat,
a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva
nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak ke dni 1.
5.2024.
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6. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran. '

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoru¢ni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy s vyznac¢enym piedmétem ndjmu

V Hoficich dne................ V Turnové dne 06.05.2024
Za pronajimatele: ' Za najemce:

Ing. Tomas Hocke
starosta mésta
Meésto Turnov
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Pijleffa €. 1: Snimek katastralni mapy s vyznaéenym-péedmétem najmu
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