NiZe ifredené sniluvni strany;

Nazev:

Meéstska éast Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 00063410
Se sidlem: Ufad méstské ¢asti Praha 1,

Vodic¢kova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Michal Valenta - zastupce starosty
Bankovni spojeni:  ucet Cislo 9021 - 2000727399/0800

konstantni symbol 4218
variabilm' symbol 1620200730
vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

dalejen ,JfronaJfmater na strané jedné

(

Pravnickd osoba: SARAs.r.0.
IdentifikaCni ¢islo: 62418700

DIC: CZ62418700 3
Se sidlem: Melantrichova 471/10, Praha 1,PSC110 00
Zastoupena: Zeljko Mili¢i¢ — jednatel

Bankovni spojeni:  ucet ¢. 35-7223870267/0100

vedeny u Komercni banky, a.s.

dale jen ,Majemce” na strané druhé

se ve smyslu ustanovem' zadkona ¢. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Cislo NI-2010/1576

1. TIcfinice pojm0 pro Gzelv této gmloiiw

1.1.

1.2.

DA&m - nemovitost &.p. 487 na pozemku ¢islo parcely 512, na adrese Praha 1, Zelezna
8 (KoZztta 16), ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichz pfenecham' do najmu je
prfedmétem této smlouvy. Obec hl. m. Praha jako spoluvlastaik nemovitosti je ve
smyslu zékona €. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytu, ve znéni pozdéjsich predpist,
vlastnikem Nebytoveého prostoru specifikovaneho v odst. 1.2 tohoto ¢lanku a zaroven
podilovym spoluvlastnikem spoleCnych €asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi €. 970 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni Gzemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené skuteCnosti je pFipojena ktéto

smlouveé jako pFiloha ¢. 1.

Nebytovy prostor — na zékladé prohlaseni vlastnilca budovy o vymezeni jednotek ze
dne 28.01.2002, ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjsich predpisl, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi
obce hlavni mésto Praha. Prohlaseni vlastnika bylo vloZzeno do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu ¢€.j. V - 23514/2002-
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13.

14,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

2.2,

2.3.

101 spravnimi GcCinky vkladu prava ke dni20.06.2002. Nebytovy prostor v Domé,
jehoz prenechani do ndjmu je predmétem této smlouvy, je dle prohlaseni vlastnika
oznacen jako jednotka Cislo 487/101, kjejimuz vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky
podil id. 996/4127 na spoleCnych Castech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky
(Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi 971 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralnilio Gfadu pro hlavni mésto Praliu pro katastralni uzemi Staré
Mésto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a \'ymezen na planku,
ktery je soucasti této smlouvy jako prfloha ¢. 2. Pokud méa Nebytovy prostor vykladce,
povaZuji se pro potfeby této smlouvy zajeho soucast.
Spolecné casti Domu - Casti Domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vymémky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZjsou umistény mimo Ddm; dale se za spolecné
¢asti Domu povazuji pfislusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spolené zafizeni
Domu (napfiklad vybavem’ spolecné pradelny).

Podlahova Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti Nebjdového
prostoru. Podlahova plocha Nebsd;ového prostoru ¢im' 99,6 m”,

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o najmu nebytovych prostor najeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - Castka vynaloZzend Najemcem na Technické
zliodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvySila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny N&aemcem na
dokoncené nastavby, pristavby a stavebni Upravy Ci rekonstrukce a modernizace
Nebjdového prostoru, prevysujici v uhrnu ¢astku 40.000,- KE (8 33 zakona €. 586/1992
Sh., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjSich predpisd, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepresaliujici tuto Castku,
které Najemce na zéakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytoveho prostoru - takovd zmeéna Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, vjakém mu byl Nebytovy prostor predan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel na z&kladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakomk, ve znéni pozdéjsich predpisl, a § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sh.,
o lilavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich predpisl, vystupuje v pravnich vztazich
s\7mjménem a nese odpovédnost z téchto vztahl \'yplyvajici.

Pronajimateli byl Statutem hlavntlio mésta Prahy svéfen do spra\'y Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechéani do najmu je predmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze v oddile C, vloZzka 32464. Predmétem jeho podniledm' je
Uklidové prace, hostinskd Cinnost, zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu a
koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej s vyjimkou Cinnosti uvedenych
v pfilohach zéakona €. 455/91 Sh. Tuto skuteCnost dokladad Najemce originadlem \7pisu
z obchodniho rejstfiku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouveé jako priloha €. 3.
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2.4,

3.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

3.7.

3.8.

Najemce ziskal prdvo na uzavfeni této ndjemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstské Casti Praha 1, Cislo usneseni UR10 0981 ze dne 27.07.2010. Kopie Zadosti 0
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména
zamysleny zpdsob 'vyuZiti Nebytového prostoru (dale jen ,,Zadost o NP“), je pfipojena
k této smlouvé jako pFiloha €. 4.

PFedmét a acel ndjmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebyto'vy prostor je stavebné urcen jako prodejna nepotravinarského charakteru, coz
doklada kolaudalni rozliodnuti Vyst. 23675/69-1- 487 ze dne 7.7.1969. Kopie kolau-
dacniho rozhodnuti je pfipojena k této smlouvé jako prfloha €. 5,

Nebytovy prostor pouze v souladu sjeho stavebné technickym ur€enim a v souladu se
s\ym podnikatelskym zdmére k predmétu podnikani; hostinska ¢innost a koupé zboZzi za
Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej s vyjimkou Cinnosti uvedenych v pfilohach zakona
¢. 455/91 Sh., ato vyhradné za ucelem provozovani; vzorkova prodejna exkluzivnich
vin, spojena s ochutnavkou a dopliujicich produkt.

Najemce se zavazuje tento GCel najmu (viz odst. 3.3. tohoto C¢lanku), bez souhlasu
Pronajimatele, neménit po celou dobu najmu,

Najemce bere na védomi, Ze uZzivam' Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Gcelem ndjmu a predmétem podnikani Najemce v provozovné (viz odst. 3.3. tohoto
Clanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zaklddd pravo Pronajimatele tuto smlouvm
vypovedet.

Najemce potvrzuje, Ze Nebyto-vy prostor je zplsobily k uZivani v souladu sjeho
podjiikatelskym zdmérem a ucelem najmu.

O datu a Casu prevzeti Nebytového prostoru, které urCi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné, Nedohodnou-li se smluvm' strany jinak, je Najemce povinen
pfevzit Nebytovy prostor v den, ktery bude ve 'vyzvé k pfevzeti Nebytového prostoru
stanoven. Pri prevzeti Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat pisemny
pfedavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti pfedavaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav prisluSnych méfidel energii a spotfeby vody,
seznam vybaveni a zafizem' Nebytového prostoru, pripadné dalsi ddlezité skutecnosti, a
to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud Najemce Nebytovy prostor
neprevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti radné zmocnénou osobou (tzv. fyzické
prevzeti), ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému Kk prevzeti radné
predan (tev. fikce prevzeti). Pfedavaci protokol bude pfipojen ktéto smlouvé jako
volna pfFiloha €. 6. O sta\ai Nebytového prostoru pfi prevzeti Najemcem bude pofizena
fotodokumentace, kterd bude pFipojena k této smlouvé jako volna priloha €. 7.

Najemce se zavazuje provést vlastnim nakladem Zménu Nebytového prostoru,
spocCivajici v Technickém zhodnocem' Nebytového prostoru véetné jeho nové kolaudace
tak, aby jeho nové stavebni ur€eni umoziovalo vymziti Nebytového prostoru k novému
stavebné technickému urCeni Nebytového prostoru, tj. k Gcelu ; vzorkova prodejna
exkluzivnich vin spojend sochutnavkou a dopliujicich produktl. To vse se
Najemce zavazmje provést nejpozdéji do 3 (tfi) mésicl od uzavieni této smlouvy a
zéaroven se Najemce v této Ihité zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o faktickém
priibéhu rekolaudace nebytového prostoru. PFi provadéni Zmén Nebytového prostoru je
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Néajemce povinen postupovat v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 této smlouvy. Pronajimatel
miZe jednostrannym pisemnym prohlasenim adresovanym Najemci Ihdtu prodlouzit az
0 9 (devét) mésicl. Pronajimatel je povinen na pisemnou vyzvu Najemce sdélit do 14
(¢trnécti) dnd pred uplynutim shora uvedené tfimésicni IhGty.

3.9. Poté, co Najemce provede sjednanou Zménu Nebytového prostoru dle odst. 3.8. tohoto

4.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

Clanku, bude Na&jemce opravnén uZivat Nebytovy prostor vsouladu se s\7m
podnikatelskym 2amérem k pfedmétu podnikéani: vzorkova prodejna exkluzivnich vin
spojena s ochutnavkou a dopliujicich produkt.

Najemné a Uhrada za sluzhv.

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava nadjemné, jehoz vyse je
lu€ena dohodou smluvnich stran a ¢ini 2,000.000,- K& (dvamiliony korun ¢eskych)
za cely Nebytovy prostor ro¢né. Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach ve vysi
166.666,- KC (jednostoSedesatsSesttisicSestsetSedesatsest korun Ceskych).

V najemném neni zahrnuta Ghrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. Uklid spoleCnych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stocné, otop apod. (dale jen ,,sluzby™). Vycet poskytovanych sluzeb vcetné vyse
meésicnich zéloh na uUhrady za sluzby (dale jen ,zalohy na sluzby") je uveden
v evidencnim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouvé jako volna pfiloha ¢. 8. Zplsob vypoctu Uhrady za sluzby je uveden
v priloze €. 9 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby ode dne prevzeti Nebytového
prostoru. Pfevzetim Nebytového prostoru se pro potfeby tohoto ¢lanku rozumi i situace,
kdy ndjemce méa fadné stanoven termin Kk pfevzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy prostor nepfevezme.

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné predem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnactého)
dne mésice pfedchéazejiciho mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovm’m pfevodem na UcCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné a
zalohy na sluzby za pfipadnou Cast prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce povinen
Castky platit, uhradi Najemce s prvym Fadné placenym mési¢nim najemnym a zalohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob vypoctu dlirady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestlize dojde:

ke zméné pravmeh predpisti upravujicich zpsob vypodtu Ghrady za sluzby,

ke zméné zplsobu vypoCtu Uhrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastnik(
jednotek v Domé, ve Icterém se nachazi Nebytovy prostor,

ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné Uhrady a zélohy za sluzby
pocCinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova
vyse.

Vyuctovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel | x ro¢né, nejpozdéji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Soucasti vyGctovam' bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhi'azeni
pfipadného nedoplatku, prFipadné stanoveni zplsobu vraceni pripadného preplatku
Néajemci.
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4.7. Dodavku elektrické energie (eventuelné pl*nu a vody) urCenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateldm téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastm'ch dodavatelsko-odbcratclskych smluv.

4.8. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdorocné k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendafm' rok, a to poiKe v pfipadg, Ze tento
index za predchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poCinaje dnem 1.1.2011 (tj. poprv'é
indexem za rok 2010). O zvySeni najenmého informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna prislusnéeho roku.

5. Kauce

5.1. Najemce v souladu s podminkami vybérového fizem' na pronajem Nebj~ového prostoru
prevedl na nezpoplatnény a nedroCeny depozitni ucet Pronajimatele dne 2.8.2010 ¢astku
ve vysi 1,000.000,- K¢ (jedenmilion korun cCeskych), jakozto zaruku za dodrZeni
podminek \7bérového Fizeni. Pronajimatel vi-ati do 30 (tficeti) dm' od podpisu této
smlouvy Néjemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi smlouvy Castku ve vysi 500.000,- K¢
(pétsettisic korun &eskych). Pronajimatel si ponech& ¢astku ve vysi 500.000,- KC
(pétsettisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného, jalcoZto
zaruku za dodrZzeni podminek této smlouvy (déle jen ,,kauce®).

5.2 Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvdm' najemniho vztaliu
ponecha jako jistinu na Uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na Uhradu dluZzného ndjemného, Uhradu sluzeb a zaloh
na sluzby, Ghradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (vCetné
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), nahradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za N4jemce, nahradu Skody a pod.

5.3 Vpfipadé, Ze jakadkoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky vici Najemci z kauce. Najemce je v talcovém pripadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, ato do 10 (deseti) dnil po doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplInéni kauce.

5.4 V souvislosti s ukon€enim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji ¢ast \YUCtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto €lanku. Najemci, a to do
2 (dvou) mésicd ode dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

6. Doba najmu

6.1 Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou.

7. Ukonceni nagjmu

7.1. Najemni vztah dle této smlouvy skonci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ngjemm' smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni ur€enému v pisemné dohode,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém prfipadé
uplynutim vypovédm' Ihity,
c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti
ode dne, kdy bylo ozndmem' o odstoupeni od smlouvy Najemci domceno.

Smlouva o ndjmu neby(o\7ch proslor Strana 5 (celkem 12)



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zanikem Nebytového prostoru,

f)  ztratou zplsobilosti Najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebjtovy
prostor najal (viz odst. 3.3. této smlouvy).

Pronajimatel i Najemce jsou oprdvméni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlvodu.

Vypovédm' Ihita ¢im' pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a za¢ina béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnad vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel m{ze od této smlouvy odstoupit v pfipadg, zZe :

a) Najemce nezacCne uzivat Neb34ovy prostor k Ucelu uvedenému v ustanoveni odst. 3.8.
této smlouvy do 30 (tFiceti) dnll ode dne kolaudace Nebytového prostoru,

b) Nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7. této smlouvy),

c) Najemce nezajisti novou kolaudaci Nebytového prostoru dle ¢l. 3.8. této smlouvy tak,
aby jeho nové stavebni urCeni imioZiovalo vyuZiti Nebytového prostom k Gcelu:
vzorkova prodejna exkluzivnich vin spojena s ochutnavkou a dopliujicich
produktd, a to nejpozdéji do 3 (tfi) mésict od uzaviem' této smlouvy, pokud nedojde
k prodlouzem' lh(ty dle ¢l. 3.8. této smlouvy,

d) Najemce nezajjisti novou kolaudaci Nebytového prostoru dle ¢l. 3.8. této smlouvy tak,
aby jeho nové stavebni urCeni umoZznovalo vyuZiti Nebj*tového prostoru k ucelu:
vzorkova prodejna exkluzivnich vin spojend sochutnavkou a doplfujicich
produktd, a to nejpozdéji do uplynuti prodlouzené Ihlity stanovené Pronajimatelem
dle ¢l. 3.8. této smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro pfipad, Ze:

a) Najemce nezaCne uZival Nebytovy prostor k G€elu uvedenému v ustanovem' odst.
3.8. této smlouvy do 30 (tficeti) dnll ode dne kolaudace Nebytového prostoru,

b) Nedojde ve stanoveném terminu ktzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7. této smlouvy),

c) Najemce nezajisti novou kolaudaci Nebytového prostoru dle ¢l. 3.8. této smlouvy
tak, aby jeho nové stavebni ur€eni umoznovalo vyuziti Nebytového prostoru k Gcelu:
vzorkova prodejna exkluzivnich vin spojend sochutnavkou a doplfiujicich
produktd, a to nejpozdéji do 3 (tFi) mésicd od uzavieni této smlouvy, pokud nedojde
k prodlouzem' Ihdity dle ¢l. 3.8. této smlouvy,

d) Najemce nezajisti novou kolaudaci Nebytového prostoru dle ¢l. 3.8. této smlouvy tak,
vzorkova prodejna exkluzivnich vin spojend sochutnavkou a doplfiujicich
produktd, aby jeho nové stavebm' uréeni umoziovalo vyuziti Nebytového prostoru
k Ucelu;, a to nejpozdéji do uplynuti prodlouzené Ihdty stanovené pronajimatelem dle
¢l. 3.8. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1.
této smlouvy), a to jako pauSahu nahradé Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci najemniho vztahu s Najemcem. Smluvm' pokuta je splatnd do 5
(péti) dnl ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Najemci, a to na tcet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce

povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi Skodu (napf. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesaliujici smluvm' pokutu.
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7.6.

7.1

7.8.

8.
8.1.

8.2.

8.3.

Ke dni ukoncéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je N&jemce povinen predat
vyklizeny Neb>'tovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k
béZnému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smimmimi stranami. SouCéasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybavem' a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav prislusnych
méridel k okamziku zpétného prevzeti Nehodoveho prostoru a soupis pFipadnych Skod
zplsobenych na Neb)dovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po skonCeni najemniho vztahu Fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnli po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén
ucinit po pisemném upozornéni Najemce vesSkeré kroky nutné k vyklizem' Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemce pisemné vyzve k \yklizem' Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pFicemz tento nahradm' termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnl po dni,
kdy byla vyzva k vj*klizem' pfedana k postovni prepravé za Ucelem jejiho doruceni
Najemci) a vyvési tuto vyzvu na Gfedm' desku Ufadu méstské Casti Praha 1. Pokud
Najemce ani v tomto naliradnim temiinu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni z&mku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Né&jemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V pfipadé prodlem' Najemce s vyklizenim arfadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uliradi Najemce Pronajimateli smluvm' pokutu ve vysi 3.000,- K¢ (tfitisice
korun ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni sv>'klizenim a predanim
Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokutaje splatné nasledujici den po jejim
vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.

Zmeény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebsdového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisenmym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je N&jemce povinen provadét pouze na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaCi olilaSeni). VeSkerou
projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy predem predloZit Pronajimateli
k odsouhlaseni. Soucasti pisemného soulilasu Pronajimatele se Zménou Nebytového
prostoru musi byt zaroven odsoulilaseni konkrétni vyse nezbytné vynalozenych naklad
na Zmeény Nebytového prostoai a termin dokonceni Zmén Nebytového prostoru. Pokud
odsouhlasenou vysi nakladdi na Zménu Nebytového prostoru, €i prodlouzit urceny
termin dokonfem' Zmén Nebytového prostoru, je Najemce povinen novou situaci
projednat s Pronajimatelem a pozéadat o novy souhlas s novou vysi nakladd a s novym
terminem dokonCeni. N&jemce je povinen vynaloZené néaklady Pronajimateli Fadné
dolozit a vyucCtovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dm' po sjednaném terminu pro
dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uveést Nebytovy prostor na své naklady do
plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Uhradu vzniklé $kody a
moznost Pronajimatele dat Najemci \ypoveéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
V rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytoveho prostoru, ale
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.2.

nezavazal se k Uliradé naklad(, mlzZe Najemce poZzadovat aZz po skon¢eni najmu pouze
Ghradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukonéeni namu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového prostoru,
ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalec z prislusného oboru. Naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi Najemce.
Najemce je povinen slozit na zédkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho ucCet
uvedeny v zahlavi této smlouvy finan¢ni zalohu na néaklady spojené s vypracovanim
znaleckého posudku ve vySi predpokladané ceny znaleckého posudku udané
ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnl po dorudeni vyzvy Pronajimatele.
Nejpozdéji do 5 (péti) dnd od doruéeni vyuctovani celkovych nakladd na vypracovani
znaleckého posudku je Najemce povinen uhradit na Géet Pronajimatele i zbyvajici Cast
vyuctované Castky. V pfipadé, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo doplatek
vyucétovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku radné a véas neuhradi, je
povinen uliradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku neulirazene ceny
znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu znaleCného a
pnpadné smluvni pokuty zkauce. Uluazem'm smluvni pokuty neni dotlen narok
Pronajimatele na uliradu pripadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zdstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera ma charalcter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztaliu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukongeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézni pInéni se oceni zlistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto Clanku). Takto stanovenou Castku uliradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho UcCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteném' pfevodu.

Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto Clanku. Takto stanovenou cCastku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim
pfevodem na jeho GCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tFiceti)
pracovnich dm' po uskuteCném' prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonci
z dlivodd stojicich na strané Najemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvm'ch stran,
zvySi se posledni mésicni splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N~emci dle ustanovem' odstavcl 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Céstku
pfedstavujici navySeni ndjenmého uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béznym
na.jemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
pfedchozim oznadmeni Najemci a zajeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
konholu umoznit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajiStovat na svij naklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytoveho prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Teclinicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz €l. 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N&jemce opravnén prenechat

vvvvvv

prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce Clenem.

V obdobi poslednich 3 (tfi) mésicl trvani najenmiho vztahu nebo bézi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajem-
clim 0 novy najemni vztah, a to vZdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Najemce si sam odpovida za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dm' po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
ucelu primérené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze Ihité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené jeho provozni Einnosti popt. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a souCastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé napronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho €innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozem' zplisobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci Ci tfetimi osobami pfitomnymi v Nebalovém prostoru
v souvislosti s ¢innosti Najemce nebo sjeho védomim, se Najemce zavazuje odstranit na
své naklady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav i odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2. tohoto
Clanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné predméty.

Najemce nesmi svou €innosti v Nebytovem prostom jakkoliv omezovat ostatni najemce
Ci vlastm'ky jednotek v Domé, ani rusit jejich noém' klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimérené vztahuje i na zaméstnance Najemce Ci osoby, kterym Najemce umozni pristup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se
jeho osobnich Udajd, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
N&jemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

N&jemce je povinen pfi provozovam' své cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené plvodcim odpadl platnou pravm' Upravou
v oblasti odirany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zakonem
¢. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zékon(, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,,zdkon o odpadech"), vyhlaskou Ministerst\'a Zivotm'ho prostfedi
C. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadd. Seznam nebezpe¢nych odpad(i a
seznamy odpad( a statl pro Gcely vyvozu, dovozu a tranzitu odpad( a postup pfi
udélovani soulilasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd (dale jen ,,Katalog odpad(™).
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vyhlaSkou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sh., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zavaznymi vyhlaskami hl. m. Prahy v této oblasti.

9.14. Najemce je povinen zajistit fadné nakladani se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani pfipadné uzaviem' smlouvy s
hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit vSechny povirmosti uloZené plvodcdim odpadd v § 16 zakona o odpadech —
zejména vést priibéznou evidenci odpadd a plnit ohlasovaci povinnost, zajistit pfednostni
vyuZiti odpad(, odpady prevadét do vlastnictvi pouze osobadm opravnénym K jejich
prevzeti dle zakona o odpadech, shromazdovat odpady utfidéné dle druhd a kategorif,
zabezpeCit odpady pred jejich neZadoucim Unikem, nakladat s nebezpeCnymi odpady
pouze se souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavm'ho mésta Pralry pokud
jiZ nemé na tuto Cirmost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

9.15. Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpe€né a v)aiZitelné
slozky a zbylou smés nevyuzitelnych odpad(l zaradit pro Gcely evidence pod katalogové
Cislo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

9.16. Najemce je povinen zajistit nakladani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlené po pfevzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou K prevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zakona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku.

9.17. Najemce, jako plvodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadl, které maji charakter
komunalniho odpadu, mlZe zajistit fadné nakladani a odstraném' tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladam’ s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
meésto Praha, a to vylucné formou pisemné smlouvy. Smlouva musi dle § 17 odst. 6
zakona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluzbu. Pfi volbé této varianty
je plvodce povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadd v souladu se
systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zavaznou \'yhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 5/2007 Sh. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstraniovani komunalnich
odpadd vznikajicich na Uzemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim
odpadem (vyhlaSka o odpadech).

9.18. Najemce nem' opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista uréené ke
shromazdovani komunalniho odpadu k odldadani odpad( vzniklych pfi jeho Cinnosti
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto
élanlicu).

9.19. Najemce je povinen kdykoli na vyzvdm' predloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto Clanliu a veSkeré doklady prokazujici fadné splnéni vSech
povinnosti uloZzenych plvodci odpadl platnymi pravnimi predpisy, doklady o Ffadném
zaplaceni sjednané ceny ne*zjimaje. PoruSem' povinnosti stanovenych v odst. 9.16, 9.17,
resp. 9.19 této smlouvy, Najemcem bude Pronajimatelem povazovano za vypovédni
ddvod dle odst 7.2 této smlouvy.

9.20. V pfipadé zjisténi poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lankuje Pronajimatel opravnén uctovat Najemci smluvm'pokutu ve vysi 5.000,-KC
(péttisic konm Ceskych) za kazdé jednotlivé zjisténi porusem’ povinnosti. PoruSeni
povirmosti stanovené v odst. 9.18 tohoto Claiiku musi byt Pronajimatelem Fadné
zdokumentovano uUfednim zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlaSuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splném’ je zajisténo
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny zajem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvm’ pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatnd do 15
(patnécti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni, a to na
Gcet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzvé. Soucasti vyz\'y musi byt vySe uvedena
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dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni fizem' vedené spravnim
organem pro poru$eni povinnosti stanovenych plivodctim odpad( zakonem o odpadech.

9.21. Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp, misto podnikani, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zé&ldadé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento soulilas Ize udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim \'ymazcm z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku, do 30 (tFiceti) dni ode dne skonéem' pfedmétného najemniho
vztaliu. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (péttisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl
proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani, Najemce z Obchodniho,
resp. Zivnostenského rejstriku.

10. Prodlenis placenim

10.1. V pripadé prodlem' Najemce sjakymkoli penézitym plnem’'m, ke kterému je Najemce
zavdzan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpistl, Groky z prodleni. Vyse Grok( z prodleni se Fidi nafizenim
vlady €. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vyse Urok( z prodleni a poplatku z prodleni

Vv

podle ob&anského zakoniku, ve ztiéni pozdéjsich predpist.
11.  Zvl&stni ujednani o dorucovani pisemnosti

11.1. Smluvni strany se dohodly, Zc pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvv' plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouv},
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu sidla, mista podnikani €i
bydlisté. Najemci se kromé toho miZe dorucovat i do jeho provozovny, umisténé
v pronajatém Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zéstupce. Nevyzvcdne-li si
Néjemce zéasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku doru€it na adresu, jak je uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1 Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi plathymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sh., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisl, subsidiamé prislusnymi ustanovenimi zadkona €. 40/1964 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

122 Smluvm' strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv vedené Mestskou Casti Praha 1, ktera je vefejné pristupnd, a ktera
obsahuje udaje o smluvm'ch stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prolilasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona ¢, 513/1991 Sh.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a udéluji svoleni kjejich uziti a zve-
fejném' bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
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12.3. Tato smlouva nabyvéa platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

12.4. Tato smlouva mdZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

12.5. V pripadé, Ze nékteré ustanovem' této smlouvy je nebo se stane neGcinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uCinnd. Strany této smlouvy se zavazuji nahfadit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢iimym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neG¢inného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

12.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou, s vyjimkou pfilohy €. 6. 7 a 8, tyto pfilohy;

1- kopie vypisu z’katastru nemovitosti

2 “ planek Nebytového prostoru - specifikace

3 - kopie vypisu z obchodniho rejstfiku

4 - kopie formulare Zadosti Najemce o Nebytovy prostor

5 - kopie rozhodnuti odboru vystavby OU Praha 1

6 - predavaci protokol - volna pfiloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volné pfiloha

8 - evidencni list platebniho vztahu Najemce - volna pfiloha

9 - pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani
bytovych (bytd) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor

12.7 Tato smlouva je sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz 1 (jeden) obdrzi Najemce a !
(jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po preCteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich
svobodné vile, urcité, jasné a srozumitelng, nikoli vtisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji némitek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruc¢nimi podpisy.

V Praze dne ........ 0. 2010 V Praze dne ..i; 2.
Méstskéa Cast P: SARA sr.o.
Michal Valen\a Zeljko Milicic¢
zastupce staro: jednatel
Pronajimatel Najemce
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Osveédcujici doloZka

NiZe podepsaai Clenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéreni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist,
timto osvédCuji, Zze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1.2.
této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce UFadu méstské Casti Praha 1 od 7.7,2010 do
21.7.2010. Rovnéz osvédCuji, Zze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a

schvéalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 27,7.2010 usnesenim ¢. URIO 0981

23 082010

V Praze dne
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AOKRES; CZOIOO Hlavni mésto Praha,3100
FOBEC: 554782 Praha
VOZEMI; 727024 Staré Mésto

Pffloha €. 1

WISY S»KatBstr.Urteno pouze pro vnitfni potfebul

Data lge dni: 1.07.2010
LIST VLASTNICTVI 970

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

CAST A Vilastnik, jiny opravnény

OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA
Vlastnické pravo
S3M Plocek Richard a Plockova Hana
Plocek Richard

Plockova Hana

mmmimm

SJM Ben Salem Chiheb a Ben Salemova Petra
Ben Saiem Chiheb

Ben Salemova Petra

Ing, Kharboutli SadeldIn

Plockovéa Tereza

Hlavni mésto Praha

IDENTIFIKATOR, PQDIL

191/8254

739/4127

Marianské nam. 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mé~té Praha

Svérenda sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1

Vodi¢kova 681/18,11568 Praha 1 - Nové Meésto, okres Hlavni mésto Praha

SIM = spole¢né jméni manzelu

CASTB NEMOVITOSTI
POZEMKY
PARCELA VYMERAfmMMI
pOvoD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 512

DRUH POZEMKU
169 zastavéna plocha a
nadvofri

BUDOVY
CAST OBCE.BUDOVA

Staré Mésto, ¢€.p.487

zp.vYuzrri

objekt k bydleni

1C: 00063410
2068/4127

ZPUSOB VYUZITI ZUSOB OCHRANY

budova pamatkové chranéné
Uzemi

ZP.OCHRANY PARCELY KN. LV

pamatkove KN 512,Staré Mésto

chranéné Gzemi

JEDNOTKY
. PODIL NA
C.3EO. zp.vYuzrri NALV  SPOL.C.DOMU A POZEMKU
JEDNOTCE
487/1 byt 1944 191/4127
Spoluvlastnici: SIM RC| , Plocek Richard a Plockova r
Hanj 1/2
RC: 1, Plockova Tereza 1/2
487/2 byt 1430 171/4127
Spoluvlastnici: ™ |, HaxiiFe
487/3 byt 1943 739/4127
Spoluvlastnici: SIM RC:l , Ben Salem Chiheb a
Ben Salemova Petra
487/4 byt 1700  185/4127
Spoluvlastnici: , Ing. Kharboutli SadeldIn
487/5 byt 1534  773/4127
Spoluvlastnici: Vesely Dri
487/101 dilna nebo provozovna 971 0906/4127

Spoluvlastnici:

487/102
Spoluvlastnici:

1C:00064581 , Hlavni mésto Praha
1C:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
jiny nebytovy prostor

1C:00064581 , ngvni m}ésvtor Praha
1C100063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

md«.//F>\A>rrcv’'c\TC\AIr:",,... u™"\70TAT\'* r\r\r\nn

971 880/4127

AonNnin
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i
ANA8T[103 ateliér 971  192/4127
?7Spolvlastnici: 1C:00064581, Hlavni mésto Praha
1C:00063410 ,;MEST5KA CAST PRAHA 1

Bl Jina prava (bez zapisu)

C Omezeni vlastnického prava (bez z&pisu)
| ¢AsTD JINE ZAPISY

TYP PRAV.VZTAHU
VZTAH PRO VZTAH K

* Vlastnictvi jednotek

Stavba:Staré Meésto, ¢€.p.487 V-zaSWZOOZ-loi

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (24k.€.72/i994 Sb.) ze dne 28.1.2002. Pravni G¢inky vkladu prava
ke dni 20.6.2002.

V-23514/2002-101
Pro; Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2,11001 Praha 1 * Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha, 1C:00064581
. MESTSKA CAST PRAHA<1, Vodickova 681/18, 11568 Praha 1 - Nové Mésto, okres Hlavni mésto Praha,
1C:00063410
CASTE NABYVACI TrrULY A PODKLADY K ZAPISU (bez zapisu)

CAST F  VZTAH BPEI K PARCELAM (bez zéapisu)

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v €asti Bl, C, poznamky v €asti D, listiny v ¢asti E a po 2S.dubnu 2003 vyznafena
upozornéni(piombu), ze pravni vztahy kjednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na spoleénych ¢astech domu, popf. pozemku

jsou dot€eny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vzdy na pFislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a
nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 4.08.2010 12:19:21.
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PR - Detail vybraného subjektu
PFiloha ¢, 3

Vypis
z obchodnih.o rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddile, vlioZka 32464

ITTUPOZORNENI! !
Tento vypis ma pouze mformativni charakter.
Data pro jeho vytvoreni byla ziskana z pocitacové sité INTERNET. V pfipadé, Ze se domnivate,
Ze obsahuje chyby, obrat'te se prosim na rejstfikovy soud.

Datum zapisu: 21.Fijna 1994

Obchodni firma: SARA s.I.0.

Sidlo: Praha I, Staré Mésto, Melantrichova 471/10, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 624 18 700

Pravni forma: Spolecnost s ruCenim omezenym

Predmét podnikani:

- Uklidové prace

- hostinska ¢innost

- zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu

- koupé zbozZi za ucelem jeho dalSiho prodeje aprodej s vyjimkou,
¢innosti uvedenych v pfilohach zakona €. 455/91 Sbh.

Statutarni organ:

Jednatel: ZeljkbMaMijrijdn

1den thaiiilvi 0.z&fi 1996
Statutarnim organem spolecnosti je jednatel. Podepisovani za
spolecnost se déje tak, Ze k obheodnimu jménu spole¢nosti
pripoji jednatel svij podpis.
Spolecnici:
Zeljko Miligi¢,!
Vklad; 50 000,- K¢

Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%

Tatjana Milicic'
Vklad: 50 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Z&kladni kapital: 100 000,-K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu flittp://www.justice.cz").
) Dne: 04.08.10 15:39:28
Udaje platné ke dni 04.08.2010, 6:00

/Ixjnintt ryrrf 4 A



Priloha ¢. 4

ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

I. stupen vybérového fizeni

1. PORADOVE CISLO: 6/4-5/2008

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Kozn4 487/16 ( Zelezna 8 ) Praha | Staré Mésio
3. UCHAZEC - nazev spoleénosti: SARA s.r.0.

4. 1C: 624187700

5. SIDLO; Melantrkhova 471/10 Praha i Staré Mésto PSC110 00

6. kontaktni OSOBA:

Jméno a prijmeni:__Zeljko Mili¢i¢

iVlohii/tcl;

E - mail:

rax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skute¢nou vysi zhodnoceni urci znalec): 500 000,- K¢

8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU: vzorkové prodejna exkluzivnich vin
spojena s ochutnavkou a dopliiujicich produktd
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Prilohac. 5
|

Ton," g

mfT"Viiini' ovéa

Uvedeni do trvHIdho -orovozu.

Drut “v-! - LDT
.54
Pri ho 7

Odbor vystpvby 0iv7 v Pi*-nze 1 povolu.ie dI® 2> vl.nsr, 8
z roku 19iiG S'b. a na zaTclsde ftfiiétiii prohlidky, nbyste uvedli do
trvaléh'.: uzivani (jxcovozu) adRUi-uvanou nrodo/];»m'.i, sklad _a Ssocialni
zarizeni v prizetni domu 5p«407\v Prase 1-St«iré e<"mUjato/Zelezna ul*

?68,
vyjadrtfni kominicka provozovrij,-'P80 dne 10.6.1968 a odveétrani
dvou plynovych a.;;rft;:étu 1401A 663 etcrnitovyni rourami nad 3t..?iechu,
osveédéeui o provédené akausce tlalcu a tésnosti plynoinatalnce
6.7339 zs dne 30.4.1968, )
pi-ofjld-Seni C.i.Utv. S/W/fo ze dne 13.11.63, Z0 veékeré zavadj-'
uvvdené ve vychozi revizi el.zarizeni ze dne 1'4«6.6-8 a zavady,
z,liyténé ofri koriiaionelnira rizeni kon.unétu dne 19.7.1968 .jsou’
odstranény..

Miatni nrohiidkou bylo siiéténojze veSkeré. Upravy byly provedeny dle
schval ena dokumentace a dle podminek uvedenyc'!;. v rozisodnutl o pfri-
pustnosti stavby vydaného dne 16.11.1967 pod C,J. 15944/67-1-437.

Z t-'hoto rozhednuti lze se odvoloti do 15.nnd ode dne doruSertl

k odbox’u vystsAvhy I'-7P, nodanirn u odboru vystavby ONV v Praze 1,
Vodi ova IiB. |

odboru -vystavby OKV 1;

omaS Denk wv.r.
7.2 snrévino.ot vvh-ot.nvent:
hii védomi: 1

1/ OPl 3 riro Boisv
2/"0FUi-i.



PrQofia €. % k odjessnf smlouvé

Hlavni mésto Praha sianovtfje, pro ohjGkty, které jsou svéreny do spravy méstské Casti Prahy |,se zfetelem na
nize uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj. zakon ¢, 40/1964 Sb. "Obcansky zakonik”, zejm. § 696. dale
na zékon €.406/2000 Sh. “Zacon o hospodareni a energif* ajeho provadéci vyhlaSky, pfedevSim ¢. 152/2001 Sh.
ze dne 12.42001, kterou se'stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro 'vytapéni a pro pripravu TLIV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotfebitelim a C. 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti OCiimosd uziti energie pFi spotfebé tepla v budovach, dale na zakon ¢, 458/2000 Sbh.

"Energeticky zakon” ajeho provadeci vyhlaaky, predevSim ¢, 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni nakladu na dodé\4ai tep”é energie najednotlivd odbérnd mista a vyhlaSku ¢. 372/2001

Sh. ze dne 12.10.2001, ktciou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a
nakladd na poskytovani TEJV mezi konecné spotfebitele a provadéci vyhlasku ¢. 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich i*ro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.mJhahy ¢. 20/2002 Sh. ze dne 3.10.2002, kterou

se stanovi poplatek za komunalni ot"ad,
1ol I pravidla

i
0 poskytovani a rozuctovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dalenen jednotek)

Obecné ¢ast

1. Najemcejednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivat jednotku i prdvo uZivat spole¢né
prostory a zafizeni domujjakoZ i poZivat plnéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uzivnLm Jednotky pFipadné
domu spojeno. |’

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a radné pozivat plnéni, jejichz
posk”™ovéni je spojeno a pzfvanim jednotky pripadné domu.

3. N4jemci jednotek jsou povinni pfi Vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici
ostatnim najemctim vykonjejich prav.

4. N4jemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tyka sk rovnéz mérici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za Skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

5. Néjemce je povinen ~drobné opravy a béZznou Udrzbu jednotky provadét sdm. Pokud tak Cinit nebude, méa
pravo pronajimatel po predchozim upozornéni provést tuto iimost na ndklady najemce.

6. Najemce je povinen [odstranit zavady a poskozeni, které v domé zpdsobil sim nebo ti, co s nim jednotku
uZivaji. Nestane-li se lak m& pravo pronajimatel po predchozim upozornéni njemce zavady a posSkozeni
odstranit a poZzadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svdj naidacL

8. Najemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné Jc
povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pripadg, Ze najemce jednotky poSkodi mfflci a regulacni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vAnicnu na ndklady najemce jednoti®*,

10, Nezapiati-li najenjce ndjemné nebo Uhradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vyse Grokl zprodleni a poplatk(l zprodlefii podle obGanského zakonOm pfipadné ustanoveni najemni
smiouvy. ;

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoveni pFislusnych pravnich norem.

n.
PInéni spojené s uZzivanim jeanotky v zuctovaci jednotce

Zuctovaci jednotkajé diim &i blok, na kteiy je dodavatelem fakturovany celkovy naklad zaJednotliva plnéni
spojené s uzivanim jednotek.



A. VyidpSni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z&Fi do 3J. kvétna s tim. Ze dodavka tepla se zah4ji v topném obdobi, kdyz
prlimérna denni teplota v? dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 T a nelze ogekéavat zvySeni této
teploty. PreruSeni nebo ukonceni topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepredpoklada se pokles této teploty.
2. V prlibéhu topného obdobi je zaruéeno vytapéni na 18 °C az 23 °C dle charalcteru a polohy mistnosti v domg
(méfeno uprostfed mistnosti ve vysSi 1 ra nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V no¢ni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je pro\jadén nocni Gtlum na 18 ~C.
3. Z ddvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v priibéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez |7 °C. PInéni do vyse léto teploty je najemce jednoticy povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

3] MejnizZSi vyuciovany celkovy nauiua na vytapani na 1| m” u Jednotky mdZze byt ve vysi priimérného
cenového nékladu na | zapozitatelné podlahové plochy zGtovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.*

b) Nejvyssi vyactorJany celkovy naklad na vytapéninal  naJednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
primérného nakladu na 1 zapocitatelné podlahové plochy zlctovaci jednotky. Polcud je celkovy
naklad wvysSi, ma pravo najemce Jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vyl tovanych naklad( na vytapéni.

4. Celkové néklady na trplo pro vytapéni za z(ctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zékladni slozku a 50% naj slozku spotfebni.

a) Naklady na vytapéni obsaZzené ve sloZce zakladni jsou rozifitovany v poméru velikosti zapogitatelnych
ploch jednotlivy'ch jednotek.

b) Naklady na vytapéni*obsazené ve slozce spotfebnijsou rozictovany

1) v pfipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych naldadd,v poméru velikosti korigovanych
udajd na indikatoru rozdélovani topnych naWadd (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru Je korigovan pfislusnymi koeficienty, mimo jiné
predevSim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svou konstrukci tyto atributy
nez”hlediiuje) a na vypoctovou metodu a to z dlivodu, aby spotiebni slozka naklad( byla
rozuétovana se zohlednénim rozdilné narocnosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitfni konstrukce domu a vyuctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu vjednotkdch dle uziti najemcem. Pravidelné
odacty jsou provadény jednou rocné. Zplisob provadéni odectu je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pfipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namér(i téchto kalorimetrd.

3) V pripadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapoCitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pfi zméné najemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéjsiho a nového najemce

jednotky rozactovany nasledovng: o )
a) ZakladniisloZka vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdéli

v procentudlnim podilu dle podtu mésich uZivajici jednotku v z(étovacim obdobi s ohledem na klimatickou
néaro¢nost v jednotlivych mésicich nésledovné:

Meésic % mésic %  meésic % mésic %
Leden mm Duben  iPE Cervenec Rijen mm
Unor mm Kvéten  §ip Srpen Listopad smm
Brezen Cerven mm ZA&fi WE i*rosmQc

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namérd pfislusnych méficd, pfipadajicich naJednotlivé uZivatele.
Za timto Ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny ode€et méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odparovacich 1RTN$ se roéni namér rozdéli dle poctu mésicl uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi ndklady spojené sjeho vytapénim vlastnik jednotky. Nejnizsi pFipustné
néklady na vytapéni na 1 jsou ve vysi primérného celkového nakladu na ! zapoCitatelné podlahové
plochy zuctovaci j™dnotky vynasobeny koeficientem 1 aZ 0,6 die charakteru a moZnosti regulace.O vysi

koeficientu rozhoduje spravce objektu. ) 5 . . ) L ) .
7. V pfipadé odpojene jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladni slozku nakladu na

vytapéni. !



8. V piipadé, Ze najemce Jednotky neumozni instalaci indikator(l nebo odecet Udaji na indikatoru, nebo
indikator nakladi poskodi, bude mu vyGétovany naklad ve vysi prdimérného nalcladu spotfebni slozky v oslalnich
méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku . Vypocet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR kpfiloze 2, vyhlasky C.372/2001 Sh. V GCtu spotfebitele bude
poznamka “nemeéreny odbeér’.

9, V pripadé neumo&eného odedtu u odpafovacich indikator(l bude postupovano dle bodu 8.

10. V pripadé neumo: néného odedtu u digitalnich indikéatoru a kalorimetr(l bude brana priimérna spotieba a z ni
vyplyvajici naklad spDtfebni slozky (bez navysSeni) jako zélohové vyuctovani pro nasledna zuctovaci obdobi.
Navyseni ziCtovatelnS neni. V pripadé, Ze v néasledujicim roce bude odeget niZsi, bude zanesen do vyGctovani
nulovy naklad spotiebni slozky a {tj. nebudou vraceny ne\7Cerpané - predplacené - naklady a ty budou
pfevedeny do dalSiho ~nictovaciho obdobi jako zéloha).

11, V pripadé poruch} méfice IRTN Ci kalorimetril bude spotrebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Gdaju dvou z kliraatidkého hlediska srovnatelnych zU€tovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotiebni slozky tepla pouZita priiméma hodnota spotiebni slozky nakladd pripadajici na 1

v zUctovaci jednotce, |

B. Tepla uzitkova voda

1.Tepla uzitkova vodi. (TUV) je dodavana celorocné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbérnych Spicek V objektu.
2.Néaklady na TUV jsou rozdéleny na:

naklady nateplo pro ohfev TUV,

vodné a stocné za TUV.
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zUctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zakladni slozku naklad( a 70 % spotfebni slozku nakladd:

a) zakladni sloZka naklad( je rozuétovana v poméru podlahoWch ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlaho# plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru & zplsobu uziti TUV, kterd je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotku”

b) spotiebni slozka nakladl je rozGcétovana v poméru namérovyxb dilkd (m”) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stocné z TUV za zlctovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkd
(m?) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provadény jednou roéné. Zpisob
provadéni odectliJe v corapetenci povéfenych firem.
5. V pfipadé , Ze pomjcrové vodoméry vjednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni slozka nateplo pro
ohfev TUV a celkovjy néklad za vodné a stotné v TUV rozG¢tovany v poméru poctu osob hlasenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotfeby vody dle prilohy ¢.12 vyhlasky €.428/2001 Sh, s ohledem na délku
uzivani Jednotky v ztGEtovacim obdobi.
6,PFi zméné najerrice jednotky v prdibéhu roku budou naklady na TUV mezi dfivéjsiho a nového najemce

jednotky rozacto\|any nasledovné:

a) zakladni sloZka naklad( tepla pro pfipravu TUV dle dnl trvani nagjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladl tepla pro pfipravu TUV v poméru ndmérovych dilkl (m”) na pomérovém

vodoméru TUV,

c) naklady za vodné a stoné pro TUV v poméru namérovych dilkd (m”*) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto Gcelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotcené jednotce.

d) pokud nejsoij vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude roziCtovana dle poctu osob

s ohledem na délku trvani nagjmu v zGctovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zuctovaci jednotku bude o 20 % a vice vysSi, nezli je
soucet ndmérl bytovych vodomér(l, spravce pred roztétovanim nakladl v zGétovaci jednotce musi nalézt
pficinu, pfipadné pro#de reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neucinna
nebo nebude pficina npezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyuctovan v poméru podlaliovych ploch jednotek
a to Jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nalciadd vodného a stoéného za TUV.
8. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti méfi¢e budou najemci
jednotky vyuctovany spotfebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nakladim vztazenych
na | m* u méfenych jednotek vztazenych na podet dnli nefunkénosti méfice.
9. V piipadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné fimkénosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné pozadat pronajimatele o jeho cFFezkou_ienl’ na zkuSebngé. Pokud zkusebna prokaze nespravnou funk&nost
méfidla, naklady s prfezkouSenim hradi pronajimatel a rozdctovani spotfebnich slozek nakladi za TUV bude

provedeno dle prdimérné spotfeby TUV v zG&tovaci jednotce na osobu a podet osob uZivajici Jednotku. Pokud



vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méridla, naklady spojené s prezkouSenim hradi najemce

jednotky a vyagétovani spotrebnich sloZzek za TUV je provedeno dle tdajii pomérového méfice vjednotce.

10, V pripadé odpojené jednotky od centralni dodavk} TUV v domé hradi ndjemce zakladni sloZku nakladd
na olifev TUV, & to u bytd dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
prepodtené koeficientera, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pdvodniho rozsahu odbéru a zplsobu
uziti TUV pred odpojenim.

11. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumoZni instalaci nebo odecet tidajii na pomérovém méfici TUV, nebo rau

bude prokdz&na neopravnénd manipulace s pomérovym méficem (napfiklad porudeni plomby apod.), bude mu

vy(ctovan naklad ve vysi trojnasobku primérného nakladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladd ni vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztaZzeny na podlahovou plochu
bytu Ci pfepoctené pc dlahové plochy nebytového prostoru, jako navy3eni nakladl . Vypocet bude proveden dle
vzorce vmetodickén pokynu MMR kpfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sh.V G€tu spotfebitele bude poznamka

“neméfeny odbér”.

12.V pripadé neumoZznéného odectu, bude bran prlmérny naklad spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a

primérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navysenQ jako zalohové vyctovani pro nasledné zaétovaci

obdobi. Navy3eni zbltovatelné neni. (vyUcCtovani zéalohové placené spotfebni sloZliy ovlivni vyuctovani

nasledného roku - pn zméné najemcti se podilijiny). o

13.1Jrediii ovéreni pjomérovych vodoméru na TUV v jednotkach je zakonnou normou stanoveno po 4 letech.

Naklady spojené s jtimto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou ndjemclim jednotek v~niitovany

v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé z(¢tovaci

jednotce shodnych technickych parametr(i a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Stu<iend voda - vodné a stocné
1. Néklady za vodné a stocné za studenou vodu (SV) za zuctovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry vjednotka h, budou roztcétovany v poméru namérovych dilk(i (m ) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odeCty jsc u provadény jednou roéné. Zplsob provadéni odectli je v kompetenci povéfenych firem.
2. P¥i zmén& najem:e Jednotky v priibéhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového najemce
jednotky rozGgtovany Vv poméru namérovych dilkdl (m") na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
Ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odeCet méridel v dotCené jednotce.
3. V pripadé, Ze nadjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasi: pronajimateli, ktery gedna néapravu. Za obdobi nefunk&nosti pomérového mefice bude
najemci jednotky vylctovan naklad za SV v alikvotni Gastce odpovidajici primérnym nakladdm u mérenych
jednotek vztazenych la pocet osob a dnli nefunkénosti méfice.
4, V pripadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV mlze
pisemné poZadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funlcénost
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozGétovani nakladl za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vSak zkuSebna prokéze spravnou funk&nost pomérového meéridla, naklady spojené s pfezkousenim hradi
najemce jednotky a vylcétovani nakladl za SV je provedeno dle daji pomérového méfice.
5. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky neumoZni odeet Udajd na pomérovém meéfici SV, bude mu zalohové
zUCtovana spotfeba ve vysi primérného nakladu mérenych jednotek vztazena na osobu v zl¢tovaci jednotce,
podle poctu osob evijdovanych vJednotce u pronajimatele. V Gctu najemce jednoticy bude poznamka “primér”.
Vyuctovani bude provedeno v nasledném zactovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy neumozni odecet, bude mu
vyGétovany trojnasobek nakladu ve vysi prdmérného nakladu na osobu v z(gtovaci jednotce v méfenych
Jednotkach . V (¢tu ndjemce jednotky bude poznadmka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalSim z(€tovacim
obdobi zuctovatelné neni.
6. Pokud bude proka[zana neopravnénd manipulace s pomérovym méficem (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude najemci vyUctovan trojnasobek nakladu ve vysi prlimérmého nakladu na osobu v zUétovaci jednotce v
meérenych jednotkac™. V UCtu spotfebitele bude poznamka “neméreny odbér”. NavySeni v dalSim zuctovacim
obdobi zuctovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuctovaci Jednotku bude o 20 %
a vice vyssi, nezli je soucet namérd bytovych vodomeérd, spravce pred rozuctovanim nakladl v zG&tovaci
jednotce musi naléa: pficinu, pfipadné provede reklamaci mefeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude nedcinné nebo nebude pficina nalezena, néklad prevysujici 20 % rozdil bude vyuctovan podle
poctu osob.
8, Uredni ovéFeni (c ychovani) vodomérid na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pripadné vyménou pomérového vodoméru V jednotce budou najemclim jednotek vylétovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
z(ctovaci jednotce sl lodnych technickych parametr( a instalované v souladu s normou.
9. V zlctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV vjednotkach, bude rozictovano podle
pocCtu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych €isel dle prilohy €. 12, vyhlask>' €. 428/2001 Sh.



D. Ostal Qi sluzby
1. Néklady na svoz domovnilio odpadu (je-li soucasti vydcétovani sluzeb) se rozactujf ve vySi nakladd
Uctovanych pronajimateli, a to podle poctu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nakladl se zapoditava svoz jak komunalniho odpadu” tak i svoz vellcého odpadu (pfistavéni kontejnerd pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individualné ndjemni smlouvou.
2. Néklady na osvé leni spolednych prostor a zafizeni domu se rozGétuji ve vysi nakladd G&tovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a déJicy ndjmu jednotky v zGétovacim obdobi.
Do naklad(l se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodistovych automat(l a
osvétlovacich téles a iod.. RovnéZjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonk( a ovladani domovnich dvefi.
3. Néklady za provoz vytahu se rozGétuji ve vysi nakladd Gétovanych pronajimateli, a to podle poctu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajici jednotky 6d tfetiho nadzemniho podlazi vy3e. V pfipadé, Ze Jsou
spolecné prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozGcétovany véem najemclim a
uzivateldm, Do nakladll se zahrnuji naklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a béZné opravy a UdrZba vytahu a naklady na vypro$téni z vytahu.
4. Néklady na Gklid spoleénych prostor domu se roz(ctuji ve vysi nakladll uétovanych pronajimateli, a to
podle poctu osob ev dovanych u pronajimatele a délky' najmu v zictovacim obdobi . Do nakladd je zahrnut
bézny dklid i mimofadny Uklid po zneCisténi najemci Ci vyklizeni spolecnych prostor od velkoobjemového
odpadu najemcd jednDtek.

m

| spolec¢na ustanoveni

LVyuctovani zaloh nla plnéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zGCtovaci
obdobi leden aZ prosinec,  predchozi kalendafni roLVe vyGctovani musi byt uvedeno

a) zazuctovaci Jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie na ohrev
uzitkove vociy v GJ a mnoZstvi vody v spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zUctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni atepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v KE/GJ a vody spotfebované na posky”tovani teplé uzitkové vody
v K&/m" a pjoskytovani studené vody v K¢/

c) za z(ctovaci jednotku celkové naklady v KC oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitlcové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vody, podil/ zakladnich a spotfebnich sloZek naklad(l na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na
tepelnou en irgii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapocitateina podlahova plocha zictovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru
kone€ného ispotfebitele v v piipadé poskytovani teplé uZitkové vody prdmérny podet osob
uzivajicich pyt €i nebytovy prostor koneéného spotfebitele a za celou zictovaci jednotku v z(étovacim
obdobi, soucet skute€nych a pfepoctenych namérli instalovanych indikatort vytapéni Ci kalorimetrd
zUctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru koneéného spotfebitele, soucet nAmérd instalovanych
pomérovych vodomérl za zG&tovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomér()
teplé uzitkivé vody v byté €i nebytovém prostoni konecného spotfebitele a ve spolecnych prostorach
zUctovaci jédnotky rozuétovavanych pfimo mezi jednotlivé kone€né spotfebitele podle evidence spotfeb
vmA,

g) spotfeba tepelné energie na vytapéni za zuctovaci jednotku vyjadrenou v GJ na zapoCitatelné
podlahové jDiochy,
podily nakladd pFipadajici na koneéné spotiebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych jnakladll v K&, a to zvIast na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficient} a soucinitele pouzité pro prepocty podlahové plochy nebo zapoCitatelné podlahové plochy
konkrétnih ) bytu €i neb>l:ového prostoru a pro prepotty odedtu indikatord vytapéni u konecného
spotrebitel ;

h) naklad na dodavku studené vody za faltturatni misto a podily nakladd pripadajici na konetné
spotiebitele, soudet ndmérd instalovanych pomérovych vodomeérd studené vody za ztétovaci jednotku a
namér ins :alovaného bytového vodoméru (vodomér(l) studené vody v byté i nebytovém prostom
konecného spotfebitele a ve spolecnych prostorach zictovaci jednotky rozdétovavanych pfimo mezi
jednotlivéjkone€né spoitebitele podle evidence spotfeb v in\ pocet osob evidovanych u spravce domu
za fakturacni misto a u konec¢ného spotfebitele.

i) vySe a sejuCty zaplacenych zaloh koneCnym spotfebitelem a V}'¢fsleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami i n&klady pripadajicimi na kone€ného spoifebitele,

j) Inltaa zpasob uplatnéd reldamaci proti vyGctovani koneGnym spotiebitelem; tato Ih(itaJe 21 dnd,

k) zplsob finanéniho \'>'poradanl nedoplatku nebo preplatku vypod&teného podle pismene h).
Terminy k roztidovanl nakladll a sluzby spojené s uzivanim obecnich bytli MC Prahy 1:



Z(ctovaci a fakturacni obdobi

Zuctovacim obdobm je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby Kk uzivan bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je prfedmétem rozictovani. Do nakladl
z(ctovaciho obdoli jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zadctovany na vrub
prislusného kalend”~iho roku do doby zahdjeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendarni rok (zuctovaci

obdobi)*

Predani vvictovaiiif najemnikam
N&jemnik resp. sp6”ebitel bude s vyactovanim pisemné seznamen vzdy do 15. 6. (*. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pFipato€ termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu najemnika).

Reklamacni obdolji
a) 21-ti denn| obdobi pro uplatnéni reklamace rozictovani — ndjemnikem/spotrebitelem- nejpozdcji vSak
vzdy do 10. 7. (" termin pisemného doruceni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyuctovani a bude feSena
individualné v nasledném zuctovacim obdobi.

Splatnost vyuctovani

V pripadé, Ze vyactovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamacO - je splatnost pFeplatk( a
nedoplatkl do 31.1\ nasledujiciho kalendafniho roku.

V pfipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového \*étovani sluZeb je splatnost pfeplatkd a
nedoplatku nejpozdgji do 3L8.

U preplatkd se za diodrZeni terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky - dodrZenim terminuje termin poukéazani (zaplaceni) slozenky na Ceské posté nebo podani
platebniho pfikazujv bance, tj. bez uplatnéni penaliza¢ni sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetrd a pomérovych vodomér( v bytech a nebytovych prostorach za zGétovaci obdobi se

provadéji tak, aby byly ukonceny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dnl predem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
| odeétl vdomé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individualné vhozenim
i informacniho listku do oznacené posStovni schranky,
-1 pfi navstéve se pracovnik provadgjici odeCty (odecitatel) na pozadani prokéaze firenuiim
priikazem a povérenim spravce objektu k provedeni odeétd,
- odeCtené Udaje jsou zapsany do odectového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem,
i Pokud najemnik odmitne podepsat poznamena tuto skutecnost odecitate) do odectového
listu,
- pokud pri odeCtu je zjisténa porucha mefeni, odecitatel o zjisténé skuteCnosti vystavi
| “protokol o zavadé”. Spravnost Udajl vprotokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
i odmitne odecitatel tuto skute¢nost do protokolu poznamena,
pokud ndjemnik neumoZni odeget pFi prvni navstévé odecitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skute€nosti a o terminu druhé navstévy,
-1 pokud ani pfi druhé navstévé neni odeCitatelovi umoznén odecet, je pfi rozuctovani
nakladl postupovano v rdmci téchto pravidel s uZitim navyseni nakladd.
/ nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
slé zGCtovany za celé zGctovaci obdobi s potem osob evidovanych u pronajimatele pro
a dodateCné uplatiiované zmény poctu osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
3. Pravidla se vztahuji na veskere najemni prostory.
6. Zvlastni zplsoh rozictovani nakladd na sluzby - neni-li mozZné v z(ctovaci jednotce na nélaerou ze sluzeb
provést rozGcétovani dle téchto pravidel, a lo predevsim z divodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyudctovani dotcené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet platnou
legislathm. Pou2|l zvlastniho zplsobu vyGétovani bude uvedeno v dokumentaci rozdétovani pro jednotlivé

najemce.
7. V pripadé, Ze li tepla pro vytapéni ¢i dodavky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektd, spravce
objektl zajisti, ahy rozuctovani naklad( na tyto sluzby bylo provedeno v souladu splatnou vyhlaskou
€.224/2001 Sh., a jo nasledné;
a) teplo pro vytapéni - zakladni slozka nakladd ve vysi 50 % celkovych nakladll, v poméru souctu
zapocitatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objektd,



b)

- spotfebni slozka nakladd ve vySi 50 % celkovych nakladd, v poméru souctu
korigovaiych naméru IRTN, pokud jsou indikatoiy IRTN shodného typu. Pokud Jsou v Jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu zapoditatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.
teplo pro ohfev TUV - zakladni slozka naklad(l ve vySi 30 % celkovych nakladd, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

[ - spotfebni sloZzka naklad( ve vysi 70 % celkovych nakladl, v poméru souctu
namérl p 3mérovych vodomérd. Pokud bude soucet namér(i za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fekturaénimu vodomeéru, bude néklad nad 20 % rozdilu spotrfebni slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objelctd,
vodné a stocné za TUV - celkové nédklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu naméru

pomérovych vodomér(l. Pokud bude soucet namérli za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturatnimu vodoméru, bude naklad na vodné a stoéné za TXJV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi

objekty vjpoméru souctu podlahovych ploch bytu a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8. V pripadé, Ze vyrobené teplo neni méreno (u domovnich kotelen), je vypocitavano ze spotfeby paliva s uzitim
ucimiosti dle prilohy . 2 .vyhlasky 150"001 Sh. a s vyhtevnosti uvedené na fakture od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohfivace TUV je instalovan fakturacni vodomeér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV v ra® Kvypoctu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m”. Pak
spotfeba teplajpro ohfev TUV bude nasledna

QTUV = STUV X 0,3GJm" (GJ)

b) teplo pro UT -QUT:

QUT ==Qc-QTUV (G))

c) V pripadg, Zej fakturacni vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefiinkCnl a spotfeba vody pro TUV je pro

zUctovaci jednotku stanovena jinym zpdsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc - 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro Gcel téchto pravidel:
a) zapocCiiatelnt plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni

pro byty - plocha bytu bez balkon”™ lodzZii (i zasklenych) a sklepd, v pFipadé rozdilnych
vy3ek mistnosti, pfepoctena na primémou vysku v domé v souginnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlasky €. 372/2001 Sh. (nebo pFilohy 1 boduA., odstifi pism. a),b),
vyhlasky €. 372/2001 Sk)

pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonl, lodzii (i zasklenych) a
sklepd, v pripadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepoctena na prdimérnou vysku v domé a
pFepoctena na Ucel vyuzivani nebytového prostoru dle pfilohy | bodu A., odst.1, pism.a),

| b), aodst.2. pism. a),b), vyhlasky €. 372/2001 Sb.

b) podlahova plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Ucely TUV:

pro byty — podlahova plocha bytu bez balkond, lodZii (i zasklenych) a sklepd,

pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkonl, lodzZii (i
zasklenych) a sklepd pfepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplsobu uziti TUV a uveden v najemni smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiovana pro rozdctovani roku 2005 a léta naslednda, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodSkka rozGcétovani.



