€. 0308/2024/NAJ/OMI

SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v aktualnim
znéni (dale jen ,,obéansky zakonik®),

Mésto Beroun,

se sidlem Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun

ICO: 00233129

DIC: CZ00233129

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, €islo uctu: 123-1213850257/0100
zastoupené RNDr. Sorou Chalupovou, starostkou mésta

.Jako pronajimatel”

a

Zakladni Skola a Materska Skola Baltimore z.0.

se sidlem: V Zahradach 1867, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun

ICO: 175 88 995

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka U 1094
zastoupena: Anetou Klikovou, feditelem

Jako najemce*

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel mésto Beroun je vlastnikem pozemku p.€. 868/1. Uvedena nemovita véc je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj — Katastralni
pracovisté Beroun na LV €. 10001 pro obec a katastralni Uzemi Beroun.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava k uzivani &ast pozemku p.¢€. 868/1, uvedeného
v |. odst. 1. této smlouvy (dale téz ,pozemek”), o vymére 850 m?, zakreslenou na situaénim
planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha &. 1 (dale téz
~predmeét najmu®).

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava predmét najmu za u€elem zfizeni a provozovani
détského hristé. Najemce vybuduje hiisté na vlastni naklady a bude jej na viastni naklady
provozovat. Détské hfisté bude pfistupné vefejnosti ve vSedni dny od 16:00 hod. do 19:00
hod. a o vikendech a svatcich od 10:00 hod. do 19:00 hod.

4. Najemce prohlasuje, ze je mu pfedmét najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze predmét najmu je ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu ke smluvenému ucelu a peCovat o
néj s péci fadného hospodare, pfiméfené povaze urceni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni, za jeho uzivani se zavazuje pronajimateli platit najemné ve sjednané vysi a
plnit povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

5. Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na zakladé usneseni Rady mésta
Beroun &. 84/34/RM/2024 ze dne 21.2.2024, vyvéSenim na ufedni desce mésta od
23.2.2024 do 11.3.2024. K tomuto zaméru nebyly podany zadné pfipominky.
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Il.
Najemné

Najemné za pronajem predmétu najmu za ucelem zfizeni a provozovani détského hfisté
¢ini 71.400 K¢ roéné + platna sazba DPH, a je splatné v mési¢nich splatkach ve vySi
5.950,- K¢ + platna sazba DPH vzdy do 10. dne pfislusného kalendarniho mésice na ucet
pronajimatele Cislo 123-1213850257/0100, vedeny u Komeréni banky, pobo&ka Beroun,
nebo pfimo v pokladné M&U Beroun, variabilni symbol 9165000515.

Pomérna ¢ast najemného za rok 2024 od 1.6. 2024 do 31.12.2024 ¢ini 41.650,-K¢ +
platna sazba DPH. Uvedenou Castku za rok 2024 se najemce zavazuje zaplatit na
zakladé faktury vystavené méstem Beroun , ktera bude zaslana na mailovou adresu:
XXXXXXXXXXXXXXXX , dle podminek uvedenych na faktufe, na vySe uvedené Cislo uctu a VS
9165000515. Faktura bude vystavena do 10 pracovnich dnli ode dne nabyti Gucinnosti této
smlouvy.

Pro posouzeni v€asnosti platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s finanénim pInénim ze strany najemce je najemce povinen zaplatit
urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zpozdéni platby o vice jak dva kalendaini mésice zaklada pronajimateli pravo vypovédét
najemni smlouvu bez vypovédni doby.

Mésto Beroun je podle zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, platcem DPH.

Pronajimatel je opravnén upravit vySi najemného z divodu inflace za podminek dale
uvedenych:

Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzrastem uhrnného indexu spotiebitelskych
cen zbozi a sluzeb, kterou vydava kazdym kalendarnim rokem Cesky statisticky ufad
za rok predchazejici, vyjadifena v procentech.

Vzdy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit
najemné z davodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent C&inila inflace v roce
predchazejicim.

Pronajimatel se zavazuje najemce na tuto zménu pisemné& upozornit do 20. unora
pfislusného kalendarniho roku a sou€asné nové stanovit vysi najemného pro pfislusny
kalendafni rok. Najemné zvySené z dlvodu inflace je ucinné zpétné od 1. ledna
pfislusného kalendafniho roku. Tato Uprava vy$e najemného vyplyva pfimo z této
najemni smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

Najemné zvySené z davodu inflace se povaZuje za sjednany najem na obdobi, nez dojde
k dalsi upravé. ZvysSi-li pronajimatel najemné z divodu inflace a najemce jiz splatné
najemné, podléhajici tomuto zvyseni, zaplatil, zavazuje se najemce doplatek Kk jiz
zaplacenému najemnému, rovnajicimu se rozdilu mezi zaplacenym najemnym a
najemnym upravenym mirou inflace, zaplatit.
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lil.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uZzivat pfedmét najmu pouze k ucelu, ktery uc€astnici sjednali
v Cl. I. odst. 3. této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje pfedmét najmu, véetné jeho soucasti a pfislusenstvi, uzivat s péci
fadného hospodare, provadét jeho béZnou udrzbu a pravidelné nezbytné a obvyklé opravy,
tak aby byl udrzovan ve stavu pfiméfeném obvyklému opotfebeni.

3. Najemce je, po pfedchozim souhlasu pronajimatele, opravnén ke stavbé plotu okolo
predmétu najmu, terénni upravé v podobé srovnani povrchu pfedmétu najmu, vykaceni
stromU a naletovych dfevin, vysadbé kefud, stromu a jiné zelené. Najemce nesmi provadét
na predmétu najmu zadné jiné terénni nebo stavebni Upravy ani podstatné zmény bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

4. Najemce nesmi vyuzivat pfedmét najmu ke komerénim uéeliim, dale ho pronajimat a ani
ho pfenechat k uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Toto se nevztahuje na bezplatné uzivani pfedmétu pronajmu navstévniky détskeho hristé.

5. Najemce je povinen zajistit na své naklady odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi
¢innostech spojenych s provozem predmétu najmu. K likvidaci odpadu nesmi vyuzivat
odpadkové koSe mésta Beroun.

6. Pronajimateli nevznika podpisem této smlouvy vic&i najemci zadny zavazek, s vyjimkou
zavazku strpét na pfedmétu pronajmu détské hfisté a zavazku upravenych v § 2205
obCanského zakoniku.

7. Pronajimatel ma vici najemci za prenechani predmétu najmu do docasného uzivani
za ucelem vymezenym v €l. | odst. 3. této smlouvy pravo na zaplaceni najemného.

8. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu specifikovany ¢l. I. odst. 3. této
smlouvy ve stavu zpusobilém k fadnému uZzivani a je povinen zajistit najemci plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu.

9. Pronajimatel neodpovida za Skodu/Ujmu zplsobenou najemcem pfi plnéni zavazku
a povinnosti z této smlouvy tfetim osobam.

V.
Podminky pro provoz verejného détského hristé Baltimore

Provozovatel hristé Zakladni Skola a Materska Skola Baltimore z.u. zajisti bezpeény
provoz détského hristé a je pfimo zodpovédny za provoz détského hristeé.

Podminky pro provoz vefejného détského hfisté na pozemku ve vlastnictvi mésta p.¢. 868/1

v k.u. Beroun:

1. VeSkeré herni prvky a dopadové plochy, které budou soucasti détského hfisté, musi
splfiovat technické normy CSN EN1176 — Zatizeni a povrch détskych hiist a CSN 1177 —
Povrchy détskych hfist tlumici narazy a dale normy platné pro verejna détské hfisté. Herni
prvky budou certifikovany.
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2. Na hfisti bude vyvéSen navstévni fad, ktery bude obsahovat nasledujici udaje: nazev
détského hristé, kontakt na provozovatele détského hfisté, telefonni Cisla k pfivolani
zachranné sluzby, telefonni Cislo pro spojeni s udrzbou k nahlaseni vaznych zavad (vzor
v priloze).

3. Provozovatel je povinen vést provozni dokumentaci, ktera obsahuje:

a) certifikaty pro jednotlivé herni prvky, prohlaseni o shodé

b) vyrobcem dodanou konstrukéni a nabidkovou dokumentaci a katalogovy/technicky
list — pro kazdy herni prvek vystaveny vyrobcem a zahrnujici podrobné specifické
parametry prvku, podminky pro instalaci aj.

c) pokyny vyrobce pro provadéni kontroly a udrzby

d) zaznamy provozovatele, napf. (provozni) denik (zdaznamy o provoznich
kontrolach, udrzbé a hodnoceni bezpecénosti)

e) protokoly o vstupnich a ro€nich nezavislych kontrolach

f) provozni fad - stanovi podminky provozu vefejného zafizeni. Stanovuje napfiklad
podminky udrzby, uklidu hraci plochy, sanaci pisku, zakryvani piskovist vCetné
Cetnosti vymény pisku, stanoveni postupu pfi pravidelnych prohlidkach a
kontrolach.

4. Provozovatel hfisté zajiStuje provadéni pravidelnych kontrol détského hfisté a
vesSkerych hernich prvkl a dopadovych ploch:
a) bézna vizualni kontrola — umoziuje rozeznat napadné zdroje nebezpedi, které
mohou byt zplsobeny pouzivanim, neSetrnym zachazenim, vandalismem nebo
povétrnostnimi podminkami. Cetnost provadéni kontroly zavisi na intenzité vyuzivani
vefejného zafizeni. O provedeni béZnych vizualnich kontrol se vyhotovi jednorazovy
zapis v provozni dokumentaci (napf. provozni denik), pfi zjisténi zavady se zapis
provadi vzdy.

b) provozni kontrola — je podrobnéjSi kontrola oveéfujici funkci a stabilitu zafizeni,
zvlasté z hlediska opotfebeni pouzivanim, vlivy podasi apod. Cetnost provoznich
kontrol zavisi na frekvenci uzivani daného vefejného zafizeni. Interval pfedepsany
normou byva obvykle od jednoho do tfi mésict (podle mistnich podminek a informaci
od vyrobce/dodavatele hernich prvk(). O provoznich kontrolach se vedou vzdy
pisemné zaznamy, které musi byt archivovany.

c) hlavni ro¢ni kontrola (revize) - provadi se za u€elem nestranného, odborného
posouzeni celkové urovné bezpecnosti vefejného zafizeni, zejména jednotlivych
hernich prvku, zakladd, dopadovych ploch a povrchu, zejména na zakladé oveéreni
shody s pfisluSnymi evropskymi normami. Provadi osoba s odbornou zpuUsobilosti
v oblasti hernich a sportovnich zafizeni. Provadi se jedenkrat rocné. Na zakladé rocni
nezavislé odborné kontroly musi byt zjednana naprava a zjisténé zavady opraveny
tak, aby byl opét zajistén bezpelny provoz.

5. Pokud je zjiSténo, ze vefejné zafizeni neni bezpecné, je nutné zajistit uzavieni
détského hristé. Pokud je zjisténo, ze néktery herni prvek neni bezpeény, musi byt
vyfazen zprovozu a az doopravy ¢i odstranéni nedostatku zabezpecCen
provozovatelem proti pouzivani.
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6. Provozovatel provozuje a udrzuje prostory a vyrobky v bezpe&ném stavu zpravidla
podle vypracovanych provoznich predpisi k danému prostoru herniho objektu
a v souladu s pfisluSnou technickou normou a informacemi k vyrobku. Provozovatel
je povinen provadét udrzbu veSkerych spravovanych vefejnych zafizeni détského
hFisté.

V.
Doba najmu

1. Najem pozemku dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou 5 let ode dne uc&innosti
této smlouvy, tj. od 1.6.2024.

2. Prongjem skon¢i zejména uplynutim doby specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, nebo
pisemnou dohodou o ukonceni najmu uzavienou mezi smluvnimi stranami, ve které bude
sjednan den ukoné&eni pronajmu.

3. Kazda ze stran je opravnéna vypovédét najemni smlouvu bez uvedeni ddvodu. Vypovédni
doba je tfimési¢ni a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho pote,
co byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipade,
Ze najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli. Za hrubé poruseni povinnosti
najemce se povazuje poruseni téchto povinnosti:

a. najemce nedodrzuje ucel ngjmu,

b. najemce opakované neumozni v odpolednich hodinach pfistup na détské
hristé pro vefejnost ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele,

c. najemce zfidi uzivaci pravo tfeti osobé k pfedmétu ngjmu nebo jeho ¢asti bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d. zpozdéni platby najemného o vice jak dva kalendaini mésice,

PFi vypovézeni smlouvy pronajimatelem z davodu hrubého poruSeni povinnosti najemce,
tedy bez vypovédni doby, smlouva zanika dnem dorucCeni této vypovédi.

5. V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi smlouvu bez vypovédni doby, je najemce povinen
do 15 kalendarnich dni ode dne doruceni vypovédi odevzdat pfedmét najmu, a to
ve stavu, vjakém jej pfevzal pfi uzavieni této smlouvy, s pfihlédnutim k béZnému
opotfebeni, a je povinen odstranit vde, co na pfedmét najmu po dobu trvani smluvniho
vztahu umistil nebo do né&j vlastnim nakladem vnesl, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

6. Pro pfipad, Zze néktera ze smluvnich stran odmitne pfevzit pisemnost odeslanou s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb, se ma za to, Ze pisemnost byla doru¢ena dnem odmitnuti
jejiho prevzeti. Pokud takto doruCovanou pisemnost néktera ze smluvnich stran
neprevezme, nebo jeji pfevzeti znemozni, ma se za to, ze byla doru€ena tfetim pracovnim
dnem po odeslani.
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Pfi skon&eni najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy
najem konci, a to ve stavu v jakém jej pfevzal pfi uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni a je povinen odstranit vS8e co na pfedmét najmu po dobu trvani
smluvniho vztahu umistil nebo do néj vlastnim nakladem vnesl, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit veSkeré Skody zpusobené jeho €innosti.
Pokud najemce predmét najmu nepfeda v iadném stavu do data ukonéeni najmu,
pronajimatel si vyhrazuje pravo vyklidit predmét najmu na naklady najemce. Najemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé dané skute€nosti vzniknou, a
to do 30 dnu ode dne, kdy jej pronajimatel k ihradé danych nakladu vyzve.

Pokud bude najemce v prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu podle odst. 7 tohoto
¢lanku, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den
prodleni.

O vraceni pfedmétu najmu se pronajimatel a najemce zavazuji sepsat a podepsat protokol.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Prava o povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenim ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji fesit jakékoliv spory plynouci ze smlouvy &i v souvislosti s ni
smirnou cestou.

Zmény a dodatky smlouvy mohou byt provadény pouze po dohodé& smluvnich stran
ve formé pisemného Cislovaného dodatku fadné podepsaného smluvnimi stranami, ktery
bude tvofit nedilnou sou¢ast smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je nebo se stane neucinné nebo neplatné, zlstavaji
tim zbyvajici ustanoveni smlouvy nedotéend. Neucinné ustanoveni bude nahrazeno jinou
ucinnou upravou, ktera se bude shodovat s u€elem plvodniho ustanoveni nebo se mu co
nejvice pfriblizi.

Mésto Beroun ve smyslu ust. § 41 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl potvrzuje, Ze tato smlouva splfiuje jako pravni
jednani mésta Beroun, schvaleny Radou mésta Beroun usnesenim ¢.162/36/RM/2024
dne 20.3.2024, podminky stanovené zakonem €. 128/2000 Sb.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vyZaduje ke své ucinnosti uvefejnéni
v registru smluv podle zakona ¢&. 340//2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpisl, a prohlasuji, Zze s timto uvefejnénim souhlasi. Za ucelem
splnéni povinnosti uverejnéni této smlouvy se smluvni strany dohodly, ze ji do registru
smluv zasle mésto Beroun neprodlené, nejdéle vSak do 15 dn(, po jejim podpisu vSemi
smluvnimi stranami.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi podle § 504 obcCanského =zakoniku a udéluji svoleni Kk jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv, ne vSak dfive nez 1.6.2024.

9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku.

10. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz
Cehoz pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1 — situacni mapa se zakresem pronajimané c¢asti pozemku

V Berouné dne: 24.5. 2024 V Berouné dne: 23.5.2024
Za pronajimatele: Za najemce:
..... R NDrSoﬁaChaIupova Anetathova

starostka mésta feditel



