Smlouva &. 2024/00699/0BNP-OBP
S UMCP3 224453/2024, UMCP3 235799/2024/0B/DON

NAJEMNI SMLOUVA
Byt pro organizace

NS ¢&. 126/2024

1)
Méstska ¢ast Praha 3
se sidlem Havlickovo nam. 700/9, Praha 3
ICO: 00063517
zastoupena mistostarostou, panem Mgr. Ondfejem Rutem

(dale jen pronajimatel)

2)
BONA, o.p.s.
se sidlem Pod Cimickym héjem 177/1, Bohnice, 181 00 Praha 8
ICO: 25732587

zastoupena Feditelem, panem _

(déle jen najemce)

uzavieli dneSniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89 / 2012 Sb. (dale jen
»obcansky zakonik*) tuto smlouvu:

L
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel ve smyslu zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze a Statutu hl. mé&sta Prahy,
v platném znéni (obecné zavazna vyhléska hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy), vykonava prava
a povinnosti vlastnika bytu &.3 v 1.podlazi domu &.p. 1937 v Praze 3, k. 4. Zizkov, ul. Zelenky-
Hajského 4 (dale téZ jen ,,byt“ & ,,pfedmét najmu®).

2) Byt se sestava z obytné mistnosti, kuchyné, koupelny s WC, komory, pfedsiné a sklepa.

3) Pfi uzavirani smlouvy strany vychdazeji z toho, Ze v byt budou uZivat 3 osoby.

II.
Piedmét smlouvy

1) Touto smlouvou pienechavé pronajimatel najemci do uZivani byt uvedeny v ¢l. 1. a ndjemce
vyse specifikovany byt do najmu pfijima a zavazuje se jej uZivat ke sjednanému ucelu a
hradit za jeho uZivani sjednané nijemné.



2) Podkladem k uzavieni smlouvy jsou nasledujici dokumenty pronajimatele:

- Usnesenti, které vydala Rada méstské Casti Praha 3 €. 292 dne 24.04.2024

3) Pronajimatel pfenechavd nidjemci do uzivani pfedmét ndjmu za Gcelem poskytovani
chranéného tréninkového bydleni klientim.

III.
Doba niajmu

1) Ndjem se sjednava s G¢innosti od 1.6.2024 na dobu uréitou 3let, tj. do 31.05.2027.

2) Po skondeni sjednané doby najmu mize byt ndjem prodlouzZen jen po vzajemné dohod¢
stran. Timto smluvni strany vylucuji uziti § 2230 ob¢anského zakoniku o prolongaci
nijemni smlouvy.

IV.
Najemné a uhrady za sluzby

1) Najemné bylo sjednano ve vysi 180,-K¢&¢ za m2/mésiéné. Nijemce se zavazuje hradit
pronajimateli za uzivani pfedmétu nijmu najemné ve vysi 9.954,- K¢ mésiéné.

2) N4jemné bude nijemce platit na ucet pronajimatele, k némuZ ma dispozi¢ni pravo spravce,
tj. Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., Olanska 7, Praha 3 (dale jen ,,spravce).
Platebni udaje jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
jeji pfiloha.

3) Pronajimatel se zavazuje prostfednictvim spravce poskytovat ndjemci plnéni spojena s
uZivanim pfedmétu najmu (déle jen ,,sluzby®). Rozsah sluzeb a vySe thrad za sluzby ve
forme zaloh je uvedena v evidenc¢nim listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako jeji
ptiloha.

4) Vyuctovani skute¢né vySe nakladl a zaloh na sluzby provede spravce v souladu se zak. €.
67/2013 Sb. za zOétovaci obdobi a vyGdétovani doru¢i najemci do 5 mésica po skonceni
zu¢tovaciho obdobi. Nedoplatky a pteplatky z vyuctovani zaloh na sluzby jsou splatné 4
mesicti po doruceni vyétovani. Smluvni strany sjednavaji, Ze bude-li ndjemce pokracovat
v n4jmu bytu i v dal§im zGétovacim obdobi, nebudou pfeplatky z vyGétovani sluzeb ve vysi
nepiesahuyjici 500,00 K¢ vraceny najemci, ale budou pfevedeny na platby za sluzby na dalsi
zuctovaci obdobi. N4jemce muze i pres vySe uvedené v konkrétnim pfipad€ pozadat o
vraceni pieplatku v jakékoliv vysi a pronajimatel je povinen takové zadosti vyhovét.

5) N4jemné a zalohy na sluzby se plati spoleéné mési¢n¢, a to nejpozdé€ji do posledniho dne
kalendéainiho mésice, za ktery se najemné a zalohy na sluZby plati.

6) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zaloh na sluzby podle skute¢nych nakladu na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli nebo v pfipadé zmény

poctu osob Zijicich v pfedmétu nijmu. Nova vySe zaloh plati od prvniho dne médsice
nasledujiciho po doruceni oznameni nové vySe zaloh najemci. K takové Gpravé neni tfeba



uzavieni dodatku ke smlouvé, pfi¢emz po provedeni Upravy je najemci pfedan novy evidencni
list, ktery nahradi evidenéni list v pfiloze této smlouvy.

7) Jiné sluzby, nez ty uvedené vevidenénim listu, bude nijemce odebirat pfimo na
zakladé smlouvy s dodavatelem téchto sluZeb (napf. energii). Najemce si odbér téchto energii
v souinnosti s Pronajimatelem pievede na sebe, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

V.
Podminky najmu

1) Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uéelu sjednanému v ¢l. 1I odst. 3 této
smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani ndjemcem je pro pronajimatele divodem k vypovédi této
smlouvy.

2) Pfedmét najmu lze pienechat do podnajmu bez souhlasu pronajimatele pouze, bude-li diivod
podndjmu spadat pod Gc¢el najmu dle €. I1. této smlouvy. Timto divodem je i podnéjem bytu
klientim néjemce jako bytu tréninkového. Néjemce je v takovém piipad¢ opravnén ziidit
podnajem k bytu jen na dobu trvani najmu dle této smlouvy a zavazuje se predlozit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu kopii smlouvy, kterou bude podniajem v souladu
s touto smlouvou zfizen. Ndjemce neni opravnén k poskytovani kratkodobych podnajmii
nebo ubytovacich sluzeb v ptedmétném byt€, zejména prostfednictvim internetovych portalt
k tomu uréenych. PorusSeni tohoto odstavce se povazuje za poruSeni povinnosti Najemce
zvlast zavaZnym zptisobem.

3) Najemce je povinen oznamit pronajimateli prostfednictvim spravce bez zbyteéného odkladu
skuteCnosti rozhodné pro najemni vztah a stanoveni vySe hrad za sluZby, a to zejména pocet
osob, které budou pfedmét najmu v souladu se sjednanym ucelem uzivat. Najemce je
povinen soucasn€ poskytnout pronajimateli prostiednictvim spravce kontakt (telefonni islo)
na osoby uZzivajici byt, ktery miiZe byt pronajimatelem vyuzit napf. v pfipadé havarie ¢i z
jinych dvodu, pii kterych je tfeba bezodkladné zpfistupnit byt. Dojde-li ke zméné v poctu
osob Zijicich v byté, zejm. ke zvySeni, je ndjemce povinen oznamit tuto skutecnost spravci
bytu nejpozdéji do 1 mésice po zméné. Najemce je rovnéZ povinen dbat, aby se v byté
nezdrZovaly osoby, kterym ndjemce neposkytuje své sluzby, a dale aby byt byl uZivan
v souladu s pravidly ob&anského souziti. Nesplnéni té€chto povinnosti je zavaZnym
porusenim povinnosti najemce a divodem k vypoveédi najmu bytu.

4) Najemce a osoby, kterym pfenechal byt k uzivani v souladu s ¢l. V. odst. 2 této smlouvy,
jsou povinni byt, spolecné prostory a zafizeni domu uZivat fadné, a to tak, aby zejména byl
zachovan klid, pofddek a dobré mravy v domé a nedochézelo k ruseni ostatnich obyvatel
domu a byla Setfena jejich prava a opravnéné zajmy.

5) Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu pfedmét najmu ve stavu zplisobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu.

6) Najemce provadi a hradi b&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu
najmu, a to v nasledujicim rozsahu:



6.1) drobné opravy - opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je v majetku pronajimatele, zejména:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,
b) opravy jednotlivych asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,
¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonktli, domacich telefonti, zasuvek rozvodi datovych siti, signala
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,
d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené
vody.
g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacli vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaci,
kuchynskych sporaki, peéicich trub, vafi¢i, infraza¥ica, kuchynskych linek, vestavénych
a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetn€ uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni;
nepovazuji se v8ak za né€ opravy radiatori a rozvodi ustfedniho vytapéni.
h) za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v
bodech a) - g).

6.2) bézna udrzba
Naklady spojené s béZznou Gdrzbou bytu jsou néklady na udrZovani a ¢isténi bytu, které se
provadgji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi
pfedméth uvedenych v bodé 6.1) pism. g) této smlouvy, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych
odpadti aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Dal$i podminky b&Zné udrZby a oprav pfedmétu ndjmu stanovi nafizeni vlady €. 308/2015
Sb.

7) Pfipadné stavebni tpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace & jiné Gpravy
pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét pouze na zdklad€ piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tyto ptipadné Gpravy provede najemce na sviij naklad, , pfitom je
povinen dodrZet beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich piedpisi, této smlouvy,
jakoZ i pravidel chovani v domé. Dohodou téastniki se vyluduje uplatnéni ustanoveni §
2220 odst. 1 véta druhd obCanského zakoniku. V pfipadé, ze nidjemce provede stavebni ¢i
jiné upravy bytu bez predchoziho souhlasu pronajimatele, nema narok na jakoukoliv
kompenzaci takto vynalozenych nakladi ¢i na nahradu zhodnoceni pfedmétu niajmu a po
skonéeni najmu je pfedmét najmu povinen uvést do piivodniho stavu, nedohodnou-li se
strany jinak.

8) Nebude-li stranami dohodnuto jinak, zavazuje se najemce pii vyklizeni a odevzdani bytu po
skonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou udglit souhlas s pfevodem méfidel
na pronajimatele.



9) Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za véci vnesené do bytu ndjemcem. Najemci se
doporucuje pro celou dobu najmu uzavtit pojisténi osobnich movitych véci, které se budou
v byté nachdzet a pojisténi pro pfipad skody zplsobené tfetim osobam v souvislosti
s ndjmem bytu.

VL
Ukonéeni najemniho vztahu

1) Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konc¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z nasledujicich divodi:

a) ze strany pronajimatele

— Dbude-li nijjemce v prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na sluzby za dobu
alespoii tfi mésicti

uzivéa-li ndjemce pfedmét nadjmu v rozporu se smlouvou, zejm. nenahlasi-li dle 1. V.
odst. 3 smlouvy skute¢ny pocéet osob uzivajicich byt, pfipadné umozni uZivani bytu
osobé, ktera neni v klientském vztahu k najemci nebo pfedmét najmu prenecha bez
souhlasu pronajimatele k uzivani jinému subjektu v rozporu s ¢l. V. odst. 2 této
smlouvy,

— poruduji-li osoby, které pfedmét najmu uZivaji, pfes pisemné upozornéni
pronajimatele najemci klid, pofadek a dobré mravy v domé, pfip. zplsobuji-li $kody
v domé, v némz se predmét najmu nachazi,

— bylo-li rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu

s tim, Ze vypovédni doba ¢€ini v t&chto pfipadech 2 mésice a konéi uplynutim posledniho dne
druhého mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

b) ze strany najemce

— jestlize najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét
najmu pronajal, nebo

— Ze predmét najmu se stane bez divodu na strané najemce nezpusobily ke
smluvenému uZivani,

s tim, Ze vypovédni doba ¢ini jeden meésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mesice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

2) V den skon¢eni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, ptipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim dpravam. Najemce je povinen pfedmét najmu pied pfedanim vymalovat
bilou barvou, nebyl-li ze strany najemce takto vymalovan v posledni roce pred
skonfenim najmu. Pfi poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén zajistit



vymalovani sam na naklady najemce. Vyklizeny pfedmét najmu je ndjemce povinen
predat protokolamneé prostfednictvim spravce. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel
kli¢e a nic mu nebrani v pfistupu do bytu.

3) V ptipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu v den skonceni ndjmu je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500 K¢ za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti. Vy§e smluvni pokuty je omezena do vySe trojnasobku
meési¢niho ndjemného. Pronajimatel ma v takovém pfipadé rovnéz pravo na ndhradu za
uZivani pfedmétu nijmu ve vysi ujednaného najemného, piipadné obvyklého
ndjemného, pokud obvyklé nidjemné pievySuje najemné ujednané, az do dne, kdy
najemce pfedmeét nijmu skutecné odevzda.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G€innosti dnem uvedenym v €l.
III. této smlouvy, za podminky jejiho pfedchoziho zvefejnéni dle odst. 6) tohoto ¢lanku
smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni ob&anského zakoniku v platném znéni

3) Veskeré doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze dojde ke zméné
adresy k doru€ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strané.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni, najemce jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spravce.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a souhlasi s jejim
obsahem. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

6) Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veSkeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany méstské ¢asti
Praha 3 uvefejnény, a to i vregistru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku a ude€luji svoleni k jejich uZiti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.



7) Spravu pfedmétu ndjmu vykondva za pronajimatele spravce. Spravce vykondva prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se ndjemce bude po
dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu (véetné€ vraceni
pfedmétu najmu) obracet na spravce. Pravni jednani sméfujici ke zméné ¢i zéniku najmu
(napt. vypovéd, navrh na ukonceni najmu dohodou, apod.) viak ndjemce adresuje vZdy
pronajimateli. Kontaktni (idaje spravce jsou: Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s.,
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3.

8) Ptiloha: evidenéni list ndjemce

V Praze dne.......ccoovviieiinnnnne V Praze dne......cccooceveeeeeennns

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Mgr. Ondiej Rut
Organizace: Meéstska ¢ast Praha 3, Utad méstské ¢as|
Sériové €. cert 23051409
Pod Cimickym hajem 177/1 Vydavatel cert PostSignum Qualified CA 4
18100 Praha 8 Datum a ¢as 14.05.2024 10:54:42
T:+420 730 112 967 Ditvod:
E: info@bona-ops.cz Misto

IC: 25732587, www.bona-ops.cz

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské Casti Praha 3. Uzavieni

rowr

této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstske Casti Praha 3, a to usnesenim ze dne
24.04.2024 ¢. 292.
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Méstska ¢ast Praha 3
Havlickovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, IC 00063517

zastoupena spoleénosti

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
Ol$anska 2666/7, 130 00 Praha 3

EVIDEN C Ni LI S T  Provypodet néjemného z bytu a ihrady za pinéni poskytovand s uzivanim bytu

(sluzby)
' 1. Zakladni udaje -
| Najemce: BONA, o.p.s. Rodné &islo: | SIPO:
| Adresa objektu: Zelenky-Hajského 193714 ¢. jedn.: byt&.3 | Velikost bytu: 1+1
Smlouva od: 01.06.2024 doba urdita do 31.05.2027 | Podet hiaSenych osob: 4 { - z toho na sluzby 3
Cislo u&tu MC Praha 3: 9021-2000781379/0800 | Variabilni symbol: 0193700302 |
Cislo uétu pro pieplatky: 115-1701320247/0100 Telefon:  —
Email: _ Datova schréanka:

- III Zakladni pnslu§enstvi a zpusob vytapéni B B o ) -
WC: 1x Koupelna: 1x Vytah: — Vytah jednotka neuZiva
Zpusob vytapéni: dle m2 Kvalita bytu: 1
IV. Podlahova plocha v m2 |

. B Plocha mistnosti T Néjemné
Charakter mistnosti: __0m skutecna Iim - Sazba za- m2 (sazba x zap plocha) |
| Obytna mistnost 2290 | 2290 180,00 B 412200 K& {
Kuchyné | 14,00 . 14,00 180,00 2 520,00 K& ‘
Koupelna sWC 4,00 400 180,00 . e 720,00 K&
Komora 1,00 | 1,00 180,00 } 180,00 K& |

| Pedsifi _ 7,00 700 | 180,00 | 1260,00 K&

| Sklep 6,40 6,40 ‘ 180,00 | _ 1 152.00 iié

| Celkem 55,30 m2 55,30 m2 | j 9 954,00 K&
V. Zakladni mésiéni najemné v K& 9 954,00 K&
VI. Mési&ni najemné za vybaveni bytu dle dohody 0,00 KE

VII. Vypis predpisu néjemného véetné stanovenych zaloh placenych sluzeb
Vybaveni Najem Uklid ‘ Vytah | uT _ Vada STA

Kominy | ~ Jiné

0 \EZE"" o | o

0 9954 | 210 | o [ 2500 | 1200

Upozoriiujeme, Ze stanovené vyse zaloh piacenych sluZeb muZe byt zménéna vzhledem k vyvaji cen téchto sluzeb

07.05.2024 /

Souhlasim s udaji uvedenymi v evidenénim list& V Praze dne
Spr.h'a zbytkového majetku

Od-dédenvt ke B BONA, 0.p.s,
Olianekd 00 Prahe 3 Pod Cimickym héj
...................6..:.2.?5...C.‘i? -------------- 18100 Praba8...e

i 'r +420730112967  Naje
Pronajlmatel spravce € info@bona-ops.cz I

2573255? www.bona-ops.cz

Celkovy predpis platny od 01.06.2024 14 239,(_)(!((':_

|




