SMLOUVA O DiLO ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE NA VY SLUNi

SMLOUVA O DIiLO ¢. 2024/0194

uzaviena dle ust. § 2586 a nasledujicich zadkona ¢. 89/2012 Sbh., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Zpracovani uzemni studie US1 - Na Vysluni

Smluvni strany:
A. Mésto Neratovice

Sidlo: Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
IC: 00237108

DIC: CZ00237108

Zastoupena: Ing. Roman KrouZecky, starosta

Datova schranka:
Bankovni Ustav:

Cislo uétu:

(dale jen ,,Objednatel“)

a
B. Zhotovitel: MAAUS s.r.0

Sidlo: Gorkého 51/1, 602 00 Brno

IC: 09613111

DIC: CZ09613111

Osoby opravnéné jednat (jednatelé): Ing. arch. Miroslava ZadrazZilova, Ph.D.

Telefon:

E-mail:

Datova schranka: 9shn2pr

Bankovni Ustav: Fio banka

Cislo uétu: 2001884046 / 2010

(dale jen ,,Zhotovitel*)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Objednatel je pravnickou osobou a prohlasuje, Ze ma veSkera prava a zpUsobilost k tomu, aby plnil zavazky
vyplyvajici z této uzaviené smlouvy, a Ze neexistuji Zadné pravni prekazky, které by branily ¢i omezovaly plnéni
jeho zavazku.

2. Zhotovitel je spolec¢nosti dle ust. § 2716 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, zastoupenou autorizovanym architektem ve smyslu ustanoveni § 4 zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povoléani autorizovanych architektG a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd ¢innych ve
vystavbé, zapsanym v seznamu autorizovanych architektd vedeném Ceskou komorou architektl pod ¢&islem
autorizaci 04884. Zhotovitel timto prohlasuje, Ze ma veskera prava a odbornou zpUsobilost k tomu, aby spinil
zavazky, vyplyvajici z uzaviené smlouvy a Ze neexistuji Zadné pravni prekazky, které by branily, ¢i omezovaly
plnéni jeho zavazkd, a Ze uzavienim smlouvy nedojde k poruseni Zadného obecné zavazného predpisu.

3. Ucelem spoluprace Objednatele a Zhotovitele je vypracovani ,US“.

1.
Pfedmét Smlouvy

1. Zhotovitel se zavazuje pro Objednatele v souladu s jeho pozadavky na svij naklad a své nebezpeéi vypracovat
dilo UZEMNI STUDIE US1 - NA VYSLUNI ,US“ a provést dalii Gkony popsané v bodech 11.2 a7 1.3 této smlouvy.
Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli za dilo celkovou cenu dle ¢lanku IV. této smlouvy (dale jako ,dilo”).

2. Rozsah dila a dalsich ukond, jejichz provedeni je predmétem této smlouvy, je nasledujici:
2.1 wykonova faze prvni: Odevzdani analytické ¢asti US
2.2 vykonova faze druha: Odevzdani hrubopisu navrhové &asti US
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2.3 wykonova faze tieti: Odevzdani &istopisu navrhové ¢asti US

3. Dilo zpracované dle této smlouvy bude vyhotoveno v tiskovych paré a na datovém nosici v digitalnim formatu.
Textova Cast a graficka ¢ast bude odevzddna dle bodu 1.4 této smlouvy. Pocet tiskovych paré a datovych nosica
je stanoven takto:

3.1 pro vykonovou fazi prvni: Textova ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu .pdf
a .docx (2x datovy nosic). Graficka ¢ast bude odevzdana v tiSténé (2 paré) i digitdlni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

3.2 pro vykonovou fazi druhou: Textova ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu
.pdf a .docx (2x datovy nosic). Graficka ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

3.3 pro vykonovou fazi tieti: Textova cast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu .pdf
a .docx (2x datovy nosic). Graficka ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitdlni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

4. US bude fesena a zpracovéana podle ,Zadani US 1 Na vysluni“, je tvofi Pfilohu €. 5 a je nedilnou soudasti této
smlouvy. Detaily pojmenovani jednotlivych ¢asti, struktury US a detail(i odevzdani dle bodu 11.3 této smlouvy
je mozné ménit nebo zpresnit po dohodé s objednatelem.

1.
Doba a misto pInéni

1. Smluvni strany se dohodly na terminu plnéni:

1.1 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze prvni nejpozdéji maximalné do
7 tydni po obdrzeni viech podkladu dle odstavce I1.4 této smlouvy a pokynu objednatele k jejimu zapoceti,

1.2 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze druhé nejpozdéji maximalné do
16 tydnu od pokynu objednatele k jejimu zapoceti,

1.3 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze treti nejpozdéji maximalné do
11 tydnt od pokynu objednatele k jejimu zapoceti.

2. Zhotovitel je povinen dilo predat Objednateli na adrese jeho sidla, uvedené v zahlavi této smlouvy, nejpozdéji
v posledni den lhity stanovené vy$e v odstavci lll.1 této smlouvy a Objednatel je povinen plnéni od Zhotovitele
prevzit. Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity nasledujici
pracovni den.

3. O predani a prevzeti dila bude mezi Zhotovitelem a Objednatelem podepsan predavaci protokol. Neprevezme-
li Objednatel dilo od Zhotovitele, povazuje se tato za prevzatou bez vyhrad okamZikem jeho prokazatelného
doruceni Objednateli nebo okamzikem, kdy ho Objednatel odmitl prevzit. Po piedani dila je Objednatel povinen
jej provérit. Neuplatni-li Objednatel nejpozdéji do péti pracovnich dnd po podepsani pfedavaciho protokolu o
prevzeti dila pisemné vady dila, ma se za to, Ze Objednatel takto dilo odsouhlasil bez pripominek.

4. Pfiodstranéni Objednatelem uplatnénych vad dila se Zhotovitel fidi ustanovenim bodu 6. clanku VII. smlouvy.

5. Lhaty uvedené v odstavci lll.1 této smlouvy se déle prodluzuji o dobu, po kterou Zhotovitel objektivhé nemohl
pracovat na pfipravé dila z divodu, Ze Objednatel neposkytoval potfebnou soucinnost, pfipadné z divodu vyssi
moci.
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V.
Cena

1. Celkova cena za zpracovani dila a provedeni dalSich ikonu dle ¢lanku Il. této smlouvy ¢ini 680 000,- K¢ bez DPH
(slovy Sest set osmdesat tisic korun ¢eskych).

2. Cena za provedeni jednotlivych vykonovych fazi dila dle bodu 1.2.1 - 11.2.3 této smlouvy je stanovena
nasledovné:
2.1 cena za provedeni vykon( dle faze prvni je 205 000 K¢ bez DPH,
2.2 cena za provedeni vykonu dle faze druhé je 400 000 K¢ bez DPH,
2.3 cena za provedeni vykonu dle faze treti je 75 000 K¢ bez DPH.

3. Vcené je zahrnuta Ucast zastupce Zhotovitele na jednanich maximalné jednou za 30 dni s predstaviteli Mésta
Neratovice, pokud nebude dohodnuto jinak. Cena za ucast Zhotovitele na dalSich jednanich vyzadanych
Objednatelem nad uvedeny pocet bude soucasti zi¢tovatelnych naklad( a bude Gétovana v souladu s bodem
V.3. této smlouvy. Celkova cena zahrnuje vsechny naklady Zhotovitele nezbytné k realizaci této smlouvy.

4. Zhotovitel je platcem DPH, k cené bude uctovana DPH v zdkonem stanovené vysi. Sazba DPH ke dni uzavieni
smlouvy o dilo ¢ini 21%. Dojde-li kdykoliv béhem trvani smluvniho vztahu dle této smlouvy k upravé dafovych
sazeb, bude tato zména promitnuta do celkové ceny s DPH dila dle této smlouvy.

5. Zhotovitel prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem DPH a v pfipadé, Ze by se jim v prubéhu trvani smluvniho
vztahu stal, tuto informaci neprodlené sdéli Objednateli.

6. Pokud se stane Zhotovitel nespolehlivym platcem dané podle ust. § 106a zak. ¢. 235/2004 Sb., zakon o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jako ,,zdkon o DPH*), je Objednatel opravnén uhradit
Zhotoviteli za zdanitelné pInéni ¢astku bez DPH a Ghradu samotné DPH provést pfimo na pfislusny tcet daného
finan¢niho uradu dle ust. § 109a zakona o DPH. Zaplacenim castky ve vySi dané na ucet spravce dané
Zhotovitele a zaplacenim ceny bez DPH zhotoviteli je splnén zavazek Objednatele uhradit sjednanou cenu.
Povinnost zaplatit je splnéna dnem odepsani pfislusné castky z uctu Objednatele.

V.
Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze cena za zpracovani dila bude Objednatelem Zhotoviteli uhrazena po prevzeti
jednotlivych vykonovych fazich, dle bodu 11.2 a clanku IIl. této smlouvy, dila Objednatelem .

2. Splatnost faktury vystavené Zhotovitelem bude 30 kalendarnich dnG od jejich vystaveni. Zhotovitel zasle
faktury vystavené dle odstavce V. 2 této smlouvy Objednateli v den jejich vystaveni v elektronické podobé
datovou schrankou. V pripadé pochybnosti o doruceni faktury Objednateli se faktura povazuje za dorucenou
dnem nasledujicim po jejim prokazatelném odeslani jednim z uvedenych zpusobd.

3. Pripadné vzajemné dohodnuté prace na strané Zhotovitele jdouci nad ramec této smlouvy budou Zhotovitelem
Uétovany zvlast po vzajemné pisemné dohodé s Objednatelem.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Objednatel se zavazuje predat Zhotoviteli do 7 pracovnich dnd od podpisu této smlouvy podklady k feSenému
uzemi v rozsahu bodu Il. 4 této smlouvy.

2. Objednatel se zavazuje poskytnout Zhotoviteli veskerou nezbytnou soucinnost a Zhotovitelem pozadované
informace a podklady k fadnému a véasnému provedeni dila. Objednatel se zavazuje poskytnout soucinnost k
pozadavkiim Zhotovitele v nejkratsim mozném terminu, ne v$ak delsim nez 7 dni, pokud nebude z povahy véci
dohodnuto jinak.

3. Zhotovitel se zavazuje Objednateli pribézné jedenkrat za 30 kalendafnich dnd predkladat vysledky své prace v
podobé rozpracovaného dila ke konzultaci. Objednatel ma pravo predlozené vysledky pripominkovat.
Objednatel se zavazuje vyjadrit se ke Zhotovitelem predloZzenym materialim nejpozdéji do 5 dnt od jejich
predloZeni. Objednatel viak neni opravnén vznaset pfipominky k zapracovani ve lhaté kratsi nez 21 dnd, pfed
terminem pro dokonceni dila jednotlivych vykonovych fazi dila. Pokud by k témto pfipominkam k zapracovani
Zhotovitel prihlédnul, je adekvatné prodlouzen termin plnéni vykonovych fazi.
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4. Zhotovitel je povinen zohlednit vsechny Objednatelem uplatnéné pfipominky a navrhy v pfipadé, Ze tyto
pfipominky a navrhy nejsou v rozporu s pravnimi predpisy, zavaznymi technickymi normami, nebo stanovisky
dotéenych organl verejné spravy.

5. Zhotovitel je dale povinen vyhovét Objednateli v pfipadé jeho rozhodnuti uzavfit s nim dodatek k této smlouvé
na vypracovani dokumentace zmén, popfiipadé dalsi vykony Zhotovitele nad ramec této smlouvy, za
piredpokladu dohody smluvnich stran o predmétu takového dodatku a odméné za tyto dodatecné Cinnosti.

VII.
Licenéni ujednani

1. V pfipadé, Ze soucasti dila provedeném Zhotovitelem podle této smlouvy je plnéni, které je povazované ve
smyslu zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakonu (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa (déle jen ,autorsky zdkon*) za autorské dilo
(dale jen ,autorské dilo“), udéluje Zhotovitel Objednateli opravnéni toto autorské dilo uZivat za podminek
sjednanych v Cl. VIl smlouvy a to od okamiiku prevzeti vykonové faze dila, ktera pfislusné autorské dilo
obsahuje Objednatelem; do té doby je objednatel opravnén autorské dilo uzit vrozsahu a zplisobem nezbytnym

k prevzeti prislusné soucasti dané vykonové faze dila.

2. Objednatel je opravnén od okamziku acinnosti poskytnuti licence k autorskému dilu uZivat toto autorské dilo v
rozsahu, v jakém uzna za nezbytné, vhodné Ci pfimérené s ohledem na ucel této smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti to znamena, Ze Objednatel je s ohledem na ucel této smlouvy opravnén uzivat autorské dilo v
neomezeném mnozstevnim a Gzemnim rozsahu, a to véemi v Uvahu pfichazejicimi zpUsoby, neposkozujici
kvalitu a podstatu dila a s ¢casovym rozsahem omezenym pouze dobou trvani majetkovych autorskych prav k
takovémuto autorskému dilu. Soucasti licence je neomezené opravnéni Objednatele provadét jakékoliv
modifikace, Upravy, zmény autorského dila a dle svého uvazeni do néj zasahovat, zapracovavat do dalSich
autorskych dél, zarazovat do databazi apod., a to pfimo nebo prostfednictvim tretich osob s podminkou
neposkozeni kvality a podstaty autorského dila. Objednatel je bez potreby jakéhokoliv dalSiho svoleni
Zhotovitele opravnén udélit treti osobé podlicenci k uZiti autorského dila nebo svoje opravnéni k uziti
autorského dila treti osobé postoupit, avSak pouze za predpokladu, Ze tim bude dochazet k uZiti autorského
dila v souladu s ucelem, pro ktery bylo autorské dilo vytvoieno a nebude posSkozovana kvalita a podstata
autorského dila. Licence k autorskému dilu je poskytovana jako vyhradni. Objednatel neni povinen licenci
vyuzit.

3. Udélenim licence neni dotteno pravo Zhotovitele autorské dilo uzivat k propagacnim Gcelim své prace.

4. Dilo nebude objednatelem, ani tietimi osobami licencovanymi Objednatelem publikovano a predstavovano
vefejnosti bez uvedeni autorstvi Zhotovitele, tedy ,, MAAUS”. Dale bude uveden vycet osob uvedenych jako
soucast zpracovatelského tymu v odevzdanych c¢astech dila dle bodu I1.3 této smlouvy.

5. Udéleni licence nelze ze strany Zhotovitele vypovédét a jeji ucinnost trva i po skonceni tcinnosti této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak.

6. Odmeéna za poskytnuti, zprostfedkovani nebo postoupeni licence k autorskému dilu je zahrnuta v cené za
zpracovani dila dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy a to na dobu do 31. 12. 2026.

VII.
Odpovédnost za vady

1. Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo ma v dobé pfedani Objednateli vlastnosti stanovené obecné zédvaznymi
predpisy a zavaznymi technickymi normami vztahujicimi se na provadéni dila dle této smlouvy, popf. vlastnosti
obvyklé. Déle Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo je kompletni, splfiuje uréenou funkci a odpovida pozadavkim
sjednanym ve smlouvé.

2. Zhotovitel odpovida za vady, které ma dilo v dobé jejiho predani Objednateli. Za vady vzniklé pozdéji odpovida
pouze tehdy, byly-li zptisobeny porusenim jeho povinnosti.

3. Zhotovitel neodpovida za vady dila, které byly zpGsobeny pokyny danymi mu Objednatelem, za podminky, Ze
Objednatele na jejich nevhodnost upozornil, a Objednatel i pfesto na pInéni takovych pokynd pisemné trval.

4. Objednatel je povinen predané casti dila prohlédnout ¢i zajistit jejich prohlidku bez zbytecného odkladu po
jejich prevzeti.
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5. Objednatel je povinen vady dila u Zhotovitele pisemné uplatnit bez zbytecného odkladu poté, kdy je zjistil nebo
mél zjistit. Prava Objednatele z titulu skrytych vad, které mélo dilo v dobé jeho piedani Objednateli, zanikaji,
nebyla-li Objednatelem uplatnéna ve |haté dle predchozi véty, nejpozdéji vsak do 3 let od predani treti
vykonové faze dila.

6. V pripadé opravnénych a fadné uplatnénych vad dila ma Objednatel pravo poZadovat odstranéni vady.
Zhotovitel je povinen vady odstranit nejpozdéji do 30 kalendafnich dnG ode dne, kdy byl Objednatelem o
odstranéni vad pisemné pozadan, popfipadé na zakladé dohody smluvnich stran v pfimérené Ihité s ohledem
na charakter uplatnénych vad. Pokud Zhotovitel opravnéné a fadné uplatnéné vady neodstrani do 90-ti dn
ode dne jejich uplatnéni Objednatelem, ma Objednatel pravo od smlouvy odstoupit.

7.  Zhotovitel poskytuje zaruku na celé dilo v souladu s body 1 az 6 tohoto ¢lanku smlouvy v délce 24 mésici od
data predani vykonové faze treti dila.

VIIl.
Smluvni pokuta

1. Pokud Zhotovitel nedodrzi termin pInéni, jak je stanoven v ¢lanku lll. této smlouvy, zaplati Objednateli na jeho
pisemnou vyzvu za kaZzdy zapocaty den prodleni s takovym plnénim smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z odmény
pfipadajici na prislusnou vykonovou fazi.

2. Pokud je Objednatel v prodleni s uhradou jakékoli ¢asti celkové ceny dila, zaplati Zhotoviteli na jeho pisemnou
vyzvu smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluZné &astky za kazdy den prodleni.

3. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotc¢eno pravo Objednatele domahat se nahrady skody nebo jiné Gajmy vzniklé
Objednateli v disledku poru$eni povinnosti Zhotovitele, kterého se mlZe Objednatel domahat zvlast a v plné
vysi vedle smluvni pokuty.

I1X.
Doba trvani a moznost ukonéeni

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Tuto smlouvu Ize ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran,
odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi.

2. Kazida ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni povinnosti
druhou smluvni stranou. Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a je ucinné okamzikem jeho doruceni druhé
smluvni strané. Za podstatné poruseni povinnosti se pro ucely této smlouvy povaZzuje zejména:

a) prodleni Objednatele s poskytnutim soucinnosti, jak je tato definovana v ¢lanku VI.2 této smlouvy, po dobu
delsi nez 30 dni,

b) prodleni Objednatele s Uhradou jakékoli dil¢i platby po dobu delsi nez 30 dni,
c) prodleni Zhotovitele s predanim jakékoli casti dila po dobu delsi nez 60 dni,
d) nesplnéni povinnosti Zhotovitele odstranit vady dila dle ¢l. VIl odst. 6 této smlouvy.

3. Zhotovitel je dale opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Objednatel trvda na pokynech, na jejichz
nevhodnost ho Zhotovitel upozornil, pokud dodrzeni takovych pokyna bréni realizaci dila ¢i se zasadné rozchazi
s drive formulovanymi zdsadami spoluprace.

4, Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, Vypovédni doba ¢ini 15
dni a pocina bézet okamzikem doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Zhotoviteli nalezi vyporadani
zavazku s ohledem na prokazatelné provedené ¢innosti.

5. Smlouvu je mozné vypovédét jen 15 dnl pfed terminem plnéni dila.
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10.

Prilohy:
1.

V Neratovicich ...

X.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, stejné jako smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se fidi
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak pFislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpisy
souvisejicimi.

Tato smlouva predstavuje Uplnou a ucelenou dohodu smluvnich stran.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neucinnym ¢i nevykonatelnym, platnost, Gcinnost a

vykonatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim neni dotcena. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné,
neucinné ¢i nevykonatelné ustanoveni nahradit tak, aby ucelu smlouvy bylo dosazeno.

Jakékoli zmény ¢i dodatky ke smlouvé musi byt vyhotoveny v pisemné formé a podepsany obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz Objednatel
obdrzi dvé vyhotoveni a Zhotovitel jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jsou seznameny s jejim obsahem, jejimu
obsahu rozuméji, ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré skutecnosti v této smlouvé uvedené nejsou obchodnim tajemstvim ve

smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a vyslovuji souhlas
s tim, aby tato smlouva i s pfipadnymi dodatky byla bez dalsiho zverejnéna.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢islo 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) zajisti Objednatel.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Neratovice dne 13.05.2024, ¢. usneseni: RM/09/01/24,

kterym bylo rozhodnuto o zadani verejné zakazky.

Zadani uzemni studie Na Vysluni

pozn.: (zadani bude vychazet z vyzvy US, jeho soucasti budou dostupné podklady nutné pro naplnéni
pozadavk( zadani US)

za objednatele za zhotovitele
Ing. Roman KrouZecky Ing. arch. Miroslava ZadrazZilova, Ph.D.
starosta mésta MAAUS s.r.o
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Osnova zadani uzemni studie:

1) D0vody pofizeni Uzemni studie

2) Cile a ucel pofizeni uzemni studie

3) Rozsah feseného uzemi

4) Pozadavky na obsah feseni a formu obsahu uzemni studie

5) Projednavani uzemni studie

6) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie
7) Podklady

Zakladni identifika¢ni adaje

Pofizovatel:
Méstsky ufad Neratovice, stavebni odbor, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

Zpracovatel zadani:
Ing. Markéta Cakorova ve spolupraci s méstskym architektem Ing. arch. Martinem Spi¢akem
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1) Duavody pofizeni uzemni studie

Méstsky ufad Neratovice, urad uzemniho planovani, stavebni odbor, ktery zajistuje spinéni
kvalifikanich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci cinnosti podle § 24  stavebniho
zakona“ pofizuje uzemni studii Na Vysluni oznaenou v projednavaném uzemnim planu
Neratovice jako US 1 v katastralnim uzemi Neratovice a Lobkovice z podnétu mésta/investora
dle stanoviska rady mésta Neratovice.

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery ovéfuje moznosti a podminky zmén
v Uzemi a navrhuje feseni vybranych problém(l. Uzemni studie slouzi pro rozhodovani v izemi
(8§25 a §30 stavebniho zakona).

V platném uzemnim planu Neratovice je vyuziti vySe uvedeného uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Vyuzitelnost uzemni studie jako uzemné planovaciho podkladu nastava po schvaleni této jeji
vyuzitelnosti pofizovatelem a po vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.
Bude vyuzita jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Zpracovani uzemni studie bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve

vystavbé podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektll a o vykonu
autorizovanych inzenyr( a technikl ¢innych ve vystavbé, a bude v souladu s timto zadanim.

2) Cile a ucel pofizeni tzemni studie

Zasadnim cilem je pfedevsim dosahnout nejefektivnéjdiho vyuziti plochy k pInéni jeji funkce,
tedy k bydleni v€etné obéanské vybavenosti a vytvofeni kvalitninho vefejného prostranstvi.
Dulezitou soucasti je udrzeni podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi uspokojujici pozadavky souéasné i budouci
generace.

Uzemni studie v souladu s podminkami pro vyuziti ploch dané Gzemnim planem bude Fesit

problémy v daném uzemi s cilem provéfit a navrhnout:

a) urbanistickou strukturu uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych
parcel,

b) vyskovou regulaci zastavby, s postupnym snizovanim vysky ve sméru do volné krajiny az
na 3NP,

¢) zausténi nové mistni komunikace v plode Z35 do ulice na Vysluni,

d) smérovou upravu Kojetické ulice v plose Z39,

e) vnitfni dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v&. propojeni do ulic Na Vysluni a Kojeticka,
pfipadné rovnéz do ucelové cesty u zahradkové osady,

f) charakter vefejnych prostranstvi, v€etné ploch verejné zelené,

g) regulace a postup vystavby (etapizace) na soukromych parcelach v plose Z36,

h) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické
infrastruktury,

i) ekologicky pfiznivy zpUsob nakladani s destovymi vodami, véetné vhodnych opatieni pro
zlepsovani jejich retence a pfipadného dalsiho vyuziti,

pfi zohlednéni limit( Uzemi, tedy vedeni VN a jejich OP, OP komunikaci a BP produktovodu.
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3) Rozsah feSeného uzemi

Redenym Uzemim je plocha US1 v katastralnim tuzemi Neratovice a Lobkovice. Plocha US1
zahrnuje zastavitelné plochy Z35 (PX), Z36 (BH), Z37 (ZV) a Z39 (DS) a prilehlé stabilizované
plochy s vyuzitim DS, RZ, OM, BH a Tl.

Vymeéra feSeného Uzemi je cca 164 190 m?.

Vyfez z vykresu zakladniho &lenéni:
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Vyfez ortofoto mapy:

4) Pozadavky na obsah fesSeni a formu obsahu uzemni studie

(1) Vramci uzemni studie bude zpracovana analyticka c¢ast s doplnujicimi prazkumy
a rozbory v rozsahu nezbytném pro zpracovani jejiho navrhu. Zejména budou zmapovany
nasledujici okruhy v fe§eném Uzemi:

a)
b)
C)
d)

e)

)

9)

pfirodni poméry — geomorfologie, hydrogeologie, klima, fauna a fléra,

ochrana pfirody a krajiny (ve vazbé na modro-zelenou infrastrukturu),

struéné zhodnoceni aktualniho stavu zivotniho prostfedi (zejm. hluk a rozptylové
podminky) vychazejici zejména z Udajd uvedenych v UAP

urbanisticka struktura a vztahy v ramci lokality a vztah daného Uzemi vici lokalitam
sousednim,

vyuziti uzemi

obyvatelstvo — demografie, rezidenéni a urbanni hustota (Udaje dle strategického
planu)

stav krajinné infrastruktury (zejm. USES a celoméstsky systém zelené)
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h)
i)
)
K)

komunikaéni sit — hierarchie, rezim, smérovost, uréeni koliznich bodu, prostupnost,
bariéry,

cyklisticka doprava — stav infrastruktury, cyklo koncepce

doprava v klidu v fedeném Uzemi a navazujicich oblastech

posouzeni stavu a kapacit jednotlivych typ(l technické infrastruktury (zasobovani
vodou, odkanalizovani, zasobovani teplem, plynem, elektrickou energii, elektronické
komunikace, kolektory, odpadové hospodarstvi), provéfeni u spravcl siti technické
infrastruktury

analyza stavu nakladani s destovymi vodami.

(2) Pozadavky na zastavbu véetné verejného prostranstvi:

a)
b)

C)

d)

9)

h)

0)

Zastavba bude navrzena co nejefektivnéji z hlediska celkové plochy potfebnych
komunikaci a potfebné délky siti technické infrastruktury

V souladu s pozadavkem uzemniho planu bude dodrzen koeficient nezastavénych
ploch na rostlém terénu min 50%.

Zastavba maximalné 6 nadzemni podlazi se bude postupné snizovat ve sméru do
volné krajiny v souladu s pozadavky v kapitole 2), nejnizsi ¢ast navazujici na extravilan
mésta bude mit maximalné 3 nadzemni podlazi. Ostatni stavby budou maximalné do
vysky 9 m.

Predpoklada se formovani zastavby do blokového uspofadani, vnitrobloky budou dle
typologie zastavby charakterizovany jako soukromé, polosoukromé, ¢i verejné.

Bude navrzena uli¢ni a stavebni ¢ara.

Mezi novou a stavajici zastavbou (sidlist€ Na Vysluni) bude navrzeno prostorné
verejné pristupné prostranstvi typu park, které bude napojeno na stavajici parkovou
vegetaci sidlisté na Vysluni. Na vychodé bude park urbanisticky i dopravné navazovat
pési a cyklistickou trasou na rozhrani zastavby a krajiny dle US2+US4 V Trativodech.
Zastavba bude feSena tak, aby mésto kompoziéné zakonéovala smérem do krajiny tzv.
zahumeni. Budou provéreny pohledové vztahy, zpracovany veduty mésta od
komunikace Kojeticka u Kojetic a od pfijezdu po zelezni¢ni trati od Kojetic

V souladu s pozadavkem uzemniho planu vzniknou v ramci feSeného uzemi dvé
parkovaci mista na jeden byt. Pfedpoklada se reseni, co nejméné zatézujici zivotni
prostredi.

Parkovani bude fe$eno primarné ve vnitroblocich a v podlazi staveb. Najezdové rampy
budou koncipovany uvnitt budov/objektd.

V uzemi bude navrzena matefska skola o dvou tfidach nebo vice materskych skol o
srovnatelné celkové kapacité. V navrhu je nutno pocitat s hrubou podlazni plochou
minimalné 10m? na zéka a plochou zahrady 4m? na zaka.

US zahrne umisténi cyklostezky dle studie ,Cyklostezka Neratovice-Kojetice" z dubna
2017 vypracované Projekce dopravni Filip, s.r.o.

Uzemni studie bude ve svém navrhu respektovat méstsky ovocny sad na zapadni
strané FeSeného Uzemi (vysadba OZP).

V uliénim prostoru fesdit vefejné pristupny prostor umoznujici setkavani a komunitni
aktivity.

Bude definovan minimalni standard vefejnych prostranstvi, ktera budou budovana
soukromym investorem.

V ramci feSeného uzemi budou definovana opatreni, kterd mohou byt realizovana jako
nefinanéni plnéni kontribuci, &i jako kompenzaéni opatfeni z vystavby.

(3) Uzemni studie v rdmci hlavniho vykresu zahrne nasledujici regulaéni prvky:

a)
b)

Stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim uzaviené a oteviené.
Stanoveni umisténi objektl na pozemcich (na hrané pozemku, atp.)
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c) Stanoveni podlaznosti/vysky objektl
d) Stanoveni typu strechy objektu.

5) Projednani tzemni studie

Uzemni studie bude projednana v nasledujicim rozsahu:

schlizky zastupcl mésta, zhotovitele, dotéenych odborli M&U a piipadné vlastnikd
jednotlivych pozemku v jednotlivych etapach procesu Uzemni studie

participace s vefejnosti formou napf. besedy, prochazky, dotazniku, prezentace a
konzultace konceptu, zverejnéni Cistopisu

predani uzemni studie pofizovateli k provéreni, ze navrzené feseni splnilo zadani
uzemni studie a je vyuzitelné z hlediska vhodnosti vécného fedeni

poté, kdy schvali pofizovatel (Méstsky urad Neratovice, stavebni odbor) moznost
vyuziti uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné
planovaci dokumentace a pro rozhodovani v uzemi, bude pofizovatelem podan navrh
na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti vedené na zakladé
povéieni Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavem tzemniho rozvoje.

V pfipadé pofizovani uzemni studie z podnétu investora, ktery bude zménu v Uzemi realizovat,
zajisti zpracovani uzemni studie investor své naklady (§ 30 odst. 4 stavebniho zakona).

Uzemni studie se doporuéuje projednat s témito organy a subjekty:

Méstsky ufad Neratovice

odbor spravy majetku

odbor zivotniho prostredi

odbor spravnich ¢innosti a dopravy
Policie CR, dopravni inspektorat Mélnik
vlastnici dot¢enych pozemku

CEZ Distribuce, a.s. D&&in

Vodarny Kladno Mélnik a.s., Kladno
CEPRO a.s., Praha (OP)

NET4GAS (maly zasah)

Energotrans, a.s.(teplovod)

Teplo Neratovice spol. s r.o., Neratovice

6) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti tzemni studie

Reseni bude vychazet z dostupnych podkladti viz kapitola 7).

Uzemni studie bude zpracovana v rozsahu textové i grafické ¢asti.

Textova ¢éast bude zejména obsahovat:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

vymezeni fesené plochy,

doplnujici prizkumy a rozbory

podminky pro umisténi a vyuziti pozemk(l,

podminky pro umisténi a uspofadani staveb verejné infrastruktury,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

druh a uéel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi, prostorové a plosné usporadani staveb,
podminky pro napojeni staveb na verejnou a technickou infrastrukturu,
navrh urbanistického fedeni dané plochy,

navrh dopravniho reseni,

navrh rfeseni technické infrastruktury,

pfipadné dokladovou ¢ast
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Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

a) vykres $irsich vztah( v rémci obce (poloha plochy v ramci obce) M 1 : 5 000

b) hlavni vykres urbanistického fedeni uzemi *) dle pfilozené legendy M 1: 2000

¢) vykres technické infrastruktury M 1: 2000

d) vykresy vefejnych prostranstvi véetné dopravy M 1:500 — 1:1000

e) charakteristické fezy uzemim M 1:500 - 1:1000

f) vizualizace

g) vykres etapizace

h) schéma distribuce kapacit v uzemi a schéma rovnomérnosti kapacity mezi jednotlivymi
vlastniky uzemi.

*) plochy vefejného prostranstvi, stavebni ¢ara, uliéni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy, pocet
bytovych jednotek; pfipadné zpusob oploceni pozemku, koncepce zelené, Uprava prvki
USES, ochrana hodnot.

Uzemni studie bude zpracovana na podkladu katastralni mapy

Graficka ¢ast bude vypracovéna v souladu s legendou, ktera je soucasti podklad(i tohoto
zadani.

Textova €ast uzemni studie bude dolozena v tisténé podobé a digitalni podobé na CD ve
formatu *.PDF a *.DOC.

Grafick& ¢ast bude v tisténé podobé ve formatu podle zvoleného méfitka v digitalni podobé na
CD (ve formatu *.PDF a v editovatelném formatu napf. *.DWG, *.DGN apod.).

Po schvaleni uzemni studie pofizovatelem bude tato studie odevzdana pofizovateli v tisténé
podobé ve 3 vyhotovenich. Ve smyslu § 166 odst. 3 stavebniho zakona se tato studie poskytne
meéstu Neratovice, Krajskému uradu St¢. kraje.

7) Podklady:

o Uzemni plan Neratovice

o Uzemné analytické podklady ORP Neratovice

o Uzemni studie V Trativodech Cyklostezka Neratovice-Kojetice
¢ Legenda hlavniho vykresu
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