2017/1239

107328/OM1/St¥
NAJEMNI SMLOUVA ¢. 2877/2017
S pravem provést stavbu
Smluvni strany:
1. Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralove, IC 002 68 810, DIC CZ00268810
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
Zastoupeny: na zakladé vnitfnich predpisl Ing. Milanem Brokesem, vedoucim
odboru spravy majetku meésta
Bankovni spojeni:  Komeréni banka a.s., pobocka Hradec Kralové
¢.UCtu; 1222-426511/0100, v.s. 9454158291
(dale jen ,,pronajimatel')
a
2. Najemce : ORBIS AVIA spol.s.r.o., IC:25790765, DIC:CZ25790765, platce DPH
Sidlo: U kfize 632/24, Jinonice, 158 00 Praha 5
Zastoupena: jednatelem Bc. Martinem Kopackem

Spisova znaCka: C 70540 vedend u Méstského soudu v Praze

(dale jen ,,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. 8§ 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik tuto nadjemni smlouvu;

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma vlastnické pravo k pozemkim pp. ¢. 768/53 a pp.C.
768/49 v k. U, Rusek, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na listu vlastnictvi 6. 10001 pro
kat. izemi Rusek a obec Hradec Kralové.

1.2.  Pronajimatel prenechava najemci do uZivani Casti pozemkl pp.¢. 768/53 a pp.C.
768/49 celkem o vymeére 15000 m2, zplsob vyuziti ostatni plocha a jind plocha k
podnikatelskému Gcelu. Na pozemku pp.¢. 768/49 se nachazi stavby tzv. Gld €. 163 a 165,
které ma v najmu spolecnost Letecké sluzby Hradec Kralové, a.s. Predmét najmu je
vymezen v katastralni mapé, kterd je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

1.3.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém smluvenému
uCelu uZivani, tj.k realizaci zaméru EVROPSKE VYVOJOVE A VYZKUMNE CENTRUM
MODERNICH TURBOVRTULOVYCH LETECKYCH MOTORU.

14. Vramci realizace zémdru EVROPSKEHO VYVOJOVEHO A VYZKUMNEHO
CENTRA MODERNICH TURBOVRTULOVYCH LETECKYCH MOTORU najemce vybuduje

oploceni pfedmétu najmu. Oploceni bude realizovano jako prihledné (bézné pletivo) vysky 2
m, bez podezdivky, se sloupky kotvenymi do podloZzi zemnimi kotvami. Soucasti oploceni
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bude i dvoukridla ocelovd posuvna brana o celkové Sifi 20 m. Oploceni bude zfizeno jako
stavba doéasné a bude umisténo v souladu s Koordina¢ni situaci, Cislo vykresu C.3,
Dokumentace US €. zak. 2017-04-015 ze dne 21.6.2017, kterd tvofi pfilohu €.2 této smlouvy.

1.5. Najem se sjednavéa na dobu na neurcitou.

2.1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu cini dle ceniku smérnice Rady meésta Hradec
Kréalové €. 6/2008, o nakladani s nemovitym majetkem mésta Hradec Kralové, v platném
znéni, ve vysSi 15 K&/m2/rok, tj. celkové ndjemné Cini 225.000,- Ké&/rok + DPH dle platnych

predpisd.

2.2. Ro¢ni najemné ve vysi dle odst. 2.1. této smlouvy bude hrazeno ndjemcem vzdy
nejpozdéji do 31. 3. prfislusného roku, za néjZz je najemné hrazeno, a to na UucCet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9454158291.

2.3.  Uhrada odpovidajici vysi najemného dle ¢l. Il. odst. 2.1. této smlouvy za uZivani
pfedmétu nadjmu za obdobi od 01.07.2017 - 31.12.2017 , tj. 112.500 K& + DPH dle platnych
predpisll, bude zaplacena do 30 dn ode dne podpisu najemni smlouvy ob&ma smluvnimi
stranami.

2.4. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni predpis.

2.5. Najemné je sjednano v rezimu dilCich ro€nich plnéni a bude hrazeno na zakladé
vystaveného dafového dokladu. Za den uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve
smyslu § 21 odst. 8 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
povaZzovan den 1.3.

2.6. Pronajimatel jako platce DPH pripoCitava k najemnému dan z pfidané hodnoty ve vysi
21%. Pokud dojde ke zmeéné sazby DPH v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazbé odpovidajici zakonné Gpravé ucinné
kdatu uskuteCnéni zdanitelného pInéni. Najemce je vtakovém pripadé povinen hradit
najemné ve vysi roéniho najemného + DPH ve vysi dle obecné zavaznych predpisd.
V pfipadé takové zmény DPH neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé, postacuje pisemné
oznameni pronajimatele o takové zméné.

Il.
3.1. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu jen k GcCelu, ke kterému byl pronajat.
3.2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé.

3.3. Zmény na pronajaté véci je najemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3.4. Najemce je povinen pecCovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfipadnou
vzniklou Skodu je povinen uhradit.
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3.5. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2223 obCanského zékoniku se
nepouZije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strané
odstupné.

3.6. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2209 obZ&anského zakoniku se
nepouZije, tzn. pronajimatel ma pravo o své vili pronajatou véc béhem najmu ménit.

3.7. Najemci je znam stav pfedmétu ndjmu a v tomto stavu predmét ndjmu do uzivani
prebird. Najemce vyslovné konstatuje, Ze predmét najmu je ve stavu zpUsobilém pro
smluvené uZivani i pro uzivani obvyklé. Pfedmét ndjmu bude pfedan do uZivani najemci po
podpisu predavaciho protokolu.

3.8. Veskerou obvyklou udrzbu a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu
zabezpeci a uhradi najemce na své naklady. Provedeni téchto praci pouze ozndmi najemce
pronajimateli.

3.9. Pronajimatel zfizuje stavebnikovi touto smlouvou opravnéni provést na predmétu najmu
stavbu oploceni, jako stavby do€asné, a to po dobu trvani najemniho vztahu. Toto pravo
udélené ve smyslu § 96 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sbh., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisl, spociva v pravu umisténi oploceni na pfedmétu najmu v rozsahu dle
Koordina¢ni situace ¢islo vykresu C.3 Dokumentace US & zak. 2017-04-015 ze dne
21.6.2017, ktera tvori prilohy €. 2 této smlouvy. Pronajimatel zaroven souhlasi se zfizenim
stavby oploceni na pfedmétu najmu i jako Ucastnik Fizeni o vydani Uzemniho souhlasu z

titulu vlastnictvi sousednich pozemkd

3.10. Smluvni strany shodné Kkonstatuji, Ze opravnéni zfidit stavbu dle odst. 3.9. této
smlouvy neni zfizovano jako pravo vécné ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. zadkona €.
89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd, proto se prislusna
ustanoveni ob&anského zakoniku nepouziji. Uvedené pravo je zfizovano pouze jako pravo

zavazkové pro Ucely ziskani tzemniho souhlasu.

3.11. Najemce se zavazuje, Ze nebude Zadnym zplsobem upravovat a zasahovat do
stdvajiciho oploceni nevefejné casti letisté, nebude provadét Zadné Uapravy ani zmény
stavajiciho zafizeni /objektl a siti/, které se na pronajatém pozemku nachazi, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3.12. Najemce prohladuje, Ze vybuduje oploceni pfedmétu najmu dle bodu 1.4. této smlouvy
na své naklady a nebude po pronajimateli poZadovat Uhradu naklad(, které budou
vynaloZeny na realizaci stavby oploceni, nebude po pronajimateli poZzadovat ani Zadnou
jinou nahradu, ani vydani pfipadného bezdlvodného obohaceni za pripadné zhodnoceni
pfedmétu najmu, popf. jinou nahradu nakladd spojenou s jakymikoliv pfipravnymi pracemi a
realizaci stavby oploceni ¢i jakoukoliv jinou nahradu souvisejici s realizaci oploceni.
Néajemce se podpisem této smlouvy vyslovné vzdava na veskerych narokd uvedenych
v tomto odstavci souvisejici s realizaci oploceni.

3.13. Najemce bere na védomi stanoviska Technickych sluZzeb Hradec Kralové ze dne
23.06.2017 a Leteckych sluzeb Hradec Kralové, a.s. ze dne 26.05.2017 a zavazuje se
postupovat v souladu s nimi. Stanoviska tvofi pfilohy €. 3 a 4 této smlouvy.

3.14. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze vybudované oploceni se nestane soucasti
predmétu najmu a zUstane ve vlastnictvi najemce.

V.
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4.1. Zamér obce pronajmout nemovitost specifikovanou v odst, 1.2. této smlouvy byl
zverejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 26.05.2017 -12.06.2017.

4.2. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé by! schvalen usnesenim rady mésta
¢. RM/2017/782 ze dne 29.06.2017.

V.

5.1. Smlouvu lze ukoncit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z dlvodi uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
predpisech. Tyto tkony musi mit pisemnou formu.

5.2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét ndjemni smlouvu i bez uvedeni
divodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mé&sice a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi, neni-li nize stanoveno jinak.

5.3.  Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjemni pomér vypovédi bez vypovédni doby
v piipadé, Ze i pres pisemnou vyzvu pronajimatele, ndjemce uZiva véc takovym zpUsobem,
Ze se opotifebovava nad miru prfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci.

V pfipadé, Ze hrozi vadzné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby, i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

5.4. Bude-li ndjemce v prodleni s platbou najemného po dobu vice nez 2 meésice, je
pronajimatel opravnén uzavienou najemni smlouvu vypovédét s 14 denni vypovédni dobou,
kterd poCina béZet dnem nésledujicim po doruceni vypovédi najemci.

5.5. Néajemce je povinen vyklidit pfedmét najmu, odstranit vybudované oploceni a predat
ho pronajimateli do 5 dnll od skonéeni najmu, nebude-li dohodnuto pisemné jinak

5.6. V pripadé, Ze najemce nevyklidt pfedmét ndjmu Fadné a vcas, zavazuje se za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
za kazdy zapocCaty den prodleni.

5.7.  Vedle zaplaceni smluvni pokuty je ndjemce povinen rovnéZz nahradit druhé smluvni
strané $kodu, kterd ji vznikla v ddsledku poruseni povinnosti, jejiz splnéni bylo zajisténo
smluvni pokutou. Ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb., oblanského zéakoniku se
nepouzije. Smluvni strany prohlasuji, ze sjednana vySe smluvnich pokut je pfimérena
vyznamu zajisténé pravni povinnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze narok na smluvni pokutu

vznika bez ohledu na zavinéni povinné strany.

VI.

6.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a svobodné
vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, ze smlouvé
porozumély a chapou jeji vyznam, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6.2. Je-ii nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotykéa se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstavaji platna a G¢innd. Smluvni strany se
vtomto prFipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedcinné novym
ustanovenim  platnym/Gginnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému GcCelu ustanoveni neplatného/nedcinného. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.
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6.3. Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

6.4. Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo dopliovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatk(i podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuiji.

6.5. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a 1
vyhotoveni obdrzZi najemce.

6.6. Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

6.7. Najemce potvrzuje, ze poskytnuté osobni Udaje uvedené v této smlouveé jsou presné a
Ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich Gdajd. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté ndjemcem uvedené v této
smlouvé za podminek dle zadkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd, ve znéni

v

pozdéjsich predpisu.

6.8. Najemce prohladuje, Ze souhlasi se zvefejnénim této smlouvy.

6.9. Strany prohlasuji, Zze ke dni podpisu smlouvy maji vSechny dokumenty (pfip. kopie
dokumentd), které jsou oznaceny jako prilony smlouvy, k dispozici alespoii vjednom
vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne ; 30. 06, 2017 V Hradci Krélové dne: 30. 06, 2017
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Priloha ¢. 1

EVROPSKE VYVOJOVE A VYZKUMNE CENTRUM
MODERNICH TURBOVRTULOVYCH LETECKYCH MOTORU V HRADCI KRALOVE

Situace s vyznacenim r[j7iyhy pffittiki 76R/S3a 7<fi&/4S >* k.i. Rusek k pronajmi, a nplniftiF
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www.lIshk.cz

tjm o o
, o Magistrat mésta Hradec Kralové
Letecké sl UZby Odbor spravy majetku
lag. Milan Rrokes
Magistrat mésta HK Ceskoslovenské armady 408
Doruceno: 01.06.2017 4 4
HMHK/098696/2017 502 00 Hradec Kralové
sty * Fuon
L'ri%' Iloi/SViy
mnihkes68506161
Vynzujs: Ing. Vladimir Griga  fij.: 123/2017  Telefon: 491 619 011 E-mail: office@Ishk.cz Na védomi: Datum: 26.5.2017

v vz

Na zékladé zadosti spolecnosti Orbis Avia spol. s r.0. ze dne 22. 5. 2017 Vam sdélujeme nasSe stanovisko k
vystavbé Evropského vyzkumného a vyvojového centra turbovrtulovych motor( v prostorech Ul ¢. 163 a 165
na letiSti Hradec Krélové. Z hlediska provozu letisté nemame k projektu ndmitek, pouze upozorfiujeme, Ze pred
spusténim realizace uvedeného projektuje tfeba zajistit:

1. Povoleni ke zméng uzivani UIG €. 163 a 165, které jsou v soucasné dobé vedeny jako parkovaci mista pro
letadla. Zménu uZivam je tieba fesit i s Uradem pro civilni letectvi, vzhledem k tomu, Ze Ul je veden jako
letecka stavba.

2. Souhlasné stanovisko MMHK, odbor majetku.

3. Souhlasné stanovisko TSHK jako technického spravce aredlu letisté Hradec Kralové.

4. Souhlasné stanovisko krajské hygienickeé stanice.

5. PredloZeni hlukoveé studie dle projektu.

6. Posouzeni zdméru z hlediska poZarni bezpecnosti.

7. Vzhledem k vypjaté situaci tykajici se hlukové zatéze okolnich obci z provozu letisté poZzadujeme, aby
dot€ené obce tzn. Lochenice nad Labem, PfedméFice nad Labem, Placky, Pouchov, VVékoSe, Rusek a Piletice
byly sezndmeny s VaSim zamérem a obdrZeli jste od obci souhlasné stanovisko k \VVaSemu zaméru.

S pozdravem

AIRPORT Hradec Kralové

Letecké sluzby Hradec Kralové a.s. |p 00420 491 619 011
Plletlcka 151 ip fax; 00420491 617 699
500 03 Hradec Kralové - Rusek e-mail: office@Ishk.cz
CZECH REPUBLIC http://www.Uhk <2

IC: 27520668, DiC: CZ27520568, Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.*., F,0.: 35.MiHWO027r/0I1
Spole¢nostJe zapaAna v Obchodnim Fejatflku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové, wlidil B, vlozka 262*
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TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE

PFispévkova organizace zapsana v OR
U Krajského soudu v Hradci Kralove,

Oddil Pr vlozka 52 Magistrat mésta Hradec Kralové

Na Brné 362 Odbor spravy majetku mésta

500 08 Hradec Krélové 8 A 2
Tel - 495402 654 - Gstfedna Ceskoslovenské armady 408

Fax.: 495402 655 502 00 Hradec Kralové

e-mail: jnfoQtshk.cz

vmw. tshk.cz

Vs dopis znacky i ze dne naSe znacka vyFizuje t linka Hradec Kralové
26.5.2017 TSHK/1048/E/17 Bc. Trestik/731131221 23.6.2017

Véc: Souhrnné vyjadfeni pro SMHK z hlediska spravy (budouci spravy) majetku mésta
k ,,Vystavba Evropskeho vyzkumného a vyvojového centra turbovrtulovych motord
v prostorech Ul €. 163, 165, na letisti v Hradci Kralové.

Zadatel: OM SMHK p. Stfedova fmailto:Ladistava.Siredova@mmhk.cz')
Zmocnénec:
Vyjédreni uréeno k: realizaci ostatniho zvlastniho uzZivani
Dokumentace:
e typ: schéma

e zpracovatel:
e zakazk. ¢./datum;
e stupen:

Vyjéadreni stfediska letisté:
Vigi pronajmu ploch podle priloZeného planku nemame namitky.
Upozorfiujeme Ze v pronajimanych plochach, které je soucasti neverejné Casti areélu letisté
(Schengensky prostor) se nachéazi pozemnl' stavby nepodléhajl’ci evidenci v KN:
Objekt pozemni UL*y ev.C. 163 a ev.C. 165, ktery u2|vaJ| podle najemni smlouvy LSHK
Objekt nadzemni pfihradové stavba ev.&. 176, ktery uZiva v najmu p. MUDr. Stépan.
Déle se zde nachazi:
-podzemni kryt vedeny v evidenci OM pod ev.¢. 172, ktery udrZuji LSHK.
-objekt pfihradové zastfeSené stavby oznaCen jako EC3 pod ev.E. 179 kde se nachazi el.
rozvodna zajistujici napajeni el, energii celé severni ¢asti této skupiny objektd,
- elektrické sekundarni NN kabely Lokalni Distribuéni Soustavy,
- deSt'ova kanalizace,
- venkovni oploceni v majetku SMHK splfiujici podminky oploceni Schengenského prostoru,
které udrzuji v ndjmu LSHK.
Nemame namitky vici vystavbé docasného oploceni, které bude realizovano ve smyslu
ustanoveni stavebniho zdkona a bude zajistén nepretrzity pfistup odpovédnym pracovnikim

Za spravnost:
Ing. Sedaj Dugan 495221 487 731 131 223  sedaj@tshk.cz

Upozornéni: Toto vyjadieni nenahrazuje souhlas majitele pozemkul Vyjadfeni se vztahuje
pouze na pozemky a nemovitosti ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Hradce
Krélove.
Platnost tohoto vyjadreni je 12 mésicli ode dne jeho podpisu.
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