SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A VECI
TVORICICH JEJICH ZARIZENI A VYBAVENI

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
IC: 00300535 DIC: CZ00300535
zastoupen na zaklad¢ plné moci ze dne 30. 12. 2009 spolecnosti:
Technicke sluzby Opava s. r. 0.
se sidlem Opava, T&sinska 2057/71, PSC: 746 01
IC: 64618188 DIC: CZ64618188
zapsanou vV obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C, vlozka 14177
jednajici Alesem Zizlavskym, jednatelem spoleénosti

Najemce: Miroslav Kupka (mobil: XXXXXXXXX)
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenskeho zakona nezapsana
V obchodnim rejstiiku
s mistem podnikani Opava - Katefinky, Rolnicka 1545/34, PSC: 747 05
IC: 63712946 DIC: CZ7109105443

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy bez ¢p/Ce, jina stavba, postavené na pozemku parc.¢. 5/1,
zastavéna plocha a nadvofi, a budovy €.p. 413, objekt obcanské vybavenosti, postavené na
pozemku parc. ¢. 5/2, zastavéna plocha a nadvori, v ¢asti obce Mésto v kat. Gzemi Opava-
Meésto. Uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV €. 168 pro kat. izemi Opava-Mésto, obec
Opava, u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Opava.
Nedilnou soucasti této smlouvy je Piiloha ¢. 1 — snimek katastralni mapy a informativni
Vypis z katastru nemovitosti tykajici se pfedmétnych budov.

2. 'V téchto budovach se nachéazeji nasledujici nebytové prostory: prostory oznacené jako
restaurace, kuchyn, pivnice, s piisluSenstvim a vybavenim, nachazejici se v 1. PP, v I.
NP a II. NP. V L. PP jsou tyto prostory: sklady, vytah v¢etné chodeb, které maji celkovou
vyméru 110,35 m% vI. NP jsou tyto prostory: WC, pivnice, restaurace, vytah vletné
chodeb, kuchyné, sklady a vestibul, které¢ maji celkovou vyméru 325,71 m?; ve II. NP jsou
tyto prostory: sklady, Satny, vytah v€etné chodby a kuchyn, které maji celkovou vymeéru
57,05 m? — viz seznam predmétnych nebytovych prostor, ktery je obsaZen v Piloze &. 2,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,,pfedmétné nebytové prostory®).
Celkovéa vyméra piedmétnych nebytovych prostor &ini 493,11 m?,

3. Pronajimatel je dale vlastnikem véci, které tvoii zafizeni a vybaveni pfedmétnych
nebytovych prostor, resp. budov uvedenych v odstavci 1. tohoto ¢lanku smlouvy. Tyto véci
jsou specifikovany v Ptiloze ¢. 3 — inventarnim seznamu majetku Statutarniho mésta Opavy
potvrzeném smluvnimi stranami ke dni 1.9.2012, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

4. Piedmétné nebytové prostory a véci specifikované v Priloze ¢. 3, které tvoii zatizeni
a vybaveni predmétnych nebytovych prostor, tvofi jakoZto uceleny soubor véci (véc
hromadnd) pfedmét najmu dle této smlouvy.
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Piedmét smlouvy

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pienechava za tplatu najemci pfedmétné nebytové
prostory a véci tvorici jejich zatizeni a vybaveni specifikované v Piiloze ¢. 3 (déle také jen
Lpredmét najmu’), aby je docCasné¢ uzival, a najemce piredmét ndjmu za sjednanych
podminek pfijimd do svého uzivani a zavazuje se pfedmét ndjmu uZzivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému ucelu, za uzivani platit pronajimateli uplatu dle této smlouvy
a plnit dalSi povinnosti stanovené touto smlouvou.

Spoleéné s pifedmétnymi nebytovymi prostorami je najemce opravnén za ucelem piistupu
K pfedmétu najmu uzivat spoleéné prostory v budovéch, v nichz se pfedmétné nebytové
prostory nachazi, a to v rozsahu obvyklém a pfiméteném.

V.

Uéel najmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem provozovani hostinské
¢innosti v rdmeci jeho podnikani, a to jako restauracni zatizeni.
Udaj o pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v piedmétnych nebytovych prostoréach:
hostinské ¢innost.
Pfitom je najemce povinen respektovat ucel, k némuz jsou predmétné nebytové prostory
uréeny, zejména pak jejich stavebni urCeni. V ptipadé pochybnosti stanovi ucel, k némuz
jsou predmétné nebytové prostory urCeny, pronajimatel, coz je najemce povinen
respektovat.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci vybavit pfedmétné nebytové prostory vhodnym
zafizenim, nezbytnym pro fadné uZzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu. Uvedena
zafizeni jsou ve vlastnictvi ndjemce a najemce je povinen tato zafizeni na své naklady
z predmétnych nebytovych prostor nejpozdéji ke dni ukonceni najmu odstranit, nebude-li
dohodnuto jinak.

V.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava s uc¢innosti ode dne 1. 9. 2012 na dobu urcitou, a to do
dne 30. 6. 2014.

w

VI.

Najemné
Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi 22.800,-- K¢ (slovy:
dvacetdvatisicosmsetkorunceskych) za jeden kalendaini mésic. V pfipad¢ trvani najmu
pouze po ¢ast kalendainiho mésice se vySe najemného pomérné krati. Z vySe uvedeného
celkového najemného ¢ini mési¢ni vySe ndjemného za prondjem nemovit¢ho majetku
20.000,-- K¢ a mésicni vySe ndjemného za prondjem movitého majetku ¢ini 2.800,- K¢&.
Uvedena vyse najemného piedstavuje zaklad dané z piidané hodnoty (dale jen DPH) a
najemné bude o piislusnou ¢astku DPH navyseno.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti najjemného a platebnich podminkach nasledovné.
Najemné se najemce zavazuje pronajimateli platit v pravidelnych mési¢nich splatkach
s tim, Ze mé&si¢ni splatka najemného je splatnd do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery
se nadjemne plati a zaroven je tento den povazovan za den uskute¢néni zdanitelného plnéni
ve smyslu § 21 odst. 9) zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptfidané hodnoty (dale jen ZDPH).
Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha ¢. 5 — splatkovy kalendat, obsahuji rozpis ro¢niho
ndjemneho za prondjem nemovitého majetku, ktery bude vydan vzdy na obdobi jednoho
roku.
Nedilnou soucéasti této smlouvy je Ptiloha €. 6 — splatkovy kalendat, obsahuji rozpis ro¢niho
najemného za prondjem movitého majetku, ktery bude vydan vZdy na obdobi jednoho roku.
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Néjemné za prongjem nemovitého majetku je ndjemce povinen platit bezhotovostnim
pifevodem na nasledujici bankovni ucet pronajimatele: ¢islo uctu: 19-1842619349/0800,
variabilni symbol-najemné: 9109000038.

Najemné za prondjem movitého majetku je najemce povinen platit bezhotovostnim
pfevodem na nasledujici bankovni ucet pronajimatele: Cislo uctu: 19-1842619349/0800,
variabilni symbol-najemné: 9338000012.

Povinnost najemce zaplatit ndjemné, jakoZz i jiné platby dle této smlouvy je splnéna
pripsdnim penézni ¢astky na ptisluSny bankovni ucet pronajimatele.

Pro ptipad nesplnéni povinnosti najemce zaplatit najemné v terminu stanoveném touto
smlouvou vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné, formou pisemného oznameni adresovaného
najemci, upravit vysi najemného o miru inflace dle udajt Ceského statistického ufadu, ktera
nastane ode dne vzniku ndjmu dle této smlouvy nebo ode dne posledni GUpravy najemného.
Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného akceptovat a respektovat,
nebude-li vySe najemného zvysSena o vice nez 10% stavajiciho najemného. O upravé vyse
najemneho bude mezi smluvnimi stranami sepsan dodatek k této smlouvé s tim, Zze ptipadné
nesepsani dodatku nema na jednostrannou Upravu vyse najemneho vliv.

Bude-li pronajimatel poZzadovat zvySeni najemného o vice nez 10% stavajiciho najemného
a najemce nebude takové zvySeni ndjemného akceptovat, je kazda smluvni strana opravnéna
tuto smlouvu vypovedeét s tim, Ze vypovedni lhiita v tomto ptipadé€ Cini tii mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

VII.
Sluzby spojeneé s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je

S uzivanim predmétu najmu spojeno.

Jednd se o tyto sluzby:

- dodavka elektrické energie

- dodavka tepla

- dodavky vody vcetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né).

Cena sluzeb bude stanovena takto:

- Dodavka elektrické energie: Cena dodavané elektrické energie bude stanovena na
zékladé skutecné spotiebované elektrické energie dle vyactovani elektrické energie
piislusnym dodavatelem. Tato sluzba spojend suzivanim pfedmétu najmu bude
uctovana v rezimu dle § 36 odst. 11) ZDPH, mimo pfedmét dan€.

- Dodéavka tepla: Vzhledem k tomu, Ze rozsah, resp. mnozstvi dodavek této sluzby nelze
zjistit pomoci méficich pfistrojii, dohodly se smluvni strany, Ze vypocet mnozstvi
dodavaného tepla bude provede na zakladé¢ vyhl. ¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi
pravidla pro rozuctovani ndkladii na tepelnou energii na vytdpéni a ndkladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, a vyhl. ¢. 366/2010 Sb.,
o zpisobu rozdéleni nakladii za dodavku tepelné energie pii spoleéném meéfeni
mnozstvi odebrané tepelné energie na ptipravu teplé vody pro vice odbérnych mist.
Cena dodavaneho tepla bude odpovidat cené, ze kterou teplo dodava piislusny
dodavatel. Tato sluzba spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude Gétovana v reZzimu dle
§ 36 odst. 11) ZDPH, mimo piedmét dan€.

- Dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né): Cena za dodavku
vody vcetné odvadéni odpadnich vod bude stanovena na zakladé skute¢ného odbéru dle
vyuctovani ptislusnym dodavatelem.Tato sluzba spojend s uzivanim pifedmétu najmu
bude ucétovéana v rezimu dle § 36 odst. 11) ZDPH, mimo pfedmét dané.
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Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné.
Cenu sluzZeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mési¢né na zakladé vyaétovani téchto
sluzeb pronajimatelem tak, Ze pronajimatel po uplynuti daného kalendainiho mésice
fakturou vyuctuje cenu sluzeb souvisejicich suzivanim pfedmétu najmu v daném
kalendainim mésici. Faktura je splatna do 15 dnii ode dne jejiho vystaveni.

Cenu sluzeb se ndjemce zavazuje platit bezhotovostnim prevodem na nasledujici bankovni
ucet pronajimatele: ucet Cislo: 19-1842619349/0800, variabilni  symbol-sluzby:
9101000034.

Pro piipad nesplnéni povinnosti najemce zaplatit cenu sluzeb v terminu stanoveném touto
smlouvou vznika pronajimateli vici ndjemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VIII.
Predani a prevzeti predmétu najmu

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu predmétu najmu. Uvedeny protokol bude sepsan
nejpozdéji do 7 dnti ode dne uzavieni této smlouvy, ne vSak dfive nez ke dni vzniku najmu
dle této smlouvy.

Uvedeny protokol bude sepsan ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spole¢nost
Technické sluzby Opavas. r. 0.

IX.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zptsobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této
smlouvy potvrzuje, ze byl se stavem pifedmétu najmu podrobné seznamen a zZe jej v tomto
stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zpusobem stanovenym v této smlouvé
a pfiméfené povaze a ur¢eni piedmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat piistup do pfedmétu ndjmu za celem kontroly,
zda nijemce uziva predmét ndjmu fadnym zplsobem. Nijemce je povinen toto pravo
pronajimatele respektovat a umoznit pronajimateli pfistup K pfedmétu najmu.
Néjemce nesmi dat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel je opravnén v ud€leném pisemném
souhlasu stanovit najemci podminky, za kterych je najemce opravnén predmét najmu nebo
jeho cast prenechat do podndjmu tfetim osobdm. Nijemce je povinen pii sjednavani
podnajmu pronajimatelem stanovené podminky respektovat.
Jakékoli zmény na pfedmétu nigjmu (zejména stavebni Cinnost ¢i upravy podléhajici
ohladseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu /stavebni zdkon/) je ndjemce opravnén provadeét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néajemce je povinen oznadmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potieby oprav, které ma
provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zplsobenou. Pro lepsi spolupraci a kooperaci urcuji smluvni strany
své odpovédné osoby: za pronajimatele se jednd o vedouciho provozovny rekreacné-
hygienickych sluzeb spolecnosti Technické sluzby Opava s. I. 0.
Néajemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim pfedmétu najmu. Najemce
se zavazuje hradit nédklady spojené sbé&znou udrzbou a drobnymi opravami predmétu
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najmu; v tomto sméru plati pro vztah mezi smluvnimi stranami pfiméfené uprava obsazena
V natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce
odpovidd za poskozeni nebo opotiebeni pfedmétu ndjmu. Najemce je pritom odpoveédny
nejen za vlastni jednani, ale i za jedndni tfetich osob, tj. osob, jimz umoznil piistup
k/do pfedmétu najmu.

Néjemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody, plynu,
nebo dalSich rozvodii bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovidd za dodrzovani bezpecCnostnich, protipozarnich a jinych ptedpist
v budovach, vnichz se nachazi pfedmét najmu, jakoz i v pfedmétnych nebytovych
prostorach. U vsech pifenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi najemce
a ktera budou umisténa v pfedmétnych nebytovych prostorach, zajistuje najemce revize,
udrzbu a opravy podle obecné zavaznych piedpisti a technickych norem. Kopie revizni
zpravy o prenosnych zafizenich najemce preda pronajimateli do 3 dnli od provedeni revize.
Né&jemce nesmi v predmétnych nebytovych prostordch pouzivat ptimotopy.

Najemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani predmétu najmu zédkon ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech; nijemce je tedy zejména povinen svym vlastnim ndkladem zabezpeCovat
shromazd’ovani, tfidéni a likvidaci odpadl vzniklych z jeho ¢innosti pii uzivani predmétu
najmu dle této smlouvy.

Najemce je opravnén umistovat v pfedmétu ndjmu ¢i na pfedmétu ndjmu, jakoZ i na
predmétnych budovach, v nichz se predmétné nebytové prostory nachazi, reklamy, reklamni
poutace a jind podobna zafizeni pouze na zaklad¢ piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a za podminek vtomto souhlasu stanovenych. Pfitom musi byt dodrZeny
prislusné obecné zavazné pravni predpisy. Jakdkoli zména je mozna jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat potfadek a Cistotu v pfedmétu ndjmu, jakoz 1 v okoli predmétu
ndjmu a Vv prostorach pied vstupem do budov, v nichz se nachazi ptredmétné nebytové
prostory.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovéani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno. Tyto sluzby jsou uvedeny v ¢lanku VII. odst. 2 této
smlouvy. Pronajimatel neodpovida za pteruSeni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané
dodavatelt téchto sluzeb nebo na strané najemce.

X.
Skonéeni najmu

Néajem dle této smlouvy zanika uplynutim sjednané doby.

Pied uplynutim sjednané doby najmu lze smlouvu pisemné vypovédét za podminek

uvedenych v ust. § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu vypoveédét

pisemnou vypovédi rovnéz z nasledujicich divodu:

a) nebude-li najemce pii prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu tieti osobé
respektovat podminky stanovené pronajimatelem,

b) nehradi-li najemce néklady spojené sobvyklym uZzivanim predmétu najmu nebo
néklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu najmu nebo nebude-
li njemce provadét béznou tdrzbu a drobné opravy predmétu najmu,

c) provede-li najemce na piedmétu najmu zménu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

d) umisti-li najjemce na pfedmétu najmu ¢i vném anebo na predmétnych budovach,
vV nichz se pfedmétné nebytové prostory nachazi, reklamu, reklamni pouta¢ ¢i jiné
podobné zafizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo v rozporu
s timto souhlasem,
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e) porusi-li ndjemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele
nezjedna ve lhut€¢ stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve lhiteé
stanovené pronajimatelem poruSenou povinnost,

f) rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni upravu budov,
v nichz se nachazi pfedmétné nebytové prostory, v dasledku ¢ehoz nebude mozné
predmét najmu uzivat; najemce v této souvislosti bere na védomi, ze pronajimatel
zvazuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni upravy budov, v nichZ se nachéazi
predmétné nebytoveé prostory, a dale najemce prohlasuje, ze bezvyhradné respektuje, Ze
rozhodne-li se pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni upravu budov, v nichz se
nachazi predmétné nebytové prostory, je to divodem pro vypoveéd této smlouvy ze
strany pronajimatele.

Je-li smlouva vypovézena, skon¢i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini jeden mésic

a po¢ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé

smluvni strané.

Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani

ndgjmu. Za timto ucelem je najemce povinen zabezpeCit vyklizeni tfetich osob -

podnajemcti, které uzivaji pfedmét ndjmu nebo jeho cast. O vraceni predmétu ndjmu
pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména
obsahovat popis stavu piedmétu ndjmu, datum a podpisy smluvnich stran. Ptedmét najmu je
vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zaklad¢ pisemného protokolu pfevezme.

Najemce je povinen vratit predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal. V tomto smyslu je

povinen odstranit i nasledky obvyklého opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne

jinak.

V piipadé, Ze nijemce predmeét najmu nebo jeho Cast nevrati ve stanovené dobé

pronajimateli, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢

za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Smluvni
pokuta je splatnd do jednoho tydne ode dne, kdy pronajimatel uplatni u najemce pravo na
jeji zaplaceni.

XI.

Zavérecna ustanoveni
Pronajimatel je v tomto smluvnim vztahu zastoupen spole¢nosti Technické sluzby Opava
s.r. 0., jak doklada plna moc ze dne 30. 12. 2009, schvalena Radou Statutarniho mésta
Opavy dne 15. 12. 2009, ¢islo usneseni 2422/51 MRM 09 odstavec 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 4. VeSkeré zaleZitosti souvisejici s touto smlouvou
tedy bude ndjemce projednéavat s touto spole¢nosti.
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zékonikem a dalSimi
prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Pokud se jednd o moznost vypoveédét
najem zaloZeny touto smlouvou pied uplynutim sjednané doby ndjmu, smluvni strany se
v souladu s ¢lankem X. odst. 2 této smlouvy dohodly, Ze najem lze vypovédét v ptipadé
splnéni ptedpokladi stanovenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnéjmu
nebytovych prostor; hovoii-li § 9 zdkona ¢. 116/1990 Sb. o nebytovych prostorach, rozumi
se jimi pro ucely této smlouvy predmét ndjmu stanoveny touto smlouvou.
Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po dvou
vyhotovenich obdrzi kazda smluvni strana a jedno vyhotoveni obdrzi spole¢nost Technické
sluzby Opavass. r. 0.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy je Piiloha ¢. 1 — snimek katastralni mapy a informativni
vypis z katastru nemovitosti tykajici se budov, v nichZz se nachazeji pfedmétné nebytové
prostory, které jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy, Pfiloha €. 2 — seznam pfedmétnych
nebytovych prostor, Ptiloha ¢. 3 — inventarni seznam majetku Statutarniho mésta Opavy



potvrzeny smluvnimi stranami ke dni 1.9.2012, Ptiloha ¢. 4 — pInd moc ze dne 30. 12. 20009,
Ptiloha ¢. 5 — splatkovy kalendar obsahujici rozpis ro¢niho najemného za pronajem
nemovitého majetku, Pfiloha ¢. 6 — splatkovy kalendat obsahujici rozpis roéniho najemného
za pronajem movitého majetku.

6. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, je ur¢ita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji
svymi podpisy.

7. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, ze tato smlouva muze byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy
(www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se tykd i piipadnych osobnich udaju
uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se
zpracovanim osobnich tdaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju
a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a tedy Statutarni mésto Opava
ma mimo jiné pravo uchovavat a zvetejiiovat osobni udaje v této smlouvé obsazené.

8. Zamér pronajimatele pronajmout predmétné nebytové prostory byl zvetfejnén vyvésenim na
ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 13.06.2012 do 29.06.2012.

9. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opava dne 20.08.2012 Ccislo
usneseni 1503/44 RM 12 pism. c).

V Opavé dne: 8. 10. 2012 V Opavé dne: 8. 10. 2012
Za pronajimatele: Né&jemce:
Ales ZiZlavsky v. . Miroslav Kupka v. .

jednatel spole¢nosti
Technické sluzby Opava s. r. 0.


http://www.opava-city.cz/

|
\
-\'\. -
- '/’—
3\ .\
4 \ N
v
554/1
§ ¥
o
o

796/1

2893/18

T&&nska

2893/1




S SR nup://mmogistmsy | /registry/ren/reports/report.php?report=info_bu...

Vypis z katastru nemovitosti 01.01.2012 00:00:00
Informace o budové
Obec: 505927 Opava Kraj: 132 Moravskoslezsky
Kat.izemi: 711560 Opava-Mésto Okres: 3806 Opava
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
Informace o budové: Mésto, &.p. 413

Typ budovy: budova s ¢islem popisnym
Vyuziti budovy: stavba obéanského vybaveni
Ochrana budovy:
Na parcele: 5/2
List vlastnictvi: 168
Rizeni vaniku: V-665/2005-806

A Opravnény subjekt (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Statutarni mé&sto Opava, Horni nAmésti 382/69, Mésto, 74626 Opava 300535
(c) 1999-2012 T-MAPY spol. s r.0. Vyhotoveno: 28.06.2012 / 12:39
Data maji informativni charakter - pouze pro interni potiebu. Vyhotovil: Ladislava Halfarova

1zl 28.6.2012 12:39



VypIs Lony http://mmogistms( I /registry/ren/reports/report.php?report=info_bu...

Vypis z katastru nemovitosti 01.01.2012 00:00:00
Informace o budové
Obec: 505927 Opava Kraj: 132 Moravskoslezsky
Kat.uzemi: 711560 Opava-Mésto Okres: 3806 Opava
V kat. iizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fadé
Informace o budov&: Na parcele 5/1

Typ budovy: budova bez &isla popisného nebo evidenéniho
Vyuziti budovy: stavba ob&anského vybaveni
Ochrana budovy:
Na parcele: 5/1
List vlastnictvi: 168
Rizeni vmiku: V-665/2005-806

A Opravnény subjekt (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikdator Podil

Vlastnické pravo

Statutirni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74626 Opava 300535
(c) 1999-2012 T-MAPY spol. s r.o. Vyhotoveno: 28.06.2012/ 12:40
Data maji informativni charakter - pouze pro interni potfebu. Vyhotovil: Ladislava Halfarova

l1z1 28.6.2012 12:40



Seznam pfedmétnych nebytovych prostor - Miroslav Kupka

plochy zpracovény dle nového projektu 2004, po Gpravach projektové dok. dne 1.11.2007

1.PP- netopi se

Mistnost m2 druh mistnosti
31 40,62 pivni sklad
32 4,81 sklad
33 12,00 chodba
34 9,18 sklad
35 2,39 chodbitka
36 6,93 sklad
37 10,99 sklad
38 3,77 sklad
39 2,94 chodbicka
40 1,09 vytah
41 15,63 chodba
celkem (m2) 110,35 netopi se
1.NP
Mistnost m2 druh mistnosti
1041 14,00 WC muzZi
1042 15,43 vestibul
1043 9,80 chodba
1044 4,45 WC Zeny
1045 3,06 WC muzi
1047 64,12 pivnice
1048 27,43 restaurace
1048b 79,80 restaurace
1049 17,99 chodba
1050 17,55 chodba
1051 1,56 sklad
1052 4,11 sklad
1053 9,23 chodba
1054 13,96 kuchyfi
1055 19,93 kuchyi
1056 5,40 kuchyii
1058 2,66 sklad
1059 1,08 vytah
1060 5,98 sklad
1061 3,45 mrazici box
1062 3,73 sklad
1075 0,99 hlavni uzavér plynu
celkem (m2) 325,71
2.NP
Mistnost m2 druh mistnosti
2031 3,14 sklad
2032 16,94 kuchyri
2033 497 sklad
2034 1,09 vytah
2035 2,22 sklad
2036 5,76 chodba
2043 14,38 $atna personalu
2044 8,55 Satna personalu
celkem (m2) 57,05
| Kupka celkem (m2) | 493,11
Netopi se- sklepy (m2) 110,35
Netopi se -mrazici box (m2) 3,45
Celkem se netopi (m2) 113,80
Celkem se vytapi (m2) 379,31
| Celkem plocha na njem (m2) | 493,11

Zpracovali: L. Tometkovd, S. Chovanec, dne 1.11.2007

Priloha €. 2



Priloha ¢é. 3

Soupis majetku Statutirniho mésta Opavy (pronajimatele), ktery ma v uzivani Miroslav Kupka,

IC: 63712946 (ndjemce) ode dne 1.9.2012

Kuchyii
Plynovy sporak 2 ks 6.000,-- K&
Pracovni stal nerezovy 2 ks 7.000,-- K&
Odkladaci stil nerezovy 2 ks 5.400,-- K¢
Odkladaci stiil nerezovy — velky 1 ks 3.900,-- K&
Konvektomat 1ks 103.300,-- K&
Kuchyriskd véha 1 ks 3.900,-- K&
Lednice 3 ks 35.970,-- K&
Mrazdk 2 ks 20.000,-- K&
Kuchyiiské skiiil 1 ks 490,-- K&
Kuchyiisky nerezovy dfez 1 ks 5.990,-- K&
Umyvadlo 1 ks 1.390,-- K&
Spalek 1 ks 2.990,-- K&
Digestof 2 ks 29.800,-- K¢
Naslapna baterie 1 ks 7.990,-- K&
Nerezové diezy 2 ks 15.800,-- K&
Regal 4 ks 4.000,-- K¢
Pekad 3 ks 1.350,-- K&
Pénev 14 ks 5.600,-- K&
Livanecnik lks | 350,-- K&
CELKEM 261.220,- K&
Pivnice
Stal 13 ks (1ks & 1.500,-- K&) 19.500,-- K&
Zidle 36 ks (1ks a 700,-- K¢) 25.200,-- K&
Vyéepni pult + zazemi 1 ks 15.000,-- K&
CELKEM | 59.700,-- K&
Restaurace
Stil 7 ks (1ks a 5.000,-- K&) 35.000,-- K&
Stal 7 ks (1ks a 3.000,-- K¢&) 21.000,-- K&
Zidle 64 ks (1ks 4 1.200,-- K&) 76.800,- K¢&
Zidle - barové 6 ks (1ks 4 1.800,-- K¢&) 10.800,-- K&
Barovy pult 1 ks 10.000,-- K&
Stil 1 ks 2.000,-- K¢&
Stil 6 ks (1ks &4 1.500,-- K&) 9.000,-- K&
Zidle 27 ks (1ks 4 100,--K¢) | 2.700,-- K&
CELKEM | l 167.300,-- K&
[ CELKOVY STAV 488.220,- K |

Inventarni seznam majetku je nedilnou souéésti Smlouvy o najmu nebytovych prostor a véci tvoficich

jejich zafizeni a vybaveni.
V Opavé dne:

Pfedal:

..................................................

Petr Mikeska, vedouci provozovny RHS

Pfevzal:

..........................................

Miroslav Kupka



Piiloha ¢. 4

PLNA MOC

Statutdrni mésto Opava se sidlem Opava, Horni ndmésti 69, PSC: 746 26, IC: 00300535,
zastoupené Ing. Zbyiikem Stanjurou, primatorem mésta, timto ud&luje

plnou moc

spolegnosti Technické sluzby Opava s.r.o. se sidlem Opava, Tésinska 71, IC: 64618188,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C., vlozka 14177,
jednajici Alesem ZiZlavskym — jednatelem,

aby tato spolefnost zastupovala zmocnitele jako vlastnika:

—  budovy bez &p/€e, objekt oblanské vybavenosti, umisténé na pozemku parc.¢. 6/1

—  budovy bez &p/€e stavba ob¢anského vybaveni na pozemku parcelni €islo 5/1

~  budovy &.p.413 stavba ob¢anského vybaveni na pozemku parcelni ¢islo 5/2

—  budovy bez &p/€e jina stavba na pozemku parcelni ¢islo 5/3

—  budovy bez &p/Ce objekt obfanského vybaveni na pozemku parcelni &islo 6/2

— budovy &p. 461 stavba ob&anského vybaveni na pozemku parcelni Cislo 6/11, 6/12, 6/13,
6/14, 6/15

vie v katastralnim tzemi Opava-Mésto, zapsané na LV ¢. 168 pro katastralni (izemi Opava—

Mésto, obec Opava, u Katastralniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté

Opava (Zimni stadion v Opavé)

pfi uzavirani pfislusnych pisemnych najemnich smluv, na jejichZ zakladé budou vyse uvedené
nemovitosti €i jejich ¢asti anebo nebytové prostory, které se v téchto nemovitostech nachézeji,
pfip. 1 movité véci umisténé v téchto nemovitostech, poskytnuty do ndjmu jednotlivym
najemciim a pii uzavirani smluv o vypujcce télocvicny véetné zafizeni, pfiléhajicich Saten a
socialniho zafizeni v Zimnim stadionu v Opavé vbudové bez &p/Ce, objekt ob&anské
vybavenosti, umisténé na pozemku parc.¢. 6/2, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim
uzemi Opava-Mesto, zapsané na LV 168 pro katastralni uzemi Opava-Mésto, obec Opava, u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava (Zimni stadion
v Opavé) a ledni plochy v Zimnim stadionu v Opavé v budové bez Ep/€e, objekt obéanské
vybavenosti, umisténé na pozemku parc.. 6/1, zastavéna plocha a nadvoii, v katastralnim
tzemi Opava-Mésto, zapsané na LV €. 168 pro katastralni izemi Opava-Mésto, obec Opava,
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (Zimni stadion
v Opavé),

Spoleénost Technické sluzby Opava s.r.o. je ddle opravnéna kontrolovat a dohliZet na fadné
plnéni viech povinnosti vyplyvajicich pro jednotlivé ngjemce z uzavienych najemnich smluv
a povinnosti vyplyvajicich pro jednotlivé vyptjéitele zuzavienych smluv o vypljéce a
obecné zavaznych pravnich predpisi a uplatiiovat vic¢i najemcim veSkeré prava a naroky
pislusejici Statutdrnimu méstu Opava dle uzavienych najemnich smluv a obecné zavaznych
pravnich piedpisi.

Spole&nost Technické sluzby Opava s.r.o. je rovnéZ opravnéna pfijimat od jednotlivych
ndjemct platby, které dle uzavienych najemnich smluv nalezi Statutdmimu méstu Opava.



Touto plnou moci se rudi plnd moc ze dne 3.11.2008, kterou schvalila RMO dne 7.10.2008
cislo usneseni 1452/40 RM 08 odstavec 2.

O udéleni této plné moci rozhodla Rada Statutdrniho mésta Opavy dne 15.12.2009 &islo
usneseni 2422/51 MRM 09 odstavec 2.

.
VOpavEdne .7 e e sns

Zmocnénec plnou moc pfijima

Za Technické sluz

Ales Zizlavsky
jednatel spole¢nosti

TECHNICKE SLUZBY OPAYA
SO,
TESINSKA &. 71
746 01 OPAVA



Pfiloha &. 5

Statutdrni mé&sto Opava, Horni nédm. 69, Opava, 746 26

-

Splatkovy kalendat%k
ke smlouvé o nédjmu nebytovych prostor

budova bez &p/&e na poz. parc. ¢. 5/1 a budova &.p. 413
na pozemku parc. &. 5/2 k. 1. Opava-Mésto

Variabilni symbol: 9109000038

Evidené&ni &isle: 47/9109000038/2012

Pronajimatel: Statutdrni m&sto Opava 1é: 00300535
Horni ném. 69 pI&:  C€200300535
746 26 Opava
zastoupen spoleénosti
Technické sluiby Opava s.r.o. Ié: 64618188
Té&Sinskd 71 DIC: CZ64618188
646 01 Opava

Najemce: Miroslav Kupka ffed] 63712946
Hlavni 137 DIC: CZ7109105443

747 06 Opava, Kyle3ovice

Rozpis spliatek najemného za prondjem nemovitého majetku na dalsi obdobi

Mésic Zakladni sazba DPH (20%) SniZend sazba DPH | Celkem k Datum
pfedpisu (14%) dhradé uskuteénéni

Z&klad DPH DPH Zdklad DPH zdanitelnéh

Néjem DPH o plnéni
leden 20.000,-Ke 4.000,-K¢& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.01.2012
unor 20.000,-Ke 4.000,-K& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.02.2012
bfezen 20.000,-Ke& 4.000,-K¢& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.03.2012
duben 20.000,-Ke 4.000, -K& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.04.2012
kvéten 20.000,-K¢& 4.000,-K& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.05.2012
gerven 20.000,-K& 4.000,-Ke& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.06.2012
Zervenec 20.000,-K& 4.000,-K& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.07.2012
srpen 20.000,-K& 4.000,-K& 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.08.2012
z&E1 20.000,-K& 4,000, -K& 0,00 0,00 24.000,-K¢ | 25.09.2012
fijen 20.000,-Ké& 4,000,-K& 0,00 0,00 24.000,-K¢ | 25.10.2012
listopad 20.000,-Ke& 4.000,-Ke 0,00 0,00 24.000,-K& | 25.11.2012
prosinec 20.000,-K¢ 4.000, -K& 0,00 0,00 24.000,-K& 25.,12.2012
CELKEM 240,000,-K& | 48.000,-K& 0,00 0,00 288.000, -Ké&

/ﬂv/

Tento splétkovy kalenddf je dafiovym dokladem dle § 28 odst. 5 zékona o DPH
Vystavil/a: Ing. Ladislava Halfarova

Za technické sluZby Opava s.r.o.: Ale3 ZiZlavsky

V Opavé dne 1.9.2012
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Statuté&rni mésto Opava, Horni nédm. 69, Opava, 746 26

Pronajimatel:

Najemce:

Splatkovy kalend@éf6&g

ke smlouvé o nédjmu nebytovych prostor

PEfiloha &. 6

budova bez &p/fe na poz. parc. &. 5/1 a budova &.p. 413

na pozemku parc. &. 5/2 k. d. Opava-Mé&sto

Variabilni symbol: 9338000012

Evidenéni &islo: 56/9338000012/2012
Statutérni m&sto Opava 18 00300535
Horni ném. 69 prd: €z00300535
746 26 Opava
zastoupen spole&nosti
Technické slufby Opava s.r.o. ig: 64618188
T&3insk4 71 DI&: CZ64618188
646 01 Opava
Miroslav Kupka Ic: 63712946
Hlavni 137 DI&: C27109105443

747 06 Opava, KyleSovice

Rozpis splatek najemného za pronédjem movitého majetku na daldi cbdobi

Mésic zZdkladni sazba DPH SniZend sazba DPH Celkem k Datum
piedpisu (20%) (14%) uhradé uskutecénéni

Zéklad DPH DPH Zaklad DPH zdanitelnéh

N&jem DPH o plnéni
leden 2.800,-Ké& 560,-Ké& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.01.2012
unor 2.800,-Ké& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.02.2012
bfezen 2.800,-K& 560,-K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.03.2012
duben 2.800,-K¢& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.04.2012
kv&ten 2.800,-K& 560,-K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.05,2012
cerven 2.800,-K& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.06,2012
cervenec 2.800,-Ké& 560,-K¢& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.07.2012
srpen 2.800,-Ke& 560, -Ké& 0,00 0,00 3.360,-K¢& 25.08.2012
zAF1 2.800,-K& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.09.2012
fijen 2.800,-K& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K& 25.10.2012
listopad 2.800,-K& 560, -K& 0,00 0,00 3.360,-K¢& 25.11,2012
prosinec 2.800,-K¢& 560, -K¢& 0,00 0,00 3.360, -K& 25.12.2012
CELKEM 33.600,-K& 6.720, -K& 0,00 0,00 40.320,-K&

Tento splétkovy kalenddf je dafiovym dokladem dle § 28 odst. 5 zékona o DPH

Vystavil/a: Ing. Ladislava Halfarova
Za technické sluZby Opava s.r.o.: Aled ZiZlavsky
V Opavé dne 1.9.2012

Pfevzal:






