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SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR A VĚCÍ 
TVOŘÍCÍCH JEJICH ZAŘÍZENÍ A VYBAVENÍ 

 
 

I. 
Smluvní strany 

Pronajímatel: Statutární město Opava 
   se sídlem Opava, Horní náměstí 69, PSČ: 746 26 
   IČ: 00300535  DIČ: CZ00300535 

zastoupen na základě plné moci ze dne 30. 12. 2009 společností: 
Technické služby Opava s. r. o. 
se sídlem Opava, Těšínská 2057/71, PSČ: 746 01  
IČ: 64618188  DIČ: CZ64618188 
zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, 
oddíl C, vložka 14177 
jednající Alešem Žižlavským, jednatelem společnosti 

 
Nájemce:  Miroslav Kupka                                         (mobil: xxxxxxxxx)  

fyzická osoba podnikající dle živnostenského zákona nezapsaná 
v obchodním rejstříku  
s místem podnikání Opava - Kateřinky, Rolnická 1545/34, PSČ: 747 05 
IČ: 63712946             DIČ: CZ7109105443  

    
 

II. 
Úvodní ustanovení 

1. Pronajímatel je vlastníkem budovy bez čp/če, jiná stavba, postavené na pozemku parc.č. 5/1, 
zastavěná plocha a nádvoří, a budovy č.p. 413, objekt občanské vybavenosti, postavené na 
pozemku parc. č. 5/2, zastavěná plocha  a nádvoří, v části obce Město v kat. území Opava-
Město. Uvedené nemovitosti jsou zapsány na LV č. 168 pro kat. území Opava-Město, obec 
Opava, u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Opava. 
Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 1 – snímek katastrální mapy a informativní 
výpis z katastru nemovitostí týkající se předmětných budov.  

2. V těchto budovách se nacházejí následující nebytové prostory: prostory označené jako 
restaurace, kuchyň, pivnice, s příslušenstvím a vybavením, nacházející se v I. PP, v I. 
NP a II. NP. V I. PP jsou tyto prostory: sklady, výtah včetně chodeb, které mají celkovou 
výměru 110,35 m2; v I. NP jsou tyto prostory: WC, pivnice, restaurace, výtah včetně 
chodeb, kuchyně, sklady a vestibul, které mají celkovou výměru 325,71 m2; ve II. NP jsou 
tyto prostory: sklady, šatny, výtah včetně chodby a kuchyň, které mají celkovou výměru 
57,05 m2 – viz seznam předmětných nebytových prostor, který je obsažen v Příloze č. 2, 
která je nedílnou součástí této smlouvy (dále také jen „předmětné nebytové prostory“). 
Celková výměra předmětných nebytových prostor činí 493,11 m2.  

3. Pronajímatel je dále vlastníkem věcí, které tvoří zařízení a vybavení předmětných 
nebytových prostor, resp. budov uvedených v odstavci 1. tohoto článku smlouvy. Tyto věci 
jsou specifikovány v Příloze č. 3 – inventárním seznamu majetku Statutárního města Opavy 
potvrzeném smluvními stranami ke dni 1.9.2012, která je nedílnou součástí této smlouvy. 

4. Předmětné nebytové prostory a věci specifikované v Příloze č. 3, které tvoří zařízení  
a vybavení předmětných nebytových prostor, tvoří jakožto ucelený soubor věcí (věc 
hromadná) předmět nájmu dle této smlouvy. 

III. 
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Předmět smlouvy 
1. Pronajímatel na základě této smlouvy přenechává za úplatu nájemci předmětné nebytové 

prostory a věci tvořící jejich zařízení a vybavení specifikované v Příloze č. 3 (dále také jen 
„předmět nájmu“), aby je dočasně užíval, a nájemce předmět nájmu za sjednaných 
podmínek přijímá do svého užívání a zavazuje se předmět nájmu užívat sjednaným 
způsobem a k dohodnutému účelu, za užívání platit pronajímateli úplatu dle této smlouvy  
a plnit další povinnosti stanovené touto smlouvou.  

2. Společně s předmětnými nebytovými prostorami je nájemce oprávněn za účelem přístupu 
k předmětu nájmu užívat společné prostory v budovách, v nichž se předmětné nebytové 
prostory nachází, a to v rozsahu obvyklém a přiměřeném. 

 
IV. 

Účel nájmu 
1. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výhradně za účelem provozování hostinské 

činnosti v rámci jeho podnikání, a to jako restaurační zařízení.  
2. Údaj o předmětu podnikání v provozovně umístěné v předmětných nebytových prostorách: 

hostinská činnost. 
3. Přitom je nájemce povinen respektovat účel, k němuž jsou předmětné nebytové prostory 

určeny, zejména pak jejich stavební určení. V případě pochybností stanoví účel, k němuž 
jsou předmětné nebytové prostory určeny, pronajímatel, což je nájemce povinen 
respektovat. 

4. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci vybavit předmětné nebytové prostory vhodným 
zařízením, nezbytným pro řádné užívání předmětu nájmu ke sjednanému účelu. Uvedená 
zařízení jsou ve vlastnictví nájemce a nájemce je povinen tato zařízení na své náklady 
z předmětných nebytových prostor nejpozději ke dni ukončení nájmu odstranit, nebude-li 
dohodnuto jinak.  

 
V. 

Doba nájmu 
Nájem dle této smlouvy se sjednává s účinností ode dne 1. 9. 2012 na dobu určitou, a to do 
dne 30. 6. 2014.  

 
VI. 

Nájemné 
1. Nájemce se zavazuje platit za užívání předmětu nájmu nájemné ve výši 22.800,-- Kč (slovy: 

dvacetdvatisícosmsetkorunčeských) za jeden kalendářní měsíc. V případě trvání nájmu 
pouze po část kalendářního měsíce se výše nájemného poměrně krátí. Z výše uvedeného 
celkového nájemného činí měsíční výše nájemného za pronájem nemovitého majetku 
20.000,-- Kč a měsíční výše nájemného za pronájem movitého majetku činí 2.800,- Kč. 

2. Uvedená výše nájemného představuje základ daně z přidané hodnoty (dále jen DPH) a 
nájemné bude o příslušnou částku DPH navýšeno. 

3. Smluvní strany se dohodly na splatnosti nájemného a platebních podmínkách následovně. 
4. Nájemné se nájemce zavazuje pronajímateli platit v pravidelných měsíčních splátkách 

s tím, že měsíční splátka nájemného je splatná do 25. dne kalendářního měsíce, za který 
se nájemné platí a zároveň je tento den považován za den uskutečnění zdanitelného plnění 
ve smyslu § 21 odst. 9) zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty (dále jen ZDPH). 

5. Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 5 – splátkový kalendář, obsahují rozpis ročního 
nájemného za pronájem nemovitého majetku, který bude vydán vždy na období jednoho 
roku. 

6. Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 6 – splátkový kalendář, obsahují rozpis ročního 
nájemného za pronájem movitého majetku, který bude vydán vždy na období jednoho roku. 
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7. Nájemné za pronájem nemovitého majetku je nájemce povinen platit bezhotovostním 
převodem na následující bankovní účet pronajímatele: číslo účtu: 19-1842619349/0800, 
variabilní symbol-nájemné: 9109000038. 

8. Nájemné za pronájem movitého majetku je nájemce povinen platit bezhotovostním 
převodem na následující bankovní účet pronajímatele: číslo účtu: 19-1842619349/0800, 
variabilní symbol-nájemné: 9338000012. 

9. Povinnost nájemce zaplatit nájemné, jakož i jiné platby dle této smlouvy je splněna 
připsáním peněžní částky na příslušný bankovní účet pronajímatele.  

10. Pro případ nesplnění povinnosti nájemce zaplatit nájemné v termínu stanoveném touto 
smlouvou vzniká pronajímateli vůči nájemci právo na zaplacení smluvní pokuty ve výši 
0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno 
právo pronajímatele na náhradu škody. 

11. Pronajímatel si vyhrazuje právo jednostranně, formou písemného oznámení adresovaného 
nájemci, upravit výši nájemného o míru inflace dle údajů Českého statistického úřadu, která 
nastane ode dne vzniku nájmu dle této smlouvy nebo ode dne poslední úpravy nájemného. 
Nájemce se zavazuje takto provedenou úpravu výše nájemného akceptovat a respektovat, 
nebude-li výše nájemného zvýšena o více než 10% stávajícího nájemného. O úpravě výše 
nájemného bude mezi smluvními stranami sepsán dodatek k této smlouvě s tím, že případné 
nesepsání dodatku nemá na jednostrannou úpravu výše nájemného vliv. 
Bude-li pronajímatel požadovat zvýšení nájemného o více než 10% stávajícího nájemného  
a nájemce nebude takové zvýšení nájemného akceptovat, je každá smluvní strana oprávněna 
tuto smlouvu vypovědět s tím, že výpovědní lhůta v tomto případě činí tři měsíce a počítá se 
od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

 
VII. 

Služby spojené s užíváním předmětu nájmu 
1. Pronajímatel se zavazuje zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je 

s užíváním předmětu nájmu spojeno.  
2. Jedná se o tyto služby: 

- dodávka elektrické energie  
- dodávka tepla 
- dodávky vody včetně odvádění odpadních vod (vodné a stočné). 

3. Cena služeb bude stanovena takto: 
- Dodávka elektrické energie: Cena dodávané elektrické energie bude stanovena na 

základě skutečně spotřebované elektrické energie dle vyúčtování elektrické energie 
příslušným dodavatelem. Tato služba spojená s užíváním předmětu nájmu bude 
účtována v režimu dle § 36 odst. 11) ZDPH, mimo předmět daně. 

- Dodávka tepla: Vzhledem k tomu, že rozsah, resp. množství dodávek této služby nelze 
zjistit pomocí měřících přístrojů, dohodly se smluvní strany, že výpočet množství 
dodávaného tepla bude provede na základě vyhl. č. 372/2001 Sb., kterou se stanoví 
pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii na vytápění a nákladů na 
poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele, a vyhl. č. 366/2010 Sb.,  
o způsobu rozdělení nákladů za dodávku tepelné energie při společném měření 
množství odebrané tepelné energie na přípravu teplé vody pro více odběrných míst. 
Cena dodávaného tepla bude odpovídat ceně, že kterou teplo dodává příslušný 
dodavatel. Tato služba spojená s užíváním předmětu nájmu bude účtována v režimu dle 
§ 36 odst. 11) ZDPH, mimo předmět daně. 

- Dodávka vody včetně odvádění odpadních vod (vodné a stočné): Cena za dodávku 
vody včetně odvádění odpadních vod bude stanovena na základě skutečného odběru dle 
vyúčtování příslušným dodavatelem.Tato služba spojená s užíváním předmětu nájmu 
bude účtována v režimu dle § 36 odst. 11) ZDPH, mimo předmět daně. 
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4. Smluvní strany se dohodly na splatnosti ceny služeb a platebních podmínkách následovně. 
5. Cenu služeb se nájemce zavazuje pronajímateli platit měsíčně na základě vyúčtování těchto 

služeb pronajímatelem tak, že pronajímatel po uplynutí daného kalendářního měsíce 
fakturou vyúčtuje cenu služeb souvisejících s užíváním předmětu nájmu v daném 
kalendářním měsíci. Faktura je splatná do 15 dnů ode dne jejího vystavení.  

6. Cenu služeb se nájemce zavazuje platit bezhotovostním převodem na následující bankovní 
účet pronajímatele: účet číslo: 19-1842619349/0800, variabilní symbol-služby: 
9101000034. 

7. Pro případ nesplnění povinnosti nájemce zaplatit cenu služeb v termínu stanoveném touto 
smlouvou vzniká pronajímateli vůči nájemci právo na zaplacení smluvní pokuty ve výši 
0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno 
právo pronajímatele na náhradu škody.  

 
VIII. 

Předání a převzetí předmětu nájmu 
1. O předání a převzetí předmětu nájmu bude mezi smluvními stranami sepsán protokol, jehož 

obsahem bude zejména popis stavu předmětu nájmu. Uvedený protokol bude sepsán 
nejpozději do 7 dnů ode dne uzavření této smlouvy, ne však dříve než ke dni vzniku nájmu 
dle této smlouvy.  

2. Uvedený protokol bude sepsán ve třech stejnopisech s platností originálu, z nichž každá 
smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení a jedno vyhotovení obdrží společnost 
Technické služby Opava s. r. o.  

 
IX. 

Další práva a povinnosti smluvních stran 
1. Pronajímatel je povinen přenechat předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém ke 

smluvenému užívání a v tomto stavu jej svým nákladem udržovat. Nájemce podpisem této 
smlouvy potvrzuje, že byl se stavem předmětu nájmu podrobně seznámen a že jej v tomto 
stavu, který je způsobilý ke smluvenému užívání, přijímá do svého užívání.  

2. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu způsobem stanoveným v této smlouvě  
a přiměřeně povaze a určení předmětu nájmu.  

3. Pronajímatel je oprávněn kdykoli požadovat přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly, 
zda nájemce užívá předmět nájmu řádným způsobem. Nájemce je povinen toto právo 
pronajímatele respektovat a umožnit pronajímateli přístup k předmětu nájmu.  

4. Nájemce nesmí dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího 
písemného souhlasu pronajímatele. Pronajímatel je oprávněn v uděleném písemném 
souhlasu stanovit nájemci podmínky, za kterých je nájemce oprávněn předmět nájmu nebo 
jeho část přenechat do podnájmu třetím osobám. Nájemce je povinen při sjednávání 
podnájmu pronajímatelem stanovené podmínky respektovat.  

5. Jakékoli změny na předmětu nájmu (zejména stavební činnost či úpravy podléhající 
ohlášení nebo povolení ve smyslu zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování  
a stavebním řádu /stavební zákon/) je nájemce oprávněn provádět jen s předchozím 
písemným souhlasem pronajímatele.  

6. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřeby oprav, které má 
provést pronajímatel, a umožnit jejich provedení. Při porušení této povinnosti odpovídá 
nájemce za škodu tím způsobenou. Pro lepší spolupráci a kooperaci určují smluvní strany 
své odpovědné osoby: za pronajímatele se jedná o vedoucího provozovny rekreačně-
hygienických služeb společnosti Technické služby Opava s. r. o.  

7. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým užíváním předmětu nájmu. Nájemce 
se zavazuje hradit náklady spojené s běžnou údržbou a drobnými opravami předmětu 
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nájmu; v tomto směru platí pro vztah mezi smluvními stranami přiměřeně úprava obsažená 
v nařízení vlády č. 258/1995 Sb., kterým se provádí občanský zákoník. 

8. Nájemce je povinen pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla škoda. Nájemce 
odpovídá za poškození nebo opotřebení předmětu nájmu. Nájemce je přitom odpovědný 
nejen za vlastní jednání, ale i za jednání třetích osob, tj. osob, jimž umožnil přístup 
k/do předmětu nájmu. 

9. Nájemce nesmí žádným způsobem zasahovat do rozvodů elektrické energie, vody, plynu,  
nebo dalších rozvodů bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.  

10. Nájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních, protipožárních a jiných předpisů 
v budovách, v nichž se nachází předmět nájmu, jakož i v předmětných nebytových 
prostorách. U všech přenosných elektrických zařízení, která jsou ve vlastnictví nájemce  
a která budou umístěna v předmětných nebytových prostorách, zajišťuje nájemce revize, 
údržbu a opravy podle obecně závazných předpisů a technických norem. Kopie revizní 
zprávy o přenosných zařízeních nájemce předá pronajímateli do 3 dnů od provedení revize. 
Nájemce nesmí v předmětných nebytových prostorách používat přímotopy.  

11. Nájemce se zavazuje dodržovat při užívání předmětu nájmu zákon č. 185/2001 Sb.,  
o odpadech; nájemce je tedy zejména povinen svým vlastním nákladem zabezpečovat 
shromažďování, třídění a likvidaci odpadů vzniklých z jeho činnosti při užívání předmětu 
nájmu dle této smlouvy.  

12. Nájemce je oprávněn umísťovat v předmětu nájmu či na předmětu nájmu, jakož i na 
předmětných budovách, v nichž se předmětné nebytové prostory nachází, reklamy, reklamní 
poutače a jiná podobná zařízení pouze na základě předchozího písemného souhlasu 
pronajímatele a za podmínek v tomto souhlasu stanovených. Přitom musí být dodrženy 
příslušné obecně závazné právní předpisy. Jakákoli změna je možná jen po předchozím 
písemném souhlasu pronajímatele.  

13. Nájemce se zavazuje udržovat pořádek a čistotu v předmětu nájmu, jakož i v okolí předmětu 
nájmu a v prostorách před vstupem do budov, v nichž se nachází předmětné nebytové 
prostory.  

14. Pronajímatel je povinen zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je 
s užíváním předmětu nájmu spojeno. Tyto služby jsou uvedeny v článku VII. odst. 2 této 
smlouvy. Pronajímatel neodpovídá za přerušení dodávek těchto služeb z důvodů na straně 
dodavatelů těchto služeb nebo na straně nájemce. 

 
X. 

Skončení nájmu 
1. Nájem dle této smlouvy zaniká uplynutím sjednané doby.  
2. Před uplynutím sjednané doby nájmu lze smlouvu písemně vypovědět za podmínek 

uvedených v ust. § 9 zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor.  
3. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu vypovědět 

písemnou výpovědí rovněž z následujících důvodů: 
a) nebude-li nájemce při přenechání předmětu nájmu či jeho části do podnájmu třetí osobě 

respektovat podmínky stanovené pronajímatelem, 
b) nehradí-li nájemce náklady spojené s obvyklým užíváním předmětu nájmu nebo 

náklady spojené s běžnou údržbou a drobnými opravami předmětu nájmu nebo nebude-
li nájemce provádět běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu, 

c) provede-li nájemce na předmětu nájmu změnu bez předchozího písemného souhlasu 
pronajímatele, 

d) umístí-li nájemce na předmětu nájmu či v něm anebo na předmětných budovách, 
v nichž se předmětné nebytové prostory nachází, reklamu, reklamní poutač či jiné 
podobné zařízení bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nebo v rozporu 
s tímto souhlasem, 
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e) poruší-li nájemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na výzvu pronajímatele 
nezjedná ve lhůtě stanovené pronajímatelem nápravu, resp. nesplní-li ve lhůtě 
stanovené pronajímatelem porušenou povinnost, 

f) rozhodne-li se pronajímatel provést rekonstrukci či jinou stavební úpravu budov, 
v nichž se nachází předmětné nebytové prostory, v důsledku čehož nebude možné 
předmět nájmu užívat; nájemce v této souvislosti bere na vědomí, že pronajímatel 
zvažuje provedení rekonstrukce či jiné stavební úpravy budov, v nichž se nachází 
předmětné nebytové prostory, a dále nájemce prohlašuje, že bezvýhradně respektuje, že 
rozhodne-li se pronajímatel pro rekonstrukci či jinou stavební úpravu budov, v nichž se 
nachází předmětné nebytové prostory, je to důvodem pro výpověď této smlouvy ze 
strany pronajímatele. 

4. Je-li smlouva vypovězena, skončí nájem uplynutím výpovědní doby, která činí jeden měsíc 
a počne běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé 
smluvní straně.  

5. Nájemce je povinen vrátit pronajímateli předmět nájmu nejpozději poslední den trvání 
nájmu. Za tímto účelem je nájemce povinen zabezpečit vyklizení třetích osob – 
podnájemců, které užívají předmět nájmu nebo jeho část. O vrácení předmětu nájmu 
pronajímateli bude mezi smluvními stranami sepsán protokol, který bude zejména 
obsahovat popis stavu předmětu nájmu, datum a podpisy smluvních stran. Předmět nájmu je 
vrácen pronajímateli dnem, kdy jej pronajímatel na základě písemného protokolu převezme.  

6. Nájemce je povinen vrátit předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal. V tomto smyslu je 
povinen odstranit i následky obvyklého opotřebení, pokud se s pronajímatelem nedohodne 
jinak.  

7. V případě, že nájemce předmět nájmu nebo jeho část nevrátí ve stanovené době 
pronajímateli, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč 
za každý den prodlení s vrácením předmětu nájmu nebo jeho části pronajímateli. Smluvní 
pokuta je splatná do jednoho týdne ode dne, kdy pronajímatel uplatní u nájemce právo na 
její zaplacení.  

 
XI. 

Závěrečná ustanovení 
1. Pronajímatel je v tomto smluvním vztahu zastoupen společností Technické služby Opava 

s. r. o., jak dokládá plná moc ze dne 30. 12. 2009, schválená Radou Statutárního města 
Opavy dne 15. 12. 2009, číslo usnesení 2422/51 MRM 09 odstavec 2, která je nedílnou 
součástí této smlouvy jako její Příloha č. 4. Veškeré záležitosti související s touto smlouvou 
tedy bude nájemce projednávat s touto společností.  

2. Vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem a dalšími 
příslušnými obecně závaznými právními předpisy. Pokud se jedná o možnost vypovědět 
nájem založený touto smlouvou před uplynutím sjednané doby nájmu, smluvní strany se 
v souladu s článkem X. odst. 2 této smlouvy dohodly, že nájem lze vypovědět v případě 
splnění předpokladů stanovených v § 9 zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu 
nebytových prostor; hovoří-li § 9 zákona č. 116/1990 Sb. o nebytových prostorách, rozumí 
se jimi pro účely této smlouvy předmět nájmu stanovený touto smlouvou.  

3. Tato smlouva se vyhotovuje v pěti stejnopisech s platností originálu, z nichž po dvou 
vyhotoveních obdrží každá smluvní strana a jedno vyhotovení obdrží společnost Technické 
služby Opava s. r. o.  

4. Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnou formou.  
5. Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 1 – snímek katastrální mapy a informativní 

výpis z katastru nemovitostí týkající se budov, v nichž se nacházejí předmětné nebytové 
prostory, které jsou předmětem nájmu dle této smlouvy, Příloha č. 2 – seznam předmětných 
nebytových prostor, Příloha č. 3 – inventární seznam majetku Statutárního města Opavy 
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potvrzený smluvními stranami ke dni 1.9.2012, Příloha č. 4 – plná moc ze dne 30. 12. 2009, 
Příloha č. 5 – splátkový kalendář obsahující rozpis ročního nájemného za pronájem 
nemovitého majetku, Příloha č. 6 – splátkový kalendář obsahující rozpis ročního nájemného 
za pronájem movitého majetku. 

6. Tato smlouva je uzavřena svobodně a vážně, nikoli v tísni či za nápadně nevýhodných 
podmínek, je určitá a smluvním stranám zcela srozumitelná, což smluvní strany potvrzují 
svými podpisy.   

7. Smluvní strany tímto výslovně souhlasí s tím, že tato smlouva může být bez jakéhokoliv 
omezení zveřejněna na oficiálních internetových stránkách Statutárního města Opavy 
(www.opava-city.cz). Souhlas se zveřejněním se týká i případných osobních údajů 
uvedených v této smlouvě, kdy je tento odstavec smluvními stranami brán jako souhlas se 
zpracováním osobních údajů ve smyslu zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů  
a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, a tedy Statutární město Opava 
má mimo jiné právo uchovávat a zveřejňovat osobní údaje v této smlouvě obsažené. 

8. Záměr pronajímatele pronajmout předmětné nebytové prostory byl zveřejněn vyvěšením na 
úřední desce Magistrátu města Opavy v období od 13.06.2012 do 29.06.2012. 

9. Tato smlouva byla schválena Radou Statutárního města Opava dne 20.08.2012 číslo 
usnesení 1503/44 RM 12 písm. c). 

 
 
 
V Opavě dne: 8. 10. 2012                                    V Opavě dne: 8. 10. 2012 
 
 
Za pronajímatele:      Nájemce: 
 
 
 
 
 
 
………………………………..    …………………………… 
          Aleš Žižlavský v. r.                      Miroslav Kupka v. r. 
       jednatel společnosti        
Technické služby Opava s. r. o.  
 

http://www.opava-city.cz/
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I z 1 

nrrp:ttmmogistmsU 11reg1 stry/ren/reports/ report. php?report=info _bu ... 

Vypis z katastru nemovitosti 
Informace o budove 

Obec: 505927 Opava 

Kat.uzemi: 711560 Opava-Mesto 

Kraj: 132 Moravskoslezsky 

Okres: 3806 Opava 

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne fade 

Informace o budove: Mesto, c.p. 413 

A 

Typ budovy: budova s Cislem popisnym 

VyliZitf budovy: stavba obCanskeho vybaveni 

Ochrana budovy: 

Na parcel e: 5/2 

List vlastnictvi: 168 

Rizeni vzniku: V-665/2005-806 

Oprinmeny subjekt (jmeno nebo nazev a adresa) 

Vlastnicke pnivo 

Statutarni mesto Opava, Hornf namesti 382/69, Mesto, 74626 Opava 

01.01.2012 00:00:00 

I dent ifi kat or Podfl 

300535 

(c) 1999-2012 T-MAPY spot. s r.o. 

Data maji informativni charakter- pouze pro interni potl'ebu. 

Vyhotoveno: 28.06.2012 I 12:39 

Vyhotovil : Ladislava Halfarova 

28 .6.2012 12:39 



I z 1 

http:/ /mmogJstmsU 1/regJ s try/renlreports/report.php?report=info _bu ... 

Vypis z katastru nemovitosti 
Informace o budove 

Obec: 505927 Opava 

Kat. uzemi : 711560 Opava-Mesto 

Kraj: 132 Moravskoslezsky 

Okres: 3806 Opava 

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne Ciselne rade 

Informace o budove: Na parcele 5/1 

A 

Typ budovy: budova bez cisla popisneho nebo evidencniho 

VyuZiti budovy: stavba obCanskeho vybaveni 

Ochrana budovy: 

Na parcele: 5/1 

List vlastnictvi: 168 

Rizeni vzniku: V-665/2005-806 

Opravneny subjekt Omeno nebo ncizev a adresa) 

Vlastnicke pravo 

Statubirni mesto Opava, Horni namesti 382/69, Mesto, 74626 Opava 

01.0 1.2012 00:00:00 

I dent ifikator Podil 

300535 

(c) 1999-2012 T-MAPY spol. s r.o. 

Data maji informativni charakter - pouze pro interni potfebu. 

Vyhotoveno: 28.06.2012 I 12:40 

Vyhotovil: Ladislava Halfarova 

28.6.2012 12:40 



Seznam predmetnych nebytovych prostor- Miroslav Kupka 
plochy zpracovany die noveho projektu 2004, po upravach projektove dok. dne 1.11 .2007 
1.PP- netopi se 

Mistnost 

31 
32 

33 
34 
35 

36 

37 
38 

39 

40 
41 

celkem (m2) 

1.NP 
Mistnost 

1041 

1042 

1043 
1044 

1045 
1047 
1048 

1048b 

1049 
1050 

1051 
1052 
1053 

1054 
1055 

1056 

1058 
1059 

1060 
1061 
1062 
1075 

celkem (m2) 

2.NP 

Mistnost 

2031 

2032 
2033 

2034 
2035 

2036 

2043 
2044 

celkem (m2) 

Kupka celkem (m2) 

Netopi se- sklepy (m2) 

Netopi se -mrazici box (m2) 

Celkem se netopi (m2) 

Celkem se vytapi (m2) 

I Celkem plocha na najem (m2) 

m2 

40,62 
4,81 

12,00 

9,18 
2,39 

6,93 

10,99 
3,77 

2,94 

1,09 
15,63 

110,35 

m2 

14,00 

15,43 
9,80 

4,45 

3,06 
64,12 
27,43 

79,80 

17,99 

17,55 

1,56 
4,11 

9,23 

13,96 
19,93 

5,40 

2,66 
1,08 

5,98 

3,45 

3,73 
0,99 

325,71 

m2 

3,14 

16,94 

4,97 

1,09 
2,22 

5,76 

14,38 
8,55 

57,05 

493,11 

110,35 

3,45 

113,80 

379,31 

493,11 

Zpracovali: L. Tomeckova, S. Chovanec, dne 1.11.2007 

druh mfstnosti 

pivni sklad 

sklad 

chodba 
sklad 
chodbicka 

sklad 
sklad 
sklad 

chodbicka 

vytah 
chodba 

netopi se 

druh mistnosti 

WCmuzi 

vestibul 

chodba 
WCzeny 

we muzi 
pivnice 
restaurace 

restaurace 
chodba 
chodba 

sklad 
sklad 

chodba 
kuchyn 

kuchyn 

kuchyn 

sklad 
vytah 

sklad 
mrazici box 

sklad 
hlavni uzaver plynu 

druh mfstnostl 

sklad 
kuchyn 

sklad 

vytah 
sklad 

chodba 
satna personalu 
satna personalu 

Prfloha c. 2 



Priloha c. 3 

Soupis majetku Statutarniho mesta Opayy (pronajimatele), kteti rna v uZivani Miroslav Kupka, 
u3: 63712946 (najemce) ode dne 1.9.2012 

Kuchvii 
PlynoV)f sponik 2 ks 6.ooo,-- Kc 
Pracovni snll nerezoV)f 2 ks 7.ooo,-- Kc 
Odkladaci still nerezovJI 2 ks 5.400,-- Kc 
Odkladaci still nerezoV)f- vellcy 1 ks 3.900,-- Kc 
Konvektomat 1 ks 103.300,-- Kc 
Kuchyiiska vaha 1 ks 3.900,-- Kc 
Led nice 3 ks 35.970,-- Kc 
Mrazak 2 ks 2o.ooo,-- Kc 
Kuchyiiska ski% 1 ks 490,-- Kc 
Kuchyiisky nerezoV)f drez 1 ks 5.990,-- Kc 
Umyvadlo 1 ks 1.390,-- Kc 
Spalek 1 ks 2.990,-- Kc 
Digestor 2 ks 29.800,-- Kc 
Naslapna baterie 1 ks 7.990,-- Kc 
Nerezove drezy 2 ks 15 .800,-- Kc 
Regal 4 ks 4.ooo,-- Kc 
Pekac 3 ks 1.350,-- Kc 
Panev 14 ks 5.600,-- Kc 
Livanecnik 1 ks 350,-- Kc 

CELKEM 261.220,-- Kc 

Pivnice 
Still 13 ks (1ks a 1.500,--K~ 19.500,-- Kc 
Zidle 36 ks (1ks a 700,-- K~ 25.200,-- Kc 
Vycepni pult + zazemi 1 ks 15.ooo,-- Kc 

CELKEM s9.700,-- Kc 

Restaurace 
Still 7 ks (1ks a 5.000,-- Kc) 35.ooo,-- Kc 
Still 7 ks (lks a 3.000,-- Kc) 21.ooo,-- Kc 
Zidle 64 ks (lks a 1.200,-- Kc) 76.800,-- Kc 
Zidle - barove 6 ks (1ks a 1.800,--K~ 1o.8oo,-- Kc 
BaroV)f pult 1 ks 1o.ooo,-- Kc 
Still 1 ks 2.ooo,-- Kc 
stul 6 ks (1ks a 1.500,-- Kc) 9.ooo,-- Kc 
Zidle 27 ks (1ks a 100,-- Kc) 2.700,-- Kc 

CELKEM 167.300,-- Kc 

II CELKOvY STAV 488.220,-- Kc II 
Inventami seznam majetku je nedilnou soucasti Smlouvy o najmu nebytoV)fch prostor a veci tvoricich 
jejich zarizeni a vybaveni. 

V Opave dne: 

Predal: Prevzal: 

Petr Mikeska, vedouci provozovny RHS Miroslav Kupka 



Priloha c. 4 

PLNA MOC 

Statutarni mesto Opava se sidlem Opava, Horni namestf 69, PSC: 746 26, IC: 00300535, 
zastoupene Ing. Zbyilkem Stanjurou, primatorem mesta, tirnto udeluje 

plnou moe 

spolecnosti Technicke sluzby Opava s.r.o. se sidlem Opava, Tesinska 71, IC: 64618188, 
zapsane v obchodnim rejsti'iku vedenem Krajskyrn soudem v Ostrave, oddil C., vlozka 14177, 
jednajici Alesem Zizlavskym - jednatelem, 
aby tato spolecnost zastupovala zrnocnitele jako vlastnika: 

budovy bez cp/ce, objekt obcanske vybavenosti, umistene na pozemku pare.<~. 6/1 
budovy bez cp/ce stavba obcanskeho vybaveni na pozernku parcelni cislo 5/1 
budovy c.p.413 stavba obcanskeho vybaveni na pozemku parcelni cislo 5/2 
budovy bez cp/ce jimi stavba na pozemku parcelni cislo 5/3 
budovy bez cp/ce objekt obcanskeho vybaveni na pozernku parcelni cislo 6/2 
budovy cp. 461 stavba obcanskeho vybaveni na pozemku parcelni cislo 6/1 I, 6/12, 6/13 , 
6/14, 6/15 

vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, zapsane na LV c. 168 pro katastralni uzemi Opava­
Mesto, obec Opava, u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste 
Opava (Zimni stadion v Opave) 

pri uzavirani pfislusnych pisemnych mijemnich smluv, najejichz zaklade budou vyse uvedene 
nernovitosti ci jejich casti anebo nebytove prostory, ktere se v techto nemovitostcch nachazeji, 
prip. i movite veci urni$tene v techto nemovitostech, poskytnuty do najrnu jednotlivym 
najemciim a pri uzavirani smluv o vypiijcce telocvicny vcetne za1izeni, pfilehajicich saten a 
socialniho zai'izeni v Zimnim stadionu v Opave v budove bez cp/ce, objekt obcanske 
vybavenosti, umistene na pozemku parc.c. 6/2, zastavena plocha a nadvofi, v katastnHnim 
uzemi Opava-Mesto, zapsane na LV 168 pro katastralni uzemi Opava-Mesto, obec Opava, u 
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviSte Opava (Zimni stadion 
v Opave) a ledni plochy v Zimnim stadionu v Opave v budove bez cp/ce, objekt obcanske 
vybavenosti, umistene na pozemku pare. c. 6/1, zastavemi plocha a nadvofi, v katastnilnfm 
uzernf Opava-Mesto, zapsane na LV c. 168 pro katastnilni U.zemi Opava-Mesto, obec Opava, 
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastra.Ini pracoviste Opava (Zirnni stadion 
v Opave), 
Spolecnost Technicke sluzby Opava s.r.o. je date opravnena kontrolovat a dohlizet na radne 
plneni vsech povinnosti vyplyvajicich pro jednotlive mijemcc z uzavrenych najemnich smluv 
a povinnosti vyplyvajicich pro jednotlive vypiijcitele z uzavrenych smluv o vypiijcce a 
obecne zavaznych pravnich pfedpisii a uplatiiovat viici najemciim veskere prava a miroky 
pfislusejici Statutarnimu mestu Opava dle uzavrenych najemnfch smluv a obecne zavaznych 
pravnich pfcdpisii. 

Spolecnost Technicke sluzby Opava s.r.o. je rovnez opravnena pfijimat od jednotlivych 
najemcii platby, ktere die uzavfenych najemnich smluv m\lezi Statutarnimu mestu Opava. 



Touto plnou moci se rusi plna moe ze dne 3.11.2008, kterou schvalila RMO dne 7.10.2008 
cislo usneseni 1452/40 RM 08 odstavec 2. 

0 udeleni teto pine moci rozhodla Rada Statutarniho mesta Opavy dne 15.12.2009 cislo 
usneseni 2422/5 1 MRM 09 odstavec 2. 

. /} 

~ \Jo . .r: . :to'V I 
V Opave dne ..... .. ... ... . . 

Zmocnenec plnou moe prijima 

v . }~J. ;'). ~ oCJ 
V Opave dne . ~ . ........... . 

Za Techn 

Ales Zizlavsky 
jednatel spolecnosti 

TECHNICKE SLUZBY OPAYA 
s.r.o. 

TtS{NSKA e. 71 
7o46 0 1 OPAVA 



Priloha c. s 

Statutarni mesto Opava, Horni nam. 69, Opava, 746 26 

s p 1 ' t k 0 v y k • l • n d • r 

lee smlouv~ 0 najmu nebytovych prostor 
budova bez ~p/~e na poz. pare . c. 5/1 a budova ~.p. 413 
na pozemku pare . c. 5/2 k . u. Opava-Mesto 
Variabilni symbol: 9109000038 
Eviden~ni cislo: 47/9109000038/2012 

Pronajimatel: Statutarni m~sto Opava IC: 00300535 
CZ00300535 Horni n6.rn. 69 

746 26 Opava 
zastoupen spolecnosti 
Technicke sluzby Opava s.r.o. 
Tesinska 71 
646 01 Opava 

Miroslav Kupka 
Hlavni 137 
747 06 Opava, Kylesovice 

DIC: 

IC: 
DIC: 

64618188 
CZ64618188 

IC: 63712946 
DIC: CZ7109105443 

Rozpis splatek najemneho za pronajem nemoviteho majetku na dalii obdobi 

Mesic Zakladni sazba DPH (20%) Sniiena sazba DPH Celkem k Dat um 
ptedpisu (14%) Uhrade uskutecn~ni 

Zalclad DPH DPH Zaklad DPH zdanitelneh 
Najem DPH o plneni 

leden zo.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo ,-Kc 25.01.2012 

unor 2o. ooo,-Kc 4 . 000,-K~ 0,00 0,00 24.ooo,-Kc 25.02.2012 

btezen 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0, 00 24.ooo, - Kc 25.03.2012 

dub en 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24. ooo,-Kc 25.04.2012 

kveten 2o.ooo, -Kc 4.000,-Kc!: o,oo 0,00 24.000,-Kc!: 25.05.2012 

cerven 2o.ooo,-Kc 4. ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo,-Kc 25.06.2012 

cervenec 2o.ooo, -Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24 . ooo ,-Kc 25 .07 .2012 

srpen 2o . ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo ,-Kc 25.08.2012 

zati 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0 ,00 24.ooo,-Kc 25.09.2012 

tijen 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo,-Kc 25.10.2012 

listopad 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo,-Kc 25.11.2012 

prosinec 2o.ooo,-Kc 4.ooo,-Kc 0,00 0,00 24.ooo,-Kc 25.12.2012 

CELKEM 24o.ooo,-Kc 48.ooo ,-Kc 0,00 0 , 00 288.ooo, -Kc 

Tento splatkovy Jcalendat je da~ovYm dokladem dle § 28 odst. 5 zalcona o DPH 
Vystavil / a: Ing . Ladislava Halfarova 
Za techniclce sluzby Opava s.r.o.: Ales ~izlavsky 
v Opave dne 1.9.2~2~ , 

t~E~•· · '~wa zt.r ,.~m ~Tt_:~JN/ 
Prevzal : Zam .o o:t.fuli 13, 7~.G (1 0~ 



Priloha c. 6 
Statutarni mesto Opava, Horni nam. 69, Opava, 746 26 

Splatkovy ltalendar 

ke smlouve 0 najmu nebytovych prostor 
budova bez ~p/ce na poz. pare. ~. 5/1 a budova c.p . 413 
na pozemku pare. c. 5/2 k. u. Opava-Mesto 
Variabilni symbol: 9338000012 
Evidencni cislo: 56/9338000012/2012 

Pronajimatel : Statutarni mesto Opava IC: 00300535 
CZ00300535 Horni nam. 69 

746 26 Opava 
zastoupen spolecnostl 
Technicke slu~by Opava s.r.o. 
Tesinska 71 
646 01 Opava 

Miroslav Kupka 
Hlavni 137 
747 06 Opava, Kylesovice 

DIC: 

IC: 
DIC: 

64618188 
CZ64618188 

IC: 63712946 
DIC: CZ7109105443 

Rozpis eplatek najemneho za pronajem movitiho majetku na dalii obdobi 

Mesic Zakladni sazba DPH SnHena sazba DPH Celkem k Datum 
predpisu (20%) (14%) Uhrade uskutecnenl 

Zaklad DPH DPH ZAklad DPH zdanitelneh 
Najem DPH o plneni 

!eden 2.800,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-K~ 25. 01.2012 

unor 2.800 ,-Kc 560,-K~ 0,00 0,00 3.360,-Kc 25 . 02.2012 

brezen 2.800,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.03.2012 

dub en 2.800,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.04.2012 

kveten 2.8oo,-Kc 560,-Kc 0,00 o,oo 3.360,-Kc 25.05.2012 

cerven 2.800,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.06.2012 

~ervenec 2.8oo,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.07.2012 

srpen 2.eoo,-Kc 560,-K~ 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.08.2012 

zafi 2.800,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.09.2012 

:tijen 2.8oo,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25.10.2012 

listopad 2.eoo,-Kc 560,-Kc 0,00 0,00 3.360,-K~ 25.11.2012 

prosinec 2.800,-Kc s6o,-Kc 0,00 0,00 3.360,-Kc 25 .12.2012 

CELKEM 33 . 600,-Kc 6.720,-Kc 0,00 0,00 40.320,-K~ 

Tento splatkovy kalendaf je danovYm dokladem dle § 28 odst. 5 zakona o DPH 
Vystavil/a: Ing. Ladislava Halfarova 
za technicke sluzby Opava s.r.o.: Ales Zizlavsky 
v Opave dne 1.9.2012 

Pi'evzal: 




