
 

Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání 

verze 01/2014 

 
Smlouva 

o nájmu prostoru sloužícího podnikání a poskytování některých služeb s ním spojených 

Nedílnou součástí této Smlouvy jsou obchodní podmínky nájmu prostoru sloužícího podnikání a 
poskytování některých služeb s ním spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti 
Praha/Ruzyně (dále jen „Obchodní podmínky“), které jsou připojeny jako Příloha č. 4.  

 

 

 

 

Český Aeroholding, a.s. 

jako Pronajímatel 

 

a 

 

Acron Czech, s.r.o. 

jako Nájemce 

 

 

Evidenční číslo Smlouvy Pronajímatele: 

0111001893 
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Tato Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání a poskytování některých služeb s ním spojených 
byla uzavřena níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi: 

1. Český Aeroholding, a.s., se sídlem Praha 6, Jana Kašpara 1069/1, PSČ 160 08, IČO: 248 21 993, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005, plátce 
DPH - DIČ: CZ699003361 

zastoupená na základě plné moci společností 

Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČO: 28244532, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, zastoupená 
Ing. Jiřím Krausem, předsedou představenstva a Ing. Tomášem Rohlenou, členem představenstva 

(dále jen „Pronajímatel“) 

a 

2. Acron Czech, s.r.o., se sídlem Praha 6, Veleslavínská 150/44, PSČ 162 00, zapsaná v obchodním 
rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 22202, IČO: 49702041, plátce DPH - 
DIČ: CZ49702041, zastoupená: Mgr. Petrem Jirsou, jednatelem společnosti 

(dále jen „Nájemce“) 

Pronajímatel a Nájemce dále společně také „Strany“ či jednotlivě „Strana“. 

 

Vzhledem k tomu, že 

(A) Pronajímatel je výlučným vlastníkem Budovy; 

(B) v Budově se nachází Předmět nájmu, který je Pronajímatel oprávněn pronajmout; a 

(C) Nájemce má v zájmu najmout si od Pronajímatele Předmět nájmu s cílem provozovat v něm 
podnikatelskou činnost dle Účelu nájmu za podmínek sjednaných v této Smlouvě a 
Pronajímatel má v zájmu pronajmout Nájemci Předmět nájmu za podmínek sjednaných v 
této Smlouvě; 

dohodly se Strany v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku („Občanský zákoník“) 
na následujícím: 

I. DEFINICE  

1.1 Pojmy označené v této smlouvě velkými písmeny mají následující význam: 

1.1.1 „Budova“ znamená následující budovy: 

Označení 
budovy podle 
Pronajímatele 

Označení budovy 
podle katastru 
nemovitostí 

Číslo listu 
vlastnictví 
v katastru 
nemovitostí 
(budova) 

Číslo parcely, na 
které se budova 
nachází  

Číslo listu 
vlastnictví 
v katastru 
nemovitostí 
(parcely) 
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Terminál 1 č.p.1017 1999 

2561/1 1999 

2561/2 3864 

2561/3 3864 

Terminál 2 č.p. 1017 1999 

2561/1 1999 

2561/2 3864 

2561/3 3864 

 

obě v katastrálním území Ruzyně, obci Praha, zapsané na LV č. 1999 (budova č.p. 1017, parc. 
č. 2561/1) a na LV č. 3864 (parc. č. 2561/2, parc. č. 2561/3) vedeného u Katastrálního úřadu 
pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha.  

1.1.2 „Doba nájmu“ má význam stanovený článkem V. této Smlouvy. 

1.1.3 „Nájemné“ má význam stanovený v článku IV. této Smlouvy. 

1.1.4 „Počátek nájmu“ má význam stanovený v bodu 4.1 této Smlouvy. 

1.1.5 „Předmět nájmu“ znamená prostor sloužící podnikání nacházející se v Budově, blíže 
specifikovaný v Příloze č. 2 této Smlouvy. 

1.1.6 „Smlouva“ znamená tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání a 
poskytování některých služeb s ním spojených, ve znění jejích pozdějších změn a 
dodatků. 

1.1.7 „Účel nájmu“ má význam stanovený v bodu 2. 3 této Smlouvy. 

1.2 Neobsahuje-li tato Smlouva příslušnou definici, použije se definice obsažená v Obchodních 
podmínkách. Definice obsažené jak v této Smlouvě, tak v Obchodních podmínkách je třeba 
vykládat ve vzájemném souladu Smlouvy a Obchodních podmínek, přičemž v případě 
odchylek nebo rozporů definic má definice obsažená v této Smlouvě přednost.  

II. PŘEDMĚT SMLOUVY  

2.1 Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Nájemci Předmět nájmu k dočasnému 
užívání po Dobu nájmu pro Účel nájmu a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli 
Nájemné. 

2.2 Strany dále sjednávají, že Pronajímatel bude Nájemci poskytovat Služby spojené s nájmem 
Předmětu nájmu a Nájemce se zavazuje za poskytování Služeb s nájmem spojených platit 
Cenu za Služby, to vše v souladu s touto Smlouvou a Obchodními podmínkami. 

2.3 Nájemce se zavazuje v  Předmětu nájmu v souladu s Účelem nájmu provozovat činnost, která 
je předmětem jeho podnikání v souladu s jeho živnostenským oprávněním: 

2.3.1 
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Kopie výpisu z obchodního rejstříku Nájemce je přiložena k této Smlouvě jako její Příloha č. 3. 
Nájemce je oprávněn změnit předmět podnikání v Předmětu nájmu nebo jej rozšířit pouze s 
předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. 

Strany sjednávají, že jediným účelem nájmu dle této Smlouvy je užívání Předmětu nájmu 
Nájemcem k podnikatelské činnosti v rozsahu jeho živnostenského oprávnění za účelem: 

  (dále jen „Účel nájmu“). 

Nájemce není oprávněn užívat Předmět nájmu k jakémukoliv jinému účelu než je Smlouvou 
definovaný Účel nájmu. 

III.  PŘEDÁNÍ PŘEDMĚTU NÁJMU  

3.1 Nájemce je povinen předložit Pronajímateli Doklad o pojištění, a to nejpozději v den uzavření 
této Smlouvy. 

3.2 Obě Strany konstatují, že Nájemce je seznámen se stavem Předmětu nájmu a tento mu 
nebude protokolárně předán, neboť jej Nájemce již užíval na základě smluvního vztahu 
založeného mezi právním předchůdcem Pronajímatele, společností Letiště Praha, s.p., IČ: 
62413376, se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, zapsanou v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze, oddíl A, vložka 13317 (dále jen „Letiště Praha“) a 
Nájemcem smlouvou č. 43694196 ze dne 31.12.1998 (dále jen „Původní smlouva“). Dnem 
1.12.2008 došlo k transformaci státního podniku Česká správa letišť, s.p. postupem zákona č. 
92/1991 Sb., o podmínkách převodu majetku státu na jiné osoby, ve znění pozdějších 
předpisů, s tím, že práva a povinnosti pronajímatele ze Smlouvy přešly od tohoto data ze 
České správy letišť, s.p. na Letiště Praha, a.s.; dále Letiště Praha, a.s., která přešla 
s účinností ke dni 1.12.2008 v důsledku projektu rozdělení odštěpením sloučením Letiště 
Praha a Pronajímatele realizovaného v souladu se zákonem č. 125/2008 Sb., o přeměnách 
obchodních společností a družstev, ve znění pozdějších předpisů na Pronajímatele, a která 
skončila uplynutím doby, dohodou smluvní stran k 28.2.2015. Strany se výslovně dohodly, že 
ke dni skončení Doby nájmu dle této Smlouvy uvede Nájemce Předmět nájmu do stavu, 
v jakém se nacházel v době předání dle Původní smlouvy (Smlouva o poskytnutí místa a o 
umožnění provozovat automaty na letišti Praha-Ruzyně č. 43694196 ze dne. 31.12.1998), 
tedy prázdnou vyčištěnou podlahu.   

3.3 V případě, že Nájemce nepředloží Pronajímateli Doklad o pojištění nebo Doklad o pojištění 
nesplňuje podmínky stanovené touto Smlouvou, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli 
smluvní pokutu dle čl. 11.7 Obchodních podmínek. 

IV. NÁJEMNÉ  

4.1 Nájemce je povinen platit Pronajímateli za užívání Předmětu nájmu od okamžiku účinnosti 
této Smlouvy, tedy od 1.4.2015 („Počátek nájmu“) měsíčně Nájemné ve výši a způsobem, 
které jsou podrobně stanoveny níže a v Obchodních podmínkách („Nájemné“).  

4.2 Nájemné se skládá z následujících složek: 
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4.2.1 ze základního nájemného („Základní nájemné“), přičemž celková výše včetně 
podrobného rozpisu plateb Základního nájemného je stanovena v Příloze č. 1 této 
Smlouvy, a 

4.2.2 neaplikuje se.  

4.3 Strany se dohodly, že Nájemce nebude Pronajímateli hradit Nájemné z Obratu ani Minimální 
nájemné z Obratu a ustanovení Obchodních podmínek upravující Obrat a/nebo Nájemné 
z Obratu a/nebo Minimální nájemné z Obratu se neaplikují.  

4.4 DPH. K Nájemnému bude účtována daň z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) ve výši dle 
právních předpisů platných a účinných ke dni zdanitelného plnění.  

4.5 Nepoužije se. 

4.6 Základní nájemné za první měsíc nájemního vztahu je splatné dle Přílohy č.1 – Splátkového 
kalendáře. 

4.7 Ode dne Počátku nájmu se Nájemce vedle Nájemného zavazuje Pronajímateli hradit každý 
měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Předmětu 
nájmu („Služby“) ve výši a za podmínek sjednaných v samostatné smlouvě.  

4.8 Strany se výslovně dohodly, že Nájemce bude hradit Nájemné a cenu za Služby spolu s 
příslušnou DPH dle této Smlouvy na následující bankovní účet vedený u UniCredit Bank Czech 
Republic and Slovakia, a.s., číslo účtu: 801812025/2700 (dále jen „Účet“).  

4.9 Pro účely této Smlouvy Nájemce uvádí pro případné platby bankovní spojení číslo účtu (CZK): 
164411738/0300 vedený u ČSOB, a.s.  (dále jen „Účet Nájemce“). 

V. DOBA NÁJMU 

5.1 Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, která začíná dnem účinnosti této Smlouvy, tedy 
1.4.2015 („Doba nájmu“). 

5.2 Nájemce je povinen zahájit v Předmětu nájmu podnikatelskou činnost dle této Smlouvy a 
otevřít Předmět nájmu pro veřejnost ke dni 1.4.2015 (dále jen „Den otevření“). 

VI.  JISTOTA 

6.1 Jistota. Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli bezhotovostním převodem do 30 (třiceti) 
dnů od podpisu Smlouvy jistotu ve výši ,- Kč (slovy:  korun českých) (dále 
jen „Jistota“) na účet vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., číslo účtu: 
2106286528/2700. Jako variabilní symbol pro tuto platbu použije Nájemce své IČO. 

6.2 Nezaplatí-li Nájemce Jistotu ve lhůtě uvedené v čl. 6.1 Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit 
Pronajímateli smluvní pokutu ve výši sjednané výše Jistoty., tedy ,-Kč (slovy:

 korun českých), a to do 3 (tří) dnů od uplynutí lhůty k zaplacení Jistoty na Účet. Jako 
variabilní symbol pro tuto platbu použije Nájemce své IČO. 
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VII. POJIŠTĚNÍ 

7.1 Nájemce se zavazuje předložit Pronajímateli při podpisu této Smlouvy Doklad o pojištění 
souladný s příslušnými ustanoveními Obchodních podmínek. 

VIII. KONTAKTNÍ OSOBY 

8.1 Kontaktní osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě 
podpisu změny smluvních podmínek) a Obchodních podmínek je:  

8.1.1 Za Pronajímatele: 

8.1.2 za Nájemce: 

IX. ROZHODNÉ PRÁVO A OBCHODNÍ PODMÍNKY 
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9.1.4 

9.1.5 

9.1.6 

9.1.7 
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9.3 Tato Smlouva spolu s Obchodními podmínkami obsahuje úplná a konečná ujednání mezi 
Stranami a může být upravena či změněna pouze formou písemných dodatků, podepsaných 
Pronajímatelem a Nájemcem. 

9.4 Žádný projev vůle Stran učiněný při jednání o této Smlouvě ani projev vůle učiněný po 
uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy 
a nezakládá žádný závazek žádné ze Stran. 

9.5 Strany sjednávají, že si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy byla 
jakákoli práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Stranami 
či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu této Smlouvy, ledaže je 
ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak. 

9.6 Strany si sdělily všechny skutkové a právní okolnosti, o nichž k datu podpisu této Smlouvy 
věděly nebo vědět musely, a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této Smlouvy. Kromě 
ujištění, která si Strany poskytly v této Smlouvě, nebude mít žádná ze Stran žádná další práva 
a povinnosti v souvislosti s jakýmikoli skutečnostmi, které vyjdou najevo a o kterých 
neposkytla druhá Strana informace při jednání o této Smlouvě. Výjimkou budou případy, kdy 
daná Strana úmyslně uvedla druhou Stranu ve skutkový omyl ohledně předmětu této 
Smlouvy. 

9.7 Pokud některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným, neúčinným nebo 
nevymahatelným, zůstanou ostatní ustanovení této Smlouvy platná a účinná a Strany nahradí 
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanovení této Smlouvy jiným ustanovením, které 
nejblíže odpovídá původnímu záměru Stran. 

9.8 Neoddělitelnou součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha č. 4 Obchodní podmínky. Není-li 
ve Smlouvě výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. Odchylná 
ujednání ve Smlouvě mají před zněním Obchodních podmínek přednost. 

9.9 Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že se s Obchodními podmínkami seznámil a souhlasí s jejich 
obsahem, jejich závazností, a zavazuje se tyto dodržovat bez jakýchkoliv výhrad. Nájemce 
dále výslovně prohlašuje, že neuplatňuje ani neodkazuje na žádné jiné obchodní podmínky. 

9.10 
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X. SEZNAM PŘÍLOH 

10.1 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou veškeré připojené přílohy, a to: 

(a) Příloha č. 1 – Splátkový kalendář – daňový doklad podle zákona č. 235/2004 Sb. o 
dani z přidané hodnoty, v platném znění  

(b) Příloha č. 2 – Plánek Předmětu nájmu  

(c) Příloha č. 3 -  Výpis z obchodního rejstříku Nájemce 

(d) Příloha č. 4 - Obchodní podmínky 

(e) Příloha č. 5 – Plná moc  

XI. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

11.1 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve 3 (třech) stejnopisech, z nichž Pronajímatel 
obdrží 2 (dvě) vyhotovení a Nájemce 1 (jedno) vyhotovení. Každý stejnopis má platnost 
originálu. 

11.2 Tato Smlouva je platná podpisem poslední Stranou a účinná dnem 1.4.2015.  

 

[Podpisy následují na podpisové straně.]
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SMLUVNÍ STRANY TÍMTO PROHLAŠUJÍ, ŽE SI TUTO SMLOUVU PŘEČETLY A ŽE SOUHLASÍ S JEJÍM 
OBSAHEM, NA DŮKAZ ČEHOŽ JI STVRZUJÍ SVÝMI PODPISY: 

 

Datum: 

   

Za Pronajímatele:  

__________________________ __________________________

Jméno:  Ing. Jiří Kraus Jméno:  Ing. Jiří Petržilka 

Funkce: předseda představenstva 

Letiště Praha, a. s. 

Funkce:  člen představenstva 

Letiště Praha, a. s. 

    

Datum:   

Za Nájemce:  

  

Jméno:  Mgr. Petr Jirsa   

Funkce:  jednatel společnosti 

Acron Czech, s.r.o. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SPLÁTKOVÝ KALENDÁŘ

Pronajímatel:

Nájemce:

Objekt:

Cena služeb od: 1.4.2015 poprvé splatné: 5.4.2015

Základní nájemné placeno 

od: 1.4.2015 poprvé splatné: 5.4.2015

Nájemné 

Účel využití: Podlaží: počet ks

měsíční sazba 

automat na ubytování 1.NP

Měsíční celkové platby:

Sazba DPH:

DPH:

 

Měsíční úhrada celkem včetně DPH: 

Datum uskutečnění zdanitelného plnění je vždy první den měsíce, za který je platba předepsána. První DUZP je 1.4.2015.

Datum vystavení daňového dokladu je den podpisu nájemní smlouvy, jehož je Splátkový kalendář přílohou.

Příloha č. 1 ke Smlouvě č. 

Předpis plateb: 5.4., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3.  každoročně.

Terminál 1, Terminál 2

Český aeroholding, a.s., Jana Kašpara, čp. 1069/1, 160 08 Praha 6, IČ 24821993, DIČ: CZ699003361

Základní nájemné, Ceny za služby a specifikace Předmětu nájmu 

evidenční číslo 001/0111001893

Acron Czech, s.r.o., Veleslavínská 150/44, Praha 6, IČ: 49702041, DIČ: CZ49702041

daňový doklad podle zákona č. 235/2004 Sb.



Příloha č. 2 – příletová hala Terminál 1 

 

Prostor pro umístění 

automatu v T1 



 

 

 – příletová hala Terminál 2 

 

Prostor pro umístění 

automatu v T2 







































 

 

Dodatek č. 1 ke smlouvě ev. č. 0111001893 

o nájmu prostor sloužícího podnikání a poskytování některých služeb s ním 
spojených 

 

1. Český Aeroholding, a.s., se sídlem Praha 6, Jana Kašpara 1069/1, PSČ 160 08, IČO: 248 21 993, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005, plátce 
DPH - DIČ: CZ699003361 

zastoupená na základě plné moci společností 

Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČO: 28244532, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, zastoupená 
Ing. Jiřím Krausem, předsedou představenstva a Ing. Jiřím Petržilkou, členem představenstva 

(dále jen „Pronajímatel“) 

a 

2. Acron Czech, s.r.o., se sídlem Praha 6, Veleslavínská 150/44, PSČ 162 00, zapsaná v obchodním 
rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 22202, IČO: 49702041, plátce DPH - 
DIČ: CZ49702041, zastoupená: Mgr. Petrem Jirsou, jednatelem společnosti 

(dále jen „Nájemce“) 

Pronajímatel a Nájemce dále společně také „Strany“ či jednotlivě „Strana“. 

 

PREAMBULE 

(A) Vzhledem k rekonstrukci, která proběhla v rámci  příletové haly v Terminálu 1 se Smluvní 
strany dohodly na změně pozice hotelového rezervačně informačního automatu v rámci 
příletové haly T1 (změna předmětu nájmu). Bližší specifikace a schematický zákres 
vymezeného prostoru je uveden v příloze č. 2 tohoto Dodatku č. 1. 

Článek I.  

1. Ruší se příloha č. 2 Smlouvy – Plánek předmětu nájmu a nahrazuje se novou Přílohou č. 2/D1 
Smlouvy – Plánek předmětu nájmu, který je nedílnou součástí tohoto Dodatku č. 1. 

2. Pronajímatel je v souladu s § 2, odst. 1, písm. n) zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon 
o registru smluv) povinen uveřejnit tuto Smlouvu v registru smluv, přičemž Nájemce tuto 
skutečnost bere na vědomí a s uveřejněním Smlouvy souhlasí. 

3. Strany se dohodly, že Nájemné, Jistota, ustanovení čl. IX. odst. 9.1, 9.2, 9.10. Smlouvy, 
skutečnosti uvedené v Příloze č. 1 Smlouvy tvoří obchodní tajemství ve smyslu § 504 
Občanského zákoníku, a zavazují se zařídit jeho utajení a odpovídajícím způsobem jej chránit. 
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Pro vyloučení pochybností Strany prohlašují, že jiné skutečnosti uvedené v této Smlouvě než 
skutečnosti uvedené v první větě tohoto ustanovení Smlouvy nepovažují za obchodní 
tajemství. 

4. Ostatní ustanovení Smlouvy zůstávají beze změny. 

Článek II. 

1. Tento dodatek č. 1 nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami. 

2. Tento Dodatek je vyhotoven ve třech (3) výtiscích, z nichž Pronajímatel obdrží dva (2) výtisky 
a Nájemce obdrží jeden (1) výtisk. 

3. Po přečtení tohoto Dodatku č. 1 Smluvní strany potvrzují, že jeho obsah odpovídá jejich 
pravdivým, vážným a svobodným záměrům, a že tento Dodatek č. 1 byl uzavřen na základě 
vzájemné dohody, nikoli ve stavu nouze ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz 
toho Smluvní strany k tomuto Dodatku č. 3 připojily vlastnoruční podpisy. 

4. Nedílnou součástí tohoto Dodatku č. 1 je následující příloha: 

Příloha č. 2/D1 – Plánek předmětu nájmu 

 

Jméno:  Ing. Jiří Kraus Jméno:  Ing. Jiří Petržilka 

Funkce: předseda představenstva 

Letiště Praha, a. s. 

Funkce:  člen představenstva 

Letiště Praha, a. s. 

    

  

 

__________________________   

Jméno:  Mgr. Petr Jirsa   

Funkce:  jednatel společnosti 

Acron Czech, s.r.o. 
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Prostor pro umístění ubytovacího 

automatu spol. Acron Czech, s.r.o. 
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