Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku v platném znéni (déle jen ,,NOZ®)

Divadlo Oskara Nedbala Tabor, IC: 659 42 434,
se sidlem Tabor, Divadelni 218, PSC 390 01,

zast. feditelkou divadla Mgr. Lindou Rybakovou,
it I
e-mail:

Bankovni spojeni: KB Tabor

¢.0.: 19-8325301/0100

dale jen jako ,, pronajimatel *“ na strané jedné
a

Jakub Sime&ek

IC: 75897784

se sidlem Rekreaéni 380, 390 01 Tabor - Horky
telefon

crat I

¢. u.: 1398781023/0800
dale jen jako ,,ndjemce‘* na strané druhé

ve smlouvé spolecné ddle jen jako ,,smluvni strany *
uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu najmu prostoru
slouZiciho podnikani nésledujiciho znéni:

I
Prohlaseni o zpusobilosti

Smluvni strany vzdjemné prohlaSuji, Ze jejich zpisobilost a volnost uzavfit tuto
dohodu, jakoz i zptisobilost ke vS§em souvisejicim pravnim jednanim, neni nijak
omezena ani vyloucena.

1.
Predmét najmu

1) Pronajimatel  prohlaSuje, ze jakozto prispévkova organizace
Jihoc¢eského kraje, jejiz hlavnim celem je poskytovani sluzeb v oblasti kultury a
k uspokojovani kulturnich potieb a zajmu Siroké vetejnosti véetné zdravotné ¢i
socidln¢ handicapovanych obcanl, hospodafi dle zfizovaci listiny ze dne
14.4.2003 ve znéni jejich dodatkli se svéfenym majetkem uvedenym dale, ktery
ma mimo jiné pravo pronajimat. Svéfenym majetkem dle predchozi véty je
zejména také nemovity majetek ve vlastnictvi ziizovatele, a to rovnéz pozemek
parc.¢. 607 vk.a. Tabor, jehoz soucéasti je budova C.p. 353, ul. Palackého
v Tabote, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Tabor, na listu vlastnictvi ¢. 738 pro obec a k.u.
Tabor.

2) V ramci svého prava hospodaieni se svéfenym majetkem ma


mailto:rybakova@divadlotabor.cz

pronajimatel pravo pronajimat nebytové prostory nachazejici se ve svéfeném
majetku, a to nebytové prostory (prostory slouzici podnikani dle NOZ) a dale
byty.

3) Pronajimatel timto Vv souladu se svym opravnénim hospodafit se
svéfenym majetkem pifenechava najemci do uzivani prostor horniho baru
v divadelni kavarné¢ nachazejici se v prvnim patfe dale uvedené budovy o
vyméie 10,6 m? spolu se skladem a Satnou o vyméie 12,9 m? a dile prostor
nové vzniklého spodniho baru ve foyeru divadla v pfizemi uvedené budovy 0
vyméfe 9,25 m? se skladem o vyméfe 3,58 m?, herecké Satny (v letnich
mésicich uzivana jako kavarna) o vyméte 32,7 m? viechny prostory se nachéazeji
vV budové ¢.p. 353, ul. Palackého v Tabote, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 607
v k.u. Tabor, jak uvedeno vySe v odst. 1 tohoto ¢lanku. Spolu s pronajatymi
prostory dava pronajimatel ndjemci do uzivani i vybaveni, které je soucésti
pronajatych prostor, a to konkrétné 2ks barové chladnic¢ky a 1ks barové mycky
(v ptipad€ horniho baru), 2ks barové chladnicky a 1ks barové mycky (v piipadé
spodniho baru) a kuchyniskou linku véetné vestavné mycky a 2ks pojizdnych
boxl (v ptipadé letni kavarny). Dale dava pronajimatel najemci do uzivani i
kavovar s oznacenim ,,Nuova Simonelli Aurelia II 2gr*, zakoupeny v roce 2022.
Celkova plocha pronajatych prostor v souhrnu ¢ini 69,06 m?.

4) Najemce prohlasuje, ze byl se stavem pronajimaného prostoru
slouziciho podnikdni sezndmen a Ze tento prostor v takovém stavu do nijmu
piejima. V této souvislosti pronajimatel prohlaSuje a najemce bere na védomi, ze
pronajaté prostory jsou nove€ zrekonstruované a vybaveni bylo minimalné
vyuzivano.

.
Ucel najmu

Nebytové prostory, jakozto prostory slouzici podnikani, uvedené v ¢l. Il odst. 3
této smlouvy, jsou pronajimany vylucné¢ za ucelem provozovani Zzivnosti
ngjemce, a to Vpredmétu podnikani najemce Hostinskda cinnost dle
zivnoStenského opravnéni ndjemce. Nijemce bude prostor slouzici podnikéni
uzivat vyhradné¢ ke sjednanému tucelu. PoruSeni této povinnosti je hrubym
porusenim ve smyslu § 2309 pism. b) NOZ.

V.
Doba najmu
1) Najem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.
2) Néjem miize skonc¢it dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi

jedné smluvni strany druhé stran¢ dle zakonnych divodi. Vypovédni doba je
tiimési¢ni a pocind bézet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze po skonceni doby najmu nemuze dojit
k automatickému prodlouzeni najmu a ustanoveni NOZ, kterd by takovou
moznost umoziovala, se nepouziji. K prodlouzeni najmu je vzdy zapotiebi



smluvniho ujednani mezi smluvnimi stranami.

V.
Najemné

1) Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran, a to ve vysi 8.000,- K¢

2)

3)

(slovy: ,,0sm tisic korun ceskych*) mési¢né. V obdobi od 1.7.2024 do 31. 8.
2024 nebude najemné uctovano z divodu letniho divadelniho programu.

V obdobi od 1.9.2024 do 31.12.2024 bude najemné sniZzeno na 5.000,- K¢
(slovy: ,pét tisic korun ceskych®) mésicné z diivodu planované rekonstrukce
jevistnich technologii.

V niajemném neni zahrnuta platba za sluzby spojené s uzivanim pronajatého
prostoru. Smluvni strany se timto dohodly, Ze ndjemce je povinen platit
pronajimateli pausalni platbu za poskytované sluzby ve vysi 2.000,- K¢ (slovy:
nava tisice korun Cceskych®) mésicn€. Pausalni platba kryje dle dohody
smluvnich stran tyto sluzby: otop, osvétleni, spotiebu vody a elektrické
energie. S ohledem na charakter sjednané platby za uvedené sluzby se smluvni
strany dohodly, Ze tato pausalni platba za sluzby se po skonceni zuctovaciho
obdobi nevyuctovava.

Néjemné a pausalni platba za uvedené sluzby jsou splatné vzdy K poslednimu
dni v mésici, na ktery platba najemného a pausalni platby pfipada, a to na tGcet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky a.s., pobo¢ka Tabor,

¢. 19-8325301/0100. Za den thrady se povazuje den pfipsani predmétné ¢astky
na ucet pronajimatele.

V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného a/nebo pausalni platby, si
smluvni strany sjednavaji Grok zprodleni ve vy$i 1 promile za kazdy i
zapocaty den prodleni.

VI.
Smluvni ujednani

1) Néjemce je povinen zajistit provoz obou barti (pronajatého prostoru)
pouze a soucCasn¢ vzdy pii vSech akcich uskuteciovanych v divadelnich
prostorach dle rozpisu zpracovaného dramaturgickym oddélenim pronajimatele,
s nimz bude mit ndjemce moZznost se sezndmit ve Ctrnactidennim piedstihu pied
zapoCetim kalendafniho mésice. Provoz bude ze strany najemce zajistén
minimaln¢ 2 hodiny pied zapocetim piedstaveni a ukoncen nejdiive % hodiny po
predstaveni.

2) Najemce muze prostor slouzici podnikani vyuzivat v souladu
S ustanovenim této smlouvy a pfitom je zejména povinen:

a) pronajaty prostor dale nikomu nepronajimat ¢i piedat k uzivani,

b) udrzovat poradek v pronajatém prostoru i mimo néj,

C) udrzovat pronajaty prostor Vv souladu s obecné platnymi predpisy BOZP

d) respektovat bezpecnostni a hygienické piredpisy divadla a pired
ukoncenim smény (provozu) vzdy vypnout elektrické spotiebice véetné
osvétleni v pronajatych prostorach.



3) Najemce nese plnou odpoveédnost za Skodu jim zpiisobenou
v souvislosti s uzivanim a provozem pronajatého prostoru slouziciho podnikani.

4) Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady béznou udrzbu
pronajatych prostor. Jakékoliv jiné stavebni upravy a zmény je opravnén
provadeét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

5) Najemce se v souvislosti suzivanim kavovaru ,Nuova Simonelli
Aurelia II 2gr*, ktery mu dal pronajimatel v souladu s touto smlouvou rovnéz do
najmu, zavazuje:
a) provadét pravidelnou udrzbu kavovaru dle pokynt dodavatele, ktery
kavovar dodal a sefizuje ho, a to na vlastni ndklad,
b) zajistovat a hradit servis kavovaru v ptipadé poruchy,
C) zajistovat nakup béZnych spotiebnich dilt kavovaru (napf. filtri apod.)
na svuj vlastni néklad.

6) Po ukonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli
nebytové prostory ve stavu, vjakém je pievzal s ptfihlédnutim k obvyklému
opotifebeni. Provedené stavebni Upravy se stavaji soucasti pronajatého prostoru a
najemce neni opravnén je pii ukonceni smlouvy odstranovat.

7) Néjemce je povinen zajistit pii provozu pronajatych prostor (zejména
pfed zacatkem piedstaveni) nabidku drobného obcCerstveni minimalné v podobé
dostate¢ného mnozstvi chlebickl a zakuskd.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1) Zmeény obsahu této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou
pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami. VeSkeré vztahy
touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi NOZ.

2) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplatich,
Z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3) Ptilohou této smlouvy je vypis najemce z zivnostenského rejstiiku a
planek pidorysu pronajatych prostor.

4) Ucastnici prohlasuji, Ze si smlouvu piecetli a s jejim znénim bez vyhrad
souhlasi, na dikaz ¢ehoz ptipojuji niZze své vlastnorucni podpisy.

V Tabofe dne 2024

Za divadlo: Néajemce:

Mgr. Linda Rybakova



