Kupni smlouva
mezi MC Praha 12 & MK Market spol. s r.o.

Kupni smlouva
uzavrena v souladu s § 2079 a souvisejicimi

SML 2024/200

zak. c.

v = v s

89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,0Z“)

Smluvni strany:

mestska cast Praha 12

se sidlem Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

1CO 00231151
DIC CZ00231151

bankovni spOJem-‘g e, P 2
ST *ﬂ,w.\: Z-2pro sloZeni kauce

~ s

C. u.

Sk gt

Varlabllm symb6[ pro kauci: ,,902000 121¢

G Sl s pro doplatek kupni ceny
Varlabllm syrnbol pro doplatek kupni ceny: ,,810000144“

(dale jen ,,prodavajici®)

a

MK MARKET spol. s r.o.

se sidlem Praha 4 - Branik, Vysoké cesta 121/8, PSC 147 00

zastoupena Ing. Markem Karabcem - jednatelem
ICO 62412051

Vedena u Mestskeho soudu v Praze pod sp. zn. C 34258

(dadle jen ,,kupujici*)

cl. L.

Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze pozemky:

vse v k.

parc. €. 1663/3, zastavéna plocha a nadvori,

parc. €. 1663/4, zastavéna plocha a nadvori,
parc. €. 1663/5, zastavéna plocha a nadvori,
parc.¢. 1663/7, zastavéna plocha a nadvori,

parc. €. 1664/4, zastavéna plocha a nadvori,

parc. €. 1664/6, ostatni plocha, jina plocha,

parc. ¢.1663/2, zastavéna plocha a nadvoii — spolecny dvtir,

Stranka 1

U. Modfany, vSe zapsano na LV ¢. 2336, pro obec Praha, u Katastralniho dfadu



Kupni smlouva
mezi MC Praha 12 & MK Market spol. s r.o.

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,dotCené pozemky“), jsou
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
se svéfenou spravou nemovitosti prodavajicimu, ktery je v souladu se zakonem C.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén
nakladat s dotCenymi pozemky jako vlastnik.

. Kupujici prohlasuje, Ze na pozemcich:
- parc. €. 1663/3 v k. i. Modrany stoji stavba s €. p. 1281, jina stavba,

- parc. €. 1663/4 v k. i. Modrany stoji stavba bez ¢p/Ce, jina stavba,

(@l

- parc. €. 1663/5 v k. i. Modrany je umisténa stavba bez Cp/Ce, jina stavba,

- parc. €. 1663/7 v k. i. Modrany je umisténa stavba s €. p. 2117, jina stavba,
- parc. €. 1664/4 v k. i. Modrany je umisténa stavba bez Cp/Ce, jina stavba.

Vyse uvedené stavby jsou zapsany na LV 2449, pro obec Praha, u Katastralniho uradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a jsou ve vlastnictvi kupujiciho.

. Prodavajici konstatuje, Ze geometrickym planem ¢. 3864 - 101/2016 ovéfenym
Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 24.3.2017,
byl z pozemku parc. €. 1663/2 nové oddélen pozemek parc. ¢. 1663/18, vSe v k. .
Modrany, zastavéna plocha - spoleny dvir, o vyméfe 2.245 m?®. Geometricky plan je
prilohou €. 1 této smlouvy jako jeji nedilna soucast.

. Prodavajici konstatuje, Ze Zastupitelstvo hlavniho meésta Prahy svym usnesenim ¢. 9/51
ze dne 14.12.2023 schvélilo ozndmeny zamér uplatného prevodu pozemkl parc. C.
1663/3, parc. €. 1663/4, parc. €. 1663/5, parc. €. 1663/7, parc. €. 1664/4, parc. €. 1664/6 a
casti pozemku parc. ¢. 1663/2 oznaCené jako pozemek parc. €. 1663/18, vSe v k. 1.
Modrany, z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé méstské casti Praha 12 do
vlastnictvi kupujiciho.

. Prodavajici zvefejnil zamér prodeje pozemki parc. ¢. 1663/3, parc. ¢. 1663/4, parc. C.
1663/5, parc. ¢. 1663/7, parc. €. 1664/4, parc. ¢. 1664/6 a Casti pozemku parc. €. 1663/2
oznacené jako pozemek parc. €. 1663/18, vSe v k. G. Modrany, schvaleny usnesenim Rady
meéstské Casti Praha 12 ¢. R-64-015-24 ze dne 23.1.2024, na ufedni desce prodavajiciho
od 25.1.2024 do 9.2.2024.

. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se znaleckym posudkem ¢. 2544-07-006650/2023
vypracovanym znalcem Ing. Lucii Cihelkovou dne 26.2.2023, na zjisténi ceny obvyklé
pozemkd parc. ¢. 1663/3, parc. ¢. 1663/4, parc. €. 1663/5, parc. €. 1663/7, parc. ¢. 1664/4,
parc. €. 1664/6 a Casti pozemku parc. €. 1663/2 oznacené jako pozemek parc. ¢. 1663/18,
vSe v k. 4. Modrany, a s jeho obsahem souhlasi.
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cl. II.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje kupujicimu odevzdat a umoZnit mu nabyt
vlastnické pravo k pozemkiim parc. ¢. 1663/3, parc. ¢. 1663/4, parc. ¢. 1663/5, parc. C.
1663/7, parc. €. 1664/4, parc. €. 1664/6 a k Casti pozemku parc. ¢.1663/2 oznacené jako
pozemek parc. €. 1663/18, vSe v k. 4. Modrany, které jsou blize specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy (dale jen ,predmét koupé®) a kupujici se zavazuje predmét koupé prevzit
a zaplatit prodavajicimu kupni cenu uvedenou v clanku III. odst. 1 této smlouvy, a to
se vSemi pravy a povinnostmi, souCastmi a veSkerym prisluSenstvim na danych
pozemcich vaznoucimi.

cl. I1I.
Kupni cena

1. Celkova kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 2544-07-006650/2023 ze
dne 26.2.2023 na stanoveni ceny obvyklé za predmét koupé a ¢ini 63.950.000 K¢ bez
DPH, DPH ¢ini 13.429.500 K¢, celkova kupni cena véetné DPH tedy cini 77.379.500
K¢ (slovy: ,sedmdesat sedm miliond tfi sta sedmdesat devét tisic pét set korun
Ceskych®).

2. Celkova kupni cena bude zaplacena kupujicim takto:

a) ke splaceni prvni splatky celkové kupni ceny si ponecha prodavajici kauci (zalohu)
sloZzenou kupujicim u prodavajiciho pred projednanim koupé v Zastupitelstvu méstské
Casti Praha 12, a to ve vysi 3.868.975 K¢ (slovy: ,.tfi miliony osm set Sedesat osm tisic
devét set sedmdesat pét korun ceskych®),

b) doplatek celkové kupni ceny ve vysi 73.510.525 K¢ (slovy: ,,sedmdesat tfi miliont
pét set deset tisic pét set dvacet pét korun ceskych®) se kupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu na tcet s variabilnim symbolem, oboje uvedeno v zahlavi této smlouvy,
a to do 60 dni ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, pricemz za
den zaplaceni doplatku celkové kupni ceny se povaZuje den pripsani platby na ucet
prodavajiciho. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu bez zbyte¢ného
odkladu po jejim schvaleni v Zastupitelstvu méstské casti Praha 12, nejdéle vSak do 30
dnti od jeho konani.

3. 'V pripadé neuhrazeni doplatku celkové kupni ceny dle odst. 2 pism. b) tohoto clanku
smlouvy ani v nahradni dodatecné lhiité patnacti (15) dna Ci odstoupeni od smlouvy
ze strany kupujiciho, smluvni strany sjednavaji ve prospéch prodavajiciho smluvni
pokutu ve vySi sloZené kauce (zalohy) dle odst. 2 pism. a) tohoto Clanku, tj. ve vysi
3.868.975 KC. Soucasné je prodavajici pri neuhrazeni doplatku celkové kupni ceny ve
vysi dle odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku, ani v uvedené nahradni dodatecné lhiité patnacti
(15) dnti, opravnén od této smlouvy odstoupit. Narok prodavajiciho na smluvni pokutu
timto neni dotcCen.

cL IV.
Odpovédnost za vady

1.  Kupujici prohlasuje, Ze se dtikladné seznamil s faktickym, technickym a pravnim stavem
predmétu koupé, a tento odpovida celkové kupni cené, na které se smluvni strany
dohodly, a Ze tento bez vyhrad prebira ve stavu jak ,,stoji a leZi“ ve smyslu ustanoveni §
1918 OZ.
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Prodavajici prohlaSuje, Ze na predmétu koupé nevaznou Zadné pravni vady, zejména
jakadkoliv prava tfetich osob, at’ jiZ vécna ¢i obligacni (s vyjimkou pripojek vécnych
bfemen/sluZebnosti nezapsanych do katastru nemovitosti), a Ze s predmétem koupé
nesouvisi (ani neprechazi) Zadné dluhy, nebyla nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, a
Ze predmét koupé neni predmétem Zadného soudniho ¢i jiného Fizeni.

Prodavajici preda a kupujici prevezme predmét koupé do patnécti (15) pracovnich dnti
ode dne, kdy bude prodavajicimu doruceno ptisluSnym katastralnim ufadem vyrozuméni
o provedeni vkladu prava odpovidajiciho této smlouvé do katastru nemovitosti. V den
predani a prevzeti predmétu koupé podepiSi smluvni strany predavaci protokol. Timto
dnem prechazi na kupujiciho nebezpeci Skody na predmétu koupé.

cl. V.
Predkupni pravo

Prodavajici a kupujici se touto smlouvou v souladu s ustanovenim § 2140 a souvisejicimi
OZ dohodli, Ze kupujici jako povinny z predkupniho prava zfizuje touto smlouvou
ve prospéch prodavajiciho jakoZto opravnéného z predkupniho prava k predmétu koupé
vécné predkupni pravo. Prodavajici toto vécné predkupni pravo prijima.

Ztizenim tohoto vécného predkupniho prava se kupujici jakoZto budouci vlastnik
predmétu koupé zavazuje, Ze v pripadé uplatného prevodu ¢i smény predmétu koupé, a to
celého nebo jeho Casti, jej nabidne nejdrive ke koupi prodavajicimu za podminek dale
uvedenych v tomto ¢lanku.

Kupujici je povinen neprodlené oznamit pisemnou nabidkou prodavajicimu jako
predkupnikovi zamér zcizit predmét koupé Ci jeho cast. Soucasti pisemné nabidky bude
uzavrena kupni smlouva s tfeti osobou jako koupéchtivym o prevodu predmétu koupé c¢i
jeho Casti, jejimZ obsahem bude i rozvazovaci podminka uplatnéni prfedkupniho prava
ve prospéch prodavajiciho jako predkupnika s kupni cenou dohodnutou dle ¢l. III. odst. 1
této smlouvy. Bude-li pfedmétem nabidky jakakoliv ¢ast predmétu koupé, smluvni strany
se dohodly, Ze kupni cena bude stanovena v pomérné vysi k celkové kupni cené dle cl.
II1. odst. 1 této smlouvy.

Prodavajici jako predkupnik je povinen své rozhodnuti, zda vyuZije své predkupni pravo
¢i nikoli, oznamit kupujicimu pisemné nejpozdéji do 90 dnli od doruceni nabidky.
Uplatnénim predkupniho prava dojde ke splnéni rozvazovaci podminky a k zaniku
uzaviené kupni smlouvy mezi kupujicim a koupéchtivym.

Toto predkupni pravo je sjednano jako vécné a prechazi na pravni nastupce kupujiciho.

Predkupni pravo se zfizuje na dobu urcitou 10 let, poc¢inaje dnem podpisu této smlouvy.

cl. VL.
Dalsi ujednani

Kupujici bere na védomi, Ze s odkazem na ustanoveni § 21 obecné zavazné vyhlasky
€. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpisti, predloZi prodavajici navrh na vklad prava odpovidajicimu této
smlouvé (dale jen ,navrh na vklad”“) odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy.
Prodavajici predloZi navrh na vklad prisluSnému katastralnimu dfadu bezodkladné po
obdrZeni potvrzeni o spravnosti obsahu navrhu na vklad od odboru evidence majetku
Magistratu hl. m. Prahy, ne vSak dfive, neZ zaplacenim doplatku celkové kupni ceny, dle
cl. I1I. odst. 2 pism. b) této smlouvy.
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Naklady spojené s podanim navrhu na vklad uhradi prodavajici.

Do doby rozhodnuti o vkladu prava odpovidajicimu této smlouvé do katastru nemovitosti
jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany a jsou povinny si poskytnout
potfebnou soucinnost, aby pripadné prekazky branici vkladu prava byly odstranény.

V piipadé, Ze katastralni ufad zamitne navrh na vklad nebo fizeni zastavi, zavazuji se
smluvni strany vyvinout maximalni usili a pfipadny nedostatek odstranit, pfipadné uzavrit
novou kupni smlouvu ve znéni této smlouvy s odstranénymi nedostatky, které branily
povoleni vkladu prava. Pro pripad, Ze by ani pfi vynaloZeni veSkerého usili nebylo mozno
odstranit zavady branici provedeni vkladu prava odpovidajiciho této smlouvé do katastru
nemovitosti, maji obé smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany se
pro pripad odstoupeni od této smlouvy dle predchozi véty zavazuji vzajemné si vratit jiz
poskytnuta plnéni.

¢l. VIL.
Zavérecna ustanoveni

Vlastnické pravo k predmétu koupé nabude kupujici vkladem prava odpovidajicimu této
smlouvé do katastru nemovitosti s tCinky ke dni podani navrhu na vklad. Timto dnem
prechazeji na kupujiciho veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim predmétu
koupé. Timto dnem také dochazi k zaniku Smlouvy o pronajmu nemovitosti uzaviené
mezi smluvnimi stranami dne 22. 2. 2008 ve znéni Dodatku ¢. 1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjsSich predpisti. Zverejnéni zajisti prodavajici.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ kupujici a prodavajici obdrzi
po dvou stejnopisech, a jeden stejnopis s uredné ovérenymi podpisy bude priloZen k
navrhu na zahdjeni vkladového fizeni u prislusného katastralniho ufadu a prevezme jej
prodavajici.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Priloha smlouvy: geometricky plan ¢. 3864-101/2016

V Prazedne: .......... V Prazedne: .........
Prodavajici: Kupujici:

Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Marek Karabec
starosta jednatel

Stranka 5



Kupni smlouva
mezi MC Praha 12 & MK Market spol. s r.o.

Priloha €. 1 smlouvy: geometricky plan ¢. 3864 - 101/2016
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Kupni smlouva
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