NEMOCNICE

I B I PSYCHIATRICKA

BOHNICE

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR PRO NATACENI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §§ 1746 odst. 2 a 2201 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,0Z")
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

Se sidlem: Ustavni 91, 181 02 Praha 8

ICO /DIC: 00064220 / CZ00064220

Zastoupena: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA, feditelkou
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢islo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

United Finders s.r.o.
Se sidlem: Na Trebesiné 1441/16

ICO:
DIC:

100 00, Praha 10 - Strasnice
09359575
CZ09359575

Zastoupena: Ondiejem Haviikem, Te!: ||| N -V GGG

(dale jen ,najemce”)
(spolecné téz ,smluvni strany” nebo jednotlivé ,smluvni strana)
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1. Predmét najmu

Pronajimatel je opravnén na zakladé prisluSnych ustanoveni z. ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéj$ich predpist (dale jen
,ZOMCR®) nakladat s nize uvedenym majetkem. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci
vybrané prostory — pavilon 15 — pfizemi, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
6713, katastralni uzemi Bohnice, obec Praha, dale prostory pro parkovani techniky, které se
nachazeji v arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice na adrese Ustavni 91, Praha 8, jak jsou
tyto vdechny vyznaceny v Priloze 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®), a to k do¢asnému
uzivani pro ucel a za podminek dale stanovenych nize. Najemce se za pfedmét najmu zavazuje
fadné a v€as uhradit sjednané najemné.

2. Doba najmu

Tato smlouva je sjednana na dobu uréitou. Prfedmét najmu se pronajima od 11. 5. 2024 do
15. 5. 2024 (dale jen ,doba najmu‘). Pfipadné prodlouZeni doby najmu je mozné po pisemné
dohodé& smluvnich stran ve formé dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pripadech, kdy
najemce porusi jakoukoli svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem a dale také v pfipadech
vyplyvajicich ze ZoMCR. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje
zejména pripad, kdy najemce rfadné a/nebo véas neplni své povinnosti stanovené touto
smlouvou ani po té, co k tomu byl pronajimatelem vyzvan nebo porusi ¢l. 6.2., 6.7., 6.8. ¢i 6.10.
této smlouvy.

3. Ucel najmu

Uvedeny piedmét najmu se najemci pronajima za ucelem poskytnuti zazemi a natacéeni

filmového projektu "Milionari" (dale téz jako ,projekt®).
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4. Vyse najmu a zpusob jeho placeni

Najemce se za pfedmét najmu zavazuje zaplatit jednorazové najemné za dobu najmu ve vysi
75 000 K& (bez DPH) (dale jen ,najemné“) na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu, bude uvadét njemné vcetné pfislusné DPH,
a splatnost faktury bude stanovena na dobu 30 dnu od jejiho doru€eni najemci.

5. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucelu dle této smlouvy (s pfipadnymi vyjimkami uvedenymi dale v této smlouvé).

Pronajimatel ma pravo vyzvat najemce a osoby, kterym najemce umoznil vstup do predmétu
najmu, aby okamzité zastavily jakoukoliv €innost, ktera by byla v rozporu s ucelem najmu,
podminkami této smlouvy nebo jakkoli ohrozovala majetek statu, zivotni prostfedi nebo majetek
a zdravi osob. Najemce je povinen takové vyzvé bez zbytecného odkladu vyhovét a respektovat
pfislusné pokyny pronajimatele.

Pronajimatel nenese odpovédnost za jakykoli Uraz, ktery by v pfedmétu najmu utrpéla jakakoli z
osob najemce. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do arealu
pronajimatele a/nebo pfedmétu najmu, které by najemci zpUsobily tfeti osoby.

Pronajimatel ma pravo stanovit osoby podilejici se na provoznim a/nebo pamatkovém dozoru
pfi realizaci a/nebo v souvislosti s U¢elem dle této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo si na zakladé vlastniho uvazeni kdykoli vyzadat od najemce predlozeni
projektu, a to zejména téch casti, které byly pofizeny v pfedmétu najmu a/nebo s pfedmétem
najmu souvisi, za ucCelem kontroly. Na zakladé rozumného uvazeni pronajimatele muze
pronajimatel po najemci pozadovat odstranéni téch pasazi projektu (pfipadné pozadovat
zajisténi jejich odstranéni), které by mohly poskozovat ¢&i jinak negativné zasahovat prava,
zajmy Ci povést pronajimatele, jeho pracovnikd a/nebo pacientd Ci tfetich osob navstévujicich
areal pronajimatele.

V pfipadé vypovédi této smlouvy ze strany pronajimatele se § 2223 OZ neuplatni.
6. Prava a povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu uvedenému v této smlouveé.

Najemce si je védom, Ze cely areal Psychiatrické nemocnice Bohnice (v némz se nachazi
predmét najmu) byl Ministerstvem kultury CR prohlaSen za kulturni pamatku a timto se
zavazuje, ze dodrzi v8echny podminky uzivani kulturni pamatky, vyplyvajici ze zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce se zavazuje, ze nevykona na pfedmétu najmu zadné zmény, které by zejména
odporovaly povaze kulturni pamatky nebo které by nebylo po uplynuti doby najmu mozno
odstranit (zejména, nikoli vSak vylu¢né&, pomalovani stén, vybourani ¢asti zdi, diry do zdi apod.).

Najemce je povinen o pfedmét najmu Fadné pecovat, udrzovat pofadek a prabézné odstrafovat
veskery vyprodukovany odpad na vlastni naklady.

Najemce se timto zavazuje, Ze pfedmét ndjmu nejpozdéji v 16 hodin v posledni den doby najmu
pfeda povéfenému zaméstnanci pronajimatele, a Ze zejména na vlastni naklady zajisti uklid
pfedmétu najmu tak, aby mohl byt pronajimateli odevzdan ve stavu, vjakém ho prevzal
k uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce odpovida za veSkerou Ujmu zplUsobenou najemcem ¢&i osobami, kterym najemce
umozni vstoupit do pfedmétu najmu v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Po vycisleni
eventualni Skody pronajimatelem je najemce povinen ji uhradit na Ucet pronajimatele uvedeny
shora, a to do 5 dnll od doruceni tohoto vycisleni, pokud po dohodé s pronajimatelem Skodu
neodstrani na vlastni naklady sam. Najemce je povinen mit uzavienou pfisluSnou pojistnou
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smlouvu, ktera svou vysi zajisti zejména pokryti v této smlouvé predestfenych Skod.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan otevieny
ohen, s vyjimkou pronajimatelem odsouhlaseného scénického ohné, a Ze se v pfedmétu najmu
nebude koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist) a pozZivat alkohol.

Najemce se zavazuje, Ze svoji Cinnosti nebude rusit tfeti osoby, zejména pacienty
hospitalizované v aredlu pronajimatele i vykon zdravotni a/nebo socialni péce v tomto arealu.
Najemce neni opravnén pofizovat Zzadné obrazové ani jiné zaznamy osob bez jejich
pfedchoziho vyslovného souhlasu &i bez pfislusného zakonného zmocnéni.

Najemce bere na védomi, Zze veSkera omezeni Ci povinnosti pronajimatele uvedené v této
smlouvé jsou sjednany s vyjimkou takovych ¢innosti &i zasah(l pronajimatele, které jsou
potfebné €i nezbytné v souvislosti s &innosti pronajimatele, zejména pak v souvislosti s
poskytovanim zdravotnich a/nebo socialnich sluzeb.

Najemce je povinen zachovat na pfijezdové komunikaci, ve vjezdu i na vnitfnich plochach
aredlu pronajimatele dostatek mista, aby mohla projet vozidla nezbytna pro rychly zasah
v pfipadé ohrozeni zivota, zdravi, nebo majetku v arealu pronajimatele, vozidla sluzebni a
zasobovaci, vozidla rychlé zachranné sluzby, policejni vozidla a pfipadné vozidla patfici
obyvatelim a navstévnikim objektu.

Najemce v pfedmétu najmu zajiStuje bezpecnost a ochranu svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace, jakozZ i
bezpelnost dalSich osob v pfedmétu nijmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve smyslu
obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce neni opravnén tuto smlouvu ani pohledavky z ni vyplyvajici postoupit, ani prevest
jakakoli prava ¢i povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jakoukoli tfeti osobu (s vyjimkou
vyplyvajici z €lanku 7.1. nize, nebo na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
v pfipadé, kdy to neni vylou¢eno ZoMCR).

7. Opravnéni najemce

Najemce je opravnén zaznamenat na zvukové obrazovy zaznam pfi nataCeni projektu
(audiovizualniho dila) pfedmét najmu, jakoz i jeho vybaveni, dekorace a pfisluSenstvi, které v
pfedmétu najmu zanechal pronajimatel. Najemce je opravnén takto pofizeny zaznam uzit (s
vyjimkami uvedenymi v ¢l. 5.5. a 6.8. této smlouvy) jeho zafazenim do projektu a neomezenym
uzitim pfi uziti projektu nebo jeho &asti; najemce neni povinen opravnéni vyuzit a je opravnén
jej poskytnout tieti osobé podlicenéné nebo postoupenim licence s tim, Ze je vzdy povinen dbat
opravnénych zajmu pronajimatele. Opravnéni dle tohoto ¢lanku se ve stejném rozsahu vztahuje
i na fotografovani v pfedmétu najmu a uziti takto pofizenych fotografii. Pronajimatel prohlasuje,
Z7e v uvedeném rozsahu je opravnén najemci poskytnout opravnéni k uziti pfedmétu najmu a
jeho vybaveni, dekorace, soucasti a pfisluSenstvi. Odména za udéleni opravnéni dle tohoto
odstavce je soucasti uplaty podle ¢l. 4. vyse.

8. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, prava a povinnosti smluvnich stran se fidi OZ, ZoMCR a
dal$imi pravnimi predpisy, v€etné pfedpisi o ochrané osobnich Udajd, registru smluv, popf.
svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 OZ se neuplatni.

Smluvni strany si sjednaly pro pfipad poruseni nékteré povinnosti najemce dle &l. 6 ztéto
smlouvy, které nebude ani po pfedchozi vyzvé (u¢inéné pronajimatelem) napraveno v rozumné
Ih(ité, ktera bude pronajimatelem poskytnuta, smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, za kazdé
poruseni s tim, Zze narok na nahradu Skody timto neni dotéen.



8.4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpistll, a zakona ¢.
340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpist, z ¢ehoz vyplyva povinnost
zverfejnit smlouvu v registru smluv, pokud se neuplatni zakonna vyjimka, popf. poskytnout tfetim
osobam informace ze smlouvy v zakonném rozsahu.

8.5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden
stejnopis.

8.6. Tato smlouva mlze byt ménéna nebo doplfiovana pouze ve formé pisemnych dodatkd,
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran. Tyto dodatky se stavaji nedilnou soucasti
smiouvy.

8.7. Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha 1 (Grafické znazornéni pfedmétu najmu).

8.8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany. Jestlize smlouva podléha
zvefejnéni v registru smluv dle pfislusného zakona, nabyva smlouva ucinnosti az dnem
zvefejnéni v registru smluv, jinak jiz dnem podpisu posledni smluvni strany. Zvefejnéni smlouvy
v registru smluv zajisti pronajimatel.

8.9. Smluvni strany si smlouvu pfeCetly a prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem smluvnich ujednani,
ktera jsou obsazena v této smlouvé, a Ze byla sepsana na zakladé pravdivych udaji a podle
jejich svobodné vdle, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za pronajimatele Za najemce

MUDr. Zuzana Barborikova, MBA Ondfrej Havlik

feditelka



PRILOHA1

Grafické znazornéni predmétu najmu






