sstecky kraj

Krajsky urad

Ustecky kraj

SEMEKOPAK Ss.r.o.

KUPNi SMLOUVA
A
SMLOUVA 0 UZAVRENi BUDOUCIi SMLOUVY 0 ZRiZENi VECNYCH BREMEN

(Pozemky v k.U. Nehasice, obec Bitozeves, a k.U. Stafikovice u Zatce, obec Stankovice)



Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj ]

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Zastoupeny: Ing. Janem Schillerem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktniosoba: Bc.Jaroslav Krch, reditel SPZ Triangle, pfrispévkova organizace
E-mail/telefon: krch.j@industrialzonetriangle.com /606 248 684

IC: 70892156
DIC: 270892156
Bank. spojeni: Ceska sporitelna, a.s.

Cislo Ucétu: 882733379/0800, VS409
(,Prodavajici“)

a

2,

SEMEKOPAK s.r.0.

Sidlo: Ji¢inska 226/17,130 00 Praha 3
Zastoupeny: Ezeddin Yousef

Kontaktniosoba: Ezeddin Yousef
E-mail/telefon: bsibattery@gmail.com /777 269 175

IC:. 19362846
DIC: neni platce
Bank. spojeni: Komerénibanka, a.s.

Cislo Uétu: 131-994520247/0100
Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znaéka C 385216 Vypis
z obchodniho rejstfiku zajemce tvofi pfilohu €. 1k této smlouvé
(,Kupuijici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU
Prodavajici a Kupujici spoleéné dale také jen jako ,Smluvni strany” a kterakoli z nich samostatné
~Smluvni strana“.
TIMTO BYLO DOHODNUTO:
1. UVODNIiUSTANOVENI
11 Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkau:
1) pozemkova parcela¢. 801/82vk.u. Nehasice,
2) pozemkova parcela¢. 836/95 v k.U. Stankovice u Zatce,

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi Cislo 137 pro

v

katastralni Gzemi Nehasice, obec Bitozeves, a na listu vlastnictvi ¢islo 482 pro katastralni Gzemi
Stankovice u Zatce, obec Stankovice.
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(dale jen ,Pozemky");
Predmétem prevodu dle této Kupni smlouvy jsou nasledujici pozemky:

(a) parc. ¢. 801/82 v k.u. Nehasice, obec Bitozeves, o vymére 1.830 m? (pozemek vznikl dle
GP ¢.286-59/2023, 645-59/2023)

(b) parc. ¢.836/95 v k.U. Stankovice u Zatce, obec Stankovice, o vymére 40.855 m?
(pozemek vznikl dle GP ¢. 286-59/2023, 645-59/2023),

(dale jen ,Nemovitost”).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje aktudlnim casteénym vypisem z
katastru nemovitosti, ktery tvori cast Prilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spolec¢né konstatuji, ze dne............. byla mezi Prodavajicim a Kupujicim uzavrena
Smlouvy o rezervaci pozemku a o uzavreni budouci kupni smlouvy (,Smlouva o rezervaci®),
jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zdvazek Smluvnich stran uzavrit kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vy$e uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o prevodu vlastnického
prava k Nemovitostem (,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Pfedmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prdva k Nemovitosti z Prodavajiciho na
Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v élanku 3.1této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pred uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim o poskytnuti
dotace, identifikacni ¢islo EDS 222D232000054, véetné Zavaznych podminek Rozhodnuti o
poskytnuti dotace (dale jen ,Rozhodnuti“) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani a postupy
plynouci z Rozhodnuti pfi uzivani Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, Ze bude Nemovitosti uzivat pouze pro Uéely vystavby Projektu a za
Ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci a to po celou dobu
trvani zdvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek Rozhodnuti. Kupujici prohlasuje, Ze
Projekt odpovidd investiénimu zdméru predloZenému prostrednictvim Prodavajiciho
Ministerstvu primyslu a obchodu za Géelem vydanisouhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora
do primyslové zény Triangle.

PREVOD VLASTNICTVi A KUPNi CENA

Prodavajici timto prevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho vyluéného
vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, kterd ¢&ini 31.160.000 K¢ (slovy: tficet jedna milionl sto
Sedesattisic Korun éeskych), ke které bude pripo¢tena DPH dle platnych pravnich pfedpist (dale
jen ,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho souédsti a pFisluSenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve znaleckém
posudku €. 2023-51znalce Ing. Petra Krivky, ze dne 13.10. 2023.

Kupujici timto od Prodavajiciho Nemovitost kupuje a pfijima do svého vlastnictvi se véemi pravy
a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZe uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.
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Prevadénou Nemovitost Prodavajici prodavd Kupujicimu za ucelem vystavby a nasledného
provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym v Pfiloze €. 4 této Smlouvy
(dale jen ,Projekt”) a za ucelem jejiho dalsiho uzivaniv souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za Gcelem vystavby a provozovani Projektu, v
souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze pri realizaci Projektu musi respektovat podminky usporadani Gzemi
stanovené v prislusnych ¢astech tzemnich pland obci Bitozeves a Stafkovice.

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro Ghradu Kupni ceny Kupujicim byly sjednany ndsledovné:

a) Kupni cena v plné vysi 31.160.000 K¢ (slovy: tricet jedna milionu sto Sedesat tisic Korun
¢eskych) + prisluéna DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na Géet uvedeny v zahlavi této
Smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnl od zveFejnéni této Smlouvy v registru
smluv.

b) Po povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude
poskytnuta sleva ve vysi poloviny rezervaéniho poplatku, tedy 1 K&/1 m? + pfisluéna DPH. Do
15 dni od povoleni vkladu bude Prodavajicim vystaven opravny dafovy doklad. Po potvrzeni
pFijeti opravného danového dokladu Kupujicim bude sleva zapoctena na kupni cenu.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlasuje, Ze nasledujici skutecnostijsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé:

(a) Prodavajici je zakonnym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén uzavfit tuto
Smlouvu, pfiemZz k uzavreni této Smlouvy ziskal vedkeré potfebné souhlasy a
schvaleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi vadami,

najemnimi smlouvami, vécnymi bremeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi ani uzivacimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na vypisu zkatastru
nemovitosti,

(c) Prodavajici doloZil prohldsenim Statniho pozemkového Gradu, ze Ceska republika
nevyuzije v pfipadé prevodu pozemku na Kupujiciho své predkupni pravo (viz ¢lanek 5.1
pism. (b) ...)

(d) Prodavajici nema 2adné finanéni zavazky ani danové nedoplatky vuci finanénim ¢&i

jakymkoliv jinym Gradim Ceské republiky, které by byly éi by se mohly stat dévodem
zfizeni zastavniho prava ¢ijiného zatizeni k Nemovitosti;

(e) Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy soucasti
ochranného pasma,

(f) Prodavajici si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim byly porusovany
jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostredi;

(9) Nemovitost (ani Zadna jeji ¢ast) nebyla a neni pfedmétem restituénich narokd,
konkurzniho nebo obdobného Fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho ¢i spravniho
rozhodnuti a zadné takové naroky nebo Fizeni ani nehrozi; Nemovitost ani zadna jeji ¢ast
nebyla vlozena do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spolecnosti ani druzstva a zadna
osoba nemuze k Nemovitosti (ani k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, véetné prava
odpovidajiciho vécnému bFemeni, ktera by vznikla vydrZzenim;
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(h) Prodavajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i podzemni
stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci Projektu) nebo
archeologické pamatky;

(i) Prodavajicisinenivédom, Ze by se nanebo pod Nemovitosti nachazely nebezpecné latky
nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1 Smlouvy ukaze
jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek odstranit/napravit s tim, Ze pokud
nebude takovy nedostatek Prodavajicim odstranén/napraven v dohodnuté primérené Lhité od
okamziku, kdy se takové prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této
Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimuv souladu s ustanovenimi
upravujicimi oznadmeni podle ¢asti12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezeny clankem 5.2, tj. zdvazek odstranit/napravit
nedostatek spocéivajicive skuteénosti, Ze se kterakoli zaruka uvedend v élanku 5.1 Smlouvy ukaze
jako nepravdiva, je Prodavajici povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&.
Smluvni pokuta a jeji Uhrada nemaiji Zadny vliv na ndrok na ndhradu $kody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici se zavazuje, Ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného svoleni Kupujiciho nezatizi
Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak; zejména ji neprodd, nedaruje,
neprevede, nevlozZi ani se jinak nepokusi o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji
¢asti; dale Nemovitost ani jeji ¢ast nepronajme;

(b) v dobé ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava Kupujiciho do
katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména nezaloZi na Nemovitosti
skladky, éi UloZisté odpadU, neprovede terénni Upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICiHO

Kupuijici je povinen pFi uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni véech relevantnich obecné
zavaznych pravnich predpist a Rozhodnuti.

Kupujici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitosti véetné staveb na nich zfizenych dle élanku 7.1
po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek Rozhodnuti a po tuto dobu
neprevést Nemovitosti na tfeti osobu vyjma prFipadu, kdy pljde o osobu spliujici veskeré
podminky Rozhodnuti, pFi¢emz tato osoba se zavaze uvedené podminky dodrZovat nejméné po
uvedenou dobu a Prodavajici neuplatni své predkupni pravo dle éasti 8. této Smlouvy. 0 zdméru
prevést Nemovitosti na tieti osobu je Kupujici povinen informovat Prodavajiciho souéasné se
sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoznujicich provéreni, zda zajemce o koupi spliiuje
veskeré podminky dle Rozhodnuti.

Kupuijici si je védom toho, Ze bez pfedchoziho souhlasu Ministerstva primyslu a obchodu nesmi
byt Nemovitost uzivana pro jiné Gcely neZ pro Uéely podnikani v oborech zpracovatelského
prumyslu (CZ - NACE 10 - 33) vyjma oborui zamérenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech
strategickych sluZeb a technologickych center tak, jak stanovi bod 18 podminek Rozhodnuti.
Kupuijici si na vlastni naklady zfidi napojeni Projektu na nasledujiciinZenyrské sité:

(a) Plyn

(b) Elektrina - VN
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(c) Splaskova kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e) VedeniNN - telekomunikace
(f) Vodovod pitny

(9) Vodovod primyslovy.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzavrit spolu do 12 mésicl od Kolaudace Projektu smlouvu o
zfizeni Uplatnych vécnych bfemen spoéivajicich v pravu Kupujiciho:

(a) vybudovat a provozovat na ¢asti sousednich pozemku Prodavajiciho parc. ¢. 801/78, €.
881/7 a dosud nezapsané ¢. 801/220 v k.U. Nehasice a dosud nezapsané ¢. 836/110 v k.U
Stankovice u Zatce pripojky inZenyrskych siti popsané v clanku 7.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu, jak je vyznaéena na planu v Pfiloze é.1
Smlouvy o rezervaci pozemku ze dne..........;

(c) vjizdét na Nemovitosti zmist uréenych na planech v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci
pozemku zedne......;

V pfipadé, Ze bude k uzavreni takové smlouvy o zFizeni vécného bremene potrebny geometricky
plén, zavazuje se Kupuijici zajistit na svoje ndklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene budou obsahovat standardni ustanoveni obvykla pro
obdobné transakce, pficemz vyse protiplnéni za vécna bremena bude stanovena podle ceniku
Prodavajiciho pro zfizeni sluZzebnosti schvaleného Radou Usteckého kraje.

Vécna bremena dle vySe uvedeného budou zFizena in rem ve prospéch Kupujiciho. Prodavajici
souhlasi se vstupem na pozemky uvedenych v pism. a) vyse za Ucelem realizace pripojek na
inZenyrské sité dle ¢lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodavajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inZenyrské sité uvedené v ¢lanku 7.4 této
Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Prodavajiciho.

Kupuijici je povinen pFi uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni véech relevantnich obecné
zavaznych pravnich predpist a podminky Rozhodnuti.

Kupujici je povinen predat Prodavajicimu veskeré podklady potfebné pro kontrolu souladu
realizace Projektu s Rozhodnutim, zejména veskeré stupné projektové dokumentace, vyjadreni
dotéenych orgadnu a spravcu siti a veskera spravni rozhodnuti (rozhodnuti o povoleni zdméru,
kolaudaéni rozhodnuti, rozhodnuti o predéasném uzivani stavby, popf. rozhodnuti o povoleni
nebo o uloZeni provedeni zkusebniho provozu stavby apod.).

Kupujici se zavazuje umoznit v pribéhu realizace Projektu Prodavajicimu a osobam uvedenym
v El. 12 pism. c) Rozhodnuti vstup na stavenisté a soustavnou soucinnost technického dozoru
stavebnika s témito osobami za Géelem kontroly.

ZapodminekuloZenych vRozhodnutije Kupujici povinen vzdy k 15. lednu nasledujiciho roku podat
Prodavajicimu zpravu o stavu pripravy a realizace Projektu se stavem k 31.12. roku predchoziho.
V této informaci uvede dale jméno investora, zafazeni investiéniho zdméru podle CZ-NACE,
plochu pozemkU v ndjmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou
vysiinvestice a pocet dosud vytvorenych pracovnich mist.
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PREDKUPNi PRAVA

Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik dohodli, ze Kupujici jako povinny z predkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve
prospéch Prodavajiciho jakoZto opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo
k Nemovitosti. Prodavajici toto predkupni pravo prijima. Toto vécné predkupni pravo nabyva
Prodavajici vkladem do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v pfipadé jakéhokoli svého zaméru Nemovitost éi jeji €ast prevést natreti
osobu, a to Uplatné nebo bezuplatné, je nabidne nejprve Prodavajicimu za souéasného splnéni
podminekdle €l.7.2, ato za cenu, za kterou Nemovitost Ci jeji Cast Kupujici od Prodavajiciho nabyl
do svého vlastnictvi. Bude-liv dobé zamysleného prevodu na Nemovitostech vybudovana stavba
Cijeji éast, zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji ¢asti zjisténé formou znaleckého posudku
vypracovaného znalcem uréenym Kupujicim. Cast kupni ceny odpovidajici znaleckym posudkem
stanovené ceny stavby ¢i jeji ¢asti, bude splatnd do 1 mésice od okamziku, kdy Prodavajici obdrzi
kupni cenu za Nemovitosti véetné stavby nebo jeji ¢asti od dalsiho nabyvatele. Pfedkupni pravo
skon¢i ukonéenim platnosti zadvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek Rozhodnuti.

(a) Prodavajici je povinen k vyjadreni, zda vyuZije predkupniho prava, ve Lhaté
3 kalendarnich mésicu. Lhuta pocina bézZet 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla Prodavajicimu dorucena nabidka k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti.
Vyjadreni je Prodavajici povinen dorucit Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne Lhity.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti zcela nebo
pouze z ¢asti.

Kupujici se zavazuje neprevést vlastnictvi k Nemovitosti na treti osobu, pokud by je tato
nevyuzivala vsouladu spoZadavky Rozhodnuti, a to ani vpripadé, Ze Prodavajici svého
predkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechazi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky na Kupujiciho
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho Ufadu pro
Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec. Timto dnem prechazeji vSechna prava i povinnosti
vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho, zejména povinnost platit pfislusné dané a poplatky,
jakoZ i jakdkoliv prava spojend s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude uéinén zapis do pFisludného listu vlastnictvi v katastru nemovitosti pro
katastralni GzemiNehasice, obecBitozeves, a Stankovice u Zatce, obec Stafikovice, vedeného pfi
Katastralnim Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

Zarovenh s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k
Nemovitosti do pFisluSného katastru nemovitosti.

Navrh na prislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve LhGté 14 (étrndcti)
pracovnich dnt poté, kdy bude uhrazena celd Kupni cenadle élanku 4.1této Smlouvy.

V pripadé, Ze prislusny katastralni Grad odmitne povolit vklad vlastnického prava na zakladé této
Smlouvy a/nebo bude poZadovat jeji doplnéni (pFipadné doplnéni navrhu na vklad), zavazuji se
Smluvni strany tak uinit a v pfipadé zamitnuti vkladu uzavfit novou kupni smlouvu v obdobném
znéni, aby bylo dosaZeno Ucelu sledovaného touto Smlouvou.
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SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5, 3.6 nebo ¢asti 8, a to ivpripadé, ze
Prodavajici nevyuzije svého predkupniho prava dle ¢asti 8, této Smlouvy, je povinen za kazdé
poruseni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu za poruseni
rozpoctové kazné vcetné penale zvySenou o ¢astku 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu
do 30 kalendarnich dni ode dne, kdy jej Prodavajici na takové poruseni zdvazku pisemné
upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z €ldnku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu véetné pendle za poruseni
rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni povinnosti Kupujiciho uloZen Prodavajicimu.
Vyslovné se sjednava, Ze Prodavajici ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud
byl sdm postizen odvodem za porusenirozpoctové kazné.

Pokud Kupujici porusi svlj zavazek vyplyvajici z €lankl 7.8 nebo 7.9 této Smlouvy, je povinen
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i100.000 K.

Pokud Kupujici porusi zévazek vymezeny v élanku 7.10 této Smlouvy, je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu vcetné pendle za poruseni
rozpoétové kazné, ktery by byl v disledku poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho dle élanku 7.10
uloZen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, Ze Proddavajici ma pravo na thradu této smluvni
pokuty pouze tehdy, pokud byl sdm postiZen odvodem za poruseni rozpoctové kazné, které bylo
zpusobeno v dUisledku poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho dle élanku 7.10, coZ je Prodavajici
povinen Kupujicimu hodnovérné prokazat.

O0ZNAMENI

Veskerd ozndmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy doruéovat, budou pisemna a
dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobné, faxovym prenosem (s ndaslednym
dorucenim origindlu nékterym jinym zplUsobem uvedenym v tomto élanku), e-mailem nebo
doporuéenou postou na adresu prisludné Smluvni strany uvedenou v zahlavitéto Smlouvy (nebo
na takovou jinou adresu, kterou prisludnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto tGcely
pisemné oznami). Pokud adresat odepre prijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to,
Ze zasilka byla dorucena tfeti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi Kupujici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodavajici timto potvrzuje, Ze zdmér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18 odst. 1zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, zverejnén dne 22.9.2023
po dobu 30 dnd pred rozhodnutim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na Gredni desce krajského
Uradu;

Prodavajici timto potvrzuje, Ze o Uplatném prevodu nemovitych véci bylo rozhodnuto usnesenim
Zastupitelstva Usteckého kraje . ............ze dne. ............

Jakakoli prava a zavazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné uvedeny, se fidi §
2079 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh. (obcansky zakonik).
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Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv postupem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Kupujici prohlasuje, Ze souhlasi
suverejnénim svych osobnich udaju obsaZenych vtéto Smlouvé, které by jinak podléhaly
zneditelnéni, v registru smluv, popf. disponuje souhlasem tretich osob uvedenych na své strané
s uverejnénim jejich osobnich Udaju vregistru smluv, které by jinak podléhaly znecitelnéni.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uverejnéni v registru smluv provede Prodavajici, ktery
zaroven zajisti, aby informace o uverejnéni této Smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové
schranky ID zéngn9p /na e-mail: bsibattery@gmail.com

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v éeském jazyce, z nichZ po podpisu
Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dvé) vyhotoveni jsou uréena pro Prodavajiciho
apro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava a zavazky v ni
uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato Smlouva byla uzavrena po

vzajemném projednani, nikoli v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho zvefejnéniv registru smluv.

Na dikaz ¢ehoZ pfipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnoruéni podpisy za pfitomnosti.

V Ustinad Labemdne. ...

Ustecky kraj
Ing. Jan Schiller
hejtman

SEMEKOPAK s.r.o.
Ezeddin Yousef
jednatel

Pfilohy Smlouvy:

Pfiloha ¢.1- Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Pfiloha¢.2- Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkd

Pfiloha ¢. 3 - Geometricky plan

Pfiloha ¢. 4 - Specifikace projektu



Priloha c.1
Vypis z obchodniho rejstriku Kupujiciho



Priloha ¢. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku
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Priloha ¢.3

Geometricky plan
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Prilohac. 4
Specifikace projektu

SEM

SEMEKOPAK =.r.0.
licinska 226/17

13000 Praha 3

SPZ Triangle —- SEMEKOPAK s.r.o.
SPECIFIKACE INVESTIENIHO ZAMERU

Lokalita: SPZ Triangle — Ustecky kraj

Investitni zamér pro Ocely rezervace a nasledng koupé pozemku v SPZ Triangle

Cerven 2023



SEM

Investor: SEMEKOPAK sI.0.

Sidlo firmy: Jiginska 226/17, ZiZkov, 130 00 Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 193 62 846

CZ NACE: 1721

Datum vzniku a zapisu spoletnosti: 22 kvétna 2023

Lokalita: SPZ Triangle, Stafikovicky rozptyl
Velikost dzemi: 426 ha

Dostupné infFenyrské sité: plyn, voda, odpadni voda, elekifina

Investiéni zamér spoletnosti SEMEKOPAK sr.o.

Investicnim zamérem spolefnosti SEMEKOPAK sro. se sidlem Ji€inska 226/17,
130 00 Praha 3 je wbudovat v SPZ Triangle zavod specializujici se na vyrobu
formovanych oballl z vidken ,, SEM Sofrec®. Téchto cilll hodla nase spoletnost
dosahnout v tésné spolupraci s firmou SEM EKOPACK, Ulice PROMYSLOVA 2/6,
Sambir,Lvovska oblast, 814 00 kdy tato spolefnost je plipravena dodavat spoleCnosti
SEMEKOPAK sr.o. pfislusna technologicka zafizeni, zajistit kvalifikovanou montaz
téchto technologii a nasledné provadét odborna Skoleni zaméstnanci.

Divodem této spoluprace s firmou Sem Ecopack je fakt, Ze se jedna o wyrobni
spolefnost, jen? vyrabi udrfitelné obaly vramci akiivit Green Planet. Spoleinost
vyrabi Siroky soriment lisovanych oball z buni€iny pro rizné druhy produktl, jako je
ovoce, zelenina, lahve, vejce, kelimky atd.

Spoleénost je viéto oblasti lidrem, kiery ma zasadni viiv na ekologické tendence
obalového systému, o ¢emZ svédCi fakt, Ze je jednim ze dvou wyrobcl tohoto
sortimentu na Ukrajing, kieré vyrabi skutetnou ekologickou altemativu pro téméf
viechny plastové obaly. Spolefnost je inovativnim poskytovatelem feSeni, kiery
vytvoril nékolik desitek zasadné novych typl oball.

Sem Ecopack je zodpovédnym vyrobcem s viastnimi principy Pramyslu 4.0. Viechny
procesy jsou peclivé kontrolovany, je jim vénovana velka pozomost, coZ zajistuje
vysokou kvalitu produktld. Dokazuje to fakt, Ze spoletnost je drZitelem mezinarodni
certifikaty FSC, FSSC 22000. Firma byla navic usp&iné testovana mezinarodni
laboratofi Eurofins.

Mové zaloZena spolecnost SENEKOPAK sro. ma v amysiu byt lidrem v této oblasti
predeviim ve Stiedni Evropé. Tento zamér se opira o jedinecny plistup k produkci

2
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oball, ktery se fidi principy ESG a cirkulami ekonomiky. Realizuje cely cyklus
produkiu — od wvyvoje a vyroby aZ po jeho recyklaci. Navic se bude snaZit
prostiednictvim odbomych studii  prokazat, 7e celuldozové lisované obaly maji
vyrazné niZsi uhlikovou stopu ve srovnani s obaly plastovymi.

Hlavnim impulsem pro zahajeni realizace naSeho projektového zaméru na uzemi
Ceské republiky je predeviim zjisténi nedostatku produkce téchto oball v Evropé.
Dalsimi impulsy pro realizaci tohoto investiéniho zaméru jsou tyto skuteénosti:

a) v roce 2017 byla likvidovana nejvétsi francouzska spolefnost specializujici se
na vyrobu formovanych obald z viaken "SEM Sofrec”; Rofné bylo vyrobeno
80,5 milionu hotovych vyrobka.

b} globalni trend snifovani plastového zneisténi. V roce 2019 Evropsky
pariament prijal nova pravidla tykajici se jednorazového plastu s cilem sniZit
znecisténi mofi. Nejvétsi evropsti maloobchodnici, jako je Lidl, Carrefour,
Auchan, atd., pfestavaji pouZivat plastové obaly pro ovoce a zeleninu.

c) rostouci poptavka na trhu.Standardy baleni a pfepravy spoffebniho zbozi se
kaZzdym rokem wyvijeji a stavaji se stale dlileZitgji konkurenéni vyhodou.
SniZeni vrobni kapacity v Evropé spolu s jJasnym globalnim trendem sniZzovani
plastového znecisténi a naristem podilu spotfeby oball z viaken a papiru vytvari
pfiznivé podminky pro zahadjeni vystavby nového podniku v tomto oboru.

Piiklady produkce spoleénosti SEM ECOPACK -

, YREreeew . e 40
_“- L g/ h o Gudlewr
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Parametry investiéniho zaméru

Velikost pozadované plochy:

Celkova zastavéna plocha:

Plocha haly:

Plocha komunikaci:

Plocha zelené:
CELKEM:

4,26 ha
42 600 m?

20 015 m?

7 040 m?
15 545 m?
42 600 m?

Zastavénost plochy stavebnimi objekty a komunikacemi vietné ploch zelené

odpovida poFadavkum Uzemniho planu.

Predpokladany hamonogram:

Tabulka s harmonogramem realizace investitniho zaméru investora, rozsah a
predpokladany pofet zaméstnancl v case

Rozsah investice

- " : Podet
Harmonogram cinnosti investora nehmotny " 5 =
: hmotny maj. | Zaméstnancu
maj.
2023-2024 | L. rok | Projektova piiprava, st. 5.2 mil.CZK | 0,5 mil. CZK 0
povaleni
2 i e 1,2 mil. CZK | 280 mil. CZK
2024-2025 | 2. rok | Vystavba objektu a piipojek 12
2025-2026 | 3. rok | Realizace objektu,instalace | 0,5 mil CZK 96 mil. CZK 120
technologie
6,9 mil CZK | 376,5 mil.CZK
Celkem 383,4 mil. CZK 132

Technicke reseni

Zamér predpoklada budovu skladajici se z vyrobni haly a skladového prostoru vietné
administrativnino zazemi. Hala bude wvyprojektovana jako Zelezobetonovy skelet
s architektonickymi prvky na fasadé budovy. Nedilnou soutasti stavby bude ¢ast
administrativnino zazemi, kterd bude mit prvky ,wellbeing” pro zaméstnance
spoleénosti. Zamér taktéZ predpoklada pouziti pii vystavbé a nasledném provozu
nejmodemé&jsi technologie s ohledem na efekiivitu a zasady Zivoinino prostredi.
Jednim z cild tohoto investiéniho zaméru je implementace inovativnich feSeni
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nejenom pii vystavbé, ale i v ramci pouzitého vybaveniftechnologii a pfi samotném
provozovani v souladu s poZadavky Primysiu 4.0.

Projektova dokumentace bude zpracovana vsouladu se zavaznymi CSN a
s Vyhladkou €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby.

Objekt bude spliiovat podminky wyhladky 398/2009 Sb. obecnych technickych
pozadavcich zabezpetujicich bezbariérove uZivani staveb.

Stavba bude élenéna na nasledujici technicka a technologicka zafizeni:
- montaZni a skladovaci hala s administrativou

- komunikace a zpevnéné plochy

- venkovni kanalizace, Lapol, COV

- venkovni vodovod

- venkovni rozvody NN a VO

- venkovni plynovod

- oploceni a sadove upravy

- strojovna SHZ

- dieselagregat — nahradni zdroj

Zakladni energeticka bilance stavby /spotfeba médii a hmot/

1) Plynoved

Potreba zemniho plynu

Napojeni na fad — misto, DN WTL DN 300
Spotieba plynu hodinova 120 mé/hod
Spoffeba plynu denni 1920 m¥/den
Spotieba plynu roéni 633 600 m3/rok

2) Elektroinstalace:
Energeticka bilance:

Instalovany pfikon 584 kKW

Soudoby prikon 235 KW

3) Zdravotechnika:

Hydrotechnické vypoéty:
Potreba vody (pfiloha dle wyhlasky 428/2001Sb.):

Denni spotreba vody 10,8 mé/den
Max. hodinova spotfeba vody 0,45 m¥hod
Rotni spotieba vody 3 960 m¥hod
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Jedna se o spoffebu vody pro spinéni zakladnich hygienickych parametrd. Pripadné
maximalni hodinové odbéry budou fedeny v uzemnim a stavebnim fizeni.

Technicka voda

1,4 m* /hod

862 4 m*/ mésic 10 349,3 m? /rok

Pitna voda

0,07 mé /hod

43,12 m?/ mésic 517 4 m?frok

Likvidace technologickych vod bude feSena interné, popfipadé v ramci budoucich

dohod s SPZ Triangle.

4) Vytapéni:
Tepelna bilance

Zpusob vytapéni

Administrativa  teplovodni s otopnymi
t&lesy — Plynovy turbokotel GEMINOX typ
THRI10-25C (o wkonu max. 23,9 kW)

Hala plynove trubkové infrazafite fy
Mandik HELIOS typ 40-UD+ (o0 max.
vykonu 36,1 kW),

Rotni spotfeba tepla

1344 452 KWh

Vyrobni proces — vyrobni linka na ekologické obaly z papirové hmoty

PouZita technologie:

Cisténim a dalsim rozmélfovanim.

- wyrobni linka SEM typu FT — 6000
Vyrobni proces se sklada z 5 hlavnich oblasti:

1. Pulping Systém Area — surovy material (vinity karton) se rozdrti a prochazi
technologickymi piipravnymi kroky. Zpracovava se na hmotu, ktera prochazi

2. Water Cleaning Area — fato oblast slouzi k udrzbé a Cisténi pouzite vody, kiera
byla pouZita v technologickém procesu. Systém je zaloZeny na biologickém
Cisténi,odstranuje veskere organicke ¢astice.

3. Forming Area — v t&to fazi je pfipravena papirova hmota tvarovana do vihkého
vyrobku podle konkrétnich poZadavk( zakaznik(. K tomuto procesu jsou
pouZity 2 osmihranné bubny zaloZzené na jedineéné francouzské technologii

5 instalovanymi formovacimi formami. Dale jsou pouZity manipulatory pro
prepravu vyrobkl, vakuové systémy, cerpadia a elektromotory.

4. Drying Area — prostor pro suseni. Jedna se o konvekéni jednovrstve suseni
na dvou dopravnich pasmech.Susifka je ohfivana horkym vzduchem

]
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generovanym v piimém systému ohievu vzduchu se 4 ohfivaci vzduchu typu
KROMN. Pracovni teplota uvniti sugicky se pohybuje v rozmezi 200 — 300
stupridl celsia.

5. Baleni a skladovani — v tomto prostoru jsou hotové wyrobky pocitany, baleny a
piipravovany pro skladovani, pfepravu a dalii logistické operace. Sekce
zahmuje 8-fady pokroCily dopravnik a systém pro srovnavani a baleni svazkl,
systém pro svafovani folii.

Drying Area -
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Zakres investiéniho zaméru:

Sirsi vztahy — lokalita SPZ Triangle { Stafikovicky rozptyl)

INVESTICNI ZAMER VYROBNIHO ZAVODU

22
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Situace zavodu SEMEKOPAK s.r.0.

SITUACE ZAVODLU - M 1:2000

INVESTIENi ZAMER VYROBNIHO ZAVODU | SEME smmszmr o | g2

1300 00 Praba 3
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Pfiloha .1 -‘\izualizace zavodu SEMEKOPAK s.r.o.

INVESTICNI ZAMER VYROBNIHO ZAVODU

SEM=Z

SEMEKOPAK g.r.0.
Jitiasih ZEAT
1300 30 Prata 3
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