Ustecky kraj

SEMEKOPAK s.r.o.

SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU
A

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

C. 24/SML1916/0OS/KR

(Pozemky v k.0. Nehasice, obec Bitozeves, a k.U. Starkovice u Zatce, obec Starikovice)



SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU
(uzaviend v souladu s § 1746 z4&k. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik)

SMLUVNI STRANY

1.

Ustecky kraj

Sidlo: Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Zastoupeny: Ing. Janem Schillerem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, prispévkovd organizace
E-mail/telefon:  krch.j@industrialzonetriangle.com /606 248 684

IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni: Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo UCtu: 882733379/0800, VS409
(nKraj*)
a
2,
SEMEKOPAK s.r.o.
Sidlo: Jicinsk& 226/17, 130 00 Praha 3
Zastoupeny: Ezeddin Yousef, jednatel

Kontaktni osoba: Ezeddin Yousef
E-mail/telefon:  bsibattery@gmail.com /777 269 175

IC: 19362846
DIC: neni platce
Bank. spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Uctu: 131-994520247/0100
Spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisovd znacka C
385216. Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvofi prilohu &. 2 k této smlouvé (,Zdjemce")

Kraj a Zdjemce spolecné ddle také jen jako ,Smluvni strany” o kterdkoli z nich
samostatné ,Smiuvni strana*.

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:
(a) Kraj je viastnikem PozemkU; a

(b) Zdjemce md v Umyslu si od Kraje v budoucnu koupit Pfedmét rezervace za
UcCelem realizace Projektu, a to na zdkladé Kupni smlouvy; a

(c) po vyddni a nabyti prdvni moci Rozhodnuti o povoleni z&dméru md Zdjemce
v Umyslu ziskat do vlastnictvi od Kraje Pfedmét rezervace, ktery predstavuje
soucasné Pozemek k prodeiji,

uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o rezervaci (,,Smlouva‘).
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2. VYMEZENi A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyvd-li ze souvislosti jinak, pak se pouZiji tato vymezeni pojmd uvedenych velkymi
pismeny:
Geometricky pldn znamend geometricky pldn v Priloze €. 4, kterym budou vymezeny
Pozemky k prodeiji;
Projekt znamend vystavbu zdvodu popsaného v Priloze €. 1 této Smlouvy;
Kupni smlouva znamend kupni smlouvu o prevodu viastnického prdva

k PozemkOm k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za podminek
siednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni ndvrhu Kupni
smlouvy tvofi Prilohu &. 5 této Smlouvy;

Zdjemce znamend SEMEKOPAK s.r.o., IC 19362846, jeho pravni ndstupce
a osoby, na néz mohou pripadné prejit v souladu s touto Smlouvou
prdva a povinnosti ztéto Smlouvy. Vrdmci zamyslené Kupni
smilouvy je Zdjemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek  znamend poplatek za Rezervaci specifikovany v &asti 4 této
Smlouvy;

Prace Zdjemce znamend prdce a cinnosti Zdjemce, které umozni naplnéni U&elu
této Smlouvy;

Kraj znamend Ustecky kraj coby viastnika Pfedmétu rezervace. Pro
UcCely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Proddvajici;

Rezervace znamend povinnost Kraje rezervovat Pfedmét rezervace vylu¢né
ve prospéch Zdjemce za UcCelem a za podminek stanovenych
touto Smlouvou. Rezervaci se pro Ucely této Smlouvy rozumi
povinnost Kraje dodrzovat a spinit veskeré zdvazky a povinnosti
sjednané touto Smlouvou za Ucelem naplnéni Ucelu této Smiouvy,
zejména povinnost uzaviit za splnéni sjiednanych podminek
wyluéné se Zdjemcem Kupni smlouvu

Pozemky znamend ndsledujici pozemky:

1. pozemkovd parcela ¢. 801/82 v k.U. Nehasice, o celkové
vymére 2.797 m2, kdy predmét Smlouvy tvori cdst této
parcely, a to pozemek p.E. 801/82 ovymére 1.830 mz2,
oddéleny dle Geometrického pldnu ¢&. 286-59/2023, 645-
59/2023;

2. pozemkovd parcela &. 836/95 v k.U. Starikovice u Zatce, o
celkové vymére 45.633 m2, kdy predmét Smlouvy tvori cdst
této parcely, a to pozemek p.C. 836/95 o vymére 40.855 m2,
oddéleny dle Geometrického pldnu ¢&. 286-59/2023, 645-
59/2023;

pficemz shora oznac¢ené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené k hospodareni SPZ Triangle,
prispévkovd organizace, a jsou zapsdny v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdinim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastrdini
pracovisté Zatec, na listu viastnictvi &islo 137 pro katastrdini Gzemi
Nehasice, obec Bitozeves, a na listu viastnictvi Cislo 482 pro
katastralni Uzemi Starikovice u Zatce, obec Starkovice, dle vypisu
z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvori Prilohu ¢. 3 této Smlouvy;



Pozemky k prodeii

znamend celé pozemky, resp. jejich Cdasti oddélené prislusnym
Geometrickym pldnem tak, jak jsou ozna&eny jako Pozemky pod
pofadovym Cislem 1 az 2;

Pfedmét rezervace znamend pozemky oznacené touto Smlouvou jako Pozemky

k prodeji;
Rozhodnuti znamend rozhodnuti vydané pfislusnym stavebnim Ufadem v Fizeni
o povoleni zdméru o povoleni z&méru dle § 182 a ndsl. z&kona ¢. 283/2021 Sb.,

Kolaudace

stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (Stavebni zdkon) -
bude umoznovat umisténi Projektu na Pozemcich k prodeji;

znamend kolaudacni rozhodnuti ve smyslu § 230 a ndsl.
Stavebniho zd&kona, nebo rozhodnuti o povoleni pfedcasného
uzivani stavby dle § 236 a § 238 Stavebniho zdkona, popr.
rozhodnuti o povoleni nebo o uloZzeni provedeni zkusebniho
provozu stavby dle § 237 a 238 Stavebniho zdkona, za Ucelem
uvedenym v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy;

Smlouva znamend tuto Smlouvu o rezervaci véetné ujedndni vztahujicich

se k uzavreni Kupni smlouvy, jejichz pfedmétem budou Pozemky
k prodeji. Pojem Smlouva pouzity v Kupni smlouvé znamend vidy
Kupni smlouvu;

Rozhodnuti Rozhodnuti o poskytnuti  dotace, identifikacni  Cislo  EDS:

SPZ Triangle,
prisp&vkova
organizace

3.1

3.2

222D232000054, vcetné Zdvaznych podminek Rozhodnuti
o poskytnuti dotace uvedenych v priloze ¢. 6 Smlouvy;

Prispévkovd organizace Kraje zajistujici sprdvu  Strategické
promyslové zény (SPZ) Triangle, ICO: 71295011, se sidlem Velkd
Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad
Labem, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr 990

PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se fimto zavazuje rezervovat ve prospéch Zdjemce Predmét rezervace a Zdjemce
timto od Kraje prfijimd pravo odpovidajici z&dvazku Rezervace, a to za Ucelem zjisténi
a provéreni podminek k uskute&néni Projektu. V rdmci Rezervace je Zdjemce oprdvnén
vstupovat a vjizdét na Predmét rezervace a ddle provddét pouze takové cinnosti, které
jsou nutné ke zisténi a provéreni podminek k uskutecnéni Projektu. Po dobu trvdni
Smlouvy md Zdjemce povinnost na vliastni ndklady zaijistovat sekdni zelené na Predmétu
rezervace. Jiné ¢innosti je Zdjemce na Predmétu rezervace oprdvnén vykondvat pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Kraje.

Zdjemce potvrzuje, ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace, identifikaéni Cislo EDS 222D232000054, vcetné Zdvaznych
podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace a zavazuje se respektovat zvldstni uzivani
a postupy plynouciz tohoto Rozhodnuti pro uzivani Pledmétu rezervace. Zdjemce timto
vyslovné prohlasuje, ze nebude pozadovat ndhradu svych ndkladd vynalozenych na
uskute&néni Ucelu Rezervace, ani nebude pozadovat slevu na Rezervaénim poplatku
zddOvodu, Ze uskutec¢nuje nebo uskutecnil Prdce Idjemce; toto prohldseni se
nevztahuje na situaci popsanou v ¢ldnku 9.2 pism. (b) této Smlouvy.
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5.3

Zdjemce se vyslovné zavazuje, ze bude Predmét rezervace uzivat pouze pro UCely
uvedené v Cladnku 3.1 této Smlouvy. Zdjemce prohlasuje, ze Projekt odpovidd
investicnimu zdméru predioZzenému prostiednictvim  Kraje Ministerstvu  promyslu
a obchodu za U¢elem vyddani souhlasu pro vstup Zdjemce jaoko investora do promyslové
zony Triangle.

Zdjemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliuje podminky
Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuije se tento
stav zachovat nejméné po dobu UcCinnosti této Smlouvy a v pripadé uzavieni Kupni

smlouvy ddle po celou dobu trvdni z&vazku Kraje vyplyvaijiciho z bodu 41 podminek
Rozhodnuti.

REZERVACNI POPLATEK

Zdjemce se zavazuje za Rezervaci Predmétu rezervace uhradit Kraji Rezervacni
poplatek ve vysi 2,-KE/m2/rok bez DPH, tedy za cely Pfedmét rezervace 85.370 KE (slovy:
osmdesdat pét tisic tfi sta sedmdesdt korun Eeskych) za rok, ke kterému bude pripoctena
DPH dle pravni Upravy platné ke dni vystaveni danového dokladu.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Plfedmétu rezervace bude hrazen pomérnou Cdsti
ve vysi 1/2 celoro¢niho Rezervacniho poplatku na bankovni Ucet Kraje. Rezervacni
poplatek pro pfislusny pUlrok (1j. obdobiod 1. ledna do 30. Cervna nebo od 1. Cervence
do 31. prosince piislusného roku) bude splatny do patndcti dnd po uplynuti piislusného
pUlro¢niho obdobi. V pifipadé, 7e se Rezervace tykd pouze Cdasti kalenddiniho
pUlro¢niho obdobi, Rezervacni poplatek bude splatny pouze pro takovou &dst
kalenddiniho pUlroéniho obdobi a bude stanoven jaoko ndsobek 1/365 roéniho
Rezervacniho poplatku a poctu dni Rezervace v tomto kalenddinim pUlroku. Zdjemce
uhradi prislusnou ¢dast Rezervacniho poplatku na zdkladé fddného danového dokladu
vystaveného Krajem, jehoz datum splatnosti bude 15 dni od vystaveni. Dariovy doklad
bude obsahovat ndlezitosti stanovené pravni Upravou platnou ke dni vystaveni.

Pokud dojde k uzavieni Kupni smlouvy zpUsobem a ve |hOtdch uvedenych v Edsti 8,
Clanku 8.4 této Smlouvy, bude Zdjemci - po povoleni vkladu viastnického prédva do
katastru nemovitosti dle této Kupni smlouvy - poskytnuta sleva ve vysi poloviny
rezervaéniho poplatku. Do 15 dnU od spinéni podminek pro slevu bude vystaven
opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného dariového dokladu Zdjemcem
bude sleva zapoctena na kupni cenu.

PRACE ZAJEMCE

Pro dosazeni Ucelu této Smlouvy a pro UCely fizeni o povoleni zdméru Kraj souhlasi
s umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji. Tento souhlas je vézdn na postup Zdjemce
podle této Smlouvy a mUize byt odnat pisemnym prohldsenim Kraje v pripadé, Ze bude
nesporné, ze Projekt nebude realizovdn.

Zdjemce je oprdvnén ode dne UcCinnosti této Smlouvy po dobu jeji UCinnosti vykondvat
na Pfedmétu rezervace pouze prdce a cinnosti podle Eldnku 3.1 této Smlouvy, nutné
k dosazeni jejino Ucelu.

Zdjemce se zavazuje ziskat veskerd rozhodnuti a povoleni umoznujici realizaci Projektu,
zejména Rozhodnuti o povoleni z&méruni povoleni.
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Poté, co bude vyddno a nabude prdvni moci Rozhodnuti o povoleni z&dméru, bude
mezi Zdjemcem a Krajem uzaviena Kupni smlouva, a to zpUsobem a za podminek
stanovenych v ¢dasti 8. této Smlouvy a Zdjemce bude po jejim uzavieni oprdvnén zahdijit
provddéni praci na realizaci Projektu.

Zdjemce je povinen pfi naplfiovdani Ucelu této Smlouvy respektovat ustanoveni viech
relevantnich obecné zdvaznych prdavnich predpist a Rozhodnuti.

Zdjemce zaijisti provedeni zkousky moznosti zasakovdni Cistych destovych vod ze stfech
jeho budov do okolniho terénu zejména pro Ucel ziskani Rozhodnuti o povoleni zadméru
a toto Kraji prokdze. V pfipadé, Ze bude zkouska zasakovdni Uspésnd, Zdjemce
uprednostni tento zpUsob odvodu Cistych desfovych vod ze stfech jeho budov do
okolniho terénu pfi zddosti o vyddni Rozhodnuti o povoleni z&dméru a navrhne
s ohledem na pofizovaci ndklady nejefektivngjsi feSeni. Podrobné technické feseni
bude soucdsti Projektu Zdjemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Kraj timto souhlasi s tim, ze Zdjemce je oprdvnén bez jakéhokoli dalsiho souhlasu Kraje
postoupit veskerd prdva a povinnosti z této Smlouvy na treti osobu, ve které Zdjemce
vlastni 100% obchodni podil. Zdjemce je také oprdvnén s pfedchozim souhlasem Kraje
postoupit veskerd prdva a povinnosti ztéto Smlouvy na jinou tfeti osobu. Pro Ucel
udéleni souhlasu Zdjemce pisemné sdéli Kraji identifikaci zamysleného nabyvatele
téchto prdv a povinnosti (,Nabyvatel”) a Kraj se zavazuje do tfi mésict od obdrzeni
takového sdéleni vydat svij pisemny souhlas. Kraj je oprdavnén vydat i nesouhlasné
stanovisko v pfipadé, Zze by udéleny souhlas byl v rozporu s dbleZitymi zdjmy Kraje nebo
CR, zejména pak v pripadé, kdy Nabyvatel nebude splfiovat podminky stanovené v ¢&l.
6.2. U¢astnici této Smlouvy se rovnéZ mohou dohodnout, Ze uzaviou pifpadné dohodu
o ukonceni Rezervace dle této Smlouvy a novou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem,
pficemz podminky takové nové smlouvy budou identické jako podminky sjiednané
v této Smlouvé. Smluvni strany se timto vyslovné dohodly na tom, ze v pfipadé zdméru
postoupeni této Smlouvy Zdjemcem dle vyse uvedeného, si Kraj za U¢elem vyjddreni
svého souhlasu vyzadd souhlas Ministerstva promyslu a obchodu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Kraj udéli souhlas dle ¢ldnku 6.1 této Smlouvy pouze
v pfipadé, ze:

(a) prevod prdv a povinnosti Zdjemce dle této Smlouvy se bude tykat Nabyvatele,
ktery bude spliovat podminky Programu na podporu podnikatelskych
nemovitosti a infrastruktury a podminky Rozhodnuti; a

(b) tfistrannd smlouva zamyslend c&ladnkem 6.1 bude zqjistovat postoupeni
veskerych prdv a prevod veskerych povinnosti dle této Smlouvy v nezménéném
rozsahu s vyjimkou prdv a/nebo povinnosti viu dobu konzumovanych
v dUsledku spinéni prislusného z&vazku.

GEOMETRICKY PLAN

Idjemce se zavazuje predat nejpozdéji do doby uzavieni Kupni smlouvy Kraij
Geometricky pldn, a to ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu.

Bude-li v souvislosti s Geometrickym pldnem potreba zajistit, aby pfislusny stavebni Ufad
vydal povoleni o déleni nebo sceleni pozemkl, zavazuje se Kraj takové povoleni zajistit
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na vlastni ndklady tak, aby takové povoleni bylo vyddno nejpozdéji do splnéni
Podminky dle ¢ldnku 8.4 pism. (a) této Smlouvy. Tim neni dotéeno prdvo Zdjemce zaijistit
vyddani uvedeného povoleni v piipadé, ze tak neudini Kraj ve IhUté vyse stanovené.

UZAVRENIi KUPNi SMLOUVY

Smiuvni strany se dohodly, ze za podminek sjednanych v této &dsti 8. Smlouvy bude
mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz predmétem budou Pozemky k prodeii.

Smiuvni strany se timto dohodly a prohladuiji, Ze Kupni smlouva md podobu, kterou
Smiuvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, aZe s vyjimkou
zdleZitosti uvedenych v ¢ldnku 8.3 nize nelze pred podpisem Kupni smlouvy provdadét
7adné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemné
nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou soucdst této Smlouvy jako jeji Priloha
C. 5.

Pfed podpisem Kupni smlouvy Ize do ni zahrnout ndsledujici informace a/nebo zmény:

(a) vysi Kupni ceny, kterd bude urcena ke dni podpisu Kupni smlouvy formou
znaleckého posudku dle zdkona &. 151/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku
a o zméné nékterych zdkonU (zdkon o oceriovdni majetku), vypracovaného
znalcem urcenym Krajem, nedohodnou-li se Smluvni strany pred uzavienim
Kupni smlouvy pisemné jinak. Ustanoveni pfedchozi véty neplati v pfipadé, ze
Kupni smlouva bude uzaviena do jednoho roku ode dne uzavreni této Smlouvy,
nedojde-li v tomto obdobi ke zméné prévnich predpist upravujicich oceriovdni
nemovitosti. V takovém pripadé plati kupni cena uvedend v priloze &. 5 této

Smiouvy; a
(b) dokonc&eni casti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a
(c) doplnéni a/nebo aktualizace Priloh ke Kupni smlouvé.

Smiluvni strany se dohodly, Ze podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy je:

(a) vyddni Rozhodnuti o povoleni zdméru k vyrobni/technologické cdsti Projektu a
jeho nabyti préavni moci a

(b) preddni aktudiniho Geometrického pldnu Kupujiciho Proddvajicimu.
(ddle jen jako ,,Podminky").

(c) K uzavieni Kupni smlouvy vyzve Zdjemce Kraj, ato béhem 30 (ificeti)
kalenddinich dni poté, kdy budou spinény Podminky. Pokud nastane situace
uvedend v Clanku 11.3 této Smlouvy, prodiuzZuje se tato IhOta zpUsobem tam
uvedenym. Zavazek Smiuvnich stran uzavrfit Kupni smlouvu zanikd v pfipadech
uvedenych v ¢l. 9.

(d) Kupni smlouva bude uzaviena do 40 (Sedesdti) dnd poté, kdy Zdjemce vyzve
Kraj k jejimu uzavieni dle pism. (c) vyse.

(e) V plipadé, ze dojde k marnému uplynuti Ihdty pro uzavieni Kupni smlouvy dle
pism. (d) vySe z divodu na strané Kraje, pouZije se pifimérené cldnek 9.2 pism.
(b) této Smlouvy; v pfipadé, Zze dojde k marnému uplynuti Ihdty pro uzavieni
Kupni smlouvy dle pism. (d) vyse z dOvodu na strané Zdjemce, pouiije se
pfimérené Cldnek 9.2 pism. (a) této Smiouvy.
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9.1
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Smiluvni strany konstatuji, ze tato €dst 8 Smlouvy md povahu smlouvy o uzavieni budouci
Kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

TRVANi A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, kterd zacind bézet v den, kdy Smlouva
nabude U&innosti, a kon&i dnem uzavreni Kupni smlouvy dle ¢ldnku 8.4 této Smlouvy,
nebo pokud Zdjemce nepodd do 18 mésict od U&innosti Smlouvy zZddost o vyddani
Rozhodnuti o povoleni z&méru na prislusny stavebni Ufad, a to dnem uplynuti uvedené
osmndctimésicni Ihity. Platnost této Smlouvy skonci viak vidy nejpozdéji uplynutim
dvou a pUl roku ode dne jeji UCinnosti, pokud do tohoto okamZiku nebudou spinény
Podminky dle ¢l. 8.4. V pfipadé, ze Podminky budou spinény v dobé platnosti Smlouvy,
aviak k uzavieni Kupni smlouvy nedojde do uplynuti dvou a pUl roku od Ucinnosti této
Smlouvy, prodiuzuje se platnost Smlouvy do doby uzavreni Kupni smlouvy, nejdéle viak
0 120 dnd ode dne splnéni Podminek.

Platnost Smlouvy konc&i také, nedohodnou-li se Smiuvni strany pisemné jinak,
v ndsledujicich pfipadech:

(a) Jestlize Z&jemce nevyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s Cdsti 8 této
Smlouvy, ackoli budou spinény Podminky, platnost Smlouvy skon&i marnym
uplynutim prislusné Ihdty, nedohodnou-li se Smluvni strany pred tim pisemné
jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy ddle plati, Ze Zdjemce je
povinen uhradit Kraji veskeré ndklady, které mél Kraj v souvislosti s touto
Smlouvou.

V piipadé ukonceni platnosti Smlouvy zpUsobem uvedenym v tomto ustanoveni
je Zdjemce povinen uvést Piedmét rezervace do pUvodniho stavu (stav ke dni
pocdatku Ucinnosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
ato na viastni ndklad. Pokud tak Zdjemce neulini ve |hité 1 mésice
ndsledujiciho po mésici, ve kterém skoncila platnost Smlouvy, je Kraj oprdvnén
uvést Plfedmét rezervace do puUvodniho stavu a preUctovat Zdjemci veskeré
ndklady, které mu takto vznikly. Pfi vybéru zhotovitele k odstranéni vysledkd
cinnosti Zdjemce postupuje Kraj v souladu se zdkonem o zaddvdani verejnych
zakdzek s kritériem hodnoceni ekonomické vyhodnosti podle nejnizsi nabidkové
ceny. Ndklady Kraje je povinen Zdjemce uhradit do 14 dni od obdrzeni
vyUctovdni Kraje.

(b) Jestlize Z&jemce vyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s casti 8. této
Smlouvy a Kraj neuzavie Kupni smlouvu ve |hité stanovené v Eldnku 8.4 pism.
(d) této Smlouvy a neucini tak ani béhem dodatecného tfimési¢niho obdobi,
platnost této Smlouvy konci uplynutim tohoto dodatec¢ného tfimésicniho
obdobi. Kraj je povinen v tomto pfipadé uhradit Zdjemci veskeré ndklady, které
Zdjemce oprdvnéné a Ucelné vynalozil pfi napliovdani Ucelu této Smlouvy;
povinnost Kraje k ndhradé skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Pfedchozi dvé véty se neuplatni v pfipadé postupu dle Cldnku 12.6 této Smlouvy,
pficemz v takovém pripadé plati, Ze:

(i) platnost této Smlouvy skonc&i v den, kdy dojde k uzavieni Kupni
smlouvy na zakladé rozhodnuti pfislusného soudu o nahrazeni projevu
vUle, nebo
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(ii) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu vile
podle ¢lanku 12.6 této Smlouvy; platnost této Smlouvy skonci dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu o zamitnuti Zaloby
na nahrazeni projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany
v takovém piipadé jinak).

Smiuvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukoncit vzdjemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je oprdvnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi sjednomeésicni
vypovédni dobou v ndsledujicich pripadech:

(a) Zdjemce je déle nez tfi mésice v prodleni s platbou Rezervacniho poplatku
nebo jeho Cdsti;

(b) Zdjemce uzivd Predmeét rezervace v rozporu s ustanovenimi Clanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno ndpravy do 90 kalenddrnich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V prfipadé vypovédi Kraje dle tohoto Cldnku je Zdjemce povinen uvést Predmét
rezervace do pUvodniho stavu (stav ke dni pocdatku Ucinnosti této Smlouvy), a to na
vlastni ndklad, pricemz ujedndni clanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento pfipad plati
obdobneé.

Zdjemce je oprdavnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypoveédi s dvoumésicni
vypovédni dobou v pfipadé, Ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud
nebude dosazeno ndpravy v piimérené Ihté; pro tento pripad se ujedndni ldnku 9.2
pism. (b) této Smlouvy uzije obdobné.

Zdjemce ma ddle prdavo vypovédét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 mésicU. Ve vypovédi je Zdjemce povinen uvést
divod vypovédi. Zdjemce viak neni podle tohoto ustanoveni oprdvnén vypovédét
tuto Smlouvu z ddvodU, na které se vztahuje ujedndni Eldnku 9.2 pism. (a), 9.2 pism. (b)
této Smlouvy. Zdjemce je povinen uvést Piedmét rezervace do pUvodniho stavu (stav
ke dni pocdtku UCinnosti této Smlouvy) na viastni ndklad, pricemz ujedndni Eldnku 9.2
pism. (a) této Smlouvy pro tento pfipad plati obdobné.

V pfipadé jokékoli vypovédi pocind vypovédni doba bézet prvnim dnem mésice
ndsledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena jejimu prijemci.

V pfipadé zmény viastnictvi Pledmétu rezervace ma Zdjemce prdvo vypovédét tuto
Smlouvu pisemnou vypovédis vypovédni dobou v délce 3 mésicU. V takovém piipadé
se Smiuvni strany vyporddaji obdobné, jak je uvedeno v &ldnku 9.2 pism. (b),
nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smiuvni strany sjedndvaiji, Ze pfi skonceni platnosti této smlouvy podle ¢ldnku 9.2 az 9.8
této Smlouvy, zanikd soucasné s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy o uzavreni
budouci Kupni smlouvy dle Edsti 8. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze Zdjemce z jakéhokoliv divodu a v jakékoli f&zi ustoupi od svého zdméru
realizovat Projekt, udéluje Kraji plnou moc k veskerym prdvnim jedndnim potfebnym ke
zméné nebo zruseni platného Rozhodnuti o povoleni z&méru, na zdkladé kterého mél
byt Projekt realizovén. Udéleni piné moci dle predchozi véty neplati v pfipadé, Ze kroky

uvedené v pfedchozi vété ucini sém Zdjemce bezodkladné po prijeti svého rozhodnuti
nerealizovat Projekt sém.
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DALSi ZAVAZKY KRAJE

Kraj je povinen:

(a)

(d)

po dobu UCinnosti této Smlouvy neprevést vlastnické prdvo k Predmétu
rezervace (ani kterékoli ¢asti) za Uplatu &i beziplatné na zddnou treti osobu
a bez predchoziho pisemného souhlasu Zdjemce nezatizit Pfredmét rezervace
zadnymi dluhy, vécnymi, predkupnimi ani jinymi pravy tfetich osob; porusenim
tohoto zdvazku neni svéfeni PozemkU k hospodareni prispévkové organizaci
zfizené Krajem;

poskytnout na pozdddni Zdjemci veskerou rozumné pozadovanou soucinnost
a podporuy, jez bude Zdjemce pozadovat v souvislosti se zisk&nim Rozhodnuti
o povoleni zdméru, ajejimuz poskytnuti nebudou brdnit pfislusné pravni
predpisy;

vynalozit maximdini Usili v rozsahu pfipustném podle ceského a evropského
prdava tak, aby Zdjemci byla poskytnuta veskerd povoleni, souhlasy a stanoviska
potfebnd pro Rozhodnuti o povoleni z&dméru a;

zdrzet se jakéhokoli jedndni, které by mohlo zmarit naplnéni Ucelu této Smlouvy.

ZARUKY Kraje

Kraj prohlasuje, ze ndsledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé
a zavazuje se ucinit vie pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavreni Kupni smlouvy:

(a)

Kraj je zdkonnym ajedinym vlastnikem Pfedmétu rezervace aje oprdvnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy a ndsledné Kupni smlouvy
ziskal veskeré potrebné souhlasy a schvdleni;

Pfedmét rezervace neni zatizen zadnymi dluhy, prdvnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bfemeny, predkupnimi prdvy, zdstavnimi ani uzivacimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na vypisu z katastru
nemovitosti tykajiciho se Predmeétu rezervace ke dni uzavieni této Smlouvy,

Kraj nemd zadné financni zavazky ani danové nedoplatky vic&i financnim &i
jokymkoliv jinym Ufadim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly stat
divodem zfizeni z&stavniho prava Cijiného zatizeni Pledmétu rezervace;

Pfedmét rezervace (nebo jakdkoli jeji Cdst) neni ke dni podpisu této Smlouvy
souCdsti ochranného pdsma,

Kraj si neni védom toho, Ze by jeho kondnim nebo nekondnim byly porusovdany
jakékoli pravni normy tykaijici se ochrany zivotniho prostfedi;

Pfedmeét rezervace (ani zadnd jeho ¢dst) nebyl a neni pfedmétem restitucnich
ndroky, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho Ci
sprdvnino rozhodnuti a zaddné takové ndroky nebo fizeni ani nehrozi; Pfedmét
rezervace ani zadnd jeho ¢dast nebyla viozena do zdkladniho kapitdlu zddné
obchodni spole¢nosti ani druzstva a zddnd osoba nemize k Pfedmétu
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rezervace uplatnit prava, vcetné prdva odpovidagjiciho vécnému bremeni,
kterd by vznikla vydrzenim;

(9) Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachdzely nadzemni Ci
podzemni stavby nebo archeologické pamdtky;

() Kraj si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachdzely
nebezpecné Iatky nebo materidly.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zdruka uvedend clanku 11.1 této
Smlouvy k okamziku uzavieni Kupni smlouvy, ukdze jako nepravdivd a takovy
nedostatek neni Krajem napraven v pifiméfené Ihité od okamziku, kdy se takové
prohldseni ukdzalo jako nepravdivé, méa Zdjemce prdvo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Kraji v souladu s ustanovenimi
upravujicimi ozndmeni podle Cdasti 13. této Smlouvy. V pfipadé, Zze dojde k ukonceni
platnosti této Smlouvy dle tohoto Cldnku, poufZije se pfiméfené ujedndni Clanku 9.2 pism.
(o) této Smlouvy. Odstoupeni Zdjemce od smlouvy v souladu stimto cldnkem
neovlivitiuje ndrok Zdjemce na smluvni pokutu a ndhradu skody vzniklé v dUsledku
poruseni povinnosti Krajem. Neodstoupi-li Zdjemce od Smlouvy, md prdvo na ndhradu
Skody, kterd mu vznikne v dUsledku poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zdrukdm dle ¢lanku 11.1 se sjedndvd, ze neni porusenim zAruky uvedené
v Clanku 11.1 pism. (a) a/nebo 11.1 pism. (b) dojde-li ke své&feni Pozemkd k hospodareni
prispévkové organizaci zfizené Krajem nebo pokud vznik préava ¢&i povinnosti
k Pfedmétu rezervace, v némz spocivd poruseni pfislusné zdaruky, bude vyplyvat z
jedndni pfi vykonu rozhodnuti provddéného na zdkladé nepravomocného exeku&niho
titulu vydaného podle obcanského soudniho faddu Ci exekuéniho fadu, eventudiné
titulu dle zdkona ¢&. 280/2009 Sb. V pfipadé, Zze u prisluiného soudu/orgdnu bude
probihat Ffizeni ohledné& vykonu rozhodnuti provddéného na zdkladé takového
nepravomocného exekucniho titulu:

(a) nebude Zdjemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v pfipadé, ze vyzve
Kraj dle Cldnku 8.4 pism. (c) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo
(i) bude vyddno pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu/orgdnu, na

zAkladé kterého bude vyloucen Pfedmét rezervace z vykonu rozhodnuti
provddéného dle vyse uvedeného ujedndni;

a

(b) Ihdta podle Eldnku 8.4 pism. (c) k ucinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy ze
strany Zdjemce se automaticky prodluzZuje a skonci uplynutim 60 (Sedesdti) dnl
ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje a IhUta
podle ¢ldnku 8.4 pism. (d) k uzavieni Kupni smlouvy se automaticky prodluzuje
a skonci uplynutim 90 (devadesdti) dnl ode dne pravomocného skonceni
daného fizeni ve prospéch Kraje.

SMLUVNi POKUTY

Pokud Kraj porusi zdvazek vymezeny Cldnkem 10.1 pism. (a) a/nebo Cldnkem 11.2, je
povinen uhradit Zdjemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 KE.
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Pokud Kraj porusi svij zdvazek uzaviit Kupni smlouvu dle ¢lanku 8.4 pism. (d) této
Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Z&djemci smluvni pokutu ve vysi 100.000
K& (uvedenou smluvni pokutou nejsou dot&eny ndroky Zdjemce dle Eldnku 9.2 pism. (b)
a/nebo podle ¢ldnku 12.6 této Smlouvy).

Pokud Zd&jemce porusi néktery zdvazek vymezeny v Cldnku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zdjemce povinen za kazdé poruseni uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi
100.000 K&, pokud neprovede ndpravu stavu ve IhUté stanovené v &ldnku 9.4 pism. (b)
této Smlouvy.

Pokud Zdjemce nevyzve Krgj dle Clanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy Ci neuzavre dle
Clanku 8.4 pism. (d) této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu ve vysi
100.000 K&.

Zavazky Kraje uvedené v Clanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim cldnku
12.2 dotcCeny.

Smluvni strany se dohodly, ze Zdjemce ma v piipadé, Ze Kraj porusi svij zavazek uzaviit
Kupni smlouvu, ackoli budou splnény viechny Podminky, prédvo pozadovat, aby
prislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zdkona &. 89/2012 Sb.

OZINAMENI

Veskerd ozndmeni, jez maji byt doruc¢ena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé& a mohou byt dorucena prostrednictvim datovych schrdnek, osobné, faxovym
prenosem (s tim, Ze origindl bude doruc¢en ndsledné kterymkoli zpUsobem v tomto
Clanku uvedenym), e-mailem nebo doporucenou postou na adresu pfislusné Smluvni
strany uvedenou v zdhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnd
Smiuvni strana druhé Smluvni strané pro tyto Ucely pisemné ozndmi). Pokud adresdt
odepre piijeti z&silky nebo si zdsilku nevyzvedne, md se za to, ze zdsilkka byla doru¢ena
treti den po jejim prokazatelném odesldani.

ADRESA Kraje:
Ustecky kraj

Velka Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem
Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Mgr. Tereza Bldhovd - povéfena vedenim odboru kanceldr
feditele
Kopie: Bc. Jaroslav Krch —feditel SPZ Triangle, pfispévkovd organizace

ADRESA Zgjemce:

SEMEKOPAK s.r.o.

Jicinsk& 226/17

130 00 Praha 3

Kontaktni osoba: Ezeddin Yousef
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IMENY SMLOUVY

Smiuvni strany vynaloZi veskeré Usili a poskytnou si navzdjem maximdini soucinnost ke
spinéni Ucelu dle této Smlouvy a bez zbyteéného odkladu budou jedna druhou
informovat o skutecnostech tykajicich se Ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, fddné Cislovanymi dodatky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostfednictvim registru  smluv
postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zdjemce
prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim svych osobnich Udajl obsazenych v této Smlouve,
které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popf. disponuje souhlasem fretich
osob uvedenych na své strané s uvefejnénim jejich osobnich Udajd v registru smluv,
které by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uverejnéni
v registru smluv provede Kragj, ktery zdroven zaqjisti, aby informace o uverejnéni této
Smlouvy byla zasldna Zdjemci do datové schrédnky ID  zéngn%p/na  e-mail:
bsibattery@gmail.com

Tato Smlouva nabyvd U&innosti dnem jejiho zverejnéni v registru smluv.

Ustanoveni ¢ldnku 3.2 a 3.4 a celé Cdsti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Kupni
smlouvu, a to i po ukonceni platnosti této Smlouvy zpUsobem dle &ldnku 9.1 této
Smiouvy.

Tato Smlouva bude podepsdna ve 3 (tfech) vyhotovenich v Ceském jazyce, kdy Kraj
obdrzi 2 (dvé) a Zdjemce 1 (jedno) vyhotoveni.

SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY kraje
Kraj timto potvrzuje, ze:

a) z&mér kraje prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zdkona ¢&. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisy, zvefejnén dne 22. 9. 2023 po
dobu 30 dnl¥ pfed rozhodnutim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na Ufedni desce
krajského Uradu;

b) uzavieni této Smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Qs‘reckého kraje
.019/94R/2024 ze dne 3.4.2024 a usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje

.015/2817/2024 ze dne 22. 4. 2024.

[elNeliNe]

PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem Fadné precetly, uzavirgji ji ze
své svobodné a vdaziné vile, nikoli v dUsledku omylu nebo pod natlakem.
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V Usti nad Labem dne .....ooveeveeneen.

Ustecky kraj
Ing. Jan Schiller
hejtman

Ezeddin Yousef
jednatel spoleCnosti

Prilohy:
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Specifikace Projektu

Vypis z obchodniho rejstriku Zdjemce

Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkd
Geometricky pldn

Kupni smlouva

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace, identifikacni Cislo EDS 222D232000054



