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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Martinov

Smlouva

SMLOUVA

0 najmu pozemku a staveb
vCetné prostor slouzicich k podnikani

¢. 1/2016-AP

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Zasilaci adresa.
Méstsky obvod Martinov
Martinovska 3154/23, 723 00 Ostrava-Martinov

Zastoupen: starostou méstského obvodu

VAKTOMA s.r.0.
Provozni 3236, 723 00 Ostrava-Martinov

Zastoupena: jednatelem

Karlem Civinem ToméasSem Vaclavikem
IC: 00845451 IC: 03534146
DIC: CZ00845451 DIC: CZ03534146

Penézni Gstav:  Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 19-1651059369/0800

Pené€zni ustav: XXXXX

Cislo uétu: XXXXX

dale jen ,,pronajimatel*

Obsah smlouvy

dale jen ,,najemce*

¢l. I.

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti zapsanych u Katastralniho
ufdau pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 927, a to
pozemku parc. Cislo 2425/7 a budov v Ostravé-Martinové na ulici Provozni C.pop. 3236 na
pozemcich prac. Cislo 2425/3, 2425/10, 2425/11, 2425/12, 2425/13, 2425/14 a 2425/20 — vSe pod
nazvem “Areal podnikateld”, které v souc¢asné dobé nepotiebuje ke své ¢innosti.

2. Pronajimatel pronajima najemci tyto nemovitosti, které budou vyuzivany pro potieby najemce.
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3. Najemce bude piedmét najmu, a to po celou dobu trvani najemni smlouvy, uzivat v souladu s jeho
povahou za ucelem provozovani svého podnikani.

4. Zmeénit dohodnuty ucel uzivani nemovitosti mize najemce jen s pifedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

5. Njjemce je opravnén dat ¢ast prostor v budovach do podnajmu 3. osobdm bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele, ktery nahrazuje toto smluvni ujednani. Je vSak povinen pravidelné Ctvrtletné
(do 15. dne 1. mésice nasledujiciho Ctvrtleti) pisemné oznamit pronajimateli aktualni soupis
podndjemci. Podnijemni smlouvy nesmi byt sjednany v rozporu se stavebnim uréenim budov.
V podngjemnich smlouvach musi byt vyslovné sjednano, Ze podnajem skonéi nejpozdéji k témuz dni,
k némuz skonéi najem podle této Smlouvy o ndjmu nemovitosti. O skonceni najmu a datu jeho
skonceni je najemce povinen podndjemce predem pisemné informovat, a to neprodlené poté, kdy se
0 skonc¢eni ngjmu dozvi.

¢l 1l

VysSe a zpusob uhrady najemného

1. Nijemci se za pronajem nemovitosti uvedenych v ¢lanku I. odst. 1 stanovuje vySe najemného

po dohodé takto:

a) uzivana &ast nezastavéného pozemku parc. &. 2425/7 o celkové vyméte 18.650 m? z toho
Za VYMEIU 16.250 M7 ... 9,-- K&/m?/rok
ROCH NAJEMNE ..evriiareniiiiiiiiic e 146.250,-- K¢
MESIENT SPIALKA ..uvevvevieinernsnrcsnnssnnsssnssssresssssssnsssnenniieiiniiieeiirssssssssssssasssssssns 12.187,50 K¢

b) uZivané nebytové prostory v jednotlivych stavbach o celkové vyméie 3.211 m?

hlavni budova o vyméfe 1.275 m?ve vy3i 260,-- K&/m/roK ........................ 331.500,-- K&/rok
UNIMO buiiky o vyméie 563 m? ve vsi 210,-- KE/mYroK .......cocovevreerrenan.. 118.230,-- K¢/rok
UNIMO pfistavba o vyméie 76 m® ve vysi 200,-- K&/m/roK ....................... 15.200,-- K&/rok
sklady o vyméie 796 m’ ve vy3i 150,-- K& K&/MTOK ......oovvvvveveerereerreeeen, 119.400,-- K&/rok
plechové sklady o vyméte 285 m? ve vy§i 70,-- KE/M/OK ..oovvevveveereeeeienn, 19.950,-- K¢&/rok
kotelna o vyméfe 185 m? ve vy&i 40, KE/MZ/TOK ...ooovvovereeieeieeseeeeseesenenen 7.400,-- K&/rok
vratnice o vyméie 31 m®ve vy§i 50, KEMZTOK ..vvovecveeeereeeereeeveeeeeseenene 1.550,-- K&/rok
ROCHT NAJEMNE ... 613.230,-- K&
MESIENT SPIALKA ..oveevevienerssancsnnssnnssenssaneniiianiiniieaniesiiesneesieesseeesieesneeneeenne. 91.102,50 K€
Ro¢ni najemné za pronajem nemovitosti celkem ... 759.480,-- K¢
Mésicni splatka za pronajem nemovitosti celkem ... 63.290,-- K¢

2. Njjemci se za uzivani movitych véci stanovuje vySe najemného po dohodé takto:

Movité véci ve vysi 8.200,-- K¢/rok bez DPH
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3. Kzékladnimu ndjemnému za prondjem propstor slouzicich k podnikéni a uzivani movitych véci
bude uctovana piislusna sazba DPH v souladu s § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjsich predpist na zékladé v ystavenych faktur.

4. Uhrada najemného bude najemcem provadéna v mési¢nich splatkach na dany mésic vzdy do 30. dne
daného mésice, a to pievodem z ii€tu najemce na tiCet pronajimatele.

5.V pfipadé prodleni splatnosti najemného se najemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky denné.

6. Smluvni strany se soucasné¢ zavazuji provést vzdy pro kazdy nasledujici rok upravu najemného
0 inflacni nartst dle oficidlnich udaji Ceského statistického ifadu. S ohledem na nabyti u€innosti
této smlouvy nebude inflacni dolozka za rok 2016 uplatiiovana.

7. Veskeré energie, jakoz i odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo dodavatelim na zakladé
vzajemnych smluv.

8. Smlouvu o dodavce tepelné energie nemusi najemce uzavirat, protoZze Areal podnikatell je vybaven
kotelnou na spalovani biomasy vcetné prislusenstvi (St€pkovaci stroje) a smluvni strany se dohodly,
ze najemce bude tuto kotelnu obsluhovat a spravovat vlastnimi prostfedky vcetné bézné udrzby
a organizace navozu vhodného biologického materialu ke §tépkovani (vétve) véetné jejich mnozstvi
a systému uloZeni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce tam, kde to bude mozné a Gcelné, je opravnén sjednat svym
jménem a na svij ucet smlouvy o poskytovani jinych sluzeb (resp. odbéru jinych energii), nez téch,
které jsou uvedeny v odstavci 1, bude-li mit o takové sluzby zajem.

10. Pronajimatel Statutarni mésto Ostrava — M¢stsky obvod Martinov, Martinovska 3154/23, 723 00
Ostrava-Martinov, IC 00845451 dle ustanoveni § 8 odst. 7 zédkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni udéluje souhlas s tim, aby spole¢nost Ostravské
vodarny a kanalizace a.s., se sidlem Nadrazni 28/3114, Ostrava — Moravskéa Ostrava, PSC 729 71,
IC 45193673, zapsana vV obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka
348 uzavrela s ndjemcem VAKTOMA s.r.0., Provozni 3236, 723 00 Ostrava - Martinov zapsanym
u Krajského soudu v Ostravé v oddilu C, vlozka 60325, IC 03534146 smlouvu o dodavce vody
a 0 odvadéni odpadnich vod pro pronajaté nemovitosti v Ostravé - Martinové na ulici Provozni
¢. pop. 3236 na pozemcich parc. Cislo 2425/3, 2425/10, 2425/11, 2425/12, 2425/13, 2425/14 a
2425/20 — vse pod nazvem “Areal podnikatelt”.

11. Pronajimatel souhlasi s provadénim odpist z technického zhodnoceni budovy najemcem, piicemz
za vychozi ucetni hodnotu je povazovana vyslednd cena na zakladé¢ smluv o dilo doloZzenych
fakturami véetné potvrzeni o zaplaceni.

¢l. llL.
Doba najmu

1. Tato smlouva o najmu pozemkl a staveb vcetné prostor slouzicich k podnikani se uzavira
na dobu urcitou 5 let s u¢innosti od 1. fijna 2016 do 30. zaii 2021.

2. Smlouvu lze vypovédét kteroukoli ze smluvnich stran s 3-mési¢ni vypovédni lhatou.

3. Smlouvu lze také vypoveédét za podminek stanovenych § 2225 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

4. Smlouvu lze dale ukonéit dohodou smluvnich stran pifipadné vypovédi ze strany pronajimatele
Vv piipad¢ poruseni této smlouvy najemcem, a to s 1-mési¢ni vypovedni lhitou.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypoveédni doby (okamzité zruSeni), a to v ptipadé
zvlast’ zavazného poruseni smlouvy najemcem, pokud se jiz diive dopustil poruSeni smlouvy, které
S nim bylo projednano.
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Vypovédni doba poc¢ina bézet prvnim dnem v meésici nasledujicim po doruceni pisemné vypoveédi
najemci.

V ptipadé, ze ve lhaté¢ dle odst. 1 najemce nevyklidi pronajaté prostory slouzici k podnikani
a pozemky, souhlasi najemce s vyklizenim pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeéi najemce.

Pravni jednani vypoveédi se povazuje za doru¢ené dnem, kdy najemce piipadné odmitne postovni
zasilku, resp. pisemnou vypovéd pievzit, nebo poslednim dnem ulozni lhity posty, pokud zasilka
nebude prevzata v sidle ¢i mist¢ podnikdni najemce, zapsaném ve vetfejném rejstiiku,, ¢i pfip. na
adrese uvedené v zahlavi smlouvy pro najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji aplikaci § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdé¢jsSich predpisi, to znamend vylucuji opétovné pokraCovani nijmu v piipade,
ze najemce uziva pozemek i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu prostory odevzdal.

¢l. IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1.
2.

Smlouva 0 najmu pozemku a staveb v€etné prostor slouzicich k podnikani

Radné¢ a vcas hradit pronajimateli sjednané najemné.

Uzivat pfedmét najmu k dohodnutému tcelu, hospodarné a predchézet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; pokud bude na pfedmétu najmu zptisobena §koda, nahradit ji v piipadé
zavinéni v plném rozsahu.

Pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i na hrozici Skodu, jinak odpovida za
§kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Provadét na sviij naklad drobné a bézné opravy predmétu ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi,
drobnymi a béznymi opravami se rozuméji takové opravy na véci, k jejichz provedeni najemce
nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a ptisluSenstvi
pronajatého prostoru v hodnoté do vyse 10.000,- K¢ za naklad na jednu opravu ¢i vyménu (napf.
vymeéna zarovek, vodovodnich kohoutktl, opravy oken, dveti apod.); naklady spojené s udrzovanim
Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek, ¢ist€nim a udrzbou podlah a oken.

Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do budovy za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, jeho soucasti a ptislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou
sou¢innost.

Zajistit na svij naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budov, jejich
soucasti ¢i prislusenstvi.

Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, pozarnich a
ostatnich pravnich pfedpist a norem, vztahujicich se k provozované ¢innosti.

Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budovach jakékoliv stavebni c¢innosti nebo upravy
podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zdkona, tzn. Ze veSkeré Upravy a investice
budou provadény pouze na zakladé predchoziho pisemného pozadavku ndjemce a po schvaleni
pronajimatelem.

OSTRAVA
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Pronajimatel je povinen:

1. Ptedat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu uzivani; k tomuto ustanoveni
strany konstatuji, Ze pfedmét najmu je zpisobily ke sjednanému ucelu uzivani.

2. Provadét opravy budovy nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé, jsou-li tyto
opravy nezbytné k fadnému uzivani budovy najemcem k ucelu dohodnutému v této smlouve.

V.

Ujednani o zméné véci a opravach

1. Zménu na predmétu ngjmu mlze najemce provést jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Ud¢li-li pronajimatel souhlas ke zméné na budové, je povinen na pisemnou zadost
najemce, bez zbyte¢ného odkladu od doruceni takové zadosti, zmocnit ndjemce ke stavebnimu, popf.
jinému spravnimu fizeni nebo jednani a poskytnout najemci potiebnou soucinnost, je-li toho pro
ucely zmény na predmétu najmu zapotiebi.

2. Udélil-li pronajimatel najemci souhlas se zménou predmétu najmu, ma se za to - nedohodnou-li se
smluvni strany pisemn¢ jinak - Ze tak ucinil s podminkou, Ze najemce pii skonceni najmu uvede
pfedmét najmu do pliivodniho stavu.

3. Vynalozil-li ngjemce na predmét najmu nebo jeho ¢ast naklady pii oprave, ke které je dle této
smlouvy povinen pronajimatel a kterou provedl najemce se souhlasem pronajimatele, je pronajimatel
povinen uhradit najemci skute¢né uéelné vynalozené naklady, a to do 3 mésicti ode dne, kdy bude
0 uhradu najemcem pisemné pozadan.

VI.

Ostatni ujednani

1. Najemce prohlasuje, Zze je sezndmen se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani
a pozemku a v tomto stavu je piebira.

2. Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém je pievzal,
nebude-li predem pisemné dohodnuto jinak a s ohledem k obvyklému opotiebeni.

3. Obé& smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné informovat o vSech skutecnostech, které by
branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a o vSech skodach zpisobenych druhé strané, a Ze spory

oM v

vzniklé mezi nimi se budou piednostné fesit dohodou.

VII.
Dolozka dle ust. § 41 zakona o obcich

1. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout pozemky vymezené v ¢l. |. odst. 1 byl schvalen Radou
méstského obvodu Martinov dne 15. srpna 2016 usnesenim ¢. 487/40.

2. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout pozemky vymezené v ¢lanku I. odst. 1 byl zvefejnén
na ufedni desce Utadu méstského obvodu Martinov od 16. srpna do 1. zati 2016.
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3. O uzavieni najemni smlouvy na pozemky vymezené v ¢lanku I. odst. 1 rozhodla Rada méstského
obvodu Martinov dne 5. zafi 2016 usnesenim ¢. 504/41.

4. Starosta MOb Martinov byl k podpisu smlouvy 0 pronagjmu pozermkii povéfen stejnym usnesenim
Rady méstského obvodu Martinov ze dne 5. zafi 2016.

VI.

Zavérecéna ustanoveni

1. Skutecnosti, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpist, pripadné dal§imi pravnimi pfedpisy s nim souvisejicimi.
2. Veskeré zmény a doplitkky této smlouvy je mozné €init pouze po dohod€¢ smluvnich stran formou

pisemnych dodatk. Tim neni dotéeno ustanoveni ¢lanku Il. odstavce 6 této smlouvy (inflacni
dolozka).

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kterd vSechna maji platnost originalu, pronajimatel
obdrzi dva a najemce rovnéz dva stejnopisy. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné pouze
pisemné, formou dodatku; tim neni doteno ustanoveni ¢l. II. odst. 4 této smlouvy (infla¢ni dolozka).

4.  Smluvni strany se seznamily pted podpisem smlouvy s jejim obsahem, tento schvalily a prohlasuji,
ze se shoduje se souhlasnymi, svobodnymi a vaznymi projevy jejich vile.

5. Na dikaz souhlasu s textem smlouvy pfipojuji obé strany vlastnoru¢ni podpisy.

Pronajimatel: Nijemce:

Datum: 12. zari 2016 Datum: 12. zari 2016
Misto: Ostrava - Martinov Misto: Ostrava - Martinov
VLASTNORUCNI PODPIS VLASTNORUCNI PODPIS
Karel Civin Tomas Vaclavik

starosta jednatel
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