NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
Smluvni strany:

Industry Servis ZK, a.s.

se sidlem Hole$ov, Holesovska 1691, PSC 769 01

IC: 63080303

DIC: CZ63080303

zastoupend Jitim Némcem, predsedou piedstavenstva a Ing. Jakubem Cernochem, mistopiedsedou
pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 1952
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

¢. uctu: 2099622/0800

(dale jen jako ,,pronajimatel)

a

Zdenék Odstreilik

bytem HoleSov, Hankeho 162/6, PSC 769 01

narozen 12. 07. 1983

bankovni spojeni: mBank

¢. uctu:2202980675/6210

jednajici jménem dosud nevzniklé spolecnosti MADENYS s.r.o., ktera byla zalozena
zakladatelskou listinou ze dne 18. 02. 2015

(dale jen jako ,,najemce®),

uzaviraji tuto ngjemni smlouvu:
Preambule

Zdenék Odstréilik (najemce) zde jedna jménem dosud nevzniklé spoleénosti MADENYS s.r.o.,
ktera byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 18. tinora 2015, jejimZz zakladatelem je
Zdenék Odstreilik.

V souladu s ustanovenim § 127 obc¢anského zakoniku miize spole¢nost MADENYS s.r.o. u¢inky
tohoto jednani pro sebe do tii mésicii od svého vzniku prevzit. V takovém pripadé plati, ze je
z tohoto jednani opravnéna a zavazana od pocatku.

Nijemce a pronajimatel sjednavaji, Ze pravni nasledky této smlouvy nastanou teprve desatym
dnem od zapisu spoleénosti MADENYS s.r.o. do obchodniho rejstfiku (odklddaci podminka
ucinnosti smlouvy).

1. ¢lanek
Piredmét smlouvy

Najem prostori slouzicich k podnikani

1.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 1691, postavené na pozemku p. ¢. 2760/80 v k.
u. HoleSov, obci HoleSov, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté
HoleSov, na listu vlastnictvi ¢. 5888 pro vySe uvedené k. . a obec (dile také jem ,,SO 101%).
Pronajimatel vybudoval objekt SO 101 vramci projektu ,,Technologicky park HoleSov*, na jehoz

realizaci erpal dotaci v Operacnim programu Podnikani a inovace, Prosperita — Vyzva II.



1.2 Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci za dale uvedenych podminek do uZzivani nésledujici
mistnosti a prostory slouzici k podnikani, umisténé ve II. NP SO 101 (dale jen prostory) a
najemce se zavazuje zaplatit za to pronajimateli nize sjednané najemné:

prostor ¢.: vyméra (m®):
2.07 kancelar 38,56
Celkem: 38,56

Poloha prostor v II. NP SO 101 je vyznacena v Priloze ¢. 1 — Situacni plan.

1.3 Najemce je dale opravnén ke spoluuzivani spoleénych prostori vI. a IIL. NP SO 101,
vyznacenych v Priloze €. 1 — Situac¢ni plan (déle jen spolecné prostory).

2. ¢lanek
Ucel najmu prostori

2.1 Najemce je opravnén prostory uzivat pouze ke sjednanému celu, a to jako administrativni zdzemi
pro svoji podnikatelskou ¢innost — distribuce sportovniho zboZzi.

2.2 Najemce neni opravnén provozovat v prostorech jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v odst. 2.1.

3. clanek
Doba najmu

3.1 N4jemni smlouva se uzavird na dobu 3 let od nabyti pravnich ucinki této smlouvy (viz.
Preambule).

4. clanek
Predani a prevzeti prostori

4.1 O piedani a prevzeti prostorit bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol; kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Pfedavaci protokol sepiSe pronajimatel za soucinnosti
najemce.

4.2 Predavaci protokol bude obsahovat minimalné:

a) oznaceni osob, které se za pronajimatele a najemce predani zucastni;
b) misto predani;

¢) den a hodinu ptedani;

d) popis stavu prostoril (zejm. zda se piedavaji kompletni a bez zavad);
e) pocet kli¢i a jejich urcen,

f) ¢isla nefakturacnich métidel a stav métidel,

g) podpisy osob, které budou ucastny predani a prevzeti.

5. clanek
Najemné a cena sluzeb spojenych s uzivanim prostoriu

5.1 Najemné

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné, a to ve vysi stanovené v souvislosti s realizaci
projektu ,,Technologicky park HoleSov* v odst. 1.1 této smlouvy (dale také jako zvyhodné&né ndjemné



nebo jen ndjemné). VySe zvyhodnéného najemného je uvedena v piiloze & 2 této smlouvy —
specifikace najemného a ceny sluzeb v odst. 5.4.1 pism. f) aZ o) smlouvy. V piiloze &. 2 je rovnéz
vymezena vyse trzniho najemného.

5.1.1 Poskytovani podpory malého rozsahu (Podpora de minimis)

Na zakladé této smlouvy je najemci poskytovana formou slevy z ceny najmu podpora malého
rozsahu (de minimis) v souladu s nafizenim Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o
pouZziti élankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis (U¥. vést. L
352, 24. 12. 2013, s.1).

Celkova vySe podpory malého rozsahu formou slevy zceny ndjmu na zakladé této smlouvy &ini
106.040 K¢ a je vypoctena jako rozdil mezi trzni (oznadovéana také jako ,standard“) a zvyhodnénou
cenou najmu.

5.1.2 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo neposkytnout najemci podporu malého rozsahu formou
slevy z ceny ndjmu v piipadg, Ze by jejim poskytnutim doslo k piekrodeni celkové vyse podpory de
minimis, kterd byla najemci poskytnuta, nad strop stanoveny v jednotlivych natizenich o podpoie de
minimis nebo v piipadé, ze by nebyly splnény veskeré podminky stanovené v piislusnych naiizenich o
podpoie de minimis.

V piipadé uplatnéni vySe uvedeného prava pronajimatelem hradi najemce ode dne zastaveni
poskytovani podpory malého rozsahu trzni njemné uvedené v priloze ¢. 2 této smlouvy.

5.1.3 Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o tom, Ze Cerpa jakoukoli jinou
podporu, v¢etné toho, z jakych zdroji a na jakém zakladé ji Cerpa.

5.2 Néjemné je splatné v mési¢nich splatkdich na zaklad€¢ datiového dokladu, vystaveného
pronajimatelem a doruceného najemci vzdy do 10. dne pfislusného mésice, za ktery je ndjemné
Gc¢tovano. Datlovy doklad na vyuctovani prvni splatky najemného bude vystaven a doruden najemci do
10 dnii od nabyti G¢innosti smlouvy. Lhiita splatnosti je 14 dni ode dne vystaveni dafiového dokladu.
Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na udet pronajimatele, uvedeny na dafiovém
dokladu. K n4jemnému a k cené za sluzby spojené s uzivavanim prostord (odst. 5.4) bude pfipodtena
dan z pfidané hodnoty. Sazba DPH bude stanovena dle zdkona o DPH platného v dobé uskutednéni
zdanitelného plnéni. Zakladem dané je v pfipadé ndjmu prostori zvyhodnéné ndjemné a v pfipadé
sluzeb spojenych s uzivanim prostori v odst. 5.4.1 pism. f) az o) zvyhodnéna cena téchto sluzeb.

5.3 Najemce neni v prodleni s thradou najemného, jestlize nejpozdéji posledni den splatnosti bude
¢astka odpovidajici dohodnutému ndjemnému pfipsana na Géet pronajimatele. Najemce dale neni
v prodleni s thradou ndjemného po dobu prodleni pronajimatele s vystavenim a doruenim i4dné
faktury ngjemci. Uvedené plati rovnéz pro plnéni v odst. 5.4 této smlouvy.

5.4 Sluzby spojené s uzivanim prostoru

5.4.1 N4jemce se zavazuje platit vedle ndjemného pronajimateli cenu za sluzby spojené s uzivanim
prostord, a to za:

a) dodavky elektrické energie

b) otapéni prostori a poskytovani teplé uzitkové vody (TUV)
¢) dodavky plynu — sluzba neni poskytovana

d) dodavky vody a sluzbu odvadéni odpadnich vod
e) sluzby telekomunikaci

f) sluzby recepce

g) ostraha arealu SPZ HoleSov - fyzicka

h) ostraha objektu - venkovni kamerovy systém

i) odvoz komunalniho odpadu

j) udrzba komunikaci a ploch v arealu — letni

k) udrzba komunikaci v arealu — zimni



1) uklid a adrzba spolecnych prostor
m) opravnéni parkovat na parkovisti v arealu TP HoleSov — 1 misto
n) sluzby IT
e pristup ke strukturované kabelazi
e serverovna — sluzba neni poskytovana
e poskytnuti internetové konektivity — standard
o pristup k WIFT siti
e telefonni ustredna + sit’
o) ostatni sluzby
e prezentace na www progresspark.cz — sluzba neni poskytovana
e rezervace konferencniho salu v budové ¢. p. 1691 na p. ¢. 2760/80 v k. . HoleSov
e rezervace zasedaci mistnosti €. 1.21 v budové dle predeslé odrazky

5.4.1.1 Elektricka energie:

Pronajimatel se zavazuje poskytovat njemci dodavky elektrické energie a ndjemce se zavazuje platit
pronajimateli za poskytnutou elektrickou energii hradu dle pietactovani. Pretictovani nakladi za
nakup el.energie na najemce je dano mnozstvim poskytnuté el.energie vynasobenym primérnou cenou
elektfiny. Mnozstvi poskytnuté elektfiny je mnoZstvi el.energie, naméiené nefakturaénim métidlem
pro méfeni celkové spotieby v SO 101, od néhoz se odelte spotieba naméfend v samostatnych
okruzich funkéné nesouvisejicich s pronajatymi prostory a které pripadd na kancelarské a spolecné
prostory v SO 101. Toto mnozstvi je prepoCteno pomérem plochy pronajatych prostord k celkové
ploSe kancelaiskych prostor v SO 101, vtomto poméru se najemce podili rovnéz na spotiebé el.
energie ve spolecnych prostorach. Primérna cena el.energie je urcena podilem celkovych nakladii na
nakup el.energie a celkové spotieby el.energie odbérného mista. K Gétované Eastce bude piipoctena
DPH v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Néajemce se zavazuje k placeni thrady za poskytnutou el.energii Ctvrtletné, na zakladé datiového
dokladu vystaveného pronajimatelem a dorué¢eného najemci vzdy do 7 dnti ode dne, kdy pronajimatel
obdrzel dariovy doklad na vyuctovani nakladl na nakup el.energie od dodavatele el.energie. Lhiita
splatnosti datiovych dokladii je 14 dnti od data vystaveni. Uhrady za poskytnutou el.energii budou
placeny bezhotovostnim prevodem na i¢et pronajimatele, uvedeny v datiovém dokladu.

Pronajimatel je opravnén uplatiiovat u najemce vedle thrady za poskytnutou el.energii rovnéz tthradu
podilu najemce na nakladech pronajimatele na provoz a udrzbu odbérného elektrického zatizeni. Podil
najemce na téchto nakladech je dan jeho podilem na mnoZzstvi poskytnuté elektiiny, ptipadajici na
kancelaiské a spolecné prostory v SO 101, prepoétenym pomérem plochy pronajatych prostora
k celkové plose kancelatskych prostor v SO 101. Uhrada podilu na t&chto nakladech na provoz a
udrzbu bude njemci €tovana ctvrtletné spolecné s thradou za poskytnutou el. energii. Ohledné lhiity
splatnosti dafiovych dokladu a zpiisobu placeni plati ujednani predchoziho odstavce.

5.4.1.2 Otapéni prostorii a poskytovani TUV

Pronajimatel se zavazuje k otapéni prostori a poskytovani TUV najemci a najemce se zavazuje platit
za tuto sluzbu pronajimateli thradu formou pausalni platby ve vysi stanovené v Pfiloze €. 2 této
smlouvy, a to:

- a. pauSalni platbu za otapéni a poskytovani TUV pro kancelare

Néjemce bude platit mésicni splatky pausalni platby ve vysi 1/12 ro¢ni pauséalni platby stanovené
v Ptiloze ¢. 2 této smlouvy, na zékladé datiového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem a
doruceného najemci do 10. dne pfislusného mésice, za ktery jsou platby Gétovany. K Gétovanym
castkam bude ptipoctena DPH v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Ohledné lhuty splatnosti danovych dokladd a zptsobu jejich placeni plati stejné podminky jako u
dodavky el. energie.



Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pronajimatel ma pravo jednostranng upravit vysi pausalni platby
v piipad€, Ze v uplynulych 12 mésicich se naklady na nédkup plynu zvysily o vice nez 10 % oproti
predchazejicimu obdobi. Jednostranna uprava pausalni platby je uginna od dorudeni aktualizované
Piilohy ¢. 2 této smlouvy najemci, pokud pronajimatel nesdéli najemci pozdé&jsi termin Giéinnosti.

5.4.1.3 Plyn — sluzba neni poskytovana

Preti¢tovani nékladi na dodavku plynu do haly a nékladd spojenych s touto doddvkou je dano
prepoctem z ceny za dodavku plynu a nakladi spojenych s touto dodévkou, vytigtované pronajimateli
dodavatelem, podle podilu mnoZstvi plynu odebraného nijemcem, naméieného nefakturaénim
méfidlem, na celkovém odbéru. K uctované &astce bude pripoétena DPH v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Preuctovani nakladi na dodavku plynu bude provadéno mésiéné, na zakladé daiiového dokladu
(faktury), vystaveného pronajimatelem a dorueného ndjemci do 7 dnd po uplynuti p¥islusného
mésice, v némz byla dodévka poskytnuta. Ohledng lhiity splatnosti datiovych dokladii a zptisobu jejich
placeni plati stejné podminky jako u dodavky el.energie.

5.4.1.4 Vodné a sto¢né

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci dodavky pitné vody a sluzbu odvadéni odpadnich vod a
najemce zavazuje platit pronajimateli za poskytnutou dodavku vody a sluzbu odvadéni odpadnich vod
Uhradu dle pretctovani. Preuctovani nakladii na dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod na
ngjemce je dano piepoCtem z vodného a sto¢ného, vyuctovaného pronajimateli dodavatelem, podle
podilu mnoZstvi vody odebrané najemcem, namérené nefakturaénim méfidlem, na celkovém odbéru.
K tctované ¢astce bude pripoctena DPH v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Preuctovani ndkladii na dodavku vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod bude provadéno na
zéklad¢é datového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem zpravidla za uplynulé kalendaini
Ctvrtleti, v némz byla dodavka poskytnuta, a to do 15 dnti od obdrZeni dafiového dokladu od
dodavatele pitné vody a sluzby odvadéni odpadnich vod. Ohledné& Ihity splatnosti datiovych dokladii a
zplisobu jejich placeni plati stejné podminky jako u dodavky el.energie.

5.4.1.5. Sluzby telekomunikaci

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzbu telekomunikaci (uzivani pevné telefonni linky) a
nijemce se zavazuje platit pronajimateli za poskytnutou sluzbu telekomunikaci thradu dle
pretctovani. Pronajimatel na zakladé vyuctovani telekomunikagnich sluzeb od piislusného operatora
preuctuje ndklady na tyto sluzby nadjemci. K uétované &astce bude piipoStena DPH v souladu s
platnymi pravnimi pi‘edpisy.

Piectovani bude provadéno na zékladé datiového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem
mési¢né, vzdy do 7 dnii ode dne, kdy pronajimatel obdrzel datiovy doklad na vyu&tovani nakladd na
telekomunika¢ni sluzby od pfislusného operatora. Ohledn& lhiity splatnosti dafiovych dokladii a
zpusobu jejich placeni plati stejné podminky jako u dodavky el.energie.

5.4.1.6 Sluzby spojené s uzivanim prostoru v odst. 5.4.1 pism. f) az o):

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu za sluzby spojené s uzivanim prostorii v odst. 5.4.1
pism. f) az 0), a to ve vysi stanovené v souvislosti s realizaci projektu ,,Technologicky park HoleSov*
v odst. 1.1 této smlouvy (dle také jako zvyhodnéna cena sluZeb nebo jen cena sluZeb). Zvyhodnéna
cena sluzeb je uvedena v priloze €. 2 této smlouvy. V piiloze ¢. 2 je rovnéZ vymezena trzni cena
téchto sluzeb.

Néjemce se zavazuje k placeni ceny za sluzby uvedené v odst. 5.4.1 pism. f) az o) v mé&si¢nich
splatkéach, na zdklad¢é datiového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem a doruéeného nijemci
vzdy do 10. dne piislusného mésice, za ktery jsou ceny sluzeb GStovany. Ohledné Ihity splatnosti
datiovych dokladi a zpiisobu jejich placeni plati stejné podminky jako u dodavky el.energie.



Poskytovani podpory malého rozsahu (Podpora de minimis)

Na zikladé této smlouvy je najemci poskytovana formou slevy z ceny sluzeb v odst. 5.4.1 pism. f)
aZ 0) podpora malého rozsahu (de minimis) v souladu s nafizenim Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze
dne 18. 12. 2013 o pouziti €lankid 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis (U¥. vést. L 352, 24. 12. 2013, s.1).

Celkova vy$e podpory malého rozsahu formou slevy zceny sluzeb na zékladé této smlouvy cini
384.672 K& a je vypoétena jako rozdil mezi trzni a zvyhodné€nou cenou téchto sluzeb.

Celkové vyse podpory malého rozsahu na zdkladg této smlouvy formou slevy z ceny najmu a slevy
z ceny sluzeb &ini 490.712 K¢.

V souvislosti s poskytovanim podpory malého rozsahu formou slevy z ceny sluzeb v odst. 5.4.1 pism.
f) aZ o) plati pfiméiené ujednani v odst. 5.1.2 této smlouvy, véta prvni a druhd. V piipadé uplatnéni
tohoto ujednani hradi nijemce ode dne zastaveni poskytovani podpory malého rozsahu trzni cenu
sluzeb uvedenou v priloze ¢. 2 této smlouvy.

5.4.2 Pronajimatel je povinen na pozadani piedlozit ndjemci dailové doklady poskytovatelli dodavek
elektiiny, vody a sluzby odvadéni odpadnich vod a sluzby telekomunikaci.

6. clanek
Podnajem

6.1 N4jemce neni opravnén dat prostory ani jejich ¢ast do podnajmu.

7. clanek
Prava a povinnosti najemce

7.1 Najemce ma zejména pravo:

- aby mu pronajimatel odevzdal prostory ve stavu zpiisobilém ke smluvenému tcelu ndjmu a
aby je pronajimatel v tomto stavu svym nakladem udrzoval,

- uzivat prostory, spoluuzivat spoleéné prostory a odebirat sluzby, k jejichz poskytovani se
pronajimatel touto smlouvou zavazal,

- parkovat na parkovisti v arealu Technologického parku HoleSov v rozsahu 1 mista. N4jemce
nema vyhrazena konkrétni mista k parkovani. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neposkytnout
najemci volné misto k parkovani v mimoifadnych ptipadech, které budou s ndjemcem predem
projednéany (napiiklad pro potieby organizaéniho zajisténi navstév predstavitelll statu, kraje
nebo zaji$téni jinych mimoiadnych provoznich potieb pronajimatele). Néjemce nema
v takovém piipad€ narok na vraceni ceny této sluzby nebo jeji pomérné ¢asti. Pronajimatel
nezajistuje hlidani parkovi§té a neodpovida za piipadné Skody na vozidlech umisténych na
parkovisti a na jejich piislusenstvi.

- najemce ma dalsi prava, vyplyvajici z této smlouvy a obecné zdvaznych piedpisi.

7.2 Najemce ma zejména povinnost:

- fadné a vas platit ngjemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim prostort,

- prostory uzivat v souladu s touto smlouvou,

- pecovat o to, aby na prostorech nevznikla Skoda,

- vyzéadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k provedeni zmén nebo technického
zhodnoceni prostori; naklady na provedeni zmén nebo technického zhodnoceni nese najemce,
nebude-li stranami pisemné dohodnuto jinak,

- oznamit bez zbytedného odkladu pronajimateli potieby oprav, k nimz je povinen pronajimatel,

- snaSet omezeni v uzivani prostori v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani
prostord,

- v piipadg€, Ze na prostorech byly nijemcem provedeny zmény nebo technické zhodnoceni,
uvést po skonleni najmu prostory na své naklady do pivodniho stavu, nebude-li stranami
dohodnuto pisemné jinak,



vyklidit nejpozdéji nasledujiciho dne po dni skondeni ngjmu prostory a piedat jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani
prostord,

provadét na své ndklady b&znou udrzbu prostord, kdy b&Znou udrzbou se rozumi mensi
opravy, malovani apod.,

zajistit si na vlastni naklady v ramci prostori pozarni ochranu a plnéni vech povinnosti na
Giseku bezpeCnosti price a hygieny pracovniho prostfedi v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Najemce je povinen udinit veskera opatieni ke splnéni povinnosti dle ptedchozi véty
a nejpozd€ji do 10 dnii od uzavieni této smlouvy dolozit splnéni téchto povinnosti
pronajimateli (zejména piedlozenim poZarniho fadu nebo jinych dokladd, jejichz zpracovani je
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy vyzadovano pro &innost najemce v prostorech). Osobou
odpovédnou za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany v prostorech je najemce. Ve
spolenych prostorech je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany
piedseda predstavenstva pronajimatele,

dodrzovat provozni fad budov Technologického parku Hole$ov, provozni #ad informaéni a
komunika¢ni techniky v Technologickém parku Hole3ov, provozni #ad zasedacich mistnosti a
konferen¢niho sélu, provozni fad kuchynék a poZarni poplachové smérnice a zajistit jejich
dodrZovani zaméstnanci a navstévniky néjemce,

v pifpadé nedivodného vyslani signalu elektronické zabezpeSovaci signalizace budov
ngjemcem (jeho zaméstnanci), je ndjemce povinen uhradit néklady vyjezdu specidlniho
vozidla, a to ve vysi 400,-K¢ + pifslusnd sazba DPH za kazdou zapocatou hodinu. Signal je
divodné vyslan pouze v piipadech napliiujicich podminky §28 (krajni nouze) nebo § 29 (nutna
obrana) ve smyslu zék. ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik ve znéni pozd&jsich predpisi. V piipadé
nedivodného vyslani signalu ,,pozar“elektronické poZarni signalizace budov nijemcem (jeho
zamé&stnanci), je najemce povinen uhradit naklady vyjezdu specidlniho (pozarniho) vozidla, a
to ve vysi 5 000,-K¢ + piislusna sazba DPH za kazdy jednotlivy vyjezd. Pokud bude vyjezd
proveden namisto pozarniho vozidla jen vozidlem dodavatele sluzby stfeZeni budov, je
ngjemce povinen uhradit naklady vyjezdu ve vysi 400,-K& + p¥islugn4 sazba DPH,

dodrZovat dopravné provozni fad Strategické primyslové zény HoleSov a dopravng provozni
fad Technologického parku HoleSov (pokud bude vydan) a zajistit jejich dodrzovani
zaméstnanci a navstévniky najemce,

poskytovat pronajimateli informace a dal$i souginnost nezbytnou pro provddéni monitoringu
projektu ,,Technologicky park Hole$ov“ ve smyslu zdvaznych podminek rozhodnuti o
poskytnuti dotace pro tuto akci.

V ptipadé, Ze celkova vySe podpory de minimis, poskytnutad ndjemci v souladu s nafizenim
Komise (EU) uvedenym v bodé 5.1.1. této smlouvy nebo v souladu s jinymi nafizenimi o
podpoie de minimis, pfesdhne strop, stanoveny v natizeni Komise (EU) uvedeném v bodg
5.1.1. této smlouvy nebo v jinych pfislusnych nafizenich o podpoie de minimis nebo
v pfipadg€, Ze by nebyly splnény veskeré podminky stanovené v t&chto nafizenich, zavazuje se
ngjemce k vraceni poskytnuté podpory nebo jeji Easti, jejimz poskytnutim doglo k piekrogeni
celkové vySe podpory nad strop stanoveny ve vySe uvedenych nafizenich nebo ktera byla
ngjemci poskytnuta v rozporu s podminkami stanovenymi v téchto natizenich, pronajimateli, a
to na zéklade€ vyzvy pronajimatele.

Néjemce se zavazuje k tomu, Ze dojde-li po uzavieni této smlouvy ke zméné tidajii uvedenych
ngjemcem v Cestném prohlaseni Zadatele o podporu de minimis, tykajicich se aéetniho obdobi,
podnikd propojenych s najemcem, spojeni podnikd &i nabyti podniku nebo rozdéleni podniku,
bude o téchto zménach neprodlené pisemné& informovat pronajimatele.

V piipad€ rozd€leni nijemce na dva ¢i vice samostatné podniky v obdobi tii let od nabyti
GCinnosti této smlouvy je najemce povinen neprodlené po rozdéleni kontaktovat pronajimatele
a kompetentni koordina¢ni organ v oblasti vefejné podpory za ucelem sdéleni informace, jak
podporu de minimis poskytnutou dle této smlouvy rozdé&lit v Centralnim registru podpor
malého rozsahu '. P¥i nesplnéni této povinnosti se ndjemce vystavuje pripadnému odejmuti
pfedmétné podpory.

N4jemce ma dal8i povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy a obecn& zavaznych predpisi.



1 Bliz&i informace k poméru rozdéleni je uvedena v ¢lanku 3 odst. 9 nafizeni Komise (EU) &. 1407/2013 ze dne 18. Prosince
2013 o pouziti €lank 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

8. clanek
Prava a povinnosti pronajimatele

8.1 Pronajimatel ma zejména pravo:

- pozadovat pfistup do prostori za uéelem kontroly fadného uZivani nijemcem a rovnéz
pozadovat piedlozeni dokumenti najemce, tykajicich se pozarni ochrany, bezpecnosti prace a
hygieny pracovniho prostiedi v prostorach,

- na fadné a v&asné hrazeni niajemného a ceny za sluzby spojené s uzivanim prostorii ze strany
najemece,

- pronajimatel mé dali prava, vyplyvajici z této smlouvy a obecné zdvaznych piedpisi.

8.2 Pronajimatel ma zejména povinnost:

- odevzdat prostory ngjemci ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu ndjmu a v tomto stavu
je svym nékladem udrZovat,

- zabezpedovat pro najemce sluzby spojené s uzivanim prostorti, v rozsahu sjednaném touto
smlouvou,

- pronajimatel ma dalsi povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy a obecné zéavaznych piedpist.

9. ¢lanek
Skonceni najmu

9.1 N4jem skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

9.2 N4jem mize byt pied uplynutim sjednané doby ukoncen dohodou, kterd musi byt pisemna a
podepsana obéma smluvnimi stranami.

9.3 Pronajimatel miZe vypovédét ndjem z divodi uvedenych v § 2309 a najemce z diivodli uvedenych
v § 2308 z. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

9.4 Vypovéd musi byt provedena pisemné a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni lhita je 3
mésice a po¢ind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruCena
druhé smluvni strané. V piipadé vypovédi z divodu prodleni najemce s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostord, je vypovédni lhiita 20 dnii a poéina bézet od doruceni vypoveédi
najemeci.
10. c¢lanek
Sankce

10.1 V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného nebo ceny sluzeb spojenych s uZivanim
prostor@ se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

10.2 V pifpad& poruSeni povinnosti ndjemce uvedené v odst. 7.2 osma odrazka této smlouvy se
nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den, v némz trva
poruseni povinnosti.

10.3 V piipadg, Ze njemce porusi kteroukoli ze svych nize uvedenych povinnosti, a to:
a) povinnost uvedenou v jedenécté nebo tfinacté odrazce v odst. 7.2 této smlouvy,
b) najemce neni opravnén dat prostory ani jejich ¢ast do podnajmu,
¢) povinnost uvedenou v odst. 2.2. této smlouvy,



Jje najemce zavazan zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K& za kazdé jednotlivé
poruseni kterékoli z vySe uvedenych povinnosti.

10.4 Sjednané smluvni pokuty se nedotykaji naroku pronajimatele na ndhradu $kody v rozsahu
piesahujicim sjednanou smluvni pokutu.

11. ¢lanek
Zavéretna ustanoveni

11.1 V ostatnim se na ndjem prostord pouziji pfislusna ustanoveni z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, s vyjimkou ustanoveni § 2230 a 2285 z.¢. 89/2012 Sb., kterd se na ndjem sjednany touto
smlouvou nepouziji.

11.2 Smluvni strany si sjednavaji, Ze mistn¢ ptislusnym soudem prvniho stupné ve vécech tykajicich
se vztahli zaloZenych touto smlouvou je okresni soud, v jehoZ obvodu ma své sidlo pronajimatel
(obecny soud) a pokud je v fizeni v prvnim stupni vécné pfislusny krajsky soud, je mistn& p¥islusny

krajsky soud, v jehoz obvodu je obecny soud pronajimatele.

11.3 Smlouva je platna ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva je udinnd teprve
desatym dnem od zapisu spole¢nosti MADENYS s.r.o. do obchodniho rejstiiku.

11.4 Jakékoli zmény nebo doplnéni této smlouvy Ize provést pouze pisemné.

11.5 Smlouva je sepsana ve 2 rovnocennych vyhotovenich, z nichZ obdrzi kazd4 smluvni strana jedno
vyhotoveni.

11.6 Strany se i4dné seznamily s obsahem smlouvy, souhlasi s nim a prohlasuji, Ze k jejimu u zavieni
nebyly pfinuceny hrozbou télesného nebo dusevniho nésili.

11.7 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou:

Priloha ¢. 1 — Situacni plan
Priloha ¢. 2 — Specifikace ndjemného a ceny za sluzby v odst. 5.4.1 pism. f) az o) smlouvy
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Ptiloha €. 1 — Situacni plan
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Priloha €. 2 — Specifikace najemného a ceny za sluzby v odst. 5.4.1. pism. f) aZ 0) smlouvy

Kalkulace ceny najmu v Technologickém parku pro Najemce SO 101
2
2 cenazam G g
Rozsah vm standard | zvjhodnény Rocni ngjem
cena n&mu - kancelarské prostory=| 1200 K& 500 K& a7 i b
cena n&jmu - laboratorni prostory =| 1000 K& 500 K¢ s Sukent suiesioy
~ r = = 5 standard v1.roce ve2.roce | ve3d.roce
cena najmu - poloprovozni prostory=| 700 K& 320 Ke
cena n&jmu - ostatni prostory =| 400 K& 250 K& 100 K¢ 250 K& 500 K&
kancelar ¢. 2.07 38,56 1200 K¢ 500 K& 46 272 K& 3856 K& 9640 K¢ 19 280 K&
CELKEM 38,56 46 272 K¢ 3856 K& 9640KE | 19280 K¢
Celkovy rozsah pronajmu 38,56 46 272 K¢ 3 856 K¢ 9 640 K¢ 19 280 K¢
Verejna podpora 42416 KC | 36632KC | 26992 Kc
Kancelarské prostory = 38,56
Labolatorni prostory =
Poloprovozni prostory =
Ostatni prostory =
Komer¢ni prostory =
Rogné
w©
§ @ O g o
o > v . i 3 = g L2
BALICEK SLUZEB PRO Rozsahsluzby | %  |RoenévTP lii?}g‘;?:a geBl s=8| 28
2 = < = .8 8 S 9 D =
Najemce 2 Holegov ngemce | B3 = g 35S 23
(2]
celkovy rozsah TPH = 582342 n? 101 143726 15 502 128 224
c Sluzby recepce 2100 hod./rok | 350 K& | 735000 Kg| 406 K| 15653 1565 14 087
& |Ostraha objektu - fyzicka 8760 hod.frok | 90KE | 788400 Kg| 245K¢| 9460 946 8514
‘T |Ostraha objektu - kamerovy dohled 24 hod. 8760 hod.frok | 36 KE 315 360 K¢ 98KE 3784 378 3406
& |Odvoz komuniniho odpadu tydné 566 KE | 30000 Ke 17 Ke 639 64 575
& |Udrzba komunikaci a ploch v aredlu - letni 300 hod./rok [ 750K& | 225000 K¢, 70KE 2700 270 2430
§ Udrzba komunikaci v areélu - zimni 200 hod./frok | 750K& | 150 000 K& 47 K¢ 1800 180 1620
2 |UKlid a tdrzba spolecnych prostor 673 m%rok 900KE | 605619 Ke 188 KE| 7267 721 6 540
;75) Pausél za otdpéni a poskytnuti TUV pro kancelare] 38,56 %ok 240KE | 131 155Kg 240Ke] 9254 9254
Parkovani 1 6000 Kékus 6 000 K¢ 6 000 600 5400
Pristup ke strukturované kabelazi celorok 120KE | 181946 K& 120KE| 4627 463 4164
= |Serverovna celorok 673 K&
& |Poskytnuti intemetove koneklivity - standard celorok do 10 Mb 100Ke| 3856 386 3470
@  |Pristup k WIFI siti celorok | 300KE | 454 866 K& 300KE| 3600 360 3240
Telefonni ustfedna +sit celorok 80 K& 3085 308 2776
>. |Prezentace na www progresspark.cz celorok 100 K& 1200 K&
E Rezervace Konferencniho sélu 4 hod./més| 1000 K& 4000Ke| 48000 48 000
2 [Rezervace zasedaci mistnosti &. 1.21 4 hod./més[ 500 K& 2000Ke| 24000 24000
& |UKiid pronajatych prostor - indiv.kalkulace krat/tyder
©  [galsi sluzby

Nad rémec ceny sluzeb bude tictovéna spotieba energii kalkulaci dle poméru pronajatych prostor
So 101 1. rok 2. rok 3. rok
Néajem celkem = 3856,0 K¢ 9640,0K¢  19280,0 Ké
Sluzby celkem=  15501,5K&  155015Ks  15501,5Ke
Najem a sluzby celkem = 19357,5K¢  25141,5KE  34781,5Ke
vefejna podpora za sluzby celkem = 128 224 K& 128 224 K& 128 224 K&
vefejna podporanandjmucelkem= 42416 KE  36632KE 26 992 K¢
verejna podpora za rok celkem = 170 640 K& 164 856 K¢ 155 216 K&







