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SMLOUVA 0 NAIMU

Uzaviena nize uvedeného dne mezi témito smluvnimi stranami:

Na Pofiti, a.s., ICO: 27178919, DIC: CZ27178919, se sidlem: Purkyfova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
spole¢nost zapsana v obchodnim re;strrku ve@enem Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 9554, kterou spolecné

zastupuji s R S THit] a to na zakladé plné moci

(dale jen ,Pronajimatel”)

_a..

organizacni slozkou statu

Ceska republika — Ustav pro studium totalitnich rezimd, ICO: 75112779, se sidlem: Siwiecova 2, 130 00 Praha 3, za kterou

pravné jednd doc. PhDr. Ladislav Kudrna, Ph.D., Feditel Ustavu pro studium totalitnich rezimua

(dédle jen ,Najemce”, Pronajimatel a Ndjemce déle jen ,Smluvni strany, vyraz ,Smluvni strana“ znamena kteroukoli z nich;
tato smlouva o ndjmu déle jen , Smlouva“)

CLANEK 1,
ZAKLADNI USTANOVENI, DEFINICE A PRILOHY

1.1 Definice: Kromé vyrazl definovanych vyse ¢i déle v textu Smlouvy maji nize uvedené vyrazy vyznam zde uvedeny:

1. Budova znamend budovu &. p. 1046 a €. p. 1047, kterd je soucasti pozemku parc. €. 205/1 a
parc. €. 206, ve vlastnictvi Pronajimatele, oznacovanou jako ,Palac Archa”, jeni
zahrnuje mimo jiné Kanceldfskou ¢ast a podzemni parkovaci garaie
Budovy/parkovaci plochu umisténou na pozemku pare. €. 209/5, v k.U, Nové Mésto,
vEetné spolecnych a skladovacich prostorl v ramci uvedenych ¢asti a véetné
souvisejicich pozemkd, komunikaci, infrastruktury, vybaveni a zelenych ploch, vie v
katastralnim Uzemi Praha, Nové Mésto a zapsdno na LV &, 22.

Budova se nachézi na adrese: Na Pofiti 24-26, 110 00 Praha 1.

2. Predmét najmu znamena Prostory, Sklad a Parkovaci mista, jak jsou definovany nize.

3. Prostory znamenaji prostory, které se nachazeji v 4. az 7. nadzemnim podlazi Budovy
(konkrétné €. p. 1047/26) a které jsou podrobné vyznaeny v plénku pfipojeném
k této Smlouvé jako Priloha é. 2.

Cista plocha Prostort &ini 2.181,25 m2
K Cisté plose Prostorl bude pro ucely vypoltu &astky Najemného a servisnich
poplatkl pfipoéten idedini podil (add-on factor) na spoleénych prostorech Budovy
odpovidajici 12 % a vyméfe 261,74 m?;

Za celkovou plochu Prostortl je pro ucely vypoctl veskerych plateb podle této
Smlouvy povaiovana plocha o hrubé vymére 2.442,99 m?,

Prostory budou predény po provedeni Dokoncovacich praci Pronajimatele.

4. Parkoviité a Parkovisté znamena podzemni parkovii‘.té”v_audové.
L Parkovaci mista




Parkovaci mista znamenaji 5 parkovacich mist, konkrétné mista &islo 5, 6 a 22
v 1.podzemnim podlaZi Budovy a mista &islo 3 a 22 ve 2.podzemnim podlaZi Budovy,
vyznatend v pldnku pfipojeném ktéto Smlouvé jako Priloha €& 2, pftitemi
Pronajimatel je oprévnén, a to i opakované, po pfedchozim pisemném oznédmeni
Néajemci ur€it k uZivani jind parkovaci mista na Parkovisti, jestliZe celkovy poéet
pronajatych parkovacich mist bude zachovan. To neplati pro parkovaci misto &. 22
umisténé v 1. podzemnim podlaZi Budovy pro uiZitkové sluZebni vozidlo, které nelze
vy3e uvedenym zplsobem ménit. Takovdto nové uréend parkovaci mista budou
povaZovéna za Parkovaci mista dle této Smlouvy.

Sklad

znamena prostory pro skladovani, a to:
sklad & B1D.015 o vyméfe 62,02 m? jak je vyznateno v planku pfipojeném jako
Priloha €. 2 této Smiouvy.

Povolené uZivani

znamena uZivani Prostort jako kanceldfi k provozovani €innosti Ndjemce stanovené
zakonem &. 181/2007 Sb., Skladu ke skladovéni véci a Parkovaci mista k parkovani
osobnich vozidel a sluZebniho uZitkového vozidla.

Pfedmét najmu nebude Néjemce uiivat k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin,
prudce hoflavych materidl(l, jedl, drog a dal3im &innostem, které ohroZuji nebo
negativné plsobi na Zivotni prostfedi, zejm. praidnosti, hlukem nebo exhalacemi
nebo predstavuji vysoké ¢&i zvySené poZdrni nebezpeéi ve smyslu zdkona
€. 133/1985 Sb., o poZérni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doba najmu

znamenad dobu uréitou, ktera zatne béZet Dnem zahdjeni ndjmu a skonéi Dnem
ukonéeni najmu.

Pfedpokladany den
zahdjeni ndjmu

znamena datum 1.9.2024.

Den zahdjeni ndjmu

znamena den, kdy doslo k pFeddni Pfedmétu najmu, nejdfive viak 1.9.2024,

10.

Den ukonéeni ndjmu

znamena den, ktery nastane po uplynuti 84 mésicl ode Dne zahajeni ndjmu, a to
k poslednimu dni posledniho mésice (nebo pfipadné den dfivéj§iho ukonéeni této
Smiouvy).

11.

Néjemné

znamena &astku v K&, kterou Najemce plati Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu
podle této Smlouvy, ktera se sklada z nasledujicich poloZek:

i najemné za Prostory v celkové vysi 932.003,42 K& mésitné bez DPH;
najemné za Prostory je osvobozeno od DPH, celkova koneénd vyse
najemného za Prostory €ini mésiéné 932.003,42 K&;

ii. najemné za Parkovaci mista v celkové vysi 23.450 Ké mésiéné bez DPH;
k ndjemnému za Parkovaci mista bude pfipoéteno DPH, jehoZ sazba ke
dni podpisu této Smlouvy &ini 21 %, celkovd vyie ndjemného za
Parkovaci mista véetné& DPH &ini mésiéné 28.374,50 K&.

iii. najemné za Sklad v celkové vysi 10.543,40 K¢ mésiéné bez DPH,
ndjemné za Sklad je osvobozeno od DPH, celkova vy$e ndjemného za
Sklad €ini 10 543,10 K& mésicné.

Najemce neni platcem DPH.




Najemné je splatné v korundch Eeskych. Vyse uvedené ¢astky jsou vypoiteny ke dni
podpisu této Smlouvy a za poutiti sazby DPH ke dni podpisu této Smlouvy a mohou
se v souladu s touto Smlouvou béhem Doby ndjmu ménit v disledku Upravy podle
bodu 12 “Index” nize nebo v dusledku zmény vyse zdkonné sazby DPH.

12. Index

pro Prostory

znamend index spotrebitelskych cen publikovany Ceskym statistickym Gfadem pro
viechny polozky spotiebniho kose, konkrétné pfirtstek primérného roéniho indexu
(za kalendafni rok). Pfestane-li byt pFisluiny index publikovén, tak ,Index” znamena
obdobny index podle dohody Smiuvnich stran, nedojde-li v pfimérené dobé
k dohodég, pak index podle volby Pronajimatele.

13. Naklady na média | znamena poplatek za spotfebu médii (voda, elektfina, topeni, chlazeni) v Prostorech,

ktery plati Najemce Pronajimateli a ktery se vypoéita jako soucet veskerych nakladd
vynaloZenych Pronajimatelem za média dodavana vyhradné do Prostor( za prislusny
kalendaini rok Doby ndjmu (nebo jeho pomérné ¢ésti) dle této Smlouvy;

potinaje Dnem zahadjeni ndjmu &ini zGctovatelné platby Nakladi na média pro
Prostory celkem 218.037 K& mési¢né bez DPH; sazba DPH &ini 21 %, vyjma polozky
vodné/stoéné, na kterou je aplikovdna sazba DPH ve vysi 12 %, celkova castka
zUctovatelné platby vcetné DPH &ini mésicné 262.286 K¢; tato €dstka se muiie
vsouladu stouto Smlouvou anebo v disledku zmény vySe zakonné sazby DPH
béhem Doby ndjmu zménit.

za Prostory

14. Servisni poplatek

znamena poplatek za sluiby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s ndjmem
Prostor( v Budové, ktery plati Ndjemce Pronajimateli. Vyéet téchto sluZeb je uveden
Priloze ¢. 3 této Smlouvy. Skuteéna vySe Servisniho poplatku za Prostory je
vypoctena, jak je uvedeno v Priloze €. 3 této Smiouvy; ke dni podpisu této Smlouvy
se ¢astka zuctovatelnych plateb Servisniho poplatku za Prostory bude rovnat ¢astce
27,75 K&/m2 celkové plochy Prostor(, tedy celkem 67.792,97 Ké mési¢éné bez DPH.
K platbé bude pfipoctena DPH, sazba DPH ke dni podpisu této Smlouvy &ini 21 %,
celkova Eastka zlétovatelné platby véetné DPH &ini mésiéné 82.029,49 K¢; tato
tastka se mlze v souladu s touto Smlouvou béhem Doby ndjmu zménit.

Najemce je dale povinen hradit Pronajimateli nezictovatelny (pausaini) poplatek za
sluzby poskytované v souvislosti s uZzivanim Skladu, a to ve vy3i 70,- K&/m2/mésic bez
DPH. K platbé bude pfipogtena DPH, sazba DPH ke dni podpisu této Smlouvy &ini 21
%, celkova &astka poplatku véetné DPH Eini mésiéné bez DPH 4.341,40 K¢, s DPH
celkem 5.253,09 K&. Tento poplatek podléha Upravé o Index obdobné jako Ndjemné
a pfipadné zméné sazby DPH .

15. Adresy pro
oznameni

ucely

Adresa Pronajimatele: Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

K rukam: S e T eE e Asset manader

Datova schranka Pronajimatele: 8asfbw8

Adresa Najemce: nam. Winstona Churchilla 2, 130 00 Praha 3

K rukdm: feditele Ustavu, doc. PhDr. Ladislava Kurdny, Ph.D., jako osoby
povéfené

Datova schranka Najemce: dbzaadr

16. Pracovni den

L

znamena viechny dny kteréhokoliv kalendafniho roku, s vyjimkou sobot, nedéli a
viech dnl uznanych v Ceské republice za statni svatky.

"
i
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VSechny niZe uvedené Pfilohy pfipojené k této Smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast; v pfipadé rozporu mezi znénim
ustanoveni této Smlouvy a kteroukoliv pfilohou ma prednost ustanoveni této Smlouvy:

Pfiloha &. 1 PInd moc Pronajimatele
Pfiloha & 2 Plan (phdorys) Prostor(, Skladu a Parkovacich mist
Piiloha €. 3 Prehled sluzeb a zpisob vyGétovani
Pfiloha €. 4 Domovni fad
Priloha €. 5 Energeticky prikaz budovy
Pfiloha €. 6 Dokontovaci préce Pronajimatele, Spaceplan
Pfiloha &. 7 Green Lease
Pfiloha €. 8 Fotodokumentace regall ve Skladu
CLANEK 2.

PREDANI PROSTORU, UPRAVY PROSTORU

Uprava Prostorl: Pronajimatel provede do Pfedpoklddaného dne zahdjeni najmu dokonéovaci préce, pfigemz jejich
celkovy rozsah, konkrétni specifikace a tzv. spaceplan jsou popsany v dokumentu pfipojeném k této Smlouvé jako
Pfiloha & 6 a za podminky_uvedené v &l. 2.5 (dale jen ,Dokonfovaci price Pronajimatele”). Ndjemce poskytne
Pronajimateli ve3kerou potfebnou souéinnost poZadovanou Pronajimatelem v terminech pfimé&fené uréenych
Pronajimatelem.

Dokonceni a pfedani: Prostory se povazuji za dokon&ené a zp(isobilé k pfedani poté, co budou dokonéeny Dokontovaci
prace Pronajimatele bez jakychkoli zdvad, které by N&jemci branily v uZivani Prostord k Povolenému uZivani
podstatnym zplsobem, zejména zaregulovani VZT a instalace vnitfnich dvefi neni podminkou pfeddni. Pronajimatel
je povinen oznamit den predani alespon tfi (3) Pracovni dny pfedem, pficemi takové ozndmen( je moiné zaslat e-
mailem na adresu sekretariat@ustrcr.cz bez ohledu na ustanoveni odst. 14.1 této Smlouvy. V Prostorech bude
ponechéno stavajici vybaven( napf. kuchyriky, zafizovaci pfedméty na toaletdch, linoleum na chodbdch, ve Skladu
budou ponechény skladovaci regély, jak je vyobrazeno v Piiloze €. 8 této Smiouvy (déle jen ,Stdvajici zafizovaci

pfedméty").

Pfedavac( protokol: Pronajimatel a Najemce sepiSou a podepiSou predavaci protokol, jimZ potvrdi dokon&eni Prostorii
podle této Smlouvy a den pfedani PFredmétu ndjmu (ktery je Dnem zahdjeni ndjmu, jak je definovan v odst. 1.1 této
Smiouvy). Ndjemce je opravnén odmitnout podepsat pfedavaci protokol jediné v pfipadé, Ze existuji zévady a
nedodélky, které by Najemci branily v uZivani Prostor(i k Povolenému uZivani. Ostatni zdvady a nedodélky budou
zaznamenany v piedavacim protokolu a Pronajimatel je odstrani ve sjednaném pfiméfeném terminu.

Technické zhodnoceni: Smiuvni strany potvrzuji, Ze vlastnikem Dokonéovacich praci Pronajimatele a technického
zhodnoceni, které vznikne v disledku Dokongovacich praci Pronajimatele, bude Pronajimatel. Najemce neni povinen
ani opravnén pfi ukonéeni této Smlouvy odstranit Dokonéovaci prace Pronajimatele.

Néklady na Dokon&ovaci prace Pronajimatele: Pronajimatel provede Dokontovaci prace Pronajimatele na vlastni
naklady, aviak do maximalni vy3e ceny:” :.h*:ﬁ;ﬁﬁ?ﬁ*;}%@ kdy Pronajimatel je povinen za Dokontovaci prace
proinvestovat nejméng - e hirma-

29
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2.6 Prace Najemce: Najemce je opravnén v ramci Doby ndjmu na vlastni naklady a v koordinaci s Pronajimatelem provést
vymalbu Prostor( &i pokladku novych kobercl v Prostorech.

2.7 Prodleni Néjemce: Jakékoli prodleni na strané Najemce s poskytnutim Pronajimatelem poZadované nezbytné
soutinnosti bude mit za nasledek odpovidajici odloZeni Pfedpokladaného dne zahajeni ndjmu pro uéely dokonceni
Prostor(l Pronajimatelem. Pozadavek souéinnosti musi byt Pronajimatelem prokazatelné a konkrétné komunikovan
im osobé povéfené Ndjemcem v souvislosti s Dokontovacimi pracemi Pronajimatele spolu s uréenim lhity k reakci
Ndjemce. V pfipadé, Ze se Najemce k pfedani Prostor( nedostavi tehdy, kdy k tomu bude Pronajimatelem vyzvan,
nebo v pfipadé, Ze Najemce nepodepiSe predavaci protokol v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy, je Najemce v
prodleni. Nastane-li Den zahajeni ndjmu pozdéji nei v Predpokladany den zahdjeni najmu z divod( na strané Najemce,
poskytne Ndjemce Pronajimateli ndhradu za takové zpoZdéni ve vy3i denniho Najemného (vypocteného jako rocni
Najemné délené 365) za kazdy den mezi Pfedpokladanym dnem zahajeni najmu a Dnem zahdjeni ndjmu. Nenastane-
li Den zahajeni najmu z dlvodl na strané Najemce vubec, poskytne Najemce Pronajimateli nahradu za takove zpoidéni
ve vysi denniho Najemného (vypoéteného jako ro¢ni Najemné délené 365) za kazdy den mezi Pfedpoklddanym dnem
Q zahdjeni najmu a dnem ukonéeni ndjmu podle nasledujici véty. Nedojde-li k predani Prostor Najemci do 60 dnti od
Predpokléddaného dne zahajeni najmu z divodl na strané Najemce, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ukongit
bez vypovédni doby.

2.8 Prodleni Pronajimatele: V pfipadé, Ze Pronajimatel nepfedal Prostory Najemci v Predpokladany den zahajeni najmu
z divody, které nejsou na strané Najemce, je v prodleni. Pokud takové prodleni trva déle nez 30 dni, poskytne
Pronajimatel Najemci nahradu za takové zpoidéni ve vysi denniho Ndjemného (vypoéteného jako roéni Najemne
délené 365) za kaidy den mezi Predpokldadanym dnem zahajeni najmu a Dnem zahajeni najmu. Nenastane-li Den
zahdjeni ndjmu z divod( na strané Pronajimatele vliibec, poskytne Pronajimatel Najemci nahradu za takové zpozdéni
ve vysi denniho Najemného (vypoéteného jako roéni Najemné délené 365) za kaidy den mezi Pfedpokiddanym dnem
zahdjeni najmu a Dnem ukonéeni najmu podle nasledujici véty. Nedojde-li k predani Prostor(i Najemci do 90 dnt od
Pfedpokladaného dne zahajeni ndjmu z divodu na strané Pronajimatele, je Najemce opravnén tuto Smlouvu ukondit
bez vypovédni doby; k ukonteni v takovém pripadé musi dojit bez zbyteéného odkladu poté, co byly naplnény
podminky ukonceni.

jich 2.9 Povoleni: Pronajimatel prohlasuje a Nédjemce bere na védomi, Ze Prostory jsou zkolaudovane jako kancelare pro
sk administrativni vZiti, Najemci budou Prostory takto pfedany a budou jim uZivany vsouladu stimto ucelem.
e Dokonéovaci prace Pronajimatele, které jsou provadény na Zadost Najemce, jsou takového rozsahu a charakteru, ze
c:% standardné nevyZaduji stavebni povoleni, aviak Budova podléha pamatkové ochrané, a proto je povolovaci fizeni
¥ v daném pfipadé nezbytné. Pronajimatel toto povolovaci fizeni zahaji, jakmile obdrzi dokumentaci k Dokonéovacim

L] pracim Pronajimatele a radné jej dokanci, aviak dokonceni povolovaciho Fizeni nastane az po Predpokladaném dni
aior zahajeni najmu. Najemce poskytne soucinnost s dokonéenim povolovaciho fizeni (napf. umoZni vstup pro kontrolu ze
P strany stavebniho dradu),
atel
te- CLANEK 3.
ude PREDMET NAJMU
adu
vaci 3.1 Piedmét najmu: Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou prostory definované v odst. 1.1 v definici ,Pfedmét

najmu”,
tord 3.2 Pouzivani Spolecnych prostorti: V ramci Povoleného uZivani je Najemce (véetné jeho zaméstnancl, navitév a
této dodavatel() opravnén v pfiméfeném rozsahu uZivat spoleéné prostory Budovy (tak jak je toto uZivéni podrobnégji
iy a vymezeno v Domovnim Fadu), véetné komunikaci, toalet a jiného vybaveni poskytovaného ke vieobecnému uéitku
idou viech najemcl v Budové.
ého CLANEK 4.
inen DOBA NAIMU
41 Doba ndjmu: Pronajimatel Najemci pronajima a Ndjemce si najima Pfedmét ndjmu od Pronajimatele na Dobu najmu

st (jak je definovana v odst. 1.1 této Smiouvy).
race
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CLANEK 5.
UCEL NAJMU

Povolené uZivani: Najemce bude Pfedmét ndjmu pouzivat k Povolenému uZivani (jak je definovéano v odst. 1.1 této
Smlouvy). Ndjemce nezméni Povolené uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Sidlo Najemce: Ndjemce je po dobu trvéni této Najemni smlouvy oprdvnén mit zapsané své sidlo na adrese Budovy a
Pronajimatel mu k zapisu sidla v Prostorech udéli potfebny souhlas pisemnou formou. V piipadé udéleni souhlasu se
Najemce zavazuje, Ze nejpozdéji ke Dni ukonéeni najmu podle této Smlouvy zajisti vymaz zapsaného sidla Najemce na
adrese Budovy z verejného rejstiiku, jinak ma Pronajimatel prévo poZadovat smluvni pokutu ve vy§i 500,- K¢ za kazdy
den prodleni po uplynuti tficeti (30) dnl od ukonéeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy. Najemce je povinen zajistit
rovnéz vymaz sidla viech svych podnéajemcd, ustanoveni tohoto odst. 5.2 plati pro tento pfipad pFiméfené.

CLANEK 6.
NAJEMNE A DPH

Nédjemné: Najemce bude hradit Pronajimateli Najemné, jak je definovdno v odst. 1.1 této Smlouvy.

KaZdoroéni uprava podle Indexu: Pronajimatel je opravnén zvysit Ndjemné vidy k 1. lednu (poprvé 1. ledna 2025) v
zévislosti na mife inflace vyjddfené Indexem. Pronajimatel uréi odpovidajicim zplsobem novou, zvyienou vysi
Néjemného a oznami ji Ndjemci. Po obdrienfl oznameni je Ndjemce povinen hradit nové zvysené Najemné. Ke zvyieni
Najemného dochazi zpétné k 1.1. pfisluiného kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek na N&jemném vznikly za dobu
od 1.1. do dorugeni ozndmeni o zvy3eni Ndjemného je splatny na zakladé darového dokladu (faktury) Pronajimatele,
kterou je opravnén doruéit Najemci kdykoliv ndsledné& samostatné, vidy se splatnosti 21 dndi, nebo spolu s oznamenim
o zvySeni nadjemného, nebo na zakladé jiného dafiového dokladu Pronajimatele. Neuplatnéni zvyseni Najemného dle
tohoto odst. 6.2 Pronajimatelem v prisluSnou dobu neznamend vzdéani se prava na zvy3eni kdykoliv pozdé&ji & vzdéni
se prava na pfipadné dalsi zvy3enl.

Struktura plateb Najemného a souvisejici DPH: Poéinaje Dnem zahdjeni najmu bude Néjemce hradit Pronajimateli

Néjemné v K& pfedem ve Etyfech (4) rovnomérnych étvrtletnich platbach na zakladé faktury s naleZitostmi dafiového
dokladu vystavované Pronajimatelem nejdiive k 1. dni mésice pfedchézejiciho pFisluinému Etvrtleti, splatnych
nejpozdéji do jednadvacdtého dne od dorugeni pfisluiné faktury, a to na bankovni cet, ktery bude uveden v kaZdé
faktuFe Pronajimatele tykajici se Najemného. Pokud Den zahdjeni ndjmu (respektive Den ukon&enf ndjmu) nastane v
jiny den neZ v prvni (respektive poslednf) den kalendafniho &tvrtleti, potom bude prvni (respektive posledni) Etvrtietni
platba Ndjemného upravena pomérnym zplsobem, s tim, Ze prvni (pomérné) upravend &tvrtletni platba Ndjemného
bude uhrazena nejpozdéji do 21. dne od doruéenf pfislusné faktury, ktera bude vystavena nejdfive ke Dni zahéjeni

najmu.

DPH a Den uskuteénéni zdanitelného pinéni: Smluvni strany prohladuji, Ze veikeré €astky hrazené Najemcem podle
této Smlouvy, vyjma Najemného za Prostory a Sklad, budou zvySeny o &astku DPH ve vy3i stanovené platnymi pravnimi
pFedpisy. Poskytovani ndjmu a dalSich sluZeb podle této Smlouvy se uskuteériuje formou diléich plnéni, pfitemz na
kaZdé diléf pInéni se pohliZi jako na samostatné zdanitelné pinéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je den
vystaveni pfisluSného dafiového dokladu. D& Ihitou je zpravidla kalendéini £tvrtleti.

Elektronické faktury: Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, v platném znéni, timto Najemce udéluje souhlas s pouZivanim dafiovych doklad( v elektronické
podobé, coZ zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele dafiovy doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto N&jemci
pFedat nebo zpfistupnit a uchovévat po dobu stanovenou pravnimi piedpisy Ceské republiky. E-mailové adresa pro
zasilani dafiovych dokladl v elektronické podobé je nasledujici: podatelna@ustrcr.cz. Ndjemce je oprévnén v
budoucnu pisemné sdélit Pronajimateli jinou adresu. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel potfebuje pfimérenou
dobu k tomu, aby zménu adresy odrazil ve svych Ggetnich systémech.

Zapocet: Ndjemce bude platit veskeré &astky splatné podle této Smlouvy bez jakychkoli zapoétd, bankovnich & jinych
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CLANEK 7.
SLUZBY

Sluzby, média: Pronajimatel bude po celou Dobu najmu zajistovat dodavky pfislusnych sluzeb a médii uvedenych
v Piiloze €. 3 této Smlouvy do Budovy, respektive do Pfedmé&tu najmu. Pronajimatel vyvine veskeré usili, které po ném
lze spravedlivé pozadovat, aby provozni ndklady budovy odpovidaly béinym nakladim dosaZitelnym v trinich
podminkach, a to s ohledem na éetnost, kvalitu a rozsah sluzeb a s ohledem na standard Budovy.

Servisni poplatek za Prostory a Néklady na média pro Prostory: Poginaje Dnem zahdjeni najmu bude Néjemce hradit
Pronajimateli Servisni poplatek za Prostory a Naklady na média pro Prostory (jak jsou definovany v odst. 1.1 této
Smlouvy).

Struktura plateb: Servisni poplatek za Prostory, Néklady na média pro Prostory a nezu¢tovatelny (pausalni) poplatek
za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Skladu budou hrazeny pfedem v K¢ Ctvrtletné v pravidelnych platbach
splatnych nejpozdéji do 21. dne od doruteni pfisluiné faktury vystavované Pronajimatelem nejdrive k 1. dni mésice
predchazejiciho ttvrtleti, za ktery se poplatek plati, a to na bankovni U¢et, ktery bude uveden ve faktufe s naleZitostmi
dafiového dokladu. Ke Dni zahajeni najmu se éastka zuétovatelnych plateb Servisniho poplatku za Prostory a Nakladl
na média pro Prostory a pausalniho poplatku za sluZby poskytované v souvislosti s uzivanim Skladu bude rovnat astce
uvedené v odst. 1.1 u pFisluiné definice. Nasledné bude vy3e zliétovatelnych plateb Servisniho poplatku za Prostory a
Nakladi na média pro Prostory uréena zpUsobem stanovenym v odst. 7.6 této Smlouvy a vySe nezuctovatelného
(paugdiniho) poplatku za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Skladu bude upravena zplsobem urcenym v &l.
6.2 této Smilouvy. Pokud Den zahajeni najmu (respektive Den ukonéeni najmu) nastane v jiny den nezli v prvni
(respektive posledni) den kalendafniho Etvrtleti, potom bude prvni (respektive posledni) platba poplatki uvedenych
v tomto &ldnku 7. upravena pomérnym zplisobem s tim, Ze prvni (pomérné upravena) platba bude uhrazena nejpozdéji
do 21. dne od doruéeni pfisluiné faktury, kterd bude vystavena nejdrive ke Dni zahajeni.

Roéni vyuétovani: Nejpozdéji do 30. ¢ervna bezprostiedné nasledujiciho po skonéeni pfislusného kalendarniho roku
béhem Doby najmu pfipravi Pronajimatel vyUétovani skuteéné vyie veskerych servisnich poplatkt podle této Smlouvy
a Nékladi na média pro Prostory splatnych Najemcem Pronajimateli za skonéeny kalendaini rok a doruti Najemci (i)
vysledky roénfho vyuétovéni spoleéné s uréenim nedoplatku &i pfeplatku na zlG&tovatelnych platbach Servisnich
poplatki pro Prostory a Naklad(i na média pro Prostory (uhrazenych do té doby Najemcem Pronajimateli podle této
Smlouvy za skonéeny kalendaini rok ¢i pomérnou East roku) oproti konetné skuteéné vysi zaplacenych zdgtovatelnych
plateb za pfisluny skonéeny kalendaini rok & pomérnou €ast roku; a (i) konegnou fakturu s nalezitostmi dafiového
dokladu. Najemce je opravnén piekontrolovat ro¢ni vyuétovani. Pokud vznikne nedoplatek, potom Najemce uhradi
Pronajimateli pfipadnou éastku nedoplatku ve Ihité dvaceti (20) Pracovnich dni poté, co obdrzi koneénou fakturu
s nalezitostmi dafiového dokladu od Pronajimatele. Pokud vznikne preplatek, Smluvni strany se vsouladu s § 42
zékona €. 219/2000 Sb. dohodly, e Pronajimatel je opravnén jej zapocitat na kteroukoli splatnou platbu Najemce.

Pravo na kontrolu: Najemce ma pravo nahlizet do podkladi Pronajimatele pro vyuctovani Servisnich poplatkd a
NékladG na média pro Prostory, a to na zakladé pisemného oznamen( doruéeného Pronajimateli do dvaceti (20)
Pracovnich dn(i od obdrzenf vyUttovani za pFisluiny kalendaini rok a ma pravo vznadet k vyuctovani namitky.

Uprava zuttovatelnych plateb: Pokud vydEtovani Servisnich poplatki a Nakladl na média pro Prostory vykézalo
nedoplatek &i preplatek, je Pronajimatel opravnén pfimérené upravit vysi zugtovatelnych plateb Servisniho poplatku
za Prostory a Nakladl na média pro Prostory. Stejné tak je Pronajimatel opravnén upravit vysi zuétovatelnych plateb
Servisniho poplatku za Prostory a Nékladii na média pro Prostory v pfipadg, Ze kdykoliv béhem Doby najmu dojde
k podstatnému zvyseni nakladd za sluiby nebo média. Tuto zménu je Pronajimatel povinen ozndmit a oduvodnit
Najemci samostatnym pisemnym ozndmenim. Uprava vySe zuétovatelnych plateb je ucinnd od ndsledujiciho
kalenddrniho mésice.

Méfeni nakladld na média: Pokud spotieba pfisluiného média dodavaného do Prostor neni méfena samostatnym
podruznym méfitem méficim spotiebu vylutné v Prostorech, potom néklady na pfislusné médium spotfebovane
v Prostorech budou méfeny spoleénym podruinym méficem daného média méficim spotiebu v Budové (¢i jejl Easti
zahrnujici Prostory) a hrazeny Najemcem na pomérném zékladé a pro tyto ucely bude tento pomér uréen plochou
Prostor( viiti plo$e véech pronajatych prostord v Budové (&i jeji €asti zahrnujici Prostory).
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8.1

Pokud je spotfeba pfisluiného média pro Budovu pro jakoukoli €ast Budovy méfena samostatnym podruinym
meéficem méficim spotiebu vyluéné v takové casti Budovy, potom souhrnné naklady na pfisluiné médium
spotfebované ve spoleénych prostorech takové ¢asti Budovy budou samostatné hrazeny vyluéné ze strany najemcl
takové pfisluiné Casti Budovy na pomérném zakladé, a pro tyto ucely bude definice Pomérného podilu Najemce
(uvedend v Pfiloze é. 3) této Smlouvy pouZita obdobné/tento pomér je uréen plochou Prostorli viéi ploe
pronajimatelnych prostorii v Budové.

Dodévky dalsich sluzeb pro Najemce: Nad ramec Servisniho poplatku za Prostory, nese Najemce vyhradni odpovédnost
za veskeré naklady na ty sluzby (zejména telefonni a telekomunika&ni sluzby) a/nebo média, u kterych Najemce je
nebo kdykoli béhem Doby ndjmu bude (po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele) registrovin jako
uZivatel/zdkaznik, kterému je uétovano, a které souviseji s Pfedmétem najmu, a zavazuje se za tyto sluiby fadné platit

pfimym poskytovatelim téchto sluzeb.

CLANEK 8.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Kromé daldich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smilouvé se Pronajimatel zavazuje k ndsledujicim
povinnostem:

(a) Pristup Najemce a opravnénych osob do Prostor(: BEhem Doby ndjmu umoini Pronajimatel Najemci 24 hodin
denné a 7 dnl v tydnu; Pronajimatel zajisti na své naklady pro Najemce 200 kusl vstupnich magnetickych

karet. Ndjemce odpovidd za administraci téchto karet. Ztraty karet je Ndjemce povinen neprodlené hlasit
Pronajimateli. Vydani jakékoli karty nad uvedenych 200 kust bude zpoplatnéno podle aktuéiniho ceniku
Pronajimatele, v dobé podpisu Smlouvy &ini cena karty cca 200 K& bez DPH.

(b) Udrzba a opravy zajiéfované Pronaiimatelem: Pronajimatel bude provadét udribu (zahrnujicl pfisluiné revize)

a opravy (zahrnujici pfisluiné vymény) mechanickych, elektrorozvodnych, topnych, ventilagnich,
klimatizaénich, vytahovych, potrubnich, sanitarnich, protipoZarnich, telefonnich a zabezpe€ovacich systému
slouzicich Budové {a stavebnich souéasti Prostorl, véetné stfechy, vytahll a eskalator(), i dalSich sou&astf
Budovy a Prostord, jejichZ Gdriba, opravy a vyména nejsou povinnostl Najemce & jinych ndjemcd v Budové.
Naklady na udrzbu jsou soucasti Provoznich nakladd Budovy. Investi€éni naklady (tzv. CAPEX), tj. prabéiné
naklady na strukturdini &asti Budovy (napf. nosné &asti, stfecha, vnitfni rozvody vody a elektfiny), které ji
budou udriovat ve funkénim technickém stavu nebo ji budou déle zhodnocovat jsou vidy odpovédnosti a
nakladem Pronajimatele. Udrzba protipozarniho systému (EPS), systému sprinklerll, topného systému,
chladiciho a ventilaéniho systému v Prostorech a uvnitf Prostorl budou vidy provéddény Pronajimatelem. a
(i) pokud kterykoli z uvedenych systému slouZi vyhradné& Prostorim, uhradi pfisluiné ndklady na Gdribu
v plné vysi pfimo Ndjemce Pronajimateli, a to do patndcti (15) dnl ode dne, kdy Najemce obdriel pfisluiny
danovy doklad od Pronajimatele, jinak (ii) budou takové naklady souéésti Provoznich nakladl Budovy;

(c) Dodavky médii a slufeb: Ndjemce bere na védomi, Zze kterdkoli doddvka médii a/nebo slufeb muize byt
pierusena nebo pozastavena z divodu poruchy &i z jakéhokoli jiného divodu mimo kontrolu Pronajimatele,
anebo z divodu pravnich povinnosti plynoucich z pfislusnych pravnich predpisd &i kvili stavu nouze.
V takovém pfipad& Pronajimatel bezodkladné vyrozumi Néjemce o situaci. Pronajimatel si déle vyhrazuje
pravo (po pfedchozim pisemném &i Ustnim oznameni Najemci u€inéném v dostateéném predstihu, bude-li to
rozumné moZné) zastavit, pferusit nebo omezit kteroukoli dodavku média a/nebo sluzby za i¢elem proveden!
oprav, Udrzby, revizi, vymén nebo vylep3eni, jejich provedeni je dle rozhodnutf pfisluSného organu statni
spravy nebo dle rozumného tsudku Pronajimatele potfebné a nezbytné. Pronajimatel viak vynaloZi nejlepsi
usili k zajist&ni toho, aby nedochézelo k Zadnym zbyteénym pferuSenim dodavek & provozu a aby viechna
potfebna pferuseni trvala co nejkrat$i dobu. Zédné takové pferuieni nezproituje Najemce povinnosti pinit
ujednani dle této Najemni smlouvy, ani Najemce neopraviiuje ke vzneseni naroku na sniZeni ndjemného &i
odikodnéni, ledaZe pferuseni doddvek médii zavinil svym pochybenim Pronajimatel a Pronajimatel nezajisti
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8.2

(d)

(e)

(f)

obnoveni dodavek prislusnych médii ani do tfi (3) Pracovnich dnil od okamiiku, kdy prerugeni bylo aznémeno
Pronajimateli. V takovém pfipadé bude mit Najemce narok na pfiméfenou slevu z Najemného potinaje
Etvrtym (4.) Pracovnim dnem po oznédmeni, oviem za pfedpokladu, ze v disledku pferuieni doddvek medii
nelze rozumné pozadovat, aby Najemce pokratoval ve své ¢innosti.

Sprava a provozovani Budovy: Zajistit odpovidajici persondl pro spravu a provoz Budovy, ktery bude Fidit
veskeré zaleZitosti ohledné Budovy; a

Instalace navigaénich ceduli: Pronajimatel zajisti instalaci ceduli s nazvem Najemce (pFi¢emi viechny tyto
cedule budou odpovidat standardnim poadavk(im Pronajimatele na navigaéni systém Budovy) a nainstaluje
je na pfislusné podlaZi v Budové, kde se nachazeji Prostory, a takté: v recepci B Budovy a ve wytazich
vedoucich k Prostorim.

Naroky ze zaruky a pojisténi: Pronajimatel se zavazuje v rozumné mife uplatnit u pisiuinych dodavateld a
pojistiteld v dané dobé existujici stavebni zaruky & naroky z pojistného pInéni vztahujici se k jakékoli zavadeé
vzniklé na/v Budové.

Krome dalSich povinnosti Ndjemce uvedenych v této Smlouvé se Najemce zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

UZivani a dodrzovani pfedpisi: Uzivat Predmét najmu vyhradné k Povolenému uZivani a dodriovat pfisluéné
pravni predpisy (zejména obecné zavazné pravni predpisy a souvisejicich povinnosti v oblasti pozarni ochrany
a bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi, naklddéni s odpady a hygieny), Domovni fad a podminky &i
pravidly podle nichzZ je Budova Pronajimatelem provozovéna, ktera Pronajimatel Najemci sdélil (pfiem3 vak
pro ucely prislusnych pravnich pfedpisi a norem bude za provozovatele Prostor(i povaiovan Najemce);
PoZarni ochranu v Prostorech a Skladu je Najemce povinen zajistovat sém a vlastnim nakladem, a to podle
obecné zavaznych predpisti, zejména pak podle zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v aktualnim znéni,
jakoZ i navazujicich a provadécich predpisi. Najemce je povinen na vyzadani doloZit Pronajimateli plnéni
povinnosti souvisejicich s pozarni ochranou v Pronajatych prostorach a predlozit Pronajimateli poiarni
dokumentaci vypracovanou v souladu s legislativnimi pozadavky.

Vybaveni Prostoris a Skladu pfenosnymi hasicimi pfistroji zajisti Najemce na vlastni naklady v mnoistvi a
druhu podle platné pravni Upravy. Ndjemce na vlastni naklady zajistuje kontrolu viech hasicich pFistroji
umisténych podle véty prvni,

Domovni fad: Vidy dodriovat (a zajistit, aby tak cinili i zaméstnanci a dodavatelé N&jemce) podminky
stanovené Domovnim fadu pro Budovu, pfijatym Pronajimatelem, a to ve znéni, které mize byt v budoucnu
Pronajimatelem dopliiovéno & ménéno (déle jen ,Domovni fad"). Znéni Domovniho Fadu ke dni podpisu této
Smiouvy tvofi Prilohu ¢. 4 této Smlouvy. V pFipadé rozporu mezi touto Najemni smlouvou a Domovnim Fadem
jsou rozhodujici ustanoveni této Smlouvy.

Oprava Skod: Opravit poskozeni Pfedmétu najmu nebo Budovy &i jejich soucasti, pFislugenstvi a vybaveni
zapficinéna nebo vznikla v disledku jedndni, opomenuti, nedbalosti & nespravného jednani ze strany
Najemce ¢i jeho zaméstnanci nebo dodavatell, nebo v disledku poruseni povinnosti ze strany Najemce.
Kazdd takova oprava bude provedena na naklady Najemce bud' (i) Najemcem do stavu pfed poikozenim
(pokud potiebné opravy nejsou konstrukéni povahy a neavliviiuji Z4dné technické systémy Budovy), anebo
(ii) Pronajimatelem (pokud potiebné opravy jsou konstrukéni povahy nebo ovliviiuji technické systémy
Budovy);

Stavebni upravy ostatnich ndiemci Budovy: Ndjemce bere na védomi, ze v Budové mohou probihat opravy,

stavebni Upravy, ¢i dokonovaci prace na prostorech jinych najemcii Budovy. Najemce se zavazuje tyto prace
strpét. Pronajimatel se zavazuje tyto prace koordinovat tak, aby byl jejich dopad na provoz Najemce
v Prostorech minimalizovan.

Uklid Predmétu nd]mu: Udriovat Pfedmét najmu v Eistém stavu, uklizet/istit interiér Pfedmétu najmu v mife
obvyklé Gcelu Povoleného uzivani,
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9.2

9.3

crl

Property
Group

Bé&#na Udriba/drobné opravy: Najemce bude na své naklady provadét béinou udrzbu, tj. &éinnost sméfujici k
zachovani funkéniho stavu Pfedmét ndjmu, zejména prohlidky a &isténi Prostorl a Skladu a drobné opravy,
tj. postupy, kterymi se opotfebované nebo poskozené véci vrati do poutitelného, popf. plivodniho stavu. Pro
rozsah bézné (driby a oprav se poutije pfiméfené nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmi béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, aviak bez pouiiti v nafizeni stanovenych penéZitych
limitt. Ndjemce je povinen provadét ddribu a obnovu vlastnich zafizeni, zasuvek a hasicich pfistroji. Ndjemce
bere na védomi, Ze Pronajimatel neni povinen obnovovat Stavajicl zafizovaci predméty, které byly
v Prostorech ponechany na Zadost a ve prospéch Najemce, ani interiérové dvefe.

(g) Vzhled Prostort: Neinstalovat ani neumistit Zadny napis, reklamu, oznameni ani jiny druh & formu ozndmeni
nebo dekorace do oken &i na exteriér Prostorl (zejména napish typu .k prondjmu”) a neprovadét Zadné
zmény na vstupnich dverich do Prostor(, neinstalovat Zadné interiérové &i exteriérové okenni clony, markyzy,
Zaluzie, klimatizagni jednotky &i obdobna zafizeni na okna v Prostorech (zejména jakékoli zdroje svétla mifFici
z oken), kromé pfipadl, kdy je to vyslovné povoleno a predem pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem;

(h) Nebezpeéné latky: Nedovolit, aby se Zadnd latka, kterd je nebo by mohla byt klasifikovéna jako nebezpeénd
nebo kontaminaéni nebo kterd by pravdépodobné& mohla negativné ovlivnit nebo poskodit Budovu a/nebo
Pfedmét ndjmu nebo zpulsobit 3kodu na Zivotnim prostfedi &i lidském zdravi, vyskytovala v Budové & Predmét
najmu, a pokud Najemce pfitomnost jakékoli takové latky tamtéz zjisti, popfipadé zjisti, Ze odtamtud unik3,
okamiité o takové skutetnosti pisemné informuje Pronajimatele a pokud takova skutecnost byla zptsobena
Néjemcem (nebo jeho zaméstnanci nebo dodavateli) nebo byla disledkem N&jemcova porudeni této
Smlouvy, na vlastni naklady takovou latku v souladu s poZadavky Pronajimatele a/nebo pfisludnych Gfadi a

pravnich pfedpisl odstranit;

(i) Osvétleni a elektroinstalace: Zajistovat a hradit vyménu vedkerych Zarovek a zafivek uZivanych v Prostorech
a Skladu. Nezasahovat do elektroinstalace nebo tomu obdobné souvisejici instalace & zafizeni Budovy a

takté? nepfetéiovat elektrickou sit.

CLANEK 9.
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTORU

Pristup za ugelem Gdriby/oprav a prohlidek/revizi: Ndjemce umoini Pronajimateli, aby v Pfedmétu najmu a z

Predmétu najmu udrioval a opravoval (véetné provadéni pfislusnych revizi a vymén) technické systémy Budovy a
konstrukéni prvky Budovy. Pronajimatel bude dale opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu kdykoliv v rozumnou dobu
(pokud moZno, mimo pravidelnou provozni dobu Ndjemce) po pfedchozim pisemném & tstnim oznameni (s vyjimkou
pfipadl nouze, kdy pfedchozi oznameni nebude vyzadovano), a to za ugelem prohlidky Pfedmétu najmu a/nebo
provedeni zasahl udrZby &i oprav &i jinych praci (i) které jsou potfebné &i Zadouci pro Predmét najmu &i jakoukoli jinou
tast Budovy, anebo (i) jejichZ u€elem je vyhovéni jakymkoli povinnostem plynoucim z prévnich pfedpisd € rozhodnuti
pfislusného Gradu.

Pristup za jin¥m GEelem: Neni-li Ndjemce pfitomen v dobé, kdy je (dle rozumného dsudku Pronajimatele nebo podle
pFisludnych pravnich pfedpisii nebo podle rozhodnuti prisludného GFadu &i kvali hrozici € vzniklé Skodé na majetku,
ujmé na zdravi & Zivotu) zapotfebi do Pfedmé&tu ndjmu vstoupit, je Pronajimatel oprédvnén do Pfedmétu najmu
vstoupit, s tim, Ze podrobnosti o takovém vstupu budou poté neprodlené pisemné nahldSeny Pronajimatelem
Ndjemci. Najemce je rovnéi povinen v obdobi poslednich 12 mésici Doby ndjmu umoinit Pronajimateli vstup do
Predmétu najmu za Uéelem prohlidky PFedmétu ndjmu s pfipadnym zdajemcem & budoucim najemcem Predmétu

najmu.

Neru3eni: Pfi vstupu do PFfedmétu najmu bude Pronajimatel vidy jednat tak, aby nepfimé&fené nerusil uzivani Prostord
Najemcem.

CLANEK 10.
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10.2

10.3

10.4

PRIPADY PORUSENI A PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY, ODEVZDANI PRI UKONCENI

PoruSeni ze strany Pronajimatele: Najemce je opravnén vypovédét tuto Smiouvu s jednomasiéni vypovédni dobou,
kterd zacne bézet prvni den po dni doruéeni vypovédi Najemcem Pronajimateli v souladu s podminkami stanovenymi
v odst. 14.1 této Smlouvy, v pfipadé, kdy:

(a) se Prostory z divodU nikoli na strané Néjemce stanou zcela nezpisobilé k povolenému uUéelu najmu a
Pranajimatel nezplsobilost neodstrani do jednoho (1) mésice od obdrieni pisemného oznameni od Najemce
Pronajimateli ohledné nezplsobilosti, nebo pokud nezplsobilost je takové povahy, Ze ji neni moiné zcela
odstranit béhem uvedené doby, Pronajimatel nezaéal podnikat v uvedené dobé kroky potiebné k napravé
takového stavu (nebo poté, co kroky k napravé zahdjil, nepokracuje fadné k jejich dokonéeni), nebo pokud
Pronajimatel takovy stav s kone¢nou platnosti nevyfesi do ¢tyf (4) mésici od obdreni pisemného oznameni
o nezpUsobilosti od Najemce Pronajimateli (ledaze se Smluvni strany pisemné dohodnou jinak); Najemce ma
v pfipadé nezpusobilosti Prostorl pravo na slevu z Najemného, a to ve vydi odpovidajici &asti Najemného
hrazeneho za Prostory, odpovidajici rozlohou casti Prostort, které jsou stizeny nezpUsobilosti.

(b) Pronajimatel svym zavinénim hrubé poruduje povinnost poskytovat sluiby podle této Smlouvy a nenapravi
tento stav do 30 Pracovnich dnli ode dne pisemného ozndmeni Nijemce o této skuteénosti:

(c) pokud soud vyda usneseni o insolvenci Pronajimatele v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni
zakon, v platném znéni (nebo v souladu s podobnymi ustanovenimi pravniho Fadu, jei pfipadné nahradi,
doplni €i pozméni znéni vyie uvedeného zdkona), nebo Pronajimatel poda insolvenéni névrh jako dluinik,
nebo (ii) v insolvenénim rejstiiku bude zvefejnén navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni a insolvenéni situace
je prima facie jasna ze zvefejnénych informaci.

Porusenize strany Najemce: Kazdy z nize uvedenych pfipadi se povazuje za pfipad poruseni ze strany Najemce podle
této Smlouvy (dale jen ,Pfipad porudeni):

(a) pokud Najemce neuhradi kteroukoli platbu Najemného nebo kterykoli jiny finanéni zavazek v dobé jeho
splatnosti podle této Smlouvy a bude v prodleni i po dobu deseti (10) Pracovnich dnii obdrzeni oznameni o
prodleni/poruseni od Pronajimatele;

(b) pokud Najemce pouZiva Pfedmét ndjmu jinak nez k Povolenému uzivani, a takové porudeni trvd i po dobu
deseti (10) Pracovnich dnl od obdrieni oznameni o takovém poruseni od Pronajimatele;

(c) pokud Najemce zplsobi podstatné poskozeni Prostori a/nebo Budovy nebo jejiho vybaveni a takové
poskozeni nebude Najemcem (na jeho vyluéné naklady) v piné mife napraveno v pfiméfené éasové Ihité
pisemné stanovené Pronajimatelem; za podstatné poikozeni je povazovana ékoda alespor ve vysi 200.000
KE, kdy vy3e 3kody bude uréena na zakladé dvou cenovych nabidek odbornych spoleénosti zpUsobilych
k opravé podkozeni vybranych Najemcem a Pronajimatelem, kazdym po jedné odborné spoleénosti.

Utinky PFipadu porugeni ze strany Najemce: Pokud nastane Pfipad poruSeni, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu
vypovédét s tiimésitni vypovédni dobou, jei zaéne bézet od prvniho dne nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi
Pronajimatelem Nédjemci v souladu s podminkami uvedenymi v odst. 14.1 této Smlouvy.

Pi ukonceni této Smlouvy ze strany Pronajimatele pro Pipad poruieni zaplati N&jemce Pronajimateli smiuvni pokutu,
ktera bude odpovidat castce ceny Dokonéovacich praci Pronajimatele uvedené v ¢l. 2.5, vydélené poétem mésictl Doby
najmu a vynasobené pottem mésich (i zapofatych), které by zbyvali do konce Doby najmu, kdyby nedogio
k pfedtasnému ukonéeni ndjmu. Koneéna ¢dstka ceny Dokonéovacich praci bude Najemci pisemné doloZena
Pronajimatelem, a to nejpozdéji do 20 Pracovnich dnii ode dne jejiho uréen,

Dalsi moZnost vypovédi: Po uplynuti prvnich celych dvou let Doby nédjmu je Nijemce opravnén vypovédeét tuto
Smlouvu s dvacetittyfmésiéni vypovédni dobou, kterd zagne béZet prvni den po dni dorugeni vypovédi Najemcem
Pronajimateli v souladu s podminkami stanovenymi v odst. 14.1 této Smlouvy, v pfipadé, kdy vladni dislokaéni komise
rozhodne na navrh Najemce o zméné dislokace Najemce do jiné (statni) administrativni budovy. Po uplynuti prvnich
celych dvou let Doby najmu je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smiouvu s dvacetictyfmésiéni vypovédni dobou,
ktera zatne béZet prvni den po dni doruceni vypovédi Nédjemci, v pfipadé rozhodnuti Pronajimatele o celkové
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10.6

10.7

111

11.2

11.3

rekonstrukci Budovy.

Prevzeti PFedmétu najmu_pfi ukonéeni: Ndjemce nejpozdéji v Den ukonéeni ndjmu Pfedmét ndjmu vyklidi a pfeda je
Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme ve stavu, v jakém byl pFfedan ke Dni zahéjeni ndjmu, s pfihlédnutim k béZnému
opotfebeni jinak bude Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu pfevzit jakymkoli pfiméfenym zplsobem a bude maciz
Predmétu ndjmu vyklidit majetek Najemce &i jinych osob. Pronajimate! se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou
souéinnost spojenou s pfedanim Predmétu najmu.

Prodleni s pfeddnim Predmétu ndjmu: Pokud Najemce ke Dni ukoneni ndjmu PFedmét najmu nepfeda Pronajimateli
dle podminek vy$e uvedeného odst. 10.4, je Pronajimatel (bez omezeni ndroku Pronajimatele domahat se nahrady
§kody) opravnén vyuttovat Najemci smluvni pokutu ve vy3i 39.000 K¢ za kazdy den potinaje 5. dnem prodieni ode dne
nasledujiciho po dni, kdy do3lo k ukon&eni této Smlouvy aZ do dne, kdy Pfedmét najmu bude zcela a fadné vyklizen (at
jiz Najemcem &i Pronajimatelem podle podminek odst. 10.5 vy3e) a pfedan Pronajimateli (€i Pronajimatelem pfevzat
podle podminek odst.10.5), a (ii) €é&stky odpovidajici Pronajimatelem zaplacené na dani z pfijmu z Najemcem pfipadné
provedenych Uprav Predmétu najmu, které mély byt ke Dni ukonéeni najmu odstranény a k jejichz odstranéni nedoslo
(bez omezeni naroku Pronajimatele domahat se ndhrady 3kody). V pfipadé prodieni s pfevzetim PFedmétu najmu
Pronajimatelem z divedu nikoli na strané Nédjemce se Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi
39.000 K¢ denné pocinaje 5. dnem prodlen( (bez omezeni naroku Najemce domdhat se nahrady Skody).

Néjem mize byt ukonéen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

CLANEK 11.
OSTATNI PRIPADY PORUSENI

Pfipady porueni nepenéZitych zavazki: Pronajimatel je opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K€ (aniZ by bylo dot€eno pravo Pronajimatele na nahradu $kody), v pfipadé, Ze:

(a) Ndjemce porusi:

i povinnost podnédjmu Pfedmétu ndjmu &i jejich £asti s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

(b) Najemce opakované porusi:

i. Domovni fad,
ii. pravni pfedpisy vztahujici se na Ndjemce jako uZivatele Pfedmét najmu (zejména obecné zavazné pravnl
predpisy v oblasti poarni bezpe&nosti a bezpetnosti pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hospodafeni

s odpady a hygieny).

Pro uZely tohoto odstavce vyraz ,opakované” znamend, Ze pokud Pronajimatel Najemce dvakrat (2x) pisemné
informoval o stejném porudeni béhem kterychkoli po sobé jdoucich Sesti (6) mésicii béhem Doby ndjmu, pak se
jakékoli ndsledné poruSeni stejné povinnosti ze strany Najemce & jeho zaméstnanci bé&hem uvedeného
Sestimésiéniho obdobf povaiuje za ,,opakované poruseni”.

Pripady poruseni penéZitych zdvazk(: V pfipadé nezaplaceni Najemného nebo jakékoli jiné ¢astky splatné Ndjemcem
Pronajimateli bude Pronajimatel ugtovat Néjemci trok z prodieni ve vy3i 0,05 % z dluiné ¢astky denné. Stejny trok

z prodleni se poutzije i na pripadné dluZné ¢astky Pronajimatele viiéi Najemci.
Plnéni ze strany Pronajimatele: Pokud Najemce nespini kteroukoli ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a to ani

v pfiméFené |h(té stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele, miiZe Pronajimatel, anif by tim Néjemce z daného
zavazku pro futuro vyvazal, splnit pfisluSnou povinnost jménem a na naklady Najemce, a to
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(a) okamzité bez dalsiho v pfipadé nouze anebo v pfipadé, Ze poruieni na strané Néjemce podstatnym
zpUsobem zasahuje do bezpetného provozu Budovy nebo by mohlo mit za nasledek porudeni jakéhokoli
zdkonem stanoveného pozadavku,

Najemce uhradi Pronajimateli za poruseni svych vyie uvedenych povinnosti ndhradu ve wyii Géelné vynaloZenych
nakladu a smluvni pokutu ve vysi 15 % téchto nakladu.

CLANEK 12.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Souhlas s postoupenim, zastavenim, podndjmem a zménou kontroly: Najemce bez predchoziho pisernného souhlasu
Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad nezastavi ani nezati#i, vcelku &i z&dsti, sva prava/naroky z této
Smlouvy; (i) nepodnajme Pfedmét najmu &i jejich &ast, a/nebo (iii) nedovoli, aby Predmét ndjmu nebo jejich &ast byly
kromé Najemce uZivany jakoukoli osobou pro Uéely zapisu sidla, poStovniho doruéovéni & jakychkoli jinych opravnéni.

Postoupeni Pronajimatelem: Pronajimatel je opravnén postoupit (nebo jinak prevést) kterakoli ze svych prav &
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a zastavit sva prava vyplyvajici z této Smlouvy ve prospéch financujici instituce
Pronajimatele. V pfipadé postoupeni &i zastaveni poskytne Najemce béhem patndcti (15) Pracovnich dnil po doruéeni
pisemné vyzvy Pronajimatele potfebnou souéinnost v souvislosti s realizaci postoupen( & zastaveni (zejména podpis
dokumentt Ndjemcem uznavajicich postoupenf & zastaveni),

CLANEK 13.
POJISTENI

Pojidténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavfe a po celou Dobu najmu bude udriovat v platnosti:

{a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z vlastnictvi Budovy (respektive i jejich Easti)
Pronajimatelem nebo za $kody vzniklé v souvislosti s vykonem vlastnickych prav k Budové (respektive k jejim
¢astem), které se bude vztahovat na pfipady poranéni & Umrtf osob a poskozeni majetku; a

(b) pojisténi Budovy (vEetné jejich zafizeni aviak bez pozemku) proti poskozeni nebo zni¢eni (i) zivelni udélosti
(napfiklad pozarem, Gderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétiesenim, koufem, apod.), (ii)
vodou (vcetné poikozeni vodou z jakychkoli technickych systém( Budovy a/nebo samotinného hasiciho
systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc; a déle pojisténi viastniho majetku
Pronajimatele v souvislosti s rizikem vloupani, kradeie a rizikem vandalismu v souvislosti s vioupdnim do
Budovy. Uvedené pojisténi bude udriovano na reprodukéni hodnotu.

CLANEK 14.
OZNAMENI

Oznameni: Veskerd oznameni podle této Smlouvy budou mit pisemnou formu a budou v Eeském jazyce a budou
dorucena piijemci do datové schranky, pficemi obé smiuvni strany jsou povinny umoinit pfijimani zprav od

soukromopravnich subjektu,

Vyjimku z tohoto ¢lanku tvoii béina provozni komunikace mezi spravou Budovy a zastupci Najemce, napf. ohledné
omezeni dodavky sluzeb a medii atd., kterd smi probihat e-mailem.

CLANEK 15.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Jazyk: Tato Smlouva je sepsdna v Ceském jazyce ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdr#i jedno
vyhotaveni.

Rozhodné pravo: Tato Smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit prévnim Fadem Ceské republiky, zejména
§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjiich predpist,
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17.1

17.2

Reseni sporli: Pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy se Smiuvni strany zavazuji Fesit nejprve smirnou cestou, tj.
dohodou, v pfipadé, Ze v pfiméfené dobé k dohodé nedojde, budou s koneénou platnosti vyfeSeny obecnymi soudy
Ceské republiky. Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadech spadajicich do pfislu$nosti soud prvniho stupné
budou spory predloZeny Obvednimu soudu pro Prahu 1 a v pfipadech spadajicich do pfisludnosti krajskych soudd
budou spory pfedlozeny Méstskému soudu v Praze.

CLANEK 16.
ODDELITELNOST, PRETRVAVAJICI UCINKY, UPLNA DOHODA A ZMENY

Oddélitelnost: Pokud bude kterékoli ustanoveni této Smlouvy kdykoli prohlaseno za neplatné, nedcinné nebo
nevymahatelné, potom (je-li takové ustanoveni oddélitelné) tim nebudou dotéena zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
a veSkerd ostatni ustanoveni této Smlouvy zlGstanou v platnosti, Uéinnosti a vymahatelnd v nejSirSim rozsahu
pfipustném pravnimi predpisy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatnd, nelGéinnd nebo nevymahatelna
ustanoveni novymi, kterd budou svym vyznamem co nejblizsi danym neplatnym, netG&innym nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

Pietrvévaiici uginky: V pffpadé ukonteni této Smlouvy, zistanou veSkeréd neuspokojend prava a naroky (a jim
odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Smlouvy v plné platnosti a G€innosti a pretrvaji ukongeni této Smlouvy.

Uplné dohoda a zmény smlouvy: Tato Smlouva obsahuje Gpinou dohodu obou Smiuvnich stran a neexistuji 24dn4 jina
ujednani, ustni &i pisemna, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo, pokud takovd ujednani existovala, jsou
timto zrudena a nahrazena touto Smlouvou. Jakdkoli zména & Gprava této Smlouvy, anebo vyvazani z ni (at zcela nebo
z&4sti), museji mit pisemnou formu a byt podepsana ob&ma Smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Zze
tuto Smlouvu nelze ménit ani doplfiovat formou elektronické komunikace, napfiklad e-mailem & komunikaci
prostfednictvim datovych zprav.

CLANEK 17.
RUZNE
Divérnost: Smluvni strany se zavazuji zachdzet s veskerymi informacemi z této Smlouvy a jakychkoli daldich

souvisejicich dokumentl poskytnutych druhou Smiuvni stranou a oznafenymi za obchodn( tajemstvi v €l. 19.2 této
Smlouvy jako s divérnymi a nezvefejnit Zadné takové divérné informace bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smiluvni strany, ledaZe by bylo zveFejnéni vyZadovano pravnimi predpisy; v tom pfipadé musi Smiuvni strana toto
zvefejnéni druhé Smluvni strané bezodkladné oznamit. Smluvni strany jsou si védomy povinnosti uvefejn&ni Smiouvy
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 sb., o zvlastnich podminkdch GEinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Uvefejnéni zajisti Najemce. Najemce se zavazuje
uverejnit pouze zakonem vyZadovany rozsah této Smlouvy. Nijemce se zavazuje uvefejnit smlouvu v registru do 3
pracovnich dnii od jejiho podpisu. V piipadé porudeni je uvefejnéni opravnén zajistit Pronajimatel.

Vykiad: Nadpisy jsou v této Smlouvé uvedeny pouze pro lepsi orientaci a usnadnéni odkazi a nijak neuréujf, neomezuji
vyklad této Smlouvy, ani Zddny zamér kteréhokoli z ustanoveni této Smlouvy. Odkazy na jakykoli pravni &i jiny predpis
nebo jejich ustanoveni budou znamenat odkaz na dany prévni &i jiny predpis nebo ustanoveni tak, jak bude v budoucnu
novelizovan, schvalen v novém znéni & nahrazen (at uZ pred podepsanim nebo po podepséni této Smlouvy) a budou
zahrnovat jakékoli nafizeni, vyhlasky &i jiné podzdkonné pravni pfedpisy vydané na zakladé takového zakona. Prilohy
této Smlouvy nezaruéuji, Ze uspofadani prostort v Budové (vyjma Prostort) budou po celou Dobu najmu presné
takové, jak je vyznaeno v pfisluinych Pfilohdch, nebo Ze jakykoli uZivatel pfipadné vyznaceny v Pfilohdch bude
ndjemcem Budovy.
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17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

18.1

19.1

Vylouéeni prava na ukonéeni: Najemce nebude mit pravo na ukonéeni této Smlouvy z divodu prevodu vlastnictvi k
Budové (&i jeji &asti, ve které se nachazeji Prostory), vyjma pfipadli pfevodu na subjekt, na ktery se vztahuji
mezindrodni sankce ve smyslu ustanoveni § 3 pism. b) zakona €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci,
v platném znéni (nebo v pfipadé jakékoliv legislativni zmény jiného obdobného ustanoveni ¢i pravniho predpisu), nebo
ktery bude zafazen na jakykoliv ndrodni sankéni seznam zejména statl Evropské unie, statl Evropského
hospodafského prostoru, Svycarska, Spojeného kralovstvi Velké Briténie a Severniho Irska nebo Spojenych stétd
americkych.

Zména nazvu Budovy: Pronajimatel je béhem Doby najmu po pfiméfeném pFedchozim ozndmeni opravnén zménit
aktudlni nizev Budovy a nenese odpovédnost za Zadné ztraty, Skody ani naklady, které pfipadné Najemci vzniknou
v disledku takové zmény nazvu.

Priikaz energetické naroénosti: Najemce timto potvrzuje, Ze pfed podepsanim této Smlouvy obdriel od Pronajimatele
vsouladu s platnymi prévnimi pfedpisy pritkaz energetické narofnosti Budovy. Kopie obrazové tasti prikazu
energetické narotnosti Budovy tvoii Pfilohu €. 5 této Smiouvy.

Vzdéni se prav: Skuteénost, Ze kterdkoli ze Smluvnich stran neusiluje o napravu porudeni nebo netrvé na disledném
spInénf jakékoli povinnosti podle této Smlouvy a/nebo Domovniho fadu neznamena vzdani se odpovidajicich prav pro
takové nebo budouci poruseni Smlouvy.

Vylouéeni aplikace zdkonnych ustanoveni: Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této
Smlouvy se nepouiiji #4dné z ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb,, ob&ansky zdkonik, umozfiujici kterékoli ze Smluvnich
stran odstoupit od této Smlouvy nebo ji ukonéit &i jinak zrusit pfedéasné, a Smiuvni strany timto potvrzuji, Ze tuto
Smlouvu Ize ukondit jediné za podminek v ni stanovenych. Smluvni strany timto prohladuji, Ze pfi podepsani této
Smlouvy na sebe berou riziko zmény okolnosti a Ze Zadna ze Smluvnich stran neni oprdvnéna poZadovat od druhé
Smluvni strany a/nebo #idat u soudu, aby znovu otevreli jednani o této Smlouvé kvili podstatné zméné okolnosti,
vedoucl k podstatné nerovnovéze mezi pravy a povinnostmi Smluvnich stran. Smluvni strany potvrzuji, Ze povinnosti
podle této Smlouvy nejsou fixnimi zdvazky dle § 1980 obtanského zakoniku. Smluvni strany se dédle dohodly, Ze
ustanoveni § 2210 odst. 3, §2212 odst. 3, § 2253 a § 2285 obtanského zakonfku se nepouiiji.

Pronajimatel a Ndjemce timto potvrzuji, Ze dohoda podle odst. 17.7 nepfedstavuje ujednani porudujicl dobré mravy
nebo vefejny pofadek ve smyslu § 1 odst. 2 ob&anského zakoniku.

CLANEK 18.
OCHRANA OSOBNICH UDAJU

Pronajimatel, jako spravce osobnich (idaji, zpracovdva a chrani osobni Gdaje poskytnuté Smluvnimi stranami v souladu
s Naiizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto tdaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich tdaji) (dale téZ jen ,Nafizeni”). Pravnim titulem pro zpracovéani poskytnutych osobnich
Gdajl je zajité&ni opravnéného zéjmu Smluvnich stran na plnéni této smlouvy. Poskytnuté osobni Udaje jsou
zpracovavény v rozsahu, v jakém byly Smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jedndnim o uzavieni této Smlouvy
a jejim plnénim, a to po dobu trvani této Smlouvy a nasledné po dobu 10 (deseti) let po skongeni jejich U€innosti, z
divodu Feeni pfipadnych pravnich narok( z této smlouvy. Podrobnéjsi informace o tom, jak Pronajimatel zpracovava
a chrani osobni Udaje, a o tom, jak mohou byt préva subjektd osobnich Gdajl uplatfiovana, jsou k dispozici v Politice
ochrany osobnich Gdajil skupiny CPI PG na adrese: https://cpipg.com/data-protection-policy,

CLANEK 19.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Zévazné ulinky: Tato Smlouva bude zavazovat a opraviovat Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné pravni
nastupce a povolené postupniky.
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19.2  Platnost a Uginnost: Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu ocb&ma Smluvnimi stranami a ufinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlddtnich podminkach éinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). V souvislosti se uvefejnénim Pronajimatel
prohlasuje, Ze hodnota Dokonéovacich praci podle této Smlouvy je obchodnim tajemstvim.

Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Smlouvu nize uvedeného dne, mésice a roku.

Jménem Pronajimatele:
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