Priloha €. 7

Green Lease

Xii

2y

=,



ENVIRONMENTALNI ODPOVEDNOST — Green Lease
(déle jen ,EO“)

Preambule

(A)

(B)

Zamarem Smluvnich stran je, aby smlouva o najmu, jejiz pfilohou jsou tyto podminky EO (déle jen
,Smlouva o ndjmu”) byla zaloZena na kritériich umoZfiujicich udrZitelny rozvoj a tim vyznamnou mérou
ptisp&la k ochrané Zivotniho prostfedi a klimatu. Za timto UZelem vyuZivaji Smluvni strany tyto podminky
EO k tomu, aby definovaly opatfeni zajistujici udrfitelné vyuzivani, udrzitelné fizeni a udritelnou tdrzbu
predmé&tu ndjmu a budovy. Smluvni strany usiluji o to, aby byly zdroje jako napfiklad voda a energie
vyu#ivany Setrnym zplsobem. Zavedenim téchto podminek EO Smluvni strany

(i) zfskaji Gidaje pro vykazovéni ESG (tj. Environmental, Social, and Governance), jei stanovuje nové
pozadavky v oblasti spoletenské odpovédnosti a ekologické udriitelnosti a zahrnuje hodnoceni
kolektivni odpovédnosti v oblasti socidlnich a environmentalnich faktord;

(i) pomoci m&Feni ziskaji hodnoty pro lepsi fizenf vlastni spotFeby; a

(iii) mohou takto zlepSovat své skére v oblasti méfeni uhlikové stopy a sniZovat ndklady na ziskani
environmentalnich certifikata.

Veskeré vyrazy zatinajici velkymi pismeny pouiité vtéto pfiloze EO budou mit vyznamy uvedené
ve Smlouvé o najmu, ledaZe by v této pfiloze EO bylo stanoveno jinak.

Vzhledem k vye uvedenému se Smluvni strany dohodly takto:
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3.2

Zékladni ustanoveni

V piipad® rozporu mezi témito podminkami EO a ustanovenimi Smlouvy o najmu maji pred témito
podminkami EQ pFednost ustanoven( obsazena ve Smlouvé o najmu.

Opatieni pro zajisténi udrzitelnosti

Pronajimatel doporutuje, aby byla pfijata opatfenf zajidtujici udrZitelnost, kterd jsou uvedena v bodech 4
a¥ 10 téchto podminek EO. Najemce si mize libovolné zvolit, kterd z jednotlivych doporucenych opatreni
tykajicich se udrzitelnosti uvede do praxe. Pokud se viak Néjemce rozhodne néktera z doporuéenych
opattent tykajicich se udrzitelnosti zavést, pak je povinen Pronajimateli doloZit vyéet Najemcem prijatych
opatteni 1x za kazdy kalendaini rok Doby nédjmu.

Vyména informaci a monitorovani spotreby energie

Smiuvni strany se zavazuji komplexné vyhodnocovat spotfebu energie v budové a v pfedmétu najmu (dale
jen ,Monitorovéni spotfeby energie"). Najemce je povinen podporovat Pronajimatele pfi Monitorovani
spotfeby energie a zejména pfeddvat pozadované udaje mésitng, v dpIné a standardizované formé
stanovené Pronajimatelem, za pfedpokladu, Ze Pronajimatel nemize tyto informace shromaZdovat sam.
Podle volby Pronajimatele lze také pomoci nastroje pro sprévu dat nastavit digitalizovany a
automatizovany sbér tdajl o spotiebé v databazi ESG.

Smiluvni strany si vzajemn& poskytnou nize uvedené informace, soubory a dokumenty (déle spoleZné jen
,Udaje"), které maji k dispozici a které se tykaji udrZitelného vyuZivani budovy a pfedmétu ndjmu a/nebo
udritelného hospodateni s budovou a pfedmétem najmu (dale spoleéné jen ,Informace o udriitelnosti")
a podporuiji takové vyuzivani budovy a pfedmétu néjmu a hospodafeni s pfedmétem najmu:

(a) udaje o spotieb& plynu nebo vytapéni/chlazen,
(b) udaje o spotfebé elektfiny,
() udaje o spotfebé vody,

(d) udaje potiebné ke stanoveni objemu emisi sklenikovych plynii v pfedmétu najmu (napf. veskeré
informace poskytnuté pfislusnym dodavatelem energie, napf. skladba spotfebovavané elektrické

energie),
(e} udaje potfebné k provedeni energetického auditu,
(f)  Gdaje o produkci odpadd,
(g) udaje o poutitych chladicich médiich,
(h) udaje potfebné pro certifikaci budovy a provozu budovy.
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Tyto Udaje a souvisejici informace budou poskytovany ve formatu stanoveném Pronajimatelem alespon
jednou ro¢né.

V radmci této vymény Udaji se Smluvni strany vynasnaii co nejlépe chranit zajmy druhé Smluvni strany.
Smluvni strany jsou povinny zajistit dodrzovani pozadavki platnych pravnich predpist v oblasti ochrany
Udaji, zajiéténi bezpeénosti Udaji a dodrzeni pravidel spravedlivé hospodafske soutéze. Smluvni strany
jsou opravnény anonymizovat veikeré osobni Gdaje pFed jejich pfedanim druhé Smluvni strané, pokud
tyto osobni Gdaje nejsou jinak nezbytné nutné pro pinéni Smlouvy o najmu. Na pisemnou Zadost Smluvni
strany zachovd druhd Smluvni strana mlcenlivost o obsahu definovanych opatfeni tykajicich se
udrzitelnosti a ohledné Informaci o udrzitelnosti. Z vy$e uvedeného je viak vynato zpfistupnéni dat k
certifikaci ve prospéch konzultaéni spole¢nosti Pronajimatele.

Podpora obnovitelnych zdroji energie

Pokud Najemce ziskava energii pro pfedmét nadjmu, zavazuje se, pokud to bude technicky mozné a
dostupné za pfijatelné ceny, e tuto energii bude nejpozdéji do konce roku 2040 ziskdvat vyhradné
z obnovitelnych zdrojii energie a nejpozdéji do konce roku 2030 bude ziskavat alespori 60 % energie z
obnovitelnych zdroji. Za obnovitelné zdroje energie ve smyslu tohoto ustanoveni se povazuji energie ve
smyslu €. 10 odst. 1 pism. a) Nafizeni (EU) 2020/852 ze dne 18. éervna 2020 (déle jen ,Taxonomickeé
nafizeni"), ve spojeni se Smérnici (EU) 2018/2001 ve znéni platném ke dni zavedeni téchto EO do Smlouvy
0 najmu, jakoz i dalii zdroje energie, které mohou byt v budoucnu piisluinymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky uznény za obnovitelné zdroje energie. Piipadné pFisn&jsi pravni pozadavky na pokryti potfeby
energie z obnovitelnych zdrojl, zavedené béhem doby platnosti Smlouvy o najmu, maji prednost.

Snizovani emisi sklenikovych plynt
Smluvni strany souhlasi, e z hlediska udriitelného vyuiivani a/nebo udrzitelného hospodafeni je
snizovani emisi sklenikovych plynli Zadouci. Smluvni strany, po vzajemné dohodé a vidy s ohledem na
technickou a finanéni naroénost kenkrétniho Feseni, pfijmou nize uvedena opatfeni k zajisténi uspor
energie a snizovani emisi sklenikovych plynu:
(a)  pouzivani energeticky Uspornych svételnych zdroju (zejména kompaktnich zafivek nebo LED svétel
& v budoucnu jinych zviasté energeticky Uéinnych svételnych zdroja),
(b)  pouziti detektorl pohybu a/nebo senzori denniho svétla pro oviddani a zapinani osvétlovacich
zafizeni v pfedmétu najmu, které neslouZi k pobytu osob,
(c)  pouzivani Easovatl k vypinani zafizeni namisto pouzivani funkce pohotovostniho rezimu,
(d)  snizeni pottu elektrickych zafizeni IT (napf. skupinové pfipojeni tiskaren),
(e)  vypinani nebo pfiméfené omezeni osvétleni a zafizeni v casech mimo pracovni dobu,

(f)  pouzivani zafizeni s nizkou spotfebou energie (napf. notebooky, tenké klientské servery, LED
obrazovky, energeticky Usporné tiskarny a kopirky nebo LED svétla),

(g)  privodce energeticky Géinnou regulaci vytapéni a chlazeni,
(h)  pouzivani energeticky usparnych servert a/nebo serverl umisténych v cloudu.
Uspora vody

Smluvni strany souhlasi, Ze je Zadouci prosazovat zodpovédné nakladani s vodou. Za timto ucelem, po
vzajemné dohodé a vidy s ohledem na technickou a finan¢ni narocnost konkrétniho Feieni, pfijmou niZe
uvedena opatfeni za Ucelem Setfeni vodou:

(a)  pouzivani zafizeni a armatur 3etficich vodu (nap¥. mycky nadobi, toalety, umyvadla, sprchy),

(b)  snizeni pratoku vody,

(¢)  wvyuZivani $edé a/nebo destové vody {napf. pro isténi budov nebo zalévani venkovnich prostor).

Mobilita

Smluvni strany souhlasi, ze je zédouci, aby byla pfijata nize uvedena opatreni pro infrastrukturni integraci

predmétu ndjmu na zakladé udriitelného vyuzivani a/nebo udrzitelného fizeni:

(a)  wvytvoreni pobidek pro pouZivani jizdnich kol (napf. zfizenim 3aten a sprch, zfizenim krytych
parkovacich mist),
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(b)  poskytovani mésiénich nebo roénich predplacenych jizdenek na pouzivani verejné dopravy pro ty
zaméstnance, jejichz hlavni ndplf E&innosti u Najemce se po dobu trvani jejich pracovniho poméru
uskuteéfiuje v pfedmétu najmu za pfiméfeny pfispévek na thradu nakladu,

(c)  zajisténi elektrickych dobijecich stanic za ucelem podpory uiivani elektromobilt, pokud je to
v daném misté technicky a financné dosaiitelné,

(d)  zajisténi zafizen( pro videokonferenéni ¢i telefonni hovory nebo konzultace po internetu,

(e) zavedeni moZnosti sdileni automobili pro zaméstnance,

(f)  podpora vyuiivani verejné dopravy pro sluzebni cesty v ramci regionu,

(g) podpora sluiebnich cest s tzv. neutréini stopou emisi CO2 (napf. cestovani vlakem s neutralni
stopou emisi CO2),

(h)  omezeni pouiivéni vozidel pohanénych fosilnimi palivy u zaméstnanc Najemce.

Uklid

Pokud Pronajimatel a/nebo Najemce odpovidaji v souladu s ustanovenimi Smlouvy o ndjmu za uklid

pfedmétu najmu, jsou Pronajimatel a/nebo Néjemce povinni pouzivat ekologické Cistici prostiedky,

zejména Eistici prostfedky s ekologickym certifikdtem, a zavézat k témui viechny jimi povéfené
poskytovatele facility managementu.

Odpady

Smluvni strany po vzajemné dohodé pfijmou nasledujici opatfeni s cilem pfedchdzet vzniku odpadd,
snizovat objem odpadi a odpady recyklovat:

(a) dokumentace a pfiprava planu pro tfidéni/snizovani objemu/vyhybani se uritym druhidm odpadd,

(b)  zfizeni centralnich shérnych mist s kontejnery na odpad, ktera budou oznacena,

(c)  snizeni spotfeby papiru (napf. oboustranny tisk, zamezenf tisku e-maild, elektronicka archivace),

(d)  poutivani recyklovaného papiru,

(e) opakované pouiiti jednostranné potisténych papird (napf. pro poznamky, tisk navrhd),

(f)  pouZivani papiru s gramazi 80 g nebo nizsi,

(g) darovani vyfazeného IT vybaveni (napf. mistnim Skoldm a neziskovym organizacim),

(h)  opakované poutiti kanceldfskych potreb (napf. sloZek, obalek, sponek),

(i) opakované vyuZiti nabytku v rdmci organizace nebo jeho darovani mistnim Skoldm, charitativnim
organizacim, komunitnim organizacim,

(j) dohody s dodavateli a/nebo poskytovateli sluzeb ohledné minimalizace a opétovného pouiiti
obalovych materiald,

(k) provéadéni prizkum( v kanceléfich a prizkumd mezi uZivateli s cilem identifikovat pfileZitosti ke
snizeni objemu a recyklaci odpadu,

()  pouzivani recyklaénich odpadkovych kodl, které pomahaji tfidit rizné druhy odpadu pfimo u
zdroje,

(m) nepouzivani nebo omezeni pouzivani nékterych druhl odpadi, jako jsou zejmena chladici média.

Pronajimatel je opravnén zakazat skladovéni netfidéného odpadu. Pronajimatel v takovém pfipadé zajisti

systém sbéru odpadu pro celou budovu a Néjemce pro predmét najmu, kteréZto systémy umoZiuji

oddéleny sbér a likvidaci odpadu. Smluvni strany dodrzuji a budou dodrzovat veskeré povinnosti tykajici
se dokumentace odpad( a pfedem se na konkrétnim zpusobu plnéni takovych povinnostech dohodnou.

Pfi rekonstrukci a zafizovani/vybavovani pfedmétu najmu vyiadujte od dodavatell, aby zajistili
odpovidajici tfidéni a recyklaci odpadu a aby znovu pouZili nadbyteéné materialy, kdykoli je to mozné.

Zmény budovy a pfredmétu najmu
Opatfeni pfijimana Najemcem:

Pokud je Najemce podle Smlouvy o ndjmu opravnén nebo povinen provést stavebni tpravy pfedmétu
najmu a/nebo vybavit pfedmét najmu zafizenim a/nebo trvale instalovanym zafizenim véetné instalaci
(déle jen ,Opatieni Najemce"), je Ndjemce povinen podporovat udrzitelné vyuziti/pouZivéni materiali
a/nebo pfijmout nasledujici opatieni pro udrzitelné hospodareni:
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(a)  poutiti metody Setrné vici Zivotnimu prostfed a Usporné ve vztahu ke zdrojiim,

(b}  poutziti materidlt Setrnych k Zivotnimu prostiedi,

(c)  zadavani stavebnich praci ve vybérovych Fizeni pfi zajisténi souladu s pozadavky Taxonomického
nafizeni a delegovanych nafizeni EU (Delegated Regulations) nebo jinych &eskych pravnich
pfedpisU, které uvedend nafizeni provadéji,

(d)  realizace iniciativ zaméfenych na zvy$ovani povédomi kupujicich a dodavatel(i ohledné otazek
tykajicich se Zivotniho prostfed,

(e)  peclivd organizace umoziujici zabranit plytvéni zdroji (napf. nepotiebna klimatizace a objednavky
nadbyte¢ného mnoZstvi potravin),

(f) pouZivani pfistroju a spotfebniho materidlu vyznatujicich se nize uvedenymi vlastnostmi:

e dlouhd zivotnost/trvanlivost;

® nizké naroky na udribu (napf. snadna Gdriba a ¢isténi a/nebo samocisténi);
* moznost upgradovani (napf. pomoci modul( pro technické systémy);

* recyklovatelnost/opétovna pouzitelnost (napf. kanceldiskych potreb);

* pravidelné pfezkoumavani vdech spotfebnich vyrobki s ohledem na snizovani dopadi na
Zivotni prostredi a zdravi (napf. toner bez amoniaku, nekarcinogenni toner).

Opatfeni pfijimana Pronajimatelem:

Pronajimatel je opravnén provadét v pfedmétu najmu, tj. v prostorach uzivanych vyhradné Najemcem,
jakoz i ve spoleénych prostorach budovy, takova opatieni, ktera slouzi k tispofe koneéné nebo primérni
energie a/nebo vody a/nebo Utinnéjsimu vyuzivani energie, a/nebo ktera jsou jinak vhodna k podpofe
udrzitelného uzivani a/nebo udriitelného hospodareni. Tato opatieni se provadéji tak, aby bylo uZivani
Najemce co nejméné omezeno, pokud to nepovede k vyraznému zvy3eni nékladii na p¥isluiné opatient.

Certifikace

Smiuvni strany souhlasi, ze je Zadouci, pokud to bude technicky moiné a dostupné za pfijatelné ceny, aby
byla pfijata opatfeni nezbytna k ziskani nebo udrient certifikace budovy a po ziskani takové certifikace se
zdrzet vieho, co by ji ohrozilo. Pronajimatel bude v takovém piipadé zejména koordinovat stavebni nebo
provozni zmény budovy s poZadavky na certifikaci, stavebni Upravy a instalace provadéné Najemcem
mohou byt provadény pouze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele, ktery viak muze Pronajimatel
odepfit pouze zvainého divodu. O zdvainy divod se jednd zejména tehdy, pokud by instalace a
prestavby ohrozily dalsi existenci certifikace budovy.

Povinnost Najemce strpét opatieni

Pokud Pronajimatel pfijme opatieni podle élankil 10.2 a 11.1 EQ, je N4jemce povinen tato opatreni strpét,
ledaZe by tato opatreni znemoizriovala nebo podstatné ztéZovala podnikatelskou éinnost Najemce na dobu
del3i nez tfi (3) po sobé jdouci dny. Dikazni bfemeno v tomto ohledu le#i na strané Najemce. Ndjemce se
zavazuje po domluvé s Pronajimatelem umoZnit Pronajimateli nebo jim povérenym odbornikiim pfistup
do pfedmétu ndjmu za tcelem zavedeni opatienf do praxe. Najemce nema pravo z4dat jakoukoli nahradu,
odskodnéni nebo slevu na Najemném za jakékoli obtize a/nebo kody, které mize Najemce utrpét, a které
budou vyplyvat nebo budou zplsobeny vstupem Pronajimatele do predmétu najmu a/nebo zavadénim
opatfeni Pronajimatele dle ¢lank( 10.2 a 11.1 EO do praxe.



