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NAJEMNI SMLOUVA

l.
Smluvni strany

DIAMO, stéatni podnik

se sidlem: Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, stéatni podnik
od3tépny zavod PKU
Hrbovickéa 2, Hrbovice
403 39 Chlumec

Bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Cislo uctu: 217725563/0300
Zastoupeny: Ing. Petrou Silhanovou, feditelkou odStépného zavodu

Ve vécech technickych: xxx, tech. pracovnik — sprédva zajmového Uzemi a technické podpory CHABA
e-mail: xxx, tel.: xxx

Fakturacni a korespondenéni adresa:
DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU

Hrbovické 2, Hrbovice, 403 39 Chlumec
Faktury zasilat e-mailem na adresu:
fakturypku@diamo.cz

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Bc. Pavel Vavrovec
U Stadionu 901/2, 400 01, Usti nad Labem - Klige

Zapsany v rejstfiku ekonomickych subjektt jako fyzick4 osoba podnikajici dle zakona ¢. 455/1991 Sb.
o0 zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

ICO: 72596058

Email: xxx

DS: 8wy5xbx

Bankovni spojent: Ceska spotitelna, a.s.
Cislo uctu: 4409605329/0800

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice, roku tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva“) v souladu
s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,obcansky zakonik"):
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Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pravo hospodafit s majetkem statu k nize
uvedenym nemovitostem:

pozemek p. €. 1926/1 — ostatni plocha, zelen, zapsany na listu vlastnictvi €. 6, pro katastralni Gzemi
Tuchomys3l, obec Usti nad Labem, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem

pozemek p. €. 1926/6 — ostatni plocha, ostatni komunikace, zapsany na listu vlastnictvi €. 6, pro
katastralni izemi Tuchomysl, obec Usti nad Labem, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Pronajimatel pfenechavéa najemci k uzivani ¢asti pozemk( uvedenych v €lanku Il. odst. 1. o celkové
vyméfe 500 m2 oznacené jako pozice ,T“ (dale jen ,pozemek” nebo také ,predmét najmu*). Umisténi
pfedmétu ngjmu je vyznaceno na snimku z ortofotomapy, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce bude uZivat pfedmét ndjmu za Ucelem vystavby souboru dfevostaveb pro provozovani
bistra a studia j6gy s mozZnosti vyuZiti i pro jiné aktivity. Souc¢asti objektd budou i Satny, pujéovna
sportovniho vybaveni a socialni zazemi, vSe v souladu s jeho nabidkou ze dne 10.4.2024, ktera
tvori pfilohu €. 2 této smlouvy. Pfedmét ndjmu je najemce opravnén uzivat k jinému Ucelu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu najmu ve vysi dle ¢lanku
[1l. této smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén prenechat pfedmét namu nebo jeho
¢ast k uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. O vydani souhlasu
s podndjmem pronajimatel rozhodne na zakladé pisemné Zadosti nadjemce, kterd musi obsahovat
informace o podnéjemci a podminky podnajmu, ndjemce na z&kladé vyzvy pronajimatele poskytne
pfipadné dalSi doplfujici informace a podklady. Njemce bere na védomi, Ze pronajimatel neni
povinen své rozhodnuti zdivodnit.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto smlouvu ve smyslu zdkona €. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist a déle prohlasuje, Ze se nejedna o uréeny majetek
statu ve smyslu ust. § 2 odst. 9 tohoto zdkona.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v ¢lanku I. smlouvy jsou v souladu se skute€nosti
v dobé uzavreni smlouvy. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit smlouvu, stejné jako
jsou zpUsobilé nabyvat vlastnim pravnim jednéanim prava a povinnosti.

Il
Cena najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajim& ngjemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné
ve vysi 222 Ké/m?#rok.

Najemné: Cena bez DPH /Ké&/
Néjemné za 500 m?/ rok 111000
Roéni ndjemné celkem 111000

Tento ngjem je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné ctvrtletné pfedem, na zakladé danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Smluvni strany se dohodly,
Ze danové doklady budou zasilany elektronicky, do datové schranky a soucasné na e-mailovou
adresu najemce uvedenou v €l. | této smlouvy a vystavovany v prvnim mésici daného Ctvrtleti.

Alikvotni ¢ast najemného za Ctvrtleti, ve kterém nabude smlouva G€innosti, bude hrazena na
zakladé danového dokladu vystaveného k poslednimu dni mésice, ve kterém smlouva nabude
ucinnosti. Darovy doklad (faktura) bude pronajimatelem vystaven se splatnosti 14 dni ode dne
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vystaveni. Smluvni strany se dohodly, Zze darfiovy doklad bude zaslan elektronicky, do datové
schranky a sou¢asné na e-mailovou adresu najemce uvedenou v &l. I. této smlouvy.

N&jemce je povinen, pokud dojde ke zméné e-mailové adresy k zasilani faktur, nahlasit neprodlené
pisemné tuto skutecnost pronajimateli. Pokud tak neucini, ma se za to, Ze najemce fakturu obdrzel
a vyzvedl v datové schrance.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele uvedeny
v &l. | smlouvy.

V pfipadé nedodrZeni Ihaty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni ve
vySi stanovené obecné zavaznym predpisem.

K zamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje sloZit penézni zaruku (jistotu) ve vySi
tfimésiéniho ngjemného, tzn. ve vysi 27 750,- K& na Uc€et pronajimatele uvedeny v €l. |
smlouvy, VS 474190, a to v terminu do 3 dnd ode dne podpisu této smlouvy ze strany nijemce.
Prostfedky obsazené ve sloZzené penéZni zaruce budou uloZzeny na Uctu bankovniho Ustavu
pronajimatele a Ize je pouzit pouze k Uhradé dluzného najemného, plateb na z&kladé jinych smluv
souvisejicich s ngjmem, arokd z prodleni, smluvnich pokut a jinych sankci souvisejicich s touto
smlouvou. Najemci vznikne narok na vyaétovani a vraceni penézni zaruky do 60 dnd po ukonceni
smlouvy a po oboustranném podpisu predavaciho protokolu. V pfipadé, Ze pronajimatel bude
béhem trvani najemniho vztahu opravnéné Cerpat finanéni prostfedky z penézni zaruky, je ndjemce
povinen penézni zaruku doplnit na poZadovanou vySi do 5 pracovnich dnd od doruceni pisemného
oznameni pronajimatele o Cerpéni financnich prostfedkd z penézni zaruky. Penézni zaruka nebude
arocena.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce je povinen navysit penézni zaruku, pokud bude
dodatkem k této smlouvé navySena vyméra pfedmétu najmu nebo pokud mira inflace za predchozi
obdobi prekroci 20 %, a to i v souctu za vice pfedchozich let. K navySeni penézni zaruky bude
najemce pronajimatelem vyzvan. Ve vyzvé uvede pronajimatel divod navySeni a vySi dolozi
vypoctem. NavySeni penéZni zaruky je ndjemce povinen provést do 10 dnli ode dne doruceni vyzvy,
nebude-li dohodnuto jinak. V pfipadé sniZzeni vyméry pfedmétu ngjmu je pronajimatel povinen
pFisluSnou ¢ast penézni zaruky vratit ndjemci na jeho bankovni Gcet, a to do 30 dnli ode dne podpisu
predavaciho protokolu.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné bude zvySovano oznamenim pronajimatele jednou
ro¢né, vzdy od 1. ledna kalend&fniho roku o vysi rastu primérného ro€niho indexu spotfebitelskych
cen v Ceské republice dle Gdaju publikovanych Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto mira inflace
za predchozi kalendarni rok. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento Ucel oficidlni
idaje Ceského statistického Gradu. Veskeré vypoéty valorizaci najemného provadi pronajimatel.
Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu publikovéana, bude
najemné automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficidlnich statistickych Gdaji. Po
zvefejnéni miry inflace za pfedchozi kalendarni rok je ndjemce povinen rozdil mezi jiz zaplacenym
najemnym od 1. 1. pfislusného roku a nadjemnym zvySenym dle tohoto odstavce zaplatit na zakladeé
faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranné pisemné pravni
jednani pronajimatele a k Upravé vySe najemného podle tohoto odstavce neni tfeba uzavirat
dodatek ke smlouvé. Najemné bude shora uvedenym zplsobem poprvé zvySeno od 1. ledna 2025.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je poplatnikem dané z nemovitosti. Pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze najemné bude vzdy s Uc€innosti od 1. ledna kalendarniho roku
jednostrannym oznamenim pronajimatele zvySeno o ¢astku odpovidajici rozdilu mezi (i) nové
stanovenou dani z nemovitosti placenou za pfedmét nagjmu pronajimatelem podle platného zakona
¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfipadné stanovené podle
jiného zéakona, a (ii) pavodni vySi dané z nemovitosti placené pronajimatelem za pfedmét najmu
v pfedchozim kalend&fnim roce. Po nabyti i¢innosti zmény pravni Gpravy, kterou dojde ke zvySeni
dané z nemovitosti, bude rozdil mezi jiz vyméfenym najemnym a ndjemnym upravenym na zékladé
zvySeni dané z nemovitosti uhrazeno nijemcem na zkladé faktury vystavené pronajimatelem.
Oznameni pronajimatele je jednostranné pisemné pravni jednéani pronajimatele a k Upravé vyse
najemného podle tohoto odstavce neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé.
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11. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén postoupit pohledavky plynouci z této smlouvy
na tfeti osobu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V.
Platnost a €innost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.6.2024 do 1.6.2034.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a U€innosti prvnim dnem ngjmu, byla-li jiz pfed
timto datem uverejnéna v registru smluv, jinak dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany
souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv v souladu s podminkami stanovenymi
zdkonem ¢&. 340/2015 Sbh., o zvlaStnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpistd. Smluvni
strany se dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv dle uvedeného zakona zajisti pronajimatel.

3. Pfipadna plnéni smluvnich stran v rdmci pfedmétu této smlouvy pfed nabytim jeji U€innosti se
povaZzuji za plnéni dle této smlouvy, v€etné prav a povinnosti z toho vyplyvajicich.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

)

uzivat véc jako fadny hospodéar k ujednanému Gcelu,
platit ndjemné za uzivani pfedmétu najmu ve vysi dle ¢lanku lll. této smlouvy,

zajistit provozovani a poskytovani sluzeb verejnosti v obvyklém ¢ase v souladu s jeho nabidkou
ze dne 10.4.2024, ktera tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

umistit na pfedmétu najmu nejpozdéji do jednoho roku od uzavreni této smlouvy nejméneé jednu
doc¢asnou stavbu (objekt) kontejnerového typu pro poskytovéni stravovacich sluzeb

umistit a provozovat na pfedmétu najmu nejpozdéji do jednoho roku od uzavieni této smlouvy
nejméné jednu docasnou stavbu (objekt) kontejnerového typu se dvéma vefejné pristupnymi
wcC

zajistit pravidelnou Upravu a udrzbu pfislusenstvi ke stavbam, okolniho terénu a zelené

realizovat na doCasné stavbé pro poskytovani stravovacich sluzeb do 1 roku od uzavieni této
smlouvy Upravy (napf. oplasténi, pokud pudjde o univerzalni stavbu kontejnerového typu) v
souladu se zpracovanym Design manuélem, ktery je k dispozici na www.vizemilada.cz,

realizovat na docCasné stavbé s vefejnymi WC nejpozdéji do 2 let od uzavfeni této smlouvy
Upravy (napf. oplasténi, pokud pujde o univerzalni stavbu kontejnerového typu) v souladu se
zpracovanym Design manualem, ktery je k dispozici na www.vizemilada.cz,

zajistit v okoli umisténych doCasnych staveb nejpozdéji do 3 let od uzavieni této smlouvy
stavebni ¢i terénni Upravy s dodrzenim postupl dle zpracovaného Design manudlu, ktery je k
dispozici na www.vizemilada.cz.

Pronajimatel po uzavieni této smlouvy umozni ndjemci pfipojeni umisténych docasnych staveb
na vybudované inZenyrské sité, tj. pfipojku elektrické energie, pfipojku pitné vody a kanalizaci.
Naklady spojené s pfipojenim nese najemce.

O pripojeni a nasledném poskytovani elektrické energie, dodavce pitné vody a odvodu
odpadnich vod budou s najemcem uzavieny samostatné smlouvy.

jako pavodce odpadl vzniklych pfi jeho c&innosti, nakladat s odpady ve smyslu z&kona

¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a mit smluvné zajiSténo jejich
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odvoz a zneSkodnéni na své naklady. Rovnéz tak je povinen fesit okamZité a na vlastni naklady
Uniky a havérie nebezpecénych latek do Zivotniho prostredi,

k) zajistit na své ndklady béznou udrzbu pfedmétu najmu, zejména udrZovat pfedmét nijmu

a jeho nejblizSi okoli v naprosté Cistoté a poradku, zejména bezodkladné zajistovat Uklid
a odvoz odpadu.

Najemce plné odpovida za fadny stav pfedmétu najmu a je povinen na své néklady odstranit
pfipadné Skody vzniklé jeho €innosti v prabéhu najmu ¢i v disledku €innosti tfetich osob. Pfipadnou
Skodu je povinen uhradit pronajimateli v plné vysi.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Grazy Ci jiné Skody
zplsobené v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu tfetim osobam.

Najemce je povinen po upozornéni pronajimatele bezodkladné plnit své povinnosti nebo zjednat
napravu zjisténého zavadného stavu. Pokud ndjemce nezjedna bezodkladné napravu zadvadného
stavu, i kdyZ byl pronajimatelem pisemné (e — mailem) na poruseni povinnosti uvedenych v této
smlouvé upozornén, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za
kazdy i zapocaty den prodleni s odstranénim zavadného stavu. Smluvni pokuta je splatna do 14
kalendafnich dni od data, kdy byla najemci doru¢ena pisemné vyzva k jejimu zaplaceni, a to na
Gcet pronajimatele uvedeny v pisemné vyzvé. Pokud bude ndjemce v prodleni s napravou
zjisténého zavadného stavu po dobu delSi nez 30 dni, jedna se o zavazné poruSeni povinnosti
najemce a pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy podle €l. VII odst. 3 pism. j) této
smlouvy.

Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy statni spravy z divodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpist ndjemcem, je ngjemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnd poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predlozenim originalu pfislusného rozhodnuti organu statni spravy.

Najemce je povinen v pfipadé ukonceni smlouvy pfedmét namu vyklidit, uvést jej do stavu
zpUsobilého k dalSimu vyuZiti a pfedat jej pronajimateli, a to nejpozdéji posledni den nmu.
V pfipadé prodleni s pfedanim vyklizeného a uklizeného pfedmétu ngmu ve stavu zpusobilém
k dalSimu vyuZiti, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
denniho najemného za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu. Smluvni pokuta je splatna
do 14 kalendafnich dnu od data, kdy byla ndjemci doru¢ena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni, a to
na Ucet pronajimatele uvedeny v pisemné vyzvé. N4jemce je déle povinen, po celou dobu od
skonéeni ndjmu aZz do protokolarniho prfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli, platit pronajimateli
bezdlvodné obohaceni za uzivani pfislusnych ¢asti pozemkd, a to ve vySi denniho najemného
placeného pfed ukoncenim najmu.

Najemce prohlaSuje, Ze pfed podpisem smlouvy mél mozZnost se se stavem predmétu ngjmu
seznamit, provedl osobni prohlidku pfedmétu najmu a nema k nému Zadnych pfipominek, nevyminil
si Zadné zvlastni vlastnosti pfedmétu nagjmu a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZzivani ho od
pronajimatele prejima.

Najemce je povinen byt po dobu platnosti této smlouvy pojiStén pro pfipad Skody, kterou muZe na
pfedmétu nijmu zpasobit svou podnikatelskou €innosti, a to v€etné Ujmy vzniklé na Zivotnim
prostfedi napf. znecisténim Zivotniho prostredi.

Najemce je opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pouze s v souladu s obecné plathou pravni
Upravou. Odpovédnost za nedodrZzeni obecné zéavaznych pravnich pfedpisi nese néajemce.
Udélenim souhlasu se v3ak pronajimatel nezavazuje k thradé ndkladl, které najemce na Upravy,
zmény a zhodnoceni pfedmétu ndjmu vynaloZi. Nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak,
Upravu pfedmétu najmu provadi ndjemce vzdy na svUj ndklad a pfi skon€eni ndjmu nevznikd najemci
narok na vyrovnani v disledku zhodnoceni, ke kterému doSlo provedenim Upravy. Pronajimatel
rozhodne, zda pfedmét ndjmu bude ke dni skon€eni najmu uveden do puvodniho stavu, nebo zda
pfevezme pfedmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zplsobem a za jakych podminek.

Najemce v oblasti bezpecnosti prace a poZarni ochrany odpovida za dodrZzovani bezpecénostnich
a pozarnich predpisu, vztahujicich se k uzivani pfedmeétu najmu, zejména zakona ¢. 133/1985 Sb.,

5
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0 poZarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ZoPO), vyhlasky €. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek poZarni bezpec¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldSka o pozarni
prevenci), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen VoPP). Najemce je povinen plnit povinnosti na
useku pozarni ochrany, zejména:

a) dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, zejména ZoPO, zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, z&kon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisl a zadkon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich a o zméné nékterych
zakonl (chemicky zé&kon), ve znéni pozdéjSich predpistd a zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,

b) odpovidat za bezpe€nost a ochranu zdravi osob, které se na predmétu ndjmu s jeho védomim
zdrzuji.

11. N4jemce v oblasti dodrZovani obecné zavaznych pravnich predpisu:

a) odpovida za pfipadné Skody zpusobené vlastni ¢innosti nebo €innosti osob s nim uzivajicich
pfedmét ndimu,

b) dodrzuje z&kon &. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpist a pravni predpisy s nim souvisejici,

c) dodrzuje zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

VL.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat najemci pfedmét ndjmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,

b) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu ngjmu,

d) pfi skon€eni ndjmu prevzit od njemce, formou predavaciho protokolu, pfedmét namu fadné
vyklizeny, uklizeny a ve stavu zpusobilém k dalSimu vyuZiti.

VII.
Skonéeni ngjmu

1. Tato smlouva skonci uplynutim doby ngjmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji uZiti ustanoveni § 2230 zakona €. 89/2012 Sh., obcansky
zéakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyslovné prohlasuji, Ze najem sjednany touto smlouvou
skonéi uplynutim doby najmu.

3. Pronajimatel mGzZe od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doruceni projevu vile druhé smluvni
strané v téchto pfipadech:

a) nesplni-li n4jemce povinnosti uvedené v €l. V odst.1 pism. c), d), e) nebo f),

b) preda-li ndjemce pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

c) uZiva-li ndjemce, pfipadné pronajimatelem schvaleny podnajemce, pfedmét namu k jinému
Gcelu, nez jaky byl sjednan touto smlouvou,

d) z dlvodu a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

e) bude-li ndjemce v prodleni s placenim njemného po dobu delSi neZ jeden mésic

f)  neuhradi-li & nedoplni-li ndjemce penézni zaruku zpasobem stanovenym v €l. lll odst. 7, resp.
v €l. Ill odst. 8 této smlouvy po dobu delSi nez 30 dni,

g) bude-li ndjemce v prodleni s Upravou umisténych objekt(i, do€asnych staveb, podle Design
manudlu oproti Ihitdm uvedenym v €l. V odst. 1 pism. g), h) nebo i) této smlouvy, nebo bude-li
najemce provadeét Upravy v rozporu s Desigh manuélem
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h) bude-li ndjemce v prodleni o dobu delSi nez 30 dnl s odstranénim Skod, které zpUsobil na
pfedmétu ndimu nebo na Zivotnim prostfedi

i) zdavodl vyplyvajicich z ob&anského zakoniku nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zpusobu vyuZiti majetku, pozemkd, jejichZz €asti jsou pfedmétem
namu dle této smlouvy,

j) poruSuje-li ndjemce své povinnosti podle této smlouvy zavaznym zpusobem

k) neprovozuje-li ndjemce €innost, ke které se zavézal ve své nabidce, po dobu delSi nez 30 dni

[) u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢i v3eobecné uznavanym
etickym a moralnim standardim.

Najemce mizZe od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doru€eni projevu vile v pfipadé, Ze
pfedmét najmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému Uc¢elu, a to z ddvodu, které nejsou na strané
najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze njemce je opravnén postoupit tuto smlouvu na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIII.
Compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuiji, Ze v prabéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly €estné a transparentné, a sou¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni
této Smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby v souvislosti s uzavienim
smlouvy a jejim plnénim nevzniklo Zadné divodné podezfeni ze spachani trestného €inu a nedoslo
ke spachani trestného &inu, a to ani ve stadiu pfipravy ¢i pokusu &i U€astenstvi, které by mohlo byt
kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce prohlasSuje, Ze se seznamil s Compliance programem statniho podniku DIAMO (viz
webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

Smluvni strany se zavazuji navzgjem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici divodné
podezieni 0 mozném spéchani trestného Cinu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim plnénim,
a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

IX.
Doruéovéni a zavére€na ujednani

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pisemnosti souvisejici s touto smlouvou budou doru¢ovany
na adresy uvedené v ¢l. | této smlouvy, do datové schranky, na e-mailové adresy nebo osobné.

Tato smlouva, neni-li vyslovné uvedeno jinak, mizZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemng,
a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy, které tato smlouva nefesi, se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, pfedevSim
obcanskym z&konikem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby a Gidaji uvedenych
v €l. | této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pouzit osobni Udaje uvedené v této smlouvé pouze v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd).

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy m& platnost originalu, z nichz

pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce 1 vytisk. Ustanoveni pfedchozi véty neplati, je-li smlouva
podepsana elektronicky, tzn. kvalifikovanymi elektronickymi podpisy nebo zarucenymi
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elektronickymi podpisy zaloZzenymi na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis osob
opravnénych zastupovat smluvni strany dle UGvodnich ustanoveni smlouvy, kdy je smlouva
vyhotovena v jediném elektronickém vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je srozumitelna a urcitd, Ze je vyrazem
jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla sjednéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na
dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:

1 Snimek z ortofotomapy s oznacenim pozice

¢.
¢. 2 Nabidka ngjemce ze dne 10.4.2024 (z vefejné soutéZe o nejvhodnéjSi nabidku)

V Chlumci dne 23.5.2024 V Chlumci dne 22.5.2024
Ing. Petra Silhanova Bc. Pavel Vavrovec
feditelka odStépného zavodu (ndjemce)

DIAMO, statni podnik
od3tépny zavod PKU
(pronajimatel)
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Pfiloha €. 1
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Pfiloha €. 2

Vize Milada
La Milada

MOTTO

Milada jako vefejny zdjern Sdilena vize Jezera Mllada ma prispét
k naplfiovani vefejného zajmu na rachovani a zlepsovani stavu
Zivotniho prostiedi a vwuZitelnosti nove zalozene Krajiny pro
obyvatele regionu, pro awseni kvality jejich Zivota a pro udrZitelny
rozvoj regiont.
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KRATKE
PORTFOLI

Na Jezere Milada podnikame uz od roku 200G,
kdy jsme pomahali zaloZit a provozovat prvni
stanek na hlavni plazi. Bylo nam lito nevyuzité
kdy j=me rok pote zacall
podnikat na tomto misté. e zacatku to bylo

Trmicke plaze,

velice obtifng, ale po nekolika letech jsme si
vybudovali stalou kiientelu a z Trmicke plaze se
stala jedna z nejnavitévovanejsich plazi Jezera
Milada.
gastronomie ve které podnikame jiz od roku

Vyuzili jsme nase zkuSenosti oz

2010, WV minulosti jsme byli provozovatele

oblibeného PaPe Cafe, jak v Litoméficich, tak

11

i v Usti nad Labem. Osobné jsme ve ti leté
spolupraci zaloZil Leonardo v LitoméEficich.
Posledni dva roky diky okolnostermn, ktere
nejsme schopni ovivnit, jiz na Jezere Milada
nepadnikame. Pred deseti lety jserm odcestoval
do Indonesie, kde jsem vystudoval Skolu jogy a
nasledné racal wwucovat v zahranici. Spojenim
s jezeremn Milada, jserm zacal wucovat jogu i u
nas, jak na plai tak i na vodni hlading pouZitim
oblibenych padiboardl. KaZzdym rokem se
obliba jogy na jezefe Milada jenom zvySovala,
proto by jsme chtéli pokradovat v této tradici
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PODNIKATELSKY

ZAMER

Matim zamérem je wystavba souboru
drevostaveb podie designového manualu
Jizemilada”. Umisténi by mélo byt na Trmicke

strané, kde staval jiZ zminény LeContainer.

Tyto difevostavby by spliovaly z jedne cash
kritéria pro provoz joga studia = mo@nosti
wyuziti pro ostatni spolecenske sporty nebo jine
aktivity. Koncept joga studia je navrzen podle
posiednich svetowych trenddl. Chiéli bychom =
velkou pravidelnosti vést hromadne lekce a
take individualni terapeuticke hodiny. Soucasti
joga studia bude socialni zafizeni, kterg bude i
pro navstevniky Jezera Milada nebo hosty
naseho bistra. Soucasti budou Satny a take
prostor pro uskladnéni sportovniho nacini a
pljtovny oblibenych padlboardt na projizdioy

na jezefe Milada nebo lekce jogy.
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Tento prostor je take nawvrzen, aby mohl
byt wwuZivan pro vedeni kurzd, vzdeéldwani a
potfebného proSkolovani

Dalsi drevostavba by splhowvala kritéria pro
provoz bistra s wwjimecnou zdravou kuchyni a
také = mozZnosti posezeni nebo volbou pro take
away. 7 jedné strany Bistra by bylo vydejove
ok&nko pro zakazniky, ktefi si chtéji své napoje
nebo jidlo vzit s sebou na plaz Budeme dbat
na vyuziti vratmych ekologickych cballd. Druha
cast bude s moZnosti posezeni a konzumace v
prostorach bistra. Pledpokladana kapacita cca
50 hostd Koncept te€to  provozovny e
samaziejmeé v souladu s poslednimi trendy v
gastronomii, 8 hlavné s minimalni ekologickou
stopou. Soucasti bude samozfgjimé prodej
nealkoholickych i alkoholickych napojd a vie
bude podporeno prodejem kawy, kavowych
napojd a lokalni zmrzling.

Také bychom radi v
wybudovali info stanek pro Jezero Milada,

techto prostorach

Ustecky Kraj a Cesko Némeckou spolupraci.
by

Pofadanim  spolecenskych  akci jame

podpofili rozvoj Jezera Milada.




KONCEPT

Koncept dievostavby Je velice jednoduchy, ale
nasi snahou bude také moinost vEestranného
vyuZiti techto prostor pro potfeby navstevnikd
Jezera Milada. Po vice ne? desetilete zkuSenaosti
ze zahranici mame predstavu, kterym smerem
by jsme se chieli ubirat

Checeme wuzit nadherny whiled na Jezero
Milada, jak pro zminovane Bistro tak i pro
jogowe studic.

JestE néco malo k lekcim jogy v t8to nadheme
lokalité, ktera ma nespocet benefitd jak na
lidsky organizmus, tak i na jeho ducha.

Spoleni s pfirodouw: Joga u Jezera Milada
umoinuje spojeni s priredou, coZ miie prinest
pocit kiidu a uvolnéni.

Cerstyy vzduch: Dychani ferstvého vzduchu
je pro mnoho lidi plinosne, a cviceni jogy v
prirode umoEnuje dychani cistého veduchu,
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Prospesne pro psychicke zdravi Pobyt venku a
cviceni jogy milZe pomoci snizit stres a
podpofit duSewni zdrawvi.

VEétsi prostor “venkouni

poskytnout pro
urmoEnuje Sirsi rozsah pohybd a asan.

prostor - midze

vice  mista cviceni, coZ

Svétlo a slunce: 1503 venku neba v krasném

prostiedi, poskytuje dostatek slunecniho
sviEtla, coz miliZze byt prospésné pravitamin D a

naladu.

Motivace a Inspirace: Kra=né prostiedi piirody
miZe motivovat a inspirovat k oviceni jogy, coz
mdZe zlepsit koncentraci a Gcinnost oviceni

Vyhody cviceni jogy mohou byt subjektivini a
zavici na preferencich jednotiivec(, ale pro
mnoho lidi mize byt spojeni jogy s phircdou
obohacujici a povzbuzujici.
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UDRZITELNOST

Chtéli bychom ziskat smilouvu na minimalngé desetilety pronajem. Prvotni investice bude velika
vzhledem k technologiim, kiere se rozhocdneme poufit ke stavbe naseho bistra a jogoveho studia.

Také pfi ziskani dlouhodobéno pronajmu se nam oteviraji dvere ke sponzordm a moZnost pofadani

akci s mnoholetou tradici.

VYSE NAJEMNEHO

Vyse najemneho byla peclivé uvazena a nabizime 222 korun ceskych za metr ctverecni na rok .
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DOKUMENTACE
A KONTAKTY

S N
1 sl
Frm— S ———  —
WHTRO FLACE
TRAE Al AT R TRRBALE Wl TH B0 ST FLall = ] —
TRAREACH W e FOor

Take predkladame predbézny architektonicky
navrh pro lepsi predstavu, jak by mela stavba
vypadat Stavba nebude pevng upsvnéna do
zeme, bude wuzit modulami system, ktery lze ERAE MY
snadno cdmontovat a znovu sloZit Konstrukce
bude wuZivat rasuwnych prvkd nebo Casti
ktere = jednoduse viladaji do sebe a finujl bez
nutnosti poudit! silnych spojovacich  prvikid
Konstrukee je navrzena tak, aby minimalizovala Veskere plipadng dotazy smErujte na pana
poskozeni poufitych material, jejino okoli a Vavrovee, jednatele a rakladatele firrmy:
Zivotniho prostiedi. Proto zddramnujerme, Ze
dievéna konstrukce je navrzena s cilem v 5 pranim pékneho dne,

piipadé nuunost umoEnit jednoduchou a
bezpecnou demontdz Smz zZlepsuje  |gji
flexibilitu a udrzitelnost pri potencionalnirm
presunu, Upravach nebo opétavnem pouziti
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