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SMLoUVA o sPoLUPRÁcl V souvlslosTl sE zÁMĚnenĺ STAVBY

,,EKoREzlDENcE sMícHoV"

(dále jen Smlouva)

Městská částPraha 5
se sídlem:
zastoupena:
!Č:
(dále jen MČ)

EKosPoL, ä.S.
se sídlem:
zastoupena:

lČ:
OR:

náměstĺ 14'
Mgr. Radka
00063631

na 138114, 150 22 Praha 5
mková, starostka

a

Dukelských hrdinů747l19,170 00 Praha7
RNDr. EvŽen Korec, CSc., předseda představenstva a
Jana Korcová, členem představenstva
63999854
zapsaná v obchodním Ęstříku vedeném Městským soudem v Praze,
oddĺl B, vloŽka 3590,

(dále jen lnvestor)

(MČa !nvestor dále společně jen Smluvnístrany)

uzavíĘíuvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení s í746 odst. 2zákona
ć.8912012 Sb., občanskýzákonÍk, niže uvedenou smlouvu o spolupráci:

1. PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní strany přejízachovávat a chránit veřejné ząmy, zejména

veřejné zájmy občanůPrahy 5, za které MČpovaŽuje a pro účelytétoSmlouvy definuje jako

zĄem občanůPrahy 5 na rozvoji Veřejné infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za účelemrozvoje veřejné infrastruktury Městské části Praha 5, které

byly schváleny usnesením zastupitelstva MC Prahy 5 č.ZMc/s t21t2o23 ze dne 20.06'2023,kdy
tyto zásady tvoří přílohu č.1 této Smlouvy (dále jen Zásady), a za které lnvestor povaŽuje

zejména zájem občanůPrahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smluvní strany
prostřednictvím tétoSmlouvy upravit podmínky vzájemné spolupráce a z toho vyplývajícípráva

a povinnosti Smluvních stran.

1.2 MČse v rámci spolupráce Smluvních stran dle této Smlouvy zavazuje rozvíjet a zvelebovat
veřejně přístupná Území Prahy 5 v zájmu zkvalitňovánĺ podmínek Života jejích občanůi

veřejnosti. Smluvní strany berou na vědomí, że rozvoj Území Prahy 5 je podmíněn zejména
vzájémnou spoluprací investorů stavebních projektů a MČjakoŽto zástupce občanůPrahy 5'

řĺj
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Smluvní strany proto v zájmu spolupráce na rozvoji územíPrahy 5 a zachování udżitelnosti
výstavby uzaviraji tuto Smĺouvu s cílem zlepšeníkvality Života na územíPrahy 5 a její veřejné
a technické infrastruktury, kdy tato spolupráce povede mimo jiné takéke zvýšeníhodnoty níŽe
uvedeného Záméru l nvestora.

1.3 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na níŽeuvedeném Záměru lnvestora.

í.4Smluvní strany před uzavřením tétoSmlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomínek prohlašujĺ,
že mají zĄem na uzavření této Smlouvy.

2. ÚvooľíUsTANovENí
2.1 Tato Smlouva upravuje vzĄemná práva, povinnosti a postupy Smluvních stran v souvislosti

s uskutečněním záměru lnvestorakrealizacistavebního projektu,,Ekorezidence Smíchov"(dále
jenZáměr). Specifikace a umístěníZáměru jsou mj. uvedeny v příloze č.2 této Smlouvy, která
tvoří její nedílnou součást (dále jen Dokumentace) a dále v řízenícha rozhodnutích
specifikovaných v odstavci 2.4 tohoto článku'

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tím, žezávaznou částípro něj je dopravní
napojení, plochy zeleně, a rozsah zastavitelného území,jak je uvedeno v příloze č.1 této
Smlouvy. lnvestor se dále zavazĄe dodżet urbanistickou strukturu blokové zástavby
v maximální moŽné míře odpovídajícíDokumentaci a maximálnípodlaŽnost a maximálnívýšku
zástavby dle přílohy č.1 této Smlouvy. To vše platí za předpokladu souladu s právními a
technickými předpisy a Územním plánem sídelníhoútvaru hlavního města Prahy (dále jen ÚP
sU HMP). Pro vyloučeníjakýchkoli pochybnostĺ Smluvní strany deklarují, Že odchýlení Záměru
od podmínek stanovených v tomto odstavci v důsledku poŽadavků právních nebo technických
předpisů čiÚP sÚ HMP nenĺ porušenímzávazkůlnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na stávajícíchpozemcích parc. č.57411 a57412, vše v k' ú.Smíchov,
obec Praha (dále jen Pozemky). Vlastníkem obou Pozemků je Investor. Stavbou a realizací
technické a dopravní infrastruktury bude dále dotčensousední pozemek parc. č.583/1
v k. ú.Smíchov.

2.4 Pro Záměr:
- bylo Úřadem městské části Praha 5, odborem Stavební Úřad dne 06.11'2017 vydáno

rozhodnutío umístěnístavby, sp. zn Mc0s/osu t2216t2o17lŠev/Sm'p.574t1, č.j. Mcos
61487t2o17 (dále pn ÚR;,

- byla u Úřadu městskéčásti Praha 5, odboru Stavebníúřad dne 23'12.2020 podána
Žádost lnvestora o změnu Ún 1oale jen změna ÚR),

- byla u Úřadu městskéčásti Praha 5, odboru Stavebníúřad dne 22.12.2021 podána
Žádost lnvestora o vydánĺ stavebního povolení (dále jen SP)'

- bylo odborem ochranyŽivotního prostředí Úřaou MČPraha 5 dne 13.o8.2o18 vydáno
stavební povolení ke zřízenívodního díla, sp. zn. MC05-s15197l2}1$toŻPtovH, č.j.

Mc05 81 089/201 8 loŻPl1av.

2.5 lnvestor si je vědom, Že realizace Záměru klade zvýšenénároky na infrastrukturu v oblastĺ
Prahy 5.

2.6 Smluvní strany majív souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci mimo jinépři rozvoji Území
nacházejícím se v oblasti Prahy 5, tj. mají mimo jinézájem zejména na zvelebení dopravní a
technické infrastruktury, občanskévybavenosti a veřejných prostranství.
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MČpostupuje při naplňování tétoSmlouvy výlučně a pouze v rámci výkonu své samostatné
působnosti dle zákona ě' 13112000 Sb., zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů a uzavření této smlouvy nepředstavuje
jakýkoliv závazek čipovinnost MČpostupovat určitýmzpůsobem v řízeníchvykonávaných
Uřadem městskéčásti Praha 5 v přenesené působnosti při výkonu státnísprávy.

2.7

3. POVINNOSTI INVESTORA
3.í lnvestor se na základě tétosmlouvy zavazĄe:

(i) Poskytnout MČ investičnípříspěvek do peněŽního Fondu rozvoje veřejné infrastruktury,
kteý byl zŕízenzastupitelstvem Mt, jehoŽ výše je stanovena způsobem uvedeným
v bodech (ii) a (iii) tohoto odstavce, na rozvoj občanskéhovybavení, kteým jsou stavby,
zařízenía pozemky slouŽícík pro vzdělávání, výchovu a sport, sociální a zdravotní
sluŽby a kulturu, ato za podmínek dále uvedených dále v tomto odstavci.

(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměru vyuŽít hrubou podlaŽnĺ plochu nových staveb o
celkovévýměře 3 835,73 m2 (dále jen HPP).

(iii) tnvestor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MČ investičnípříspěvek ve výši HPP
x 81 0,00 Kč, tedy celkem Ve výši 3.106.941 '00 Kč (slovy:
Třimilionyjednostošesttisícdevětsetčtyřicetjedna korun českých)(dále jen lnvestiční
přÍspěvek).

(iv) lnvestor poskytne MČlnvestičnípříspěvek Ve formě peněŽitého plnění, a to
převodem částky ve výši3.106.941,ooKč na bankovní účetuČč.:
pod variabilním symbolem č.1501524, ato:

první částve výši 10 o/o z hodnoty lnvestičníhopříspěvku, tj. ve výši 310'694,00 Kč,
ve lhůtě 90 dnůpo nabytí právní mocizměny ÚR, a

b. druhou část Ve výši 90 o/o z hodnoty lnvestičníhopříspěvku, tj Ve výši
2'796'247,00 Kč,ve lhůtě 90 dnůpo nabytíprávní moci SP.

Výše dosud neposkytnuté části lnvestičníhopříspěvku bude vŽdy k datu 1. března
kalendářního roku automaticky změněna dle ročnímíry inflace vyjádřené přírůstkem
průměrnéhoročníhoindexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, a to na
základě !ndexu spotřebitelských cen vydávaného Českýmstatistickým úřadem.

(v) V případě porušeníněkteré z povinnostĺ dle tétoSmlouvy ze strany MČ,bude dosud
uhrazená výše lnvestičníhopříspěvku vrácena lnvestorovi, a to do 30 dnůode dne
doruěení písemnévýzvy lnvestora MČa současně zaniká povinnostazávazeklnvestora
!nvestičnípříspěvek MČhradit'

(vi) lnvestor se zavazu1e koordinovat realizaci Záměru se společnostíGOLD
NEMOVITOSTNí, s. r. o., lČ:28891961, se sídlem: Václavské náměstí 837t11,'11o oo
Praha 1, která souběŽně připravuje realizaci záměru,,Soubor Smíchov - Na Plzeňce", a
to zejména s ohledem na řešeníbudoucí podoby ulice na Plzeňce.

(vii) lnvestor v rámci řízenío změně územníhorozhodnutí přepracoval řešeníparteru Záměru
tak, aby odpovídalo způsobu řešeníměstské ulice s tím, Že výsledný návrh nového
řešeníparteru Záměru byl projednán s MČ(odbor územníhorozvoje) a je uveden
v Příloze č.3 této Smlouvy.

(viii) lnvestor se zavazuje bezodkladně informovat MČo právní moci výše v bodu (iv) tohoto
odstavce uvedených rozhodnutí rozhodných pro uhrazení prvnía druhé části příspěvku,
a současně se zavazuje dolożit MC kopii předmětných rozhodnutí (lze i digitálně např.
e-mailem)' lnvestor se dále zavazuje Mt bezodkladně informovat o zahájení stavby
Záměru, rozhodnutí o uŽĺvánístavby (kolaudace) Záměru, přĺp. o podání Žádosti o
změnu stavby před dokončenímZáměru.

(ix) V případě prodlení lnvestora s poskytnutím lnvestičnĺhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výše uvedeného bodu (iv) tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto skutečnost
lnvestor nenapraví ani do deseti (10) pracovních dnůode dne výzvy MČk poskytnutí
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lnvestičníhopříspěvku, zavazĄe se Investor uhradit MČsmluvní pokutu ve výši0,25 o/o

zdluŽnéčásti lnvestičníhopříspěvku zakaždý den prodlení. Smluvní pokuta je splatná
ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy Mt kúhradě smluvní pokuty
doručovanélnvestorovi; Smluvnístrany současně sjednávají maximální výši sumy všech
sankcí dle tétoSmlouvy vůčiinvestorovive výši 350'000,00 Kč(slovy: Třistapadesáttisíc
korun českých).

(x) Smluvní strany se dohodly, Že na Žádost lnvestora a v případě souhlasu ľrĺČje moŽné
písemným dodatkem k této Smlouvě změnit poměr způsobu poskytnutí lnvestičního
příspěvku, tj. nahradit finančníplnění nefinančnĺmplněním a naopak, a to i částečně.

4. POVINNOSTI MC
4.íMČse zavazuje podporovat Záměr lnvestora, zejm' Ve snaze naplnit veřejné zájmy občanů

Prahy 5 tak, jak jsou popĺsovány v této Smlouvě a v Zásadách a v tétosouvislosti se zavazuje
poskytnout lnvestorovi veškerou nezbytnou součinnost v rámci svésamostatné působnostĺpro
realizaci jeho Záměru. MČse zavazuje postupovat tak, aby byl naplněn obsah a smysl této
smlouvy, a to včetněZáměru lnvestora. Pro vyloučeníjakýchkoli pochybností smluvní strany
této Smlouvy konstatují, Že MČnení v rámcĺ veškerénezbytné součĺnnostioprávněna jakkoli
zasahovat do uýkonu státní správy;

4.2 Ml není povinna plnit, a to ani částečně,závazky podle odst. 4.1 tohoto článku, resp.
pokračovat v jejich plnění, v případě, Že se lnvestor významně V rozporu s touto Smlouvou
odchýlí odzávazných částíDokumentace dle odst' 2.2 tétoSmlouvy.

5. DALŠíUSTANoVENĺ
5.íSmluvní strany berou na vědomí, Že tato Smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle

zákona č.34012015 Sb., o zvláštníchpodmínkách Účinnostĺněkteých smluv s tím, Že
uveřejnění provede MČ.Smluvní strany berou na vědomí, že zveŕejněníosobních údajůve
smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty prvníse děje v souladu s tímto zákonem a s čl.
6 odst' 't písm. c) nařízenĺEvropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní strany
prohlašují,Že skutečnosti a informace obsaŽenéve Smlouvě nepovaŽujíza obchodnítajemství
ve smyslu s 504 občanskéhozákonĺku a udělují svolení k jejich uŽiti a uveřejnění bez stanovení
jakýchkolĺv dalšíchpodmínek'

5.2 Smluvnístrany deklarují vůlijednat v dobrévíře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

5.3 Smluvnístrany si budou navzájem poskýovat veškeréinformace, podklady a dokumenty, které
lze rozumně poŽadovat za účelemrealizace Záměru a řádného plnění podmínek této Smlouvy.

5.4 lnvestor bere výslovně na vědomí, Že MČmůŽe podporovat Záměr lnvestora polze za
podmínek stanovených právním řádem Ceské republiky a touto Smlouvou. lnvestor dále bere
výslovně na vědomí, Že MČmůŽe podporovatZáměr lnvestora pouze za předpokladu, Že se
výrazně neodchýlí od závazných částíDokumentace, jak je popsáno v článku 2. bodu 2.2této
Smlouvy.

5.5 V případě, Že kterékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neúčinným,neplatným nebo
nevymahatelným, zůstávajíostatní ustanovení tétoSmlouvy plně účinnáa platná v nejširším
moŽném rozsahu' V takovém případě se Smluvní strany dohodly, Že toto neúčinné,neplatné
nebo nevymahatelné ustanovení bude nahrazeno účinným,platným čivymahatelným
ustanovením, kteréodpovídá hospodářskému účelutohoto nahrazeného ustanovenĺ, a Smluvní

)
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strany uzavřou jakékoli nezbytné dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené ustanovení
nabylo účinnosti.

5.6 NenĹli vtéto Smlouvě uvedené jĺnak, jakékoliv oznámení, Žádosti nebo výzvy, pokud mají být
učiněny podle této Smlouvy písemně, budou povaŽovány za učiněné,budou-li doručeny druhé
Smluvní straně prostřednictvím datové schránky, nebo osobně proti potvzení, doporučenou
zásilkou nebo prostřednictvím kuýra na adresy uvedené v záhlaví tétoSmlouvy nebo na jinou

adresu písemně oznámenou v souladu s tímto odstavcem. Pro účelydoručovánízásilky
prostřednictvím poštovníchsluŽeb platí, Že zásilka se povaŽuje za doručenou třetí (3') pracovní
den po jejím odeslání, pokud si druhá Smluvní strana zásilku nepřevezme; v opačnémpřípadě
platí za den doruěení den, kdy byla zásilka převzata.

6. sPoLEcNÁ n zÁvĚREcNÁ UsTANovENí
6.1 Ustanovení této Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, Že by porušovala

platné a Účinnéprávní předpisy Českérepubliky.

6.2 Tato Smlouva můŽebýt doplněna nebo pozměněna pouze písemně formou vzestupně
číslovanýchdodatkůpodepsaných oběma Smluvními stranami'

6.3 Práva a povinnosti podle tétoSmlouvy přecházejí ina právní nástupce Smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšĺvlastníky Pozemků, kteřĺ by na Pozemcích Záměr
realizovali. lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o existencitéto Smlouvy (a zejm.
povinnostech zni vyplývajících)plně informovat, vopačnémpřĺpadě odpovídá za veškeré
škody, kteréopominutím této povinnosti způsobil MČ.Pro vyloučenĺpochybnostĺ strany uvádí,
Že přechod práv a povinnostĺ a informačnípovinnost dle tohoto odstavce se nevztahuje na
budoucí vlastníky Pozemků po kolaudaci Záměru lnvestora, a to za podmínky, Že je !nvestiční
příspěvek ze strany lnvestora zcela uhrazen.

6.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a úěinnosti
zveřejněnÍm v registru smluv zřizeném jako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 Sb.

6.5 Tato Smlouva je sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, z nichž Městská část
obdżítři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení.

6.6 Nedílnou součástítéto Smlouvy jsou tyto příĺohy:
(i) Příloha č.1 - Zásady (poěet stran: 8)
(ii) Příloha ć. 2 _ Koordinačnísituačnívýkres (počet stran: 1)

(iii) Příloha č.3 - Řešeníparteru Záměru (počet stran: 1)

6.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č,.13112000 sb., o hlavním městě Plaze,
ve zněnĺ pozdějších předpisů, potvzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.

RMČ/1 8/49 5t2024 ze dne 06'05'2024'

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.
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Ý Praze ..

za lnvestora
RNDr. EvŽen Korec, CSc., předseda představenstva
EKOSPOL, a. s.

Y Praze 2 2 -Ű5"2974

za MČ
Mg r. Radka Ši
starostka MČ

A>
ť)/

v
(J-i

il/0 1/01

zal
Jana Korcová, členpředstavenstva
EKOSPOL, a. s.
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I to za uč,elem rozvo e

veřeiné infľastľuktury Městské části Praha 5

Pľeambule

Městská část Praha 5 (dále jen MČ) je povinna pečovato trvale udržitelný rozvoj svého uzemí a

chránit veřejný zájem. MČdbá o ľozvoj transformačních,rozvojoqých a stabilizovaných uzemí i

příľodníchlokalit, jakoŽ i o vyváženézajišťovánípotřeb bydlení, pracovních příležitostí,ochľany
Životního prostředí a zdraví, dopľavy, r4ýchovy avzďělźxźn[ kultuľníhorozvoje a sportu a ľekreace.

MČsi je vědoma, žezáłměry výstavby na uzemí městské části r,yvolávají náľůstpočtuobyvatel a

pracujícíchv dané lokalitě a vyžadujítak nutnost posíleníveřejné infrastruktury ' Zárovęň si je MČ
vědoma téskutečnosti' Že investoři v územícítíodpovědnost za budoucí podobu jimi dotčeného

uzemí a vnímajípotřebu budování veřejné infrastruktury, která je vyvolána realizací jejich záměru.

MČmá zájem na co nejefektivnějším procesu ýstavby na svém uzemí. Domnívá se, ževzá.iemná

dohoda mezi MČaŽadatelęm, pŕedcházejícívlastnímu spľávnímuÍízęnÍo stavebním Zźlměľu,která

stanovípodmíný pľo zajištěníveřejné infrastruktury, je pľo obě stľany správným řešením' S

ohledem na v'ýše uvedené přijala MČusnesením Zastupitelstva městskéčásti Pľaha 5 č.

ZMČ|5DID023 ze dne 20'06.Ż023 tyto Zásady pro spolupľáci s investory za účelemľozvoje veřejné

infrastrukfury Městské části Pľaha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesęní Zastupitelstva hlavního města Praha ze dne 27 ' 1. 2022 byla přijata Metodika
spoluúčasti investorů na rozvojíúzemí(dále jen Mętodika HMP). Tyto Zásady jsou haľmonizovány

se základnímibody Metodiky HMP.

ČÁsľPRVNÍ

obecná ustanovení a vymezení pojmů

Tyto Zásady byly přijaĘ za účelemdefinování podmínek a foręm spolupráce s Žadateli při přípravě

a realizaci jejich Záměrů, přičemžspolupráce mezi Żadateli a MČbudę založena na zásad'ách

dobrovolnosti, ľovnosti a nediskľimiĺacę. Uzavření Memoľanda nebo někteľéze smluv mezi

ŻadaÍelema MČpodle těchto Zásad je v,ýkonem samostatné působnosti MČa nepředstavuje
jaĘýkoliv závazekči povinnost MČpostupovat určitým způsobem v řízeníchvykonávaných Úradęm

městské části Pľaha 5 (dále jen ÚvČ ps) v přenesené působnosti při ýkonu státní správy.

Vymezení pojmů

a) żadatel je investor majícív úmyslu ľealizovat Záměr uvedený pod bodem b) odst. l. tétočásti

Zásad. Żadatelem je i investoľ mĄícízáměr podat podnět na změnu Územního plánu Sídelního
útvaľuhlavního města Prahy (dáte jen Úp sÚ HMP), v jejímždůsledku má dojít ke zvýšení
max. míľyvyuŽití v daném uzęmí.

b) Záměr můžebýt dvojího druhu.

l. stavba nebo změna dokončenéstavby, která není veřejnou infrastľukuľou, stavby veřejné
infľastľuktury, kteľésloužík bydlení nebo ubytování, a to při nárustu F{PP nad 500 m2 HPP,

2. záměľ podat podnět na změnu Úp sÚ HMP, v jejímŽ důsledku má dojít ke zv'ýšenímax.

míry vyuŽití v daném űzemí.



d)

e)

Đ

c)

i)

c) Veřejnou infľastľuktuľouSe rozumí pozemky, stavby a zaŕízęnízŕizovanénebo užívanéve

veřejném zźýmu,ato
o dopľavní infrastruktuľa, například stavby pozemních komunikací;

o technická infľastľuktuľa, tj. vedení a stavby a souvisejícízaŕízenítechnického

vybavení, napříkl ad vodovody, kanalizac e, energeti ckéveden í ;

. občanská vylravenost, tj. stavby, zaŕízenÍa pozemky sloužícínapříklad pro

vzďěIźxání a ýchovu (základní školy a předškolní zaŕízení),sociální sluŽby a

péčio rodiny,zdravotní služby, kulturu, Sport a veřejnou spľávu;

o veřejnó pľostľanství,tj. náměstí, ulice, chodníĘ,veřejná zeleň, paľĘa další

prostory přístupnéveřejnosti bez omezení a sloužícíobecnému lŽívání,atobęz
ohledu na vlastnictví k tomuto prostoľu'

Memoľandem se ľozumídvoustranné ujednání Žadatele a MČ,jehož předmětem je rámcové

ujednání o Smlouvě o spolupráci uzavíranédle těchto Ztsad.

Smlouvou o spolupľáci se rozumí smlouva mezi Žaďatelem a MČ,uzavíraná podle těchto

Zásad.

Územním plánem (nebo zkľáceně ÚP sÚ Hľĺľ)se rozumí aktuálně platný ÚzemnÍ pltn
sídelníhoútvaru hlavního města Pľahy.

Hľubou podlažníplochou Zálměru (nebo zkráceně HPP) se rozumí hľubá podlažnípĺocha

dle ÚP SÚ HMP.
Investičnímpříspěvkem Żadatęle (nebo zkráceně Investičnípříspěvek) se rozumí finanční

a/nebo nefinančníplnění dle těchto Zásad.

HMP se ľozumíhlavní město Pľaha jako pľávnická osoba.

KPP se rozumí koeťrcięnt podlaŽních ploch dle Úp sÚ Hľłp'
KPPp je podmíněně přípustný koeficient podlažníchploch dle Úp sÚ Hvp.
Metodĺkou HMP se rozumí pľávní text ,,MetodiĘ spoluúčastiInvestorů na rozvoji uzemí"

schválený usnesením Zastupitelstva hlavního města Pľahy.

TarÍfem se rozumí sazbav Kčbez DPH za m2 HPP.

ZMčFondem rozvoje veřejné infľastruktuľySe rozumí peněžnífond MČzŕízenýza

účelęmshľomaŽďování Investičníchpříspěvků ve formě peněžitéhoplnění.

i)
l)

m)

n)

o)

p)

CAST DRUHA

Uzavření Memoranda mezi MČaŤ'adatelem

1) Memorandum bude obsahovat stľučnoucharakteristikuZáměru,vyčíslení HPP' u rekonstľukcí

a revitalizací staveb čiareálu případnénavýšeníHPP a závazek v budoucnu uzavŕítSmlouvu

o spolupľáci'

2) Memorandum bude schvalovat Rada Městské části Pľaha 5 (dálejen RMČ) s qýjimkou situací'

kdy je předmětem Memoranda nakládání s majetkem svěřeným do užíváníMČvčetně

nabývání nemovitých věcí do vlastnictví HMP; v takovém případě Memoľandum bude

schvalovat Zastupitelstvo Městské částiPraha 5 (dále jen ZliilČ).



ČÁsľrŘr,ľÍ

Uzavření Smlouvy o spolupľáci mezi Mča Žadatelem

l) Smlouva o spolupráci bude představovat smluvní ujednání mezi MČa Žadatelem, na jehož

základě dojde v souvislosti srealizací konkrétníhoZáměruŽadatele ke sjednání konkrétních
podmínek poskytnutí Investičního příspěvku. Zahájení jednání mezi Žaďatęlem a MČo

postupu dle těchto zásad' mťĚę být zahájenojalcýmkoliv způsobem; není vyžadována písemná

Žádost podaná Ze Strany Žadatęle.

2) Smlouva o spolupráci (dále jen Smlouva) bude obsahovat zejména nížeuvedené náleŽitosti:

a) identifikační udaje Ž.adatele,

b) předběžný ýpočetHPP,
c) ýši, formu a splatnost Investičního příspěvku v souladu se Zásadami,

đ) v případě, že bude Investičnípříspěvek poskytován v nepeněžitéformě, budę Smlouva

obsahovat způsob majetkového vypořádání,

e) závazek Žadatele bezodkladně infoľmovat MČo nabytí pľávnímoci úzelnního
rozhodnutí pro Záměľ nębo rozhodnutí o povolení stavby pro Záměľ vydaný ve

společnémuzemním a stavebním ŕízení,a současně závazek doložit MČkopii
předmětných ľozhodnutí'

Đ zźlvazek Žadate\e posĘtnout MČv digitální podobě kompletní dokumentaci, kterou

Żadaĺel předloŽil příslušnémustavebnímu úřadu v úzęmnímřízenínebo společném

územním a stavebním řízení.

3) Smlouva se uzavře zpravid7a pŕed zahźĄenímúzemníhoŕízenínebo společnéhoúzemníhoa

stavebního Íízęní.Smlouvu bude schvalovat RMČ s qýjimkou situací, kdy je předmětem

Smlouvy nakládání s majetkem svěřeným do uŽíváníMČvčetně nabývání nemoviých věcí
do vlastnictví HMP; v takovém případě Smlouvu bude schvalovatZMČ.

4) Na uzavření Smlouvy není právní nárok'

5) MČuzavře Smlouvu v rámci samostatné působnosti vĺČ.plnění závazktlze Smlouvy Ze stľany

MČnebude mítžádnývliv (přímý aninepřímý) na činnost MČv rámci přenesené působnosti.

MČse ve Smlouvě nezaváže k žádnémupostupu, jehoŽ'v.ýsledkem by mohla jakkoliv přispět

k vydání správního čijinéhoľozhodnutí. MČse v rámci Smlouvy nęvzdá dopředu źádných
práv, která j í j akoŽto účastníkovispľávního nebo j iného ŕízenínéllężí.

CAST CTVRTA

Investičnípříspěvek

1) Výpočet Investičníhopříspěvku a způsobjeho určeníjeuvedené v příloze č.l těchto Zásad'

2) Pľo v.ýpočet Investičníhopříspěvku jsou stanoveny základní Tarify platné od 0l .03.2023 viz
/lwww

a) Tarif Tr činí8l0 Kčbez DPHza m2HPP staveb. lłeľéŻadatelplánuje dÍeZáměru
rcalizovat, a to Za každým2 náľůstuHPP opľoti původnímustavu bez čeľpání
podmíněně přípustného koeficientu podlaŽních ploch (dále jen KPPp).

b) Tarif Tľ činí1 840 Kčbez DPHza rn2 HPP staveb' kteréŽadatel plánuje dle Záměľu

realizovat, ato Zakaždý m2 nárůstu HPP nad ľámec platnéno Úp sÚ HMP, tj. v případě

čeľpáníKPPp.



c) Tarif Tz činíl 840 Kčbez DPH za m2 náľůstuHPP v souvislosti s provedenou změnou

Úp sÚ Hľłp.

3) Aktualizace Tarifů.

a) Výše Tarifů se kaŽdoročně mění o ročnímíru inflace, vy'jádřenou přírůstkem
pľůměrnéhoľočníhoindexu spotřebitelslaých cen za uplynulý kalendářní rok, a to na
základě Indexu spotřebitelských cen ĺydávaným Českým statisticĘm úřadem.

b) VýšeTarifů zaokrouhlené na desítĘ Kčbudou kaŽdoročně nejpozději do konce února
uveřejněny na webu MČ,a to vźdys účinnostíod l . března.

4) Výše dosud neposkytnuté části Investičníhopříspěvku se vŽdy k datu l. bŕezna každého

kalendářního roku bude automaticky změněna dle ročnímíry inflace, vyjádřenou příľůstkem
pľůměrnéhoročníhoindexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní rok, a to na základě
Indexu spotřebitelshých cen vydávaným Českýmstatistichým úřadem.

5) U přestaveb se Investičnípříspěvek určípouze podle rozsahu naýšenéHPP Záměru. V
případě, žepŕi realizaci Záměru dojde k demolici stávajícíhoobjektu' Investičnípříspěvek se

určípodle rozsahu HPP celého Zámě,ru. V případě, te pŕi realizaci Zźlměru dojde k demolici
části stávajícíhoobjektu, ĺnvestičnípříspěvek se uľčípodle ľozsahu HPP celého Záměrłl, oď

kterého bude odečtena HPP stávajícíčastiobjektu, kteľá nebyla předmětem demolice.

6) Investičnípříspěvek můŽeb;it poskytován bud' formou peněžitéhoplnění, nebo ve formě
nefinančního plnění v odpovídajícíhodnotě, přičemžkonkľétníforma Investičníhopříspěvku

bude uľčenave Smlouvě; konkľétníhoforma nęfinančníhoplnění můžebýt dojednána i po

uzavření Smlouvy v dodatku ke Smlouvě' a to po projednání v příslušných orgánech MČ.
Základní foľmy plnění jsou uvedeny v odst. 7 tohoto článku Zásad. Konkľétnífoľma plnění

bude předmětem dohody męzi Żadate\em a MČ.Při r,yužitínefinančnífoľmy plnění Żadatęle
se postupuje dle smluvního ujednání Żadatęle a MČa dále se subsidiárně aplikuje postup

uvedený v Metodicę HMP. Nefinančníforma plnění můžedosáhnout až50 % celkovéýše
Investičního příspěvku; vobzvláště odůvodněných případech můžedosáhnout aź100oÁ

celkové výše Investičníhopříspěvku.

7) Základní formy plněn íŻadatele:

a) finanční(peněŽité) plnění,

b) převod pozemků,

c) ręalizace - vybudování nové nebo úpľavastávajícíveřejné infrastruktury' ľękreačního
vybavení nebo městských bytů,

d) samostatnéprojektovédokumentace,

e) architęktonické soutěže,

Đ vyhrazené kapacity,

c) specifické formy plnění (podporované bydlení, provoz audržbaveřejného pľostranství,

závazek nedočerpání kapacity' investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
změny, kvaliry veřejných pľostranství,pľopustnosti čijinak konkľetizovaný veřejně

pľospěšnýúčel).

8) Investičnípříspěvek pľo případ Záměru vyžadujícíhozměnu Úp sÚ HMP poskytovaný v
penězích bude splatný do 90 dnůod nabytí účinnostizměny Úp sÚ HMP, vy'jma prvníčásti

Investičníhopříspěvku ve výši l0 oÁ,l<tęrá bude obvykle splatná do 30 dnůode dne podpisu

Smlouvy. V odůvodněných případech ĺnůŽębýt splatnost Investičního příspěvku (łyjma první

části Investičníhopříspěvku) pľodlouŽena aŽ na 3 ľoky od nabytí účinnostizměny Úp sÚ
HMP.



9) Investičnípříspěvek pro případ Záměru, ktery nevyŽaduje změnu Úp sÚ HMP, posĘrtovaný
v penězích bude splatný do 90 dnů poté, co nabude právní moci územnírozhodnutí pro Zźtměr

nebo ľozhodnutío povolení stavby pro Záměr vydaný ve společnémuzemním a stavebním

Yízeni, vyjma první části Investičníhopříspěvku ve ýši l0 %o,která bude obvykle splatná do
30 dnůode dne podpisu Smlouvy. V odůvodněných případech můŽe být splatnost Investičního
příspěvku (vyjma první části Investičníhopříspěvku) pľodlouŽena aŽ na 3 ľoĘod nabytí
právní moci územnírozhodnutí pro Záměr nebo ľozhodnutí o povolení stavby pro Záměr
vydaný ve společnémúzemníma stavebním Íízení.

l0) V případě Investičníchpříspěvku poskytovaných ve formě nepeněžitéhoplnění budou
podmínĘtakového plnění Stanoveny příslušnouSmlouvou.

1 l) Investičnípříspěvek bude využit zejména na rozvoj Veřejné infrastruktury předmětné lokality
MČ,v nížby|avyvolána nutnost jejího posílení. Investičnípříspěvek ve formě peněžitého

plnění se stane součásÍíZMČFondu rozvoje veřejné infrastruktury a o jeho vylžitíľozhodnę
ZMČ.

lŻ) V případě, že Záměr bude splňovat charakteľ stavby strategického ýznamu pro MČ,může
MČvýj imečně upustit od poŽadavků podle těchto Zásad a realizace Záměru nahľadíaž' lO0 %o

dopoľučenéhoInvestičníhopříspěvku.

ČÁsrpÁľÁ

Společná, přechodná a zán érečnáustanovení

1) Tyto Zásaďy nabývají platnosti a účinnostidnęm schválení Zásad Zastupitelstvem městské

části Pľaha 5 usnesením č,.ZMC|5l2|l2O23 zę đne20'06.2023.

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení Zastupitelstvem MČa účinnosti
20.06.2023. Dle této znrěny Zásad se postupuje v případech, kdy Žadatel podá žádost o

uzavření Smlouly o spolupráci po nabytí účinnostitéto změny' Pro žádosti podané Žadatelem
před nabytím účinnostitéto změny Se postup dle této znrěny neaplikuje. Pľo účelytohoto

článku se za podání žádosti o uzavření Smlouvy o spolupráci dle těchto ZźĺsadpovaŽuje

zpravidla pľojednáníZáměru na Výboľu pľo územníľozvoj MČ,pokud pr'i projednání vznesl
Žadatel návľh na zahájení jednání o uzavření Smlouvy o spolupľáci.

3) lJ Záměrű, které vyžadujízměnu Úp sÚ HMP spočívajícív naýšeníHPP nad 300.000 m2, se

postup dle těchto Zásad neaplikuje. V těchto případech se postupuje dle MetodiĘ HMP.

4) Zásady majípřednost před Metodikou HMP, pokud nenív Zásadách stanoveno jinak.

Přílohy:

l. VýpočetInvestičníhopříspěvku.

2. Mapa pásem pľo Stanovení fixních KPP



Příloha č.1

VýpočetInvestĺčnfü o příspěvku

l) Investičnípříspěvek pro případ Záměru nevyžadujícíhozměnu ÚP se počítádlę vzorce:

Rr = ÄHPPr x Tl ł (ÄHPPľxTľ)
'

Rr - refeľenčnívýše minimálně požadovanéhoInvęstičnfüo příspěvku pľo případ Záměru

nevyžadujícíhozměnu ÚP
Tl - tarif v Kčza m2 HPP Záměru nevyžadujícízměnu ÚP
Tp - tarif v Kčza m2 HPP Záměru, který čerpá podmíněně přípustný koęficient podlažních

ploch

AHPPr - nárůst m2 HPP Záměru oproti stávajícímustavu (kladné navýšeníkapacity Záměru)

AHPPp - nárust m2 HPP Záměru nad rámec KPP v případě čerpánípodmíněně přípustného

koeficientu podlažníchploch (kladné navýšeníkapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá poĺllažníplocha (HPP) Se počítádle metodiky k platnému Úp sÚ HMP
https ://iprpraha.czluploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

2) Investičnípříspěvek pro případ Záměru vyžadujícíhozměnu ÚP se počítádle vzorce:

R=AHPPxTz
R - ľefęręnčnívýše minimálně požadovanéhoInvestičníhopříspěvku pro případ Záměru

vyžadu|ícíhozměnu ÚP
Tz-tarif v Kč,za m2 HPP pľo změnu ÚP

^HPP - rozdí|mŻ HPP před a po změně (kladné navýšeníHPP)

HPP5=SsxKPPs
HPPs - stávající kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
Ss - stávající výměľy jednotlivých ploch

KPPs - stávajícíKPP jednotlivých ploch

^HPP
='(Sľ x KPPľ) - HPPs

^HPP -
navýšením2 Hpp

Sľ
-

návľhovévýměry jednotlivých ploch

KPPN
-

návrhové KPP jednotlivých ploch

Pro případ stabilizovaných ploch, které nemají Stanovenou míľuvyužitíúzemí(tj. bez kóĺlu), se

pro výpočet použije fixní KPP:

obytnéplochy vnitřní pásmo

0'8 oB - čistěobytné

l
'2 sV - všeobecně smíšené

l'4 oV - všeobecně obytné

2'8 sMJ - smíšenéměstského jádľa

obytnéplochy vnějšípásmo

0'2 oB _ čistě obytné

0'3 oV - všeobecně smíšené

0'4 sV - všeobecně smíšené



ostatní plochy bez ohledu na pásmo

0,l so - oddechu, DL - dopravní, vojenská a sportovní letiště, DP - přístavy a přístaviště,

plavební komory

0'2 sP - Sportu, TVV - vodníhospodářství, TVo _ odpadové hospodářství,DZ_tratě a zaÍízení
źel.ezničnídopravy, vlečkya nák]adní terminály

q'4 DH _ plochy a zaÍízeníhromadné dopravy osob, parkoviště Ł+ R, TVE - energetika

0'5 VS - výroby, skladování a distribuce

0'6 vV - veřejné vybavení, ZoB _ obchodní

0'7 WA _ armáda a bezpečnost, ZKC - kultury a církve
0'8 vN - nerušícívýroby a služeb

1'0 DGP _ garáźe a parkoviště

l,1 TI - zaŕízenípro přenos infoľmací

l,3 Zyo - ostatní, ZVs - vysokoškolské

Pro případ Záměru vyžadujícíhozměnu UP z nezastavitelného űzemí na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - těžba surovin, se pro výpočet investičníhopříspěvku použije fixní KPP s hoĺlnotou

- 0'5 (tj. ve vzorci je výpočetnavýšen o KPP 0,5).

Mapa pásem pro Stanovení fixních KPP je přílohou č.2 těchto Zásad.
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vnit nípásmo

vnějšípásmo

Městské části

Parcely

Pásma města
1212021

doc. lng, arch. Petr Hlavácek lng, arch. Filip Foglar, lng, arch, Zdeněk VolÍl
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