PRIKAZNI SMLOUVA O OBSTARANI SPRAVY DOMU
A VYKONU DALSICH POVINNOSTI

1. Spoleéenstvi vlastnikii jednotek v domé &. p. 89, 90, Mohelnice - Ujezd
se sidlem Ujezd 89, 789 85 Mohelnice
zastoupené Vendulou Nejezchleba, piedsedou vyboru SVJ a Davidem Machovskym, clenem
vyboru SVJ
IC: 19704062
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil S, vlozka 14504
(dale jen ,,prikazce*)

2. Mésto Mohelnice
se sidlem U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice
zastoupené Ing. Pavlem Kubou, starostou
IC: 00303038
DIC: CZ00303038
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢islo bankovniho uctu: 35-1905690389/0800
(ddle jen ,, prikaznik* nebo ,,spravce )

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (déle jen ,,obCansky zakonik*) tuto

Prikazni smlouvu
0 obstarani spravy domu a vykonu dalSich ¢innosti

L.
Piedmét smlouvy

ClL1
1. Na zaklad¢ této smlouvy se spravce zavazuje, Ze bude obstaravat zaleZitosti ptikazce uvedené dale
v této smlouvé a piikazce se zavazuje spravci, ze mu za obstaravani zalezitosti dle této smlouvy
zaplati odménu v této smlouvé dohodnutou.
2. Pfedmétem této smlouvy je obstaravani zalezitosti ptikazce, a to spravy domu a pozemkti, zejména
spravy spole¢nych ¢asti bytového domu, zajisténi provozu, udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu
a sluzeb spojenych s uzivanim bytovych jednotek (déle také jako ,,ptikaz®)



3. Domem dle pfedchoziho odstavce je minén bytovy dim &. p. 89, 90, piislusny k ¢asti obce Ujezd,
ktery je soudasti pozemku p. & st. 231 v k. 6. Ujezd u Mohelnice, obec Mohelnice, vie zapsané na
LV ... pro katastralni tzemi Ujezd u Mohelnice, obec Mohelnice u Katastralniho ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk. Adresa nemovitosti je Ujezd 89, 90, 789 85
Mohelnice. Dim se sestdva z 16 vymezenych bytovych jednotek, vlastnici jednotek maji
spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu &. p. 89, 90, ¢ast obce Ujezd, ktery je soudasti
pozemku p. €. st. 89, 90 a na pozemcich p. €. st. 231, p. €. 29/1, p. €. 29/2, p. €. 29/7, p. €. 614 a p.
&. 666/1, vie v k. 1. Ujezd u Mohelnice.

11.
Obecna ¢ast

CL2

1. Ptikazce prohlasuje, ze je pravnickou osobou, ktera je zpusobild k vykonu piikazu a Cinnosti dle
této smlouvy.

2. Statutarni orgdn ptikazce prohlaSuje, Ze je opravnén v souladu se stanovami spolecenstvi tuto
smlouvu se spravcem uzaviit.

3. Piikazce je povinen do péti pracovnich dni od uzavieni této smlouvy udélit spravei pisemnou
plnou moc ke v§em pravnim jednanim, které bude spravce vykonévat v souladu s touto smlouvou —
aby jeho jménem jednal a Cinil pravni jednani tak, jako kdyby je konal ptikazce, zejména:

- zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

- zajisténi predepsanych kontrol, zkousek a revizi technickych zatizeni a odstrafiovani zavad
zjisténych témito kontrolami, schiizkami a revizemi,

- obstaravani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z ptedpisti o ochrané bezpec¢nosti zdravi
a o pozarni ochrané ve vztahu ke spole¢nym ¢astem domu.

CL 3.

1. Spravce je povinen postupovat pifi plnéni piikazu s nalezitou péci, podle pokynil piikazce a
v souladu se zajmy ptikazce, které jsou ptikazniku znamy.

2. 'V ptipad¢ pochybnosti o obsahu pokynu je spravce povinen vyzadat si stanovisko piikazce. Od
jeho pokynu se muze odchylit, jen pokud je to nezbytné v zajmu piikazce a nemize-li vcas
obdrzet, nebo neobdrzi jeho souhlas, ackoliv si jej vyzadal. Jinak odpovidd za prokazatelné
vzniklou Skodu.

3. Obdrzi-li spravece od ptikazce pokyn zfejmé nespravny, upozorni ho na to a splni takovy pokyn jen
tehdy, kdyz na ném ptikazce trva. Za Skodu zpiisobenou v disledku nespravného pokynu, na
kterém ptikazce pres upozornéni spravce trval, nese odpovédnost piikazce, nikoliv spravce.

ClL4
Nevyplyva-li z pokynil piikazce tykajicich se obstardvani konkrétnich zaleZitosti podle ¢€l. 1 této
smlouvy néco jiného, je spravce opravnén k plnéni této smlouvy pouzit tfeti osobu, jako svého
zastupce. Pokud tak ucini, odpovida, jako by zaleZitost obstaraval sam.



1.
Povinnosti spravce

CL5
Spravce se zavazuje provadet pro prikazce na zakladé této smlouvy spravu, zajistovat provoz a udrzbu
spole¢nych ¢asti shora specifikovaného domu jako celku. Je povinen zabezpecovat fadné a véasné
plnéni sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytovych jednotek s vyjimkou téch, které si
zajistuji vlastnici od dodavatela piimo.

Sluzby zajistované spravcem dle této smlouvy jsou nasledujici:

- Zajisténi dodavky studené vody, odvodu srazkovych a odpadnich vod

- Zajisténi dodavky elektrické energie pro spole¢né prostory domu

- Zajisténi dodavky plynu

- Zajisténi havarijni sluzby

- Zajisténi udrzby a opravy spole¢nych ¢asti domu po odsouhlaseni pisemnych nabidek

ptikazcem

- Zajisténi provozuschopného stavu domu a pifedepsanych revizi vSech jeho spole¢nych
technickych zatizeni

- Vedeni evidence vlastnikii jednotek

- Stanoveni ptedpisu mésicnich plateb, vybirani plateb a zaloh spojenych s provozem, tdrzbou a
spravou domu

- Vedeni evidence dluznikt a dluznych castek, feseni, sledovani a vymahani dluznych c¢astek,
sledovani insolvence vlastnikt/dluznik

- Rozctovani nakladli a vyuctovani zaloh na energie a ostatni sluzby spojené suzivanim
spravovaného majetku a zaplacenych uzivateli a vlastniky jednotek

- Zajisténi moznosti predpisti a plateb pres SIPO — Ceska posta, s. p.

- Vedeni ucetnictvi dle platnych predpist

- ZajiSténi dalSich organiza¢nich a administrativnich zélezitosti (svolavani shromazdéni SVJ,

informace ohledn¢ aktualnich pravnich ptedpisti, poradenstvi apod.)

Pti vykonu spravy je spravce dale povinen:

- stanovit rozpis plateb uZivatelim bytl po dohodé s prikazcem, vcetné mésicni zéalohy na
uhrady nakladii na sluzby souvisejici s uzivanim bytl a dal$i plnéni poskytovana s uzivanim
jednotek

- vést a prubézné dle informaci piikazce aktualizovat evidenci vSech udaji souvisejicich
s uZivanim jednotek

- pfijimat, kontrolovat, proplacet a evidovat vSechny t€etni doklady souvisejici s poskytovanim
sluzeb jednotlivymi dodavateli

- 0 hospodafeni ptikazce vést Ucetnictvi podle platnych pravnich piedpist, vEetné zpracovani
ucetnich zavérek a jejich zaslani rejstiikovému soudu k ulozeni do sbirky listin

- vést agendu Gctovatelnych plateb a zaloh spojenych s uZivanim jednotek a spole¢nych prostor



vyhotovovat ndvrhy pravnich dokumenti pro ptikazce v ramci predmétu smlouvy

provadét administrativni a operativné-technickou evidenci ¢innosti spojenych se spravou
domu, vést korespondenci a technickou dokumentaci v¢etné jeji archivace

ptipravovat podklady veskerych dokumentii pro jednani s pojistovnou

spravovat dle dohody finan¢ni prostfedky vytvarené na thradu nakladt spojenych se spravou
domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost, ze kterych budou dle pokynti ptikazce hrazeny 1
platby pojisténi domu apod.

neprodlené¢ ucinit potfebné kroky k zabranéni rozSifovani havérie s cilem zabranit dal$im
Skoddm na nemovitostech

informovat spravce siti o vzniklé poruse ¢i havarii

alespont 1x ro¢né zkontrolovat stav spole¢nych ¢asti domu, provést vyhodnoceni kontroly a
navrhnout ptfipadna opatfeni a doporuceni

informovat uzivatele jednotlivych bytii o zplisobu uzivani spolec¢nych prostor v domé

CL6
Spravce je povinen hospodafit s péci fadného hospodate. Pokud by z objektivnich divodi
hrozilo nebezpeci ztraty, je spravce povinen neprodlené o této skute¢nosti informovat piikazce.
Spravce je povinen hospodarné vynakladat prostfedky a dbat na to, aby opravy, jejichz thrada
ptislusi vlastnikiim bytti, nebyly hrazeny z prosttedku ptikazce.
Spravce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zpisobem, nez mu stanovi piikazni
smlouva. Spravce je povinen nahradit pfikazci Skodu, kterd mu vznikla v pfimém disledku
poruSeni povinnosti spravce vyplyvajicich z této smlouvy. Nahradu nelze vymahat, jestlize
Skodu, nebo poruseni povinnosti spravce zavinil piikazce.
Jestlize spravce neplni fadné povinnosti dle této smlouvy, vyzve ho ptikazce pisemnou vyzvou,
aby zjednal napravu, a spravce neprodlené zajisti fadné plnéni povinnosti ve lhité k tomu
stanovené piikazcem, kterd nesmi byt kratsi nez 10 kalendéinich dni.

IV.
Povinnosti prikazce

ClL7
Ptikazce se zavazuje poskytovat spravci sou€innost potiebnou k vykonu ¢innosti podle této
smlouvy, pfeddvat spravci udaje poskytnuté vlastniky a dédvat na védomi veskeré dokumenty a
usneseni piijaté organy ptikazce a dotykajici se spravy domu.
Piikazce se zavazuje platit spravci odménu sjednanou v této smlouvé a dale ucelné a
prokazateln€ vynaloZené nebézné vydaje nespecifikované v této smlouve, avSak nezbytné nutné
k zabezpe€eni pfedmétu ¢innosti podle této smlouvy a vynaloZené se souhlasem piikazce.
Ptikazce je povinen zajistit plnéni dale uvedenych povinnosti vlastniki bytovych jednotek:
a. Kazdy uzivatel bytové jednotky (bytovych jednotek) je povinen udrzovat ji na svijj
naklad a v€as provadét opravy a udrzbu. Neni opravnén bez souhlasu piikazce
provadeét takove Gipravy v bytoveé jednotce, které by zasahovaly do konstrukce budovy,



1.

2.

3.

spole¢nych zafizeni a instalaci domu. Je povinen podilet se na thrad¢ nakladi ve vysi
schvalené ptikazcem, jez jsou spojeny s provozem, udrzbou a opravami spole¢nych
prostor a platit mési¢né¢ zalohy na sluzby v dohodnuté vysi. Neprodlené¢ informuje
spravce o skuteCnostech, které méni zalohové platby na sluzby s uzivanim bytové
jednotky spojené, nebo méni podminky spravy.

b. Uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat spolecné ¢asti domu jen k tcelim, ke kterym
byly stavebné urceny, vchody, chodby, schodisté, balkony, atd. jsou povinni udrzovat
volné, priichodné a nesmi zde umistovat jakékoliv soucasti bytového zafizeni, véci
osobni potfeby apod., zejména pak jsou vlastnici jednotek povinni zajistit volny
pfistup k uzdvérim vody a plynu, jisticim elektfiny spole¢nych prostor, STA a
dodrzovat hygienické, protipozarni a bezpe¢nostni predpisy.

c. Uzivatel bytové jednotky je povinen ihned po zajiSténi ohlasit havarijni stav
v jednotce nebo v domé, havarijni sluzbé a ohldSeni oznamit vyboru spolecenstvi.

d. Pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, poptipadé
domu jako celku, je vlastnik povinen po pfedchozim vyzvani sprdvcem umoznit
ptistup do jednotky.

e. Uzivatelé jednotek jsou povinni oznamit veskeré zmény v udajich, jich se tykajicich
(zména vlastnika, zména piijmeni, zména uzivatele bytu, zména poctu osob
uzivajicich byt, apod.), a to do 30 dnti ode dne zmény.

f.  Pfi zméné uzivatele (vlastnika) jednotky v pribéhu zuctovaciho obdobi je plivodni
uzivatel (vlastnik) povinen hradit cenu sluzeb a piispivat do vSech fondi — na spravu
domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ¢i jinych a to do doby provedeni zépisu
nového uzivatele (vlastnika) do katastru nemovitosti. K tomuto datu je pivodni
vlastnik ve spolupraci se spravcem povinen zajistit odecty vody, pifedat kopii
predavaciho protokolu bytu s uvedenim téchto udajh spravci.

g. 'V pfipad¢ pfenechani uzivani bytu tieti osob¢ je uZivatel jednotky povinen zajistit
plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

V.
Financovani provozu a oprav

CL 8

Na ucet SVJ Cislo uctu 267533543/0600 vedeného u MONETA Money Bank, a. s. (dale jen
,»ucet™) budou uzivateli bytovych jednotek hrazeny castky ve vysi dle odsouhlasenych rozpisi
plateb, nejpozdéji vSak do 25. dne piislusného mésice.

Pro ptipady sjednanych plateb nad rdmec ztistatku na uctu zajisti ptikazce doplnéni chybéjicich
prostiedkii, nebo slozeni zalohy piedem, a to bezodkladné tak, aby nedoslo z divodu
chybéjicich prostfedkli na uctu k prodleni s platbami.

Dispozi¢ni pravo k tomuto uctu ma spravce. Z tohoto uc¢tu budou hrazeny zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytd (zdlohy na studenou vodu, odvéadéni odpadnich vod, elekttinu



spole¢nych prostor, plyn aj.). Z uctu piikazce budou hrazeny veskeré vydaje nutné k zajisténi
fadného provozu domu.

VI
Odména spravci

CL9

Spravci piislusi za ¢innosti provadéné podle této smlouvy mésicni odména ve vysi 180,00 K¢
za kazdou bytovou jednotku ve spravovaném domé. Tato Castka bude jednotlivymi vlastniky
bytovych jednotek hrazena meésiéné jako soucast mésicniho piedpisu plateb a zlstane
deponovéna na uctu spravce. Odmeénou spravce se stava okamzikem piipsani na ucet spravce.
Soucasti odmény nejsou ucelné a prokazatelné vynalozené nebézné vydaje nespecifikované
v této smlouve, avSak nezbytné nutné k zabezpeceni predmétu Cinnosti podle této smlouvy a
vynalozené s predchozim souhlasem ptikazce. Tyto ndklady musi spravce uplatnit u ptikazce a
ten je musi pted proplacenim odsouhlasit.

VIIL.
Zpracovani osobnich tdaji uZivateli jednotek

Cl. 10
Ptikazce povéfuje spravce, aby jako zpracovatel zpracovaval evidenci osobnich tudaji

uzivateld byti, jichz se tato smlouva tyka. Jedna se o evidenci udaju, které jsou nezbytné pro
plnohodnotné poskytovani sluzeb v rozsahu piesné a jednoznac¢né identifikace uzivatell
jednotek a kontaktl na né€, informaci o poskytnutych sluzbéch a platbach za n¢.

Ptikazce se zavazuje bez odkladu informovat sprdvce o zménach dajt, které jsou podstatné
pro vykon spravy dle této smlouvy.

Spravce prohlasuje, Ze bude pii obstardvani spravy nemovitosti zpracovavat shromdzdeéné
udaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zédkonem, a Ze pfijal takova opatieni, aby nemohlo dojit k pfistupu cizich osob k osobnim
udajim, jejich zméné, zniCeni, ztraté, neopravnénym pienosim ani jinému zneuziti. Pro
zpracovani osobnich udaji a jejich ochranu je spravce dostatené materidlné a technicky
vybaven, zaméstnanci spravce byli pouceni o povinnosti zachovavat mlcenlivost dle
ustanoveni zdkona.

VIIIL.
Doba platnosti smlouvy, ukonceni smlouvy

ClL 11
Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, a to od 01.05.2024.

Kazda ze smluvnich stran miize tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu, vypoveédni doba
¢ini 6 mésict a zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujicitho po mésici, ve kterém byla
dorucena druhé smluvni strané.

Dtivodem k okamzitému odstoupeni od této smlouvy bez vypovédni doby ze strany spravce je:



- Neposkytnuti nezbytné soucinnosti spravci na jeho pisemnou vyzvu v pfiméfené 1huté
(nejméné 10 dni) v této vyzve stanovené.

4. Spravce je povinen pii skonceni spravy domu piedat piikazci dokumentaci, dokumenty a
listiny s ni souvisejici, vCetné elektronické podoby (pokud dokumenty byly v elektronické
podob¢ vedeny) a o pfedani spravy vyhotovit predavaci protokol vCetné stavu métidel.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

ClL 12
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti od

01.05.2024.

2.V otazkach touto smlouvu vyslovné neupravenych se pravni vztah zalozeny touto smlouvou
fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Zmény a dodatky této smlouvy lze pod sankci neplatnosti pfijmout pouze v pisemné forme
formou vzestupné ocislovanych dodatk.

4.  V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a neucinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti. Ob¢ smluvni strany se zavazuji neplatné
nebo neucinné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym a G¢innym, které svym obsahem
nejlépe odpovida ptivodnimu ujednéni.

5. Smlouva je sepsadna ve 3 vyhotovenich pfic¢emz spravce obdrzi dva vytisky a jeden vytisk
ptikazce.

6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy a na diikkaz toho pfipojuji
vlastnorucni podpisy.

7.  Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Mohelnice ¢islo
1250/51/RM/2024 ze dne 24.04.2024.

V Mohelnici, dne 30.04.2024

Spolecenstvi vlastnikl jednotek mésto Mohelnice
v domé ¢&. p. 89, 90, Mohelnice - Ujezd zastoupené Ing. Pavlem Kubou,
zastoupené starostou

Vendulou Nejezchleba, ptedsedou vyboru SVJ
Davidem Machovskym, ¢lenem vyboru SVJ



