SMLOUVA O PODNAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku a §
2302 a nasl. ob¢anského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,Ob¢Z")

HORTUS sprava zelené s.r.o.

IC: 604 86 791

se sidlem Rubeska 389/5, Vysocany, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 27110
zastoupena Bc. Janem Poupé a Ing. Helenou Strakovou, jednateli

e-mail:

(dale také jen ,,najemce")

servishristé s.r.o.

IC: 07301057, DIC: CZ07301057

se sidlem Boftice 5, 398 04 Mirotice

zastoupen Ing. Martinem Suchomelem, jednatelem
e-mail:

(dale také jen ,,podnajemce®)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany®)

L
Uvodni ustanoveni

1.1 Najemce prohlasuje, Ze je ndjemcem pozemku 1640/6 v k.4. VysocCany, jehoZ soucasti
je budova bez ¢.p./C.ev. (to vSe spolecné dale také jen ,,pFedmét podnajmu®); vSe ve svéfené
spravé nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. Méstské €asti Praha 9, zapsané na LV €. 715 pro
katastralni uzemi VysoCany u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté
Praha.

1.2 Najemce prohlasuje, Ze mu byl udélen souhlas vlastnika nemovitosti s uzavienim této
smlouvy.

II.
Predmét smlouvy
2.1.  Najemce prenechavd podnajemci ¢ast predmétu podndjmu, tj. budovu, parkovisté a
skladovaci plochy k ni pfiléhajici, do uzivani.
2.2. Podnijemce pfedmét podndjmu do uzivani pfijima a zavazuje se platit sjednané
podndjemné a Gthradu za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu podndjmu.



I11.
Utel uzivani
3.1.  Podnijemce bude pfedmét podndjmu uZivat za i€elem podnikéni, a to montaz, vyroba,
opravy a uskladnéni méestského a herniho mobiliére.
3.2.  Zménit dohodnuty ucel uzivani muZe podnijemce jen s predchozim pisemnym
souhlasem najemce a vlastnika objektu.

IV.

VySe a splatnost podnajemného, zptisob placeni a jistota
4.1. Podnajemce je povinen platit ndjemci podnajemné ve vysi 9 000,- K¢ za kalendaini
mésic. Najemce je opravnén jednostrannym prohlaSenim zaslanym k rukdm podnédjemce
zvysit podndjemné o miru meziroéni inflace vyhlagovanou Ceskym statistickym ufadem vzdy,
kdyZ mira inflace pfesahne 5% ode dne posledné dohodnutého ¢i stanoveného podndjemného,
a to ne dfive, nez s ucinnosti ode dne 1. 6. 2025 (tj. podndjemné po dobu od 1. 5. 2024 do 30.
4. 2025 ztstava ve vysi 9 000,- K&). Podnajemné bude takto o inflaci upravovano vzdy po
jednom roce trvani této smlouvy, tj. vzdy s a¢innosti k 1. ¢ervnu daného roku.
4.2. Podnijemné je splatné mésicné predem, a to nejpozdé€ji do posledniho dne
kalendarniho mésice bezprostiedné predchéazejiciho mésici, za néjz je podndjemné placeno.
Podnédjemce je povinen sjednané podnajemné platit bezhotovostné, a to na bankovni Ucet
najemce C. vedeny u
4.3.  Podnajemce uhradil pfi podpisu této smlouvy ndjemci jistotu ve vysi dvojnasobku
meési¢niho podndjemného ve vysi 18 000,- K¢; najemce piijem této castky podpisem smlouvy
stvrzuje. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude Gro¢ena.
4.4. Pii skonceni podndjmu najemce vrati jistotu podndjemci; zapocte si pfitom, co mu
podndjemce piipadné z podndjmu a/nebo z plnéni souvisejicich s podndjmem dluzi. Zaroven
je mozné jistotu zapocist oproti Skodam zpiisobenym podndjemcem.

V.
PInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu podniajmu

5.1.  Ngjemce se zavazuje umoznit podnajemci pozivat tato plnéni a podnajemce je povinen
hradit tyto dodavky energii a sluZeb a rovnéz hradit tyto ptispevky:

- elektiina ve vysi 3000,-

- vodné a stocné ve vysi 1000,-

(vSe spolecné dale jen ,,plnéni poskytovana s uZivanim piredmétu podnajmu®).
52. Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu podnidjmu neni soudasti
sjednaného podnajemného. Podnajemce je povinen tuto tthradu platit zalohové ve vysi 4000,-
K¢ mési¢né. Zaloha na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu podndjmu (dale
jen ,,zaloha®) je splatna pfedem, a to spoleéné s podnijemnym, stejnym zpusobem jako je
sjednan pro platbu podnajemného.
5.3. Najemce je povinen, nejméné jedenkrat v kalenddinim roce do 30. 4., vyuctovat
podndjemci jim poskytnuté zalohy, a to u plnéni, u nichz je to mozné, dle skutecné spotieby,
jinak v takové vysi, v niZ je ndjemce povinen za piislusnd plnéni platit jejich poskytovateli
(dodavateli) na zédklad€é s nim uzavienych smluv. V pfipad€, ze podndjemci vznikne na jim
poskytnutych zalohach preplatek, je najemce povinen tento pieplatek podndjemci bez
zbytecného odkladu uhradit. V piipadé, ze podndjemci vznikne na jim poskytnutych zalohach
nedoplatek, je podnajemce povinen tento nedoplatek néjemci bez zbytecného odkladu uhradit.



5.4  Pro pfipad skonceni podndjmu mimo dobu vylctovani bude provedeno vyuctovani ke
dni skonceni podnajmu.

VL
Doba a skon¢eni podnajmu

6.1. Podnijem se sjednavé na dobu urcitou, od 1. 5. 2024 do 30. 4. 2025. V piipadé, kdy
jedna ze smluvnich stran pisemné, a to nejpozdéji 1 kalendaini mésic pred uplynutim
sjednané doby podnajmu, neoznami druhé smluvni strané, Ze nema zajem na pokracovani
podndjemniho vztahu, méni se doba podndjmu na dobu neurcitou.
6.2. Podnajem konci:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypovédi kterékoliv ze stran podle zakona a této smlouvy

- uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva sjednana

- odstoupenim od smlouvy najemcem

- z dal$ich diivod stanovenych zadkonem a stanovami druZstva.
6.3. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by podnajemce byl v prodleni
s platbou podnajemného nebo zalohovych thrad za poskytované sluzby o vice jak 30
kalendarnich dni po splatnosti nebo pokud by podnijemce pies pisemné upozornéni s
poskytnutim dodatecné doby nejméné 10 pracovnich dnl k napravé porusil jakékoliv
podminky obsazené v této smlouve. Odstoupeni je u¢inné 5. dnem od doruceni odstoupeni
podnéjemci.
6.4. Veskera oznameni tykajici se této smlouvy (vcetné pravnich jednani, jako napf.
odstoupeni od smlouvy, vypovéd’ smlouvy apod.) je najemce opravnén dorucit podnijemci
formou doporuc¢ené¢ho dopisu na adresu nebo na e-mailovou adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy.

VII.
Piedani a prevzeti predmétu podniajmu

7.1.  Najemce je povinen piedat a podndjemce pievzit pfedmét podnajmu, a to ke dni
zapoceti podnajmu, tj. ke dni 1. 5. 2024. Nijemce rovnéz piedd podndjemci klice
od pronajatych prostor objektu (spole¢n¢ dale jen ,klic¢e®).

7.2. O predani a prevzeti predmétu podnajmu sepisi smluvni strany piedavaci protokol (s
uvedenim vSeho zafizeni a vybaveni), ktery se jejich podpisem stdva nedilnou soucasti této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav nemovitosti a jejitho pfisluSenstvi, jakoz i stavy
prislusnych méficich zatizeni a ptipadné zadvady, budou-li zjistény.

VIIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
8.1.  Nijemce je povinen:

- predat podnajemci pifedmét podndjmu vcetné pfisluSenstvi ve stavu zpisobilém
k sjednanému ucelu uzivani a zajistit podndjemci plny a neruSeny vykon prav

spojenych s uzivanim pfedmétu podnajmu;
- odstranit zdvady branici fadnému uzivani predmétu podndjmu nebo zavady, jimiz je
vykon nékterého podnajemcova prava dle této smlouvy ohrozen; v opacném piipadé je




8.2.

podndjemce po predchozim upozornéni ndjemce opravnén odstranit takové zavady
v nezbytné mife a pozadovat od najemce nahradu ucelné vynalozenych nakladu.
Podndjemce je povinen:

platit ndjemci fadné¢ a vcas sjednané podndjemné a plnéni poskytovand s uzivanim
pfedmétu podndjmu;

uzivat predmétu podnajmu véetné jeho prislusenstvi a spolecné prostory domu fadné a
dodrzovat zasadu hospodarnosti pii spotiebé elektfiny, tepla, vody a dodrZovat
protipozarni a bezpecnostni predpisy;

pecovat o predmét podndjmu (véetné jeho veSkerého zatizeni a vybaveni), dbat o jeho
vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez zbytecného odkladu upozornit najemce na
zavady a potfebu téch oprav, které ma provést najemce, i na hrozici Skodu; v opaéném
ptipadé podnajemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

nést naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu podndjmu a jeho piisluSenstvi a na
jejich drobné opravy obdobné jako podle Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Na veétsi
opravy je podnijemce povinen upozornit ndjemce a umoznit mu jejich provedeni;
nepostara-li se podnajemce o béznou udrzbu predmétu podnajmu a véasné provedeni
drobnych oprav, méa ndjemce pravo u€init tak po pfedchozim upozornéni podnajemce
na svilj naklad sam a pozadovat od podnéjemce nahradu;

po predchozi pisemné vyzvé umoznit v ptipadé potfeby najemci nebo jimi povéiené
osob¢ prohlidku stavu pfedmétu podndjmu, provedeni instalace a udrzby zafizeni pro
meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoctu namétenych hodnot;
podnéajemce je rovnéz povinen umoznit piistup k dal§im technickym zatizenim, pokud
jsou soucasti predmétu podnajmu ¢i jeho piislusenstvi a patii najemci;

odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil v objektu; nestane-li se tak, ma najemce
pravo po predchozim upozornéni podnijemce zavady a poSkozeni odstranit a
pozadovat od podnajemce nahradu;

zdrzet se provadéni stavebnich uprav ¢i jinych podstatnych zmén v piedmétu
podnajmu;

ke dni skonceni podndjmu (i) pfedmét podndymu vyklidit (tj. vystéhovat z n¢j své
véci), (ii) predat predmét podndjmu ndjemci ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k b&znému opotiebeni, a (iii) pfedat ndjemci klice. O tomto predani bude
pofizen zapis podepsany smluvnimi stranami, do n¢jZ se mimo jiné uvedou stavy
pfislusnych méficich zatfizeni. Pro piipad poruseni povinnosti podnijemce pifedmét
podnajmu vyklidit a vyklizeny (spolu s kli¢i) pfedat najemci sjednavaji smluvni strany
narok ndjemce na smluvni pokutu ve vysi 500,- K& denné, splatnou i bez ptredchozi
vyzvy k jeji thradé. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo najemce na
nahradu jmy za bezesmluvni uzivani pfedmétu podndjmu podndjemcem, a to v plné
vySi;

bez ohledu na ptedchozi, pro pfipad skonceni podndjmu timto podndjemce zmociiuje
najjemce k tomu, aby po skoneni podnajmu ndjemce kdykoliv (i) vstoupil do
pfedmétu podnajmu, (ii) veskeré véci, naleZici podnajemci, ode dne nasledujiciho po
dni skonceni najmu vyklidil, a (iii) ulozil je ve skladu, jehoz adresu nasledné
podnajemci oznami. Naklady na skladovani téchto véci se zavazuje hradit
podnéjemce.




IX.

Zavérecna ustanoveni
9.1.  Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
Ob¢Z a souvisejicimi pravnimi predpisy v platném a aéinném znéni. Ustanoveni § 2315 ObcZ
se nepouZziji.
9.2. Zmény a doplnky této smlouvy, véetné tohoto ustanoveni, je mozné Cinit pouze po
dohodé& smluvnich stran formou pisemnych dodatk.
9.3.  Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom exemplaii.
9.4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vadzné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svym
podpisem.

V Praze dne 29. 4. 2024

Néjemce Podnéjemce



