SMLOUVA
¢. 12 2024 o0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Statutarni mésto Prostéjov

I1CO: 00288659

sidlo nam. T. G. Masaryka 130/14, Prostéjov

povéiuje na zéklad¢ Piikazni smlouvy ev. ¢. 2018/50/104 ze dne 9. 3. 2018:
Domovni sprava Prostéjov, s.r.o.

se sidlem Riegrova 3475/24, 796 01 Prostéjov

zastoupena jednatelem spolecnosti Ing. Vladimirem Prasou,

IC: 26 25 98 93 DIC: CZ26 25 98 93

Adresa datové schranky: 74nzhxb

Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Prost&jov

¢islo uctu: 173774346/ 0300

Korporace je zapsana v obchodnim rejstiiku KS v Brné, oddil C, vlozka 40603 a je platcem DPH
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

HAIKHANH s.r.o.

se sidlem 1. maje 442, 664 84 Zastavka, okr. Brno-venkov
zastoupena jednatelem spoleénosti Thi Hai Nguyen

ICO 06632343 DIC CZ06632343

Adresa datové schranky:

Telefon: E-mail: A.G.N@email.cz
Nijemce je platcem DPH

(déle jen jako najemce)

uzaviraji na zakladé rozhodnuti Rady mésta Prostéjova ze dne 03.05.2024 usneseni &. RM/2024/32/71

a vsouladu s ustanovenim § 2302 a nasledné obcanského zakoniku (89/2012 Sb.) tuto smlouvu

0 najmu prostoru slouziciho podnikani.

¢l 1
Prohlaseni

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostoru slouziciho podnikani ¢. 234
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1082, zapsan¢ho na LV €. 10001 pro obec Prostéjov a k. u.
Prostéjov, kde spravu katastru nemovitosti vykonava Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisteé Prostéjov (dale jen ,,Prostor slouzici k podnikani‘). Prostor slouzici podnikani je o rozloze

86,08 m?a nachazi se konkrétné v objektu na ul. Vrahovicka 329/83 v Prost&jove.

¢L I
Predmét smlouvy

1) Pfedmétem smlouvy je prondjem Prostoru slouziciho podnikani ¢. 234 o celkové rozloze 86,08 m?

v objektu na ul. Vrahovicka 329/83 v Prost&jove.
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2) Predmétny prostor bude najemce vyuzivat jako prodejnu smiSeného zboZi.

3) V ptipadé zmény zplisobu vyuziti prostoru bez souhlasu pronajimatele, bude timto dan vazny divod
k ukon¢eni najmu ve zkracené tiimési¢ni vypovédni dobé.

¢l 1l
Naklady za plnéni spojena s najmem prostoru slouziciho podnikani

1) Sjednané mé&si¢ni najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani je splatné v meési¢nich splatkach, vzdy do posledniho dne piislusného meésice
s tim, Zze dodrzenim této lhlty je stav, kdy platba je v uvedeny den pfipsdna na Gcet pronajimatele Ci
pievzata v pokladné pronajimatele v hotovosti.

2) Vyse najemného i zalohovych plateb za sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou
souCasti této smlouvy. Platby budou provadény od 01.06.2024 na 1cet pronajimatele
¢. 173774346/0300 s variabilnim symbolem 9021001408 pro najem a 9022050599 pro sluzby nebo
v hotovosti na pokladné¢ Domovni spravy Prostéjov, s.r.o., Riegrova 3475/24 , 796 01 Prost&jov.

3) Pii opozdéné platbé bude pronajimatelem uctovan trok z prodleni, a to v zakonné vysi dle
zakonnych tprav.

4) Soucasné se strany dohodly na tom, ze pro pfipad prodleni najemce s uhradou kterékoliv z vyse
uvedenych plateb, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky.

5) Zalohové platby za sluzby spojené s najmem budou vyuctovany po skonceni ziac¢tovaciho obdobi
(ptislusného kalendainiho roku) ve lhtté dle odpovidajicich predpist.

6) Najemné bude zvySovano v zavislosti na ro¢nim inflaénim indexu, ktery vydava kazdoro¢né Cesky
statisticky ufad, a to k prvnimu dni sedmého kalendainiho mésice ptislusného roku, pokud nebude
pisemnym dodatkem stanoveno jinak.

7) Kazda zména vySe najmu a zalohovych plateb za sluzby bude pronajimatelem sdélena pisemné,
formou nového vypoctového listu. Tento novy vypoctovy list bude najemci pieddn osobné
pronajimatelem nebo mu bude zaslan na adresu n4djemce uvedenou v této najemni smlouvé. V ptipade,
ze si najemce odmitne pievzit novy vypoctovy list, bude tento povazovan za doruceny dnem, kdy
doslo k odmitnuti pfevzeti nového vypoctového listu ndjemcem. Pro zasilani nového vypoctového listu
prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se uplatni domnénka doby dojiti dle § 573 zdkona
¢. 89/2012 Sb.

¢L IV
Uc¢innost smlouvy

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran s G¢innosti od 01.06.2024, a je
uzaviena na dobu neurcitou.

2) V pripad¢, ze tato smlouva musi byt uvetrejnéna v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich ptedpist, nabyvéa ucinnosti nejdiive dnem jejiho
uvetejnéni.
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3) Pronajimatel a najemce se dohodly, ze pronajimatel predd najemci predmét najmu. O predani
a prevzeti bude sepsan preddvaci protokol.

LV
Ukon¢eni smlouvy

1) N4jemni vztah na dobu ur¢itou mize byt ukoncen na zaklad¢ vzajemné pisemné dohody, nebo ze
zakonnych diivodl, nebo z divodi uvedenych v této smlouve.

2) V pripadé¢ platnosti smlouvy na dobu neuréitou, mize byt navic ukoncen vypovédi kteroukoliv ze
smluvnich stran. Vypovédni doba je vtomto piipadé Sestim&si¢ni s vyjimkami uvedenymi v této
smlouvé. Vypoveédni doba se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
stran€.

3) Pro ukonceni ngjmu plati ustanoveni z. ¢. 89/2012 Sb. s tim, ze nad ramec téchto ustanoveni si
strany dohodly, a to na vyslovnou zadost ,,ndjemce*, Ze pokud bude "najemce" v prodleni s placenim
najmu, ¢i sluzeb s najmem spojenych, po dobu delsi, jak jeden mésic ma "pronajimatel" pravo
vypoveédét ndjem okamzité a v tomto piipadé ma "ndjemce" lhiitu 15-ti dnit ode dne doruceni vypoveédi
na vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu povéienému zaméstnanci "pronajimatele".

¢l Vi
Uéel najmu, piedmét podnikani najemce

1) Prostor slouzici podnikani se pronajima pro sjednany ucel uvedeny v ¢l. Il této smlouvy.

2) Najemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakkoli stavebné c¢i
technicky ménit charakter pronajatého prostoru, at’ jiz v zavislosti na zmén¢ jeho predmétu podnikani
¢i na zaklad¢ jakékoliv jiné zmény. Pfipadné nedodrzeni této povinnosti ze strany najemce bude toto
povazovano za zvIlast’ hrubé poruseni smlouvy o najmu a za vazny divod, na zéklad¢, kterého vznikne
pronajimateli moznost vypovédét ndjem ve zkracené vypovédni dobg, a to tfi mésict.

¢l. VII
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen pronajatou nemovitou véc vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém ke
smluvenému uzivani. Ndjemce se zavazuje po dobu ucinnosti této smlouvy na své naklady zajiStovat
provoz, opravy a pravidelnou udrzbu pronajaté nemovité véci.

2) Najemce timto vyslovné souhlasi s tim, ze pronajimatel ¢i jim opravnéna osoba, tj. Domovni sprava
Prostéjov, s.r.o., jsou opravnéni kdykoli po dobu ngjmu dle této smlouvy vstoupit do pfedmétu ngjmu
(Prostoru slouziciho k podnikdni) za ucelem kontroly pfedmétu ndjmu (Prostoru slouZiciho
K podnikani, a to zejm:
— zaucCelem umoZnéni opravy ¢i upravy predmétu ndjmu (Prostoru slouziciho k podnikani),
— za ucelem kontroly, zda najemce hrubé ¢i zvla$t zavaznym zplsobem neporuSuje své
povinnosti stanovené v této ndjemni smlouvé ¢i stanovené zakonem,
— za Ucelem kontroly, zda ndjemce uziva predméet ndjmu (Prostor slouZzici k podnikani) fadnym
zpusobem a k ucelu uvedenému v této smlouve;
a to i v dobé nepritomnosti najemce v pfedmétu najmu (Prostoru slouziciho k podnikéani). Najemce
timto dale vyslovné souhlasi i s tim, Ze pronajimatel ¢i jim opravnéna osoba, tj. Domovni sprava
Prostéjov, s.r.o., jsou opravnéni do predmétu ndjmu (Prostoru slouziciho k podnikani) vstoupit
kdykoliv 1 po skonceni ndjemniho vztahu dle této ndjemni smlouvy, a to i v dobé nepfitomnosti
najemce v pfedmétu najmu (Prostoru slouziciho k podnikéani). V souvislosti s timto ujednanim najemce
udéluje pronajimateli plnou moc ke vstupu do predmétu najmu (Prostoru slouziciho k podnikani), ktera
je ptilohou €. 2 této smlouvy.
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3) Najemce odpovida za veskeré Skody vzniklé nesjednanym zplisobem uzivani, nedodrzenim
pozarnich a bezpe¢nostnich piedpist, resp. porusenim obecné zdvaznych pravnich norem.

4) Najemce bude prostor udrzovat v fadném stavu, Cistoté a poradku na sviij naklad.

5) Najemce je povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele, piipadné ostatnich subjekti
(Stavebniho ufadu, Odboru pamatkové péce, KHS apod.) k realizaci piipadnych stavebnich uprav v
pronajatém prostoru.

6) V ptipadé, ze pronajaty prostor nebyl zkolaudovan k tcelu, ke kterému byl najemci pronajaty, je
najemce povinen si zajistit zménu uzivani prostoru na svoje naklady se souhlasem pronajimatele.

7) Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor pienechat
k uzivani jinému subjektu.

8) Najemce je povinen provadét uklid chodniku a ostatnich ploch prilehlych k provozovné vcetné
uklidu sn¢hu a uklidu spole¢nych prostor. Zavirani dveti do dvorniho traktu tak, aby zde nedochézelo
ke konzumaci alkoholu a shromazd’ovani zdvadovych osob, znec¢istovani vnitinich prostor a vefejného
prostranstvi.

9) Najemce je povinen provadét revize a kontroly vyhrazenych zatizeni nachazejicich se v pronajatém
prostoru dle vyhlasky & 85/1978 Sb., Ceského ufadu bezpecnosti prace ze dne 26. 6. 1978 o
kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zaiizeni dle nafizeni vlady ¢. 352/2000 Sb. a dale dle CSN
EN 1775, CSN 386 441 a dle TPG 704 01 v souladu s platnou legislativou,

10) Najemce je povinen provadét veskeré revize a kontroly vyhrazenych zafizeni, nachazejicich se v
pronajatém prostoru dle CSN 33 1500 Elektrotechnické piedpisy — revize elektrickych zatizeni.
Cetnost revizi a kontrol elektroinstalace upravuje tab. €. 1 (revize 1x za 5 let, v¢. odstranéni zjiSténych
zévad).

11) Najemce je povinen provadét dalsi kontroly a opatfeni vyplyvajici ze Zakona o pozarni ochrané
€. 133/1985 Sb. a to predevSim Ccisténi, kontrolu a revizi spalinové cesty a dodrzeni pozarni
bezpecnosti u pravnickych osob podle vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.

12) Najemce odevzda pronajimateli 1x kopii revizi ¢i kontrol, které byly provedeny v zakonnych
terminech.

13) Najemce byl seznamen se skutecnosti, ze dim je v pamatkové péci a podléha z tohoto divodu
zvlastnimu rezimu.

14) Porusovani povinnosti stanovenych Vv ¢lanku VI. této najemni smlouvy mutze byt pokladano za
hrubé poruseni smlouvy a mize byt timto dan vazny diivod k ukonceni ndjmu ve zkracené tiimésicni
vypovédni dobg.

¢l. vl
Ostatni ujednani

1) Najemce prohlasuje, Ze je nalezité obeznamen s technickym stavem pronajaté nemovité véci ke dni
podpisu této smlouvy a tento stav povazuji ob€ smluvni strany za plné¢ zpusobily ke smluvenému
uzivani.

2) Najemce prohlasuje, Ze mu byl pied podpisem této smlouvy predan Prikaz energetické naroc¢nosti
budovy v kopii a je si védom, ze original tohoto pritkazu je uloZeny u spravce nemovitosti Domovni

sprava Prost&jov, s.r.o.

3) Po skonceni najemniho vztahu je najemce povinen odevzdat uzivany prostor zpét pronajimateli ve
stavu odpovidajicim dob¢ uzivani a béznému opotiebeni.
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4) Upravy provedené ndgjemcem, budou po skonéeni najmu odstranény, pokud nebylo dohodnuto jinak.

5) Najemce prohlasuje, Zze byl pfed podpisem této smlouvy seznamen s bezpecnostnimi pokyny
Domovni spravy Prostéjov, s.r.o. s nazvem "Povinnosti fyzickych osob-ndjemnikii pii uzivani
plynovych spotiebict, elektrického zafizeni a na useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace" a témto
bezpecnostnim pokyniim zcela porozumél a zavazuje se témito pokyny fidit a bez jakychkoliv vyhrad
je dodrzovat.
¢l IX
Zmény smlouvy

1) Skute¢nosti, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku. Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt sjednany
pouze formou pisemného dodatku potvrzeného smluvnimi stranami.

2) Najemce je povinen oznamit pronajimateli zmény tdaji uvedenych ve smlouvé, a zda je platcem
DPH.

L. X
Zavérecna ujednani

1) Ob¢ smluvni strany berou na védomi, Ze smlouvy podléhajici zvefejnéni dle zdkona o registru
smluv ¢. 340/2015 Sb., musi byt zvefejnény v Registru smluv, a to do 30-ti dnti od podpisu smlouvy.
K tomuto ucelu jsou si ob¢ strany povinny poskytnout potfebnou soucinnost (zejména poskytnuti
smlouvy Vv pozadovaném formatu). Piipadné zvetejnéni smlouvy v RS zajisti DSP, s.r.o., nebude-li
dohodnuto jinak. Ob¢ smluvni strany rovnéz prohlasuji, ze zadny z udajii, uvedenych v této smlouvé,
nema charakter obchodniho tajemstvi.

2) Ucastnici smlouvy shodné prohlasuji, ze jsou opravnény smlouvu uzavfit a Ze tuto smlouvu
uzaviraji na zékladé své pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, ¢i za jinak

jednostranné nevyhodnych podminek. Tuto skute¢nost potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

3) Smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel. Kazdy
ze stejnopisti ma platnost originalu.

4) Ptilohy jsou nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

Ptilohy:
1) Vypoctovy list
2) PInd moc ke vstupu do Prostoru slouZiciho podnikéni

V Prostéjove dne V Prostéjove dne
HAIKHANH s.r.o. Domovni spravu Prostéjov s.r.o.
Thi Hai Nguyen Ing. Vladimir Prisa
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