Smlouva o ndjmu prostor

ho dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanovent

§ 2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb. obfansky zakonik, najemni smlouva tohoto
znéni:

(dale jen ,,smlouva®)

I.
Smiluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
1. ndmeéstkem primatora
na zakladé plné moci ze dne 22. 8. 2023
1CO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobogka Mladé Boleslav
Cislo uétu: 3050505/0300
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Najemce: Stiediske komplexni terapie, s. r. o.
ICO: 03285464
se sidlem Trojské 788/66, Praha 8 Troja
jednatelkou
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 229457
(dale jen ,,ndjemce™)

1.
Piedmét a icel najmu
1. Statutarni mésto Mlad4 Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem domu &. p. 1320 na
stavebni parcele & 5867 v ulici Jiraskova v k. 0. Mlad4 Boleslav, zapsaném na LV ¢. 10001
pro katastralnf uzemi Mlada Boleslav (déle jen ,,dGm®).

2. Pronajimatel pfenechdavd ndjemci v tomto domé do uZivani prostor o celkové vyméie
podlahové plochy 66 m?, které se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi uvedeného domu (déle jen
wprostory*). Tento dim slouZi dle pravomocného rozhodnuti stavebniho Gfadu pro Gcely
méstské polikliniky.

3. Pronajimatel pfenechavé uvedené prostory ndjemci do uZivani za uc¢elem uzivani vyhradné
jako ordinaci stiediska komplexni terapie, ndjemce pronajaté prostory do uzivéani pfijima a
zavazuje se, Ze je bude uZivat vyhradné k uvedenému tcelu.

4. Pronajem prostor byl vyvéSen na Gfedni desce od 17. 4. 2024 do 3. 5. 2024.




IIL.
Nijemné a ihrada za sluzby

1. Nijemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouZiciho podnikani pronajimateli
niajemné:

2.

1 provozovaa 29,9 m’x 138,55 K¢ 4 142,65 K&
2. spolecéné prostory 36,2 m® x 69,28 K¢ 250794 K¢
mésiéni ndjemné 6 650,59 K¢

rolni ndjemné 79 807,08 K¢

2. Pauddini platha za sluiby:

Meésicni pausalni platha za sluzby: elektrzcka energie 1 200,- K¢, voda 500,- K¢, uklid 1 150,-
K¢, odpady 600,- K¢.

3. Zalohovd platha za teplo:

Meésicni zdlohovad platba za teplo: 1000, - K¢

Ndklady na vytdpéni prostor pronajimateli uhradi ndjemce v Cdstce, kterd bude stanovena
podle ceny uctované dodavatelem tepla a podle obecné zdvaznych prdvnich predpist. Smiuvni
strany berou na védomi, Ze témito obecné zdavaznymi prdvnimi normami jsou ke dni uzavieni
této smlouvy vyhldska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou
se stanovi pravidia o rozictovdni ndkladii na vytdpéni a spolecnou pripravu teplé vody.

Roéni zuctovaci obdobi zacing dnem 1. ledna.

Na ithradu ndkladii za vytdpéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli financni
zalohu v éastce 12 000, -- K¢ za rok.

Uhrada ve vy§i jedné dvandctiny zdlohy, tf. v &astce 1000, - K¢ bude placena pravidelné,
mésicné, vidy nejpozdéji do desdtého dne kalenddiniho mésice, za které je zdloha placena.

4. Rekapitulace

I Ndjemné z prostoru slouzictho podnikdni, pausdini platba za sluzby a zdloha za teplo,
Jejichz poskytovani je s ndimem spojeno, byly smluvnimi stranami ujedndny v celkové Cdstce
133 207, - K¢ za rok.

II.  Ndjemné, pauidini vhrada za sluzby a zdlohova platba za teplo, jejichz poskytovdni je
5 ndjmem prostoru slouziciho podnikdni spojeno bude ndjemce platit bezhotovostnimi pFevody
ve prospéch Wictu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobocka Mladd Boleslav, & 1.
3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240300984.

II  Smiuvni strany berou na védomi, Ze penéiiy zdvazek placeny prostiednictvim banky je
splnén pripsdanim placené financni dstky na ncet pronajimatele u jeho banky.

1V.  Ndjemce se zavazuje, Ze pripadny nedoplatek na téchto ndkladech zaplati pronajimateli
bez zbytecného odkiadu, nejpozdéji ve lhiité do patndcti dnii od dorucenti jejich vyuctovani,

V.  Pokud by ndjemce mohl prostor slouZici podnikdni uZivat omezené jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, md
ndjemce ndrok na pomérnou slevu z ndjemného.

VI Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v pFipadé zmény cen kterékoli ze sluZeb
nebo vyse zdloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelum &i dodavateliim, oprdavnén zménit
pFiméienym zpusobem vys§i pausdini platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je
povinen takové zvyseni pausdini platby za sluzby se zdivodnénim a datum, od kdy zvySeni




A platby za sluzby nastane (ddle jen , datum zvyseni pausdlu“), ozndmit ndjemci
4 deset dnit pFedem. Ndjemce je povinen od data zvySeni pausdlu platit zvySenou pausdini
su za sluzby podle ozndmeni pronajimatele.

IV.
Priva a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni Gpravy prostoru slouziciho
podnikéni, které jsou tfeba pro zaji§téni vyuZiti prostoru slouZiciho podnikani dle této
smlouvy, tj. zejména zména uZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické
potieby pro technologie umisténé v prostoru slouZiciho podnikani. K veSkerym upravam, at’
Jiz stavebnim nebo pii zméné uzivani je bezpodmine¢né€ nutné vyzadat si predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2. K veskerym tipravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zmén& uzivéni, je bezpodminednd nutné
vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Néjemcem vynalozené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pii ukondeni ndjemniho
vztahu nemd ndjemce pravo na Ghradu nédkladl, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu
n4jmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pripadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokazané naklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonéeni ndgjmu zanechat, budou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokazané ndklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vysi jako vécné nijemné. Po pradvni strance plati, Ze
pronajimatel se zavézal k thradé naklad( na technické zhodnoceni podle § 2220 zékona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, a k uhradé dojde zapoétenim vécného
plnéni ndjemného a prokédzanych nakladii ndjemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendar s vyznac¢enim tohoto zapoétu. Ndjemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapodtena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
néjemce.

5. Najemce je opréavnén uZivat prostor slouZici podnikani pouze v rozsahu a kidelu
dohodnutém v této smlouvé.

6. Néjemce bude v pronajatém prostoru slouZictho podnikéni provozovat &innosti spojené
s provozem komplexni terapie.

7. Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s béZnym udrZzovanim a drobnymi opravami
prostoru slouZiciho podnikéani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto néklady pro ucel této
smlouvy povazuji néklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢&. 258/1995 Sb. ve znéni
ucinném ke dni 31. 12. 2013.

8. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Nijemce neni opravnén pienechat prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu
tieti osobé.

10. Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikéni alespoii jednou za tii mésice.



11. N4jemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjmu prostoru slouzicthe pednikani
prib&sng zaji¥fovat Cistotu a pofadek, a v zimnich mésicich také bezpefnou schiidy
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouzici podnikani nachazi. Nebude
ujednano jinak, naklady spojené sudrZzovanim Cdistoty, pofadku a schidnosti pfedmétnc
komunikace ponese najemce ze svého.

12. Najemce se zavazuje, e provedenim vhodnych technickych a organiza¢nich opatfeni,
realizovanych podle zakona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni jeho zmén a
dopliikii, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouziciho podnikani pfed

vznikem poZaru.

13. Pii skondeni ndjmu je nadjemce povinen vratit prostor slouZici podnikani ve stavu v jakém
je pfevzal, s pifihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. Pfedani a pfevzeti
prostoru slouZiciho podnikéni p¥i zahdjeni i pfi ukonceni nijmu bude provedeno za ulasti
obou smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikdni bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouZiciho
podnikani. _ )

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni
1. Najemce se zavazuje, Ze v pfipad® prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den
prodieni. '

2. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s thradou za sluZzby véetné eventudlniho
nedoplatku za vyudtovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndgjmem spojeno del$im nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kaZdy den prodient,
nejménd viak 10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok pronajimatele na zakonny tirok z prodleni
dle § 1970 ob&anského zakoniku.

4, Najemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vyklizenim a piedanim prostor slouzici
podnikani po skongeni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce
rovnajici se dvojnasobku denniho nijemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohod€ o
zméné této smlouvy, za kazdy den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipad¢ prodleni s vracenim pieplatku na thradach za
sluzby, jejichz poskytovani je s nagjmem spojeno delSim neZ 5 dni, zaplati ndjemci poplatek z
prodleni ve vyi§i 0,1 % z dluzné Cdstky za kazdy den prodleni, nejméng viak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty mésic prodleni.

6. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dnli od dorueni
vyuétovani smluvni pokuty druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyuétovani smluvni pokuty bylo doruéeno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VL
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednano jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdé&ji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a najemci bude tato tiprava pisemng
oznamena.



VIL
Zahdjeni a skon¢eni ndjmu prostor slouZicich podnikani

1. Njjem prostor slouzicich podnikdni se sjednidvd na dobu neurditou. Néajem prostor
slouzicich podnikani bude zahajen dne 1. 7. 2024.

2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypoveédi bez uvedeni ditvodu. V
takovém ptipadé je vypovédni doba tfimésiéni a za¢ina b&Zet 1. den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi v pisemné formé.

3. Skonceni njjmu ve vécech vyslovné neupravenych v tomto ¢&l. VII. Smlouvy se fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 obéanského zakoniku.

4. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

5. V pfipadé zéniku ndjmu je néjemce povinen prostory slouZici podnikani vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve 1hhté do patnacti dni
od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouZicich podnikani.

VIIIL.
Uveiejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek, p¥i dodrZeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zZpracovanim osobnich udajl a o volném pohybu téchto idaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES a zakonem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaji, miize byt bez
jakéhokoliv omezeni uvefejnén v souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 340/2015 Sb. o registru
smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek v registru smluv uvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpisti a udéluji souhlas k
jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni dal§ich podminek.

IX.
Zavéreéna ujednani

1. Tato najemni smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.
2. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemng, oznaleny pofadovymi &isly a
podepsdny ob&éma smluvnimi stranami.




4. Priva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend
piislusnymi ustanovenimi, ob&anského zékoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob&anskeho
jakoZ i ustanovenimi dal§ich obecn& zavaznych pravnich pfedpist.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelnd, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na ditkaz svého
souhlasu s jejim obsahem p¥ipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mladé Boleslavi dne 13 05, 202 XS, . o0y

Za pronajimatele: Néajemce:

Jc!natc | !a

1. naméstek primatora

DOLOZKA
Toto pravni jedndni statutdrniho mésta Mlada Boleslav bylo schvaleno v souladu s

ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona o obcich Radou mésta usnesenim Rady mésta Mladd
Boleslav &. 0330/24-R ze dne 6. 5. 2024.

V Mladé Boleslavi dne 13, 05, 2024

Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav




