Smlouva €. 2977800208
0 najmu nebytovych prostor

Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsané v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC : 70 99 42 26 DIC: CZ70994226
jejimz jménem jedna: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX
¢islo uétu: XXXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 2977800208
(dale jen pronajimatel)
Adresa spravce nemovitosti pro dalsi jednani a doruc¢ovani pisemnosti::
XXXXXXXXXXXXXXXXX

XX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX

B.H.S. BOHEMIA, a.s.

se sidlem: Nad Spadem 641/20 , Praha 4, PSC 140 00

dorucovaci adresa: Nad Spadem 641/20, Praha 4, PSC 140 00

IC: 267 82 014 DIC: CZ26782014

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod znackou oddil B,
vlozka 8246

jejimZ jménem jednd: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX ¢. uctu: XXXXXXXXXXXXX
(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdejsich
predpist tuto smlouvu.
Néjemce je platce DPH a pfedmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

Preambule

XXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXKXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
XX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXKXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXX XXXXX
XX XXX XXX XXXXXXXXXXXX

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory vymezené situacnim plankem a projektovou dokumentaci v prostoru
dolniho vestibulu (ISO) vlevo, ve vypravni budové uzlové Zelezni¢ni stanice Plzen hlavni nadrazi, Nadrazni ul.
¢.p.102, 301 00 Plzen , cislo parcely 5644/1 , v k.0.Plzen , zapsané na LV 327 a veden¢ na Katastralnim ufad¢ pro
Plzensky kraj se sidlem v Plzni, ¢. CSU 721981 , inventarni ¢islo budovy dle SAP je XXXXXXXXX, RE XXXX.
2. Celkova vyméra predmétu najmu ¢ini XXX m?2 :

mistnost & 2 (1S002) -prodejna-  vyméra XXX m2
mistnost &. 14 (1S014) -kancelaf - vymeéra XXXX m2

mistnost & 11 (1S011) -prodejna-  vyméra XXXX m2
mistnost ¢. 12 (IS012) -umyvdrna - vyméra XXXX m2
mistnost ¢. 13 (1S013) -WC vyméra XXXX m2

2. Piedmét ndjmu je vyznacen na padorysném planku, ktery tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.



3. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s.,
XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX , dale jen ,,XXX Ke dni pfedani vyhotovi XXX ptedavaci protokol.

4. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi predmét najmu, ktery se touto najemni smlouvou
pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni §4 odst. 2 a §7 zdkon ¢€.77/2002 Sb.

II. U&el nazjmu a pfredmét podnikani

1. Pronajimatel pfedava najemci pfedmet najmu dle €l. I této smlouvy, urceny podle posledniho kolauda¢niho
rozhodnuti jako prodejny, socialni zafizeni a kancelar, k zajisténi zmény tcelu uzivani pfedmétu najmu na
prodejnu peciva a pekarnu, a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostfedi, ostatni uzivatele objektu ani
bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

2. V pftipade, ze k uskutecnéni podnikatelského zdméru ndjemce nebo k zajisténi zmény ucelu uzivani na
prodejnu peciva a pekarny bude nutné provést opravy nebo stavebni upravy predmétu najmu, zavazuje se
najemce zahajit provoz ke sjednanému ucelu najmu az po dokonceni stavebnich uprav a oprav, které zajisti na
vlastni naklady a poté, co piisluSny stavebni Ufad ve smyslu §§ 119-122 Stavebniho zakona schvali
predmétné stavebni Upravy.

Na zaklad¢ najemni smlouvy pozada najemce o povoleni zmény ucelu uzivani predmétu najmu vymezeného
¢l. I, Drazni Gfad Praha, oblast Plzen, stavebni sekce, Skroupova 11, PO BOX 258, PSC 301 00 Plzeii.

3. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za ¢elem uvedenym v bod¢ 1. tohoto ¢lanku a to
zplisobem neohrozujicim zZivotni prostiedi ani bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

4. Predmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude v souladu s piedmétem
podnikani XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ato v souvislosti s XXXXXXXXX, podle které
Ceské drahy, a.s., souhlasi s tim, Ze najemce bude zajistovat sluzby vyplyvajici z XXXXXXXX svou
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX:
koupé zbozi za ticelem jeho dalsiho prodeje a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v piiloze 1-3 Zivnostenského
zakona).

III. Cena najmu

1. Za pronajem predmetu najmu zaplati ndjemce smluvni najemné:
prodejna + zazemi: za 1 m2 .... XXXXXX.- K¢ ro¢ng, tj. za XXXXXX m2 XXXXXXXXXX Ke

Celkem ro¢ni najemné ¢ini XXXXXXXXXX K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

2. Celkové ro¢ni ngjemné ve vysi XXXXXXXX K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych
ctvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne druhého mésice ptislusného ctvrtleti kalendarniho roku. N4jemce se
zavazuje platit najemné ptikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle
splatkového kalendare, ktery tvoti pfilohu €. I této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu provadéni stavebnich uprav dle ¢1. V této smlouvy tj. od 1. ¢ervna 2008
do 31.12.2008 ¢ini nagjemné XXXXXXXXX K¢ rocné + DPH v zdkonem stanovené vysi.
Prvni neperiodicka splatka bude splatna dne 15.8.2008 ve vysi XXXXXXX K¢ + 19% DPH.
Od 1.1.2009 bude najemce hradit najemné ve vysi dle ¢l. III. bod 1 této smlouvy.

V ptipadé€, Ze dokoncené stavebni Gpravy prfedmetu najmu budou schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§
119-122 stavebniho zakona dfive ¢i pozdé&ji nez ke dni 31.12.2008, bude Gprava ceny najmu feSena dodatkem k této
smlouvé.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipad¢, ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto
sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4. V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat najemci urok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb. v platném znéni.
Néjemné se povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na Gcet pronajimatele, nebo dnem jeho sloZeni v hotovosti



do pokladny XXXXXXX.

5. Sjednanou vysi ro¢niho ndjemného ma pravo pronajimatel upravit kazdoro¢né dosazenym indexem inflace za
predchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace vyjadiend ptirtstkem primérného indexu spotiebitelskych cen - CP1=
Consumer Price Index). Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je dosazeny index inflace za
predchazejici rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava najemného bude najemci ozndmena
doporucenym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vyse ro¢niho najemného, které najemce zaplatil
nebo mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendari.

Vyse najemného bude upravovana vzdy v prvni splatce piislusného kalendainiho roku s doplatkem rozdilu
zpusobeného vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a zivotnich nakladt od 1. ledna pfislusného kalendainiho
roku.

6. Pronajimatel méa pravo pozadovat upravu vySe ndjemného, pokud dojde ke zméndm v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné bude upraveno na zakladé¢ dohody
smluvnich stran ¢i stanoveno jako primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kanceldfemi, kdy kazda ze
stran urci jednu.

7. N4jemce nema ndrok na slevu ndjemného z diivoda negativnich vlivli provozu zeleznice.
IV. VySe tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru

1. Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti najemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (¢i po dohod€¢ s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, a dalsi ptipadné platby vazici se k predmétu
najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Uceln¢ vynaloZenych nakladt
spojenych s ptipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkii spojenych se zajisténim
potfebného piikonu pro najemce. Smlouvy na media zpracuji pfislusni pracovnici XXXXXXXXXXX:
smlouvu na odbér el. energie zpracuje pracovnik XXXXXXXXX, ramcovou smlouvu uzavie na ostatni
media a sluzby XXXXXXXXXXX a jejimi pfilohami budou smlouvy na uvedena media a sluzby.
Smlouvu na odbér tepla zpracuje XXX XXX XXXXXXXXXXXX.

Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli ¢i externimu dodavateli za nasledujici plnéni jimi poskytovana v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

Elektricka energie - vySe uhrady bude stanovena dle pravniho piedpisu. Ceny dle ceniku ERU,

Dodévka vody a odvod odpadnich a srazkovych vod - vySe thrady bude stanovena dle pravniho ptedpisu,

Odbér tepla - cena v misté a Case obvykla,

Uklid pronajatych nebytovych prostor - si najemce zajisti na vlastni naklady. Najemce se bude podilet pomérnou
casti nakladu za klid vetejnych prostor,

Likvidace domovniho odpadu - najemce si uzavie smlouvu na odvoz komunalniho odpadu s autorizovanou
osobou,

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se ndjemce zavazuje uzavtit do
jednoho mésice od nabyti uc¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlen¢ pronajimateli.

V. Zvlastni ujednani

Vzhledem k tomu, Ze najemce bude zajistovat na vlastni naklady v pfedmétu najmu stavebni a montazni prace

presahujici rdmec bézné udrzby, dohodly se smluvni strany takto:

1. Predmét ngjmu bude pfedmétem stavebnich uprav za Gcelem zajisténi zmeény ucelu uzivani na prodejnu peciva
a pekarnu. Projektovou dokumentaci i stavebni prace se zavazuje najemce zajistovat v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist (Stavebni zakon) a zakonem ¢.266/1994 Sb. (o drahach) ve znéni
pozdéjsich predpist. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych
nakladl od XXXXX a Odborem pamatkové pée Magistratu meésta Plzné, Kopeckého sady 11, po té, co pfislusny
stavebni Gfad ve smyslu §§ 119-122 Stavebniho zikona schvéli pfedmétné stavebni upravy. Uastnikem



projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude XXXXX. O koneéném vybéru dodavatele
rozhodne najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢asti rozdéleny na opravy a
technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladi vynaloZenych najemcem na tyto nutné Upravy nepiesahne
XXXXXXXXX K¢ veetné DPH. V piipadé vyssich opravnénych a schvalenych nékladt na stavebni upravy bude
toto feSeno dodatkem k najemni smlouvé.

Konecna vyse nakladd bude opét rozd€lena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena XXXXX. Vyrovnani
bude feseno formou vécného plnéni v dodatku k této smlouvé. Vécné plnéni miize Cinit maximalné XXX
sjednaného ro¢niho najmu. Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena XXXX a feSena také dodatkem ke smlouve.
Ucetni doklady na opravy a technické zhodnoceni musi byt vzdy vystaveny vii¢i XXXX na dokondené a pievzaté
prace v daném ucetnim obdobi (kdy byly provedeny).

2. Dokumentace stavby bude vyhotovena v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném

znéni a predpisy jej provadéjicimi, pfilohou €. 4 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb., vyhl. ¢. 499/2006 Sb. a zaroven
obdobné¢ jako je uvedeno
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Obsah dokumentace k uzemnimu fizeni se fidi pfilohou ¢. 4 k vyhl. ¢. 503/2006 Sb. a je rozSifen o Cast
technologickou, stavebni a ekonomickou. Obsah dokumentace pro stavebni povoleni se fidi vyhl. ¢.. 499/2006 Sb.
a zaroven XXXXXXXX
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VI. Prava a povinnosti najemce
1. Njjemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné¢ muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani rozhodnuti o zméné tcelu uzivani od piislusného stavebniho uradu,

¢) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmetu najmu zahrnujici udrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, véetné vymeény ovladact a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova
ochrannych natérii a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadeét jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy pfedméetu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze
po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zakona ¢. 186/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (Stavebni zdkon) a zdkona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje XXXX pted zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové
rozvody a ostatni inzenyrské sit€é a mize zacCit uzivat stavbu po tom, co budou predmétné stavebni Upravy
schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu §§119 az 122 stavebniho zakona,

e) bez souhlasu provozniho pracovisté Ceskych drah a.s., XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
neprovadét jakékoli zasahy do rozvodu el. energie a nahldsit bezodkladn¢ vznik poruchy ¢i havérie na
elektrickém zafizeni - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Provést samostatné méfeni el. energie, provadet



pravidelné revize elektrického zafizeni (dle CSN 331500 a piedpisu CD SR 14/E) a Ix vytisk predkladat na
XXX XXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXXXXX. Tyto prace provede XXX na zakladé objednavky a rovnéz
tak samostatné méfeni elektromérem, to v§e na naklady najemce. NavySeni ptikonu elektrické energie projednat s
energetikem Zelezni¢ni stanice vCetné piedlozeni revizni zpravy, navyseni plateb a rozsifeni smlouvy na odbeér el.
energie,

f) vzhledem k tomu, Ze v pronajatych prostorach se nachazi slaboproudé rozvody (rozhlasové, hodinové a
CCTV) a zafizeni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, musi tyto zlstat zachovany a pracovnikiim
XXXX k nim umoznén piistup za ti¢elem jejich kontroly a idrzby. V ptipadé stavebnich uprav nesmi byt poruseny
vnitini rozvody XXXX a pred témito tpravami musi byt svolano mistni Setfeni za ucasti udrzujicich pracovniki
XXXX,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pteruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z ddvodu mimotadnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé¢ mezi obéma smluvnimi stranami
sniZzené najemné, pii opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude najemce s Casovym piedstihem upozornén,

h) udrzovat na vlastni ndklady pronajaté prostory v Cistoté a poradku, nepouzivat odpadni nadoby Zelezni¢ni
stanice a umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ti¢elem kontroly jejich stavu,

ch) vzhledem k tomu, Ze objekt je kulturni pamatkou, je tfeba veskeré stavebni Gpravy a vyrazné zmeény,
které maji vliv na vzhled prostor vcetné oznaceni prodejny, pfedem projednat a odsouhlasit s XXXXXXXX -
vedouci XXXXXXXXXXXX a Odborem pamatkové péce Magistratu mésta Plzné, Kopeckého sady 11 -
XXXXXXXXXX,

i) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj. ke dni zahajeni
uzivani pfedmétu nagjmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim technického zhodnocenti, které pronajimatel smluvné
prevezme v souladu s touto smlouvou, a téch oprav ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypoveédni lhity, Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXX rocniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za
kazdy den prodleni,

2. N4jemce piebira odpoveédnost za poruseni obecné platnych predpisii o ekologii, bezpecnosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpist, zptisobenych jeho ¢innosti nebo ¢innosti jeho zdkaznikd a obchodnich partneri po
dobu trvani ngjemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu nidjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkti a
sankci, udélenych formou rozhodnuti organti statni spravy z dvodu poruseni vyse uvedenych obecné platnych
predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni
zavadového stavu zptsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni ndjemni smlouvy, ve stanoveném terminu.

3. Njjemce mize pienechat pfedmét najmu do uzivani tietim osobam jen se souhlasem pronajimatele. Ve smyslu
XX XXX XXX XXXXXX XXX XXX XXX XXXXX pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude provozovan
XXX XXX XXXXXXXXXKXXKXXXX XX XXX XXX XX XXX XX XXX XX XX XXX XX XXX XX XXX XXXX
XXXXXXXXXXXX.

4. Z hlediska pozarni ochrany (PO) se najemce zavazuje, Ze se seznami s témito dokumenty a prosttedky pozarni
ochrany zpracované zpusobilou osobou zelezni¢ni stanice Plzen hl. n.:

- s obsahem pozarn¢ poplachovych smérnic popf. pozarnim fadem objektu zst. Plzen hl. n.

- s umisténim ohlasovny pozaru a zplisobem ohlaseni vzniklého pozaru

- s obsahem pozarné evakuacniho planu objektu a zpisobem ohlaseni pozarniho poplachu

- s rozmisténim a pouzitim ptenosnych hasicich pfistrojii a nasténnych hydrantt

- se zajisténim PO v mimopracovni dobé¢ ¢i v dobé snizeného provozu
a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje najemce zajiStovat v pfedmétu nagjmu najemce dle zékona o pozarni
ochrané ¢.133/85 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist a ve smyslu §2 ustanovi odpovédnou osobu za predmét najmu,

b) najemce osadi nebytové prostory odpovidajicim mnozstvim hasicich pfistroji a bude dodrzovat vSechna
ustanoveni piedpisti souvisejicich se zajistovanim pozarni ochrany, v¢etné platnych fidicich aktt vydanych u
Ceskych drah, a.s., se kterymi byl najemce pronajimatelem seznamen,

c¢) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru pfislusSnému hasi¢skému sboru a téz spravci nemovitosti
najemce. Zaroven se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsiteni ze
stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

d) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni ¢i ke zméné charakteru provozované
¢innosti ve smyslu zdkona o pozarni ochrané zajisti si zhodnoceni pozarniho nebezpeci a navrZzena opatieni
predlozi k vyjadreni XXXXXXXX (odborné zplisobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 zakona o
pozarni ochran€) piislusné organizacni slozce spravce majetku, popf. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX a ke



schvaleni pfislusnému stavebnimu utadu,

e) najemce je povinen se prokazateln¢ seznamit s piijatymi opatfenimi pro piipad pozaru ¢i mimotradnych
opatieni v pronajatém prostoru (pozarnim fadem),

f) z divodu ochrany osob a majetku je najemce povinen v piipadé kontaktovani (ptimé Ci telefonické) se
zavadovou osobou (hrozi-li napt. kradez, vytrznictvi, terorismus ¢i vandalismus), nahlasit tuto skutecnost
neprodlené pfislusné integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158) nebo na urcené misto v
zelezni¢ni stanici,

g) nerespektovani uvedenych bezpecnostnich opatieni mtize byt divodem k vypovézeni smlouvy,

h) v pfipadé vyhlaseni pozarniho poplachu zajisti ndjemce evakuaci osob pfitomnych v pronajatych prostorach,

6. Najemce se zavazuje pisemn¢ projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a dobu vhodnou pro
zasobovani.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele ptedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na tthradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribeh piipadnych stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
vcetné kontroly ucetnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynalozenych naklada.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladt prokazujicich vysi celkovych vydajii vynalozenych
najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tprav. V pripad¢ zjisténi nespravnosti dokladt pozadovat, aby
najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umoznit fa&dny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu najemniho vztahu.
5. Pronajimatel je povinen umoznit najemci ptistup k pronajatym prostoram.

VIII. Smluvni pokuta

1. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IL., III, V a VL., smlouvy vyjma ¢l.Il bod 3 a ¢1.VL.bod 1
pism.d) a bodu 3, této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXXX K¢.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢L.II bod 3 a ¢1.VI bodu 1d) a bodu 3 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i XXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

3. Narok na nahradu $kody tim neni dot¢en. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni
strana po pisemném upozornéni neodstrani zadvadny stav v ur¢eném terminu.

IX. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu XXXXXXX a to s ti¢innosti od XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
slovy XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

2. Pronajimatel mize vypovédét smlouvu ve tfimésicni vypovédni 1hité z divodii nize uvedenych:
a) najemce uziva prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytnout pronajimateli na hradu najemného uréité sluzby,
tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,



¢) najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji prostor, pfes pisemné upozornéni hrub¢ porusuji klid a potadek,
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani prostoru,
e) najemce pienecha prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,

f) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele,

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomesic¢ni vypovedni lhite:

a) Pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. IV ve sjednaném terminu a nepiedlozeni
pronajimateli. Stejné pravo k vypoveédi ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ani 30 dnd po uplynuti sjednaného terminu.

b) V pripad€ prodleni ndjemce s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mesic.

4. Néjemce muze vypoveédet smlouvu v tiimesicni lhité z divoda uvedenych nize:

a) ztrati-li XXXXXXXXXXXXXXX zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou jsou prostory najaty,
b) prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvnimu uzivani
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy

5. Vypovédni lhita pocind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz
byla vypovéd druhé smluvni stran¢ dorucena.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladeé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a najemce 2
vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici ipravou Splatkového kalendare, které oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se tidi pfislusSnymi
ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypoveéd, uplatnéni
inflace, uc¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé stran¢.

Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (prevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnii ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhuty
povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.



5. Ve vécech smluvnich jedna za pronajimatele XXXXXXXXX zastoupeny XXXXXXX, ve vécech
provoznich a technickych a v pripadé zmény splatkového kalendafe jedna XXXXXXXX a smlouvy na odbér
elektiiny podepisuje XXXXXXXXXX.

6. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny v prvé fadé jednanim, pti¢emz smluvni strany jsou povinny se
sejit k jednani nejpozdéji do 10 dni od vyzvy jedné smluvni strany.

Ptiloha: ¢. 1 Splatkovy kalendaf na r.2008-¢.01

¢.2 Situacni planek

V Praze dne: V Praze dne: 15.5.2008

Za najemce: Za pronajimatele:



