Smlouva o podnajmu komercnich prostor — gastroprovozi
(uzavrend podle & 2215 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi)

Smluvni strany
Jihoceské letisté Ceské Budéjovice a.s.

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich — oddil
B, vlozka 1450

IC: 260 93 545

DIC: CZ260 93 545 y

sidlo: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: 196577257/0300

zastoupena: Ing. Ivanem Trhlikem, feditelem

(dle jen ,najemce" nebo ,ILCB")
a

Karel Valek

U Zlaté stoky 562, 370 01 Litvinovice
IC: 01399861

DIC: CZ8203063748

bankovni spojeni: 286572732/0300

(dale jen ,podnajemce")

CL1
Pfedmét podnajmu

1. Najemce je na zakladé Smlouvy o najmu, spravé a provozovani letiété Ceské Bud&jovice, uzaviené
dne 10. 12. 2007, ve znéni pozd&jSich dodatkd, vylucnym uZivatelem nebytového prostoru
umisténeho v budové terminalu Letisté Ceské Bud€jovice, ktera je soucasti pozemku parcely
¢. 1691 - ostatni plocha, ostatni dopravni plocha v katastralnim Uzemi Plana u Ceskych Budg&jovic.

2. Predmétny nebytovy prostor je ve vlastnictvi Jihoeského kraje. Najemce ma tento prostor
pronajat a je opravnén jej prenechavat za Uplatu k dalSimu uzivani.

3. Predmétem podnajmu je:

e  Prostor u piepazek check — in - Prostor 1.03a (kavarna) s vymérou 28,66 m?, prostor

1.05 (zazemi kavarna) o vymére 6,48 m? a prostor 1.06 (zazemi WC) o vymére 4,27 m?;

e  Prostor za bezpecnostni kontrolou - Prostor 1.94 (kavarna) s vymérou 57,22 m?, prostor
1.82a (kavarna) o vymére 25m?, prostor 1.83 (zazemi kavarna) s vymérou 7,98 m?, prostor
1. 84 (WC) s vymérou 3,28 m?;

¢  Prostory maji celkovou vyméru 132,89 m?a jsou podnajimany spolecné;

e Prostory se nachazeji ¢astecné ve verejné Casti terminalu (prostory 1.03a) a ¢astecné za
bezpecnostni kontrolou (prostory 1.94). Prostor za bezpecnostni kontrolou slouzi k obsluze
Gate 1 i 2, tedy pro lety mimo i uvnitf Evropské unie (dale jen spolecné ,predmét
podnajmu™).

Pfedmét podnajmu je vybaven napojenim na vodu, odpad, elektfinu, topeni, VZT.

Podnajemce ma pravo rovnéz uzivat veskeré spolecné prostory a zafizeni v budové (zejména

chodby, schodist, toalety apod.) v souladu s podminkami dle Cl. V smlouvy.

6. Pfredmét podnajmu bude predan JLCB podnajemci a podndjemcem prevzat na zakladé

oboustranné podepsaného protokolu, ktery se stane nedilnou soucasti této podnajemni smlouvy
jako pfiloha €. 2.

vk

Stranka 1z 7



—

N

o a.a
Ucel podnajmu

Najemce podnajima podnajemci predmét podnajmu za Ucelem provozovani komercni Cinnosti —
poskytovani obCerstveni pro verejnost v dobé odletl a priletl letadel.
Najemce je povinen prenechat predmét podnajmu podndjemci tak, aby ho mohl uzivat ke
sjednanému Gcelu.
Cl. 111
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2024 do 30. 4. 2026.
Smluvni strany si sjednavaji automatické prodlouzeni doby podnajmu o 1 rok od skonceni doby
podnajmu, a to za podminky, Zze zadna ze stran neucini krok k ukonceni smlouvy, tj. nesdéli pred
skoncenim doby podnajmu, Ze s prodlouzenim sjednané doby podnajmu nesouhlasi.
Podnajemce bere na védomi, Ze podnajemni vztah mlze byt ukoncen i z d@vodu ukonceni
najemniho vztahu najemce s pronajimatelem. Okamzikem ukonceni najemniho vztahu konci
i vztah podnajemni, i kdyby k tomuto okamziku doslo pred dnem dohodnutym zde pro skonceni
podnajmu. .
ClL. IV
Najemné a uhrada za sluzby poskytované s podnajmem

VySe Uhrady za podnajem nebytovych prostor, tj. najemné vcetné Uhrady za sluzby spojené
s podnajmem, Cini xxxxx K¢ bez DPH (xxxxxxx K¢ s DPH) mésicné. Spotfeba elektrické energie,
vodné a stocné, jsou soucasti Uhrady za podnajem.

Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na pfipravné prace na zahajeni sezény a nutnost
dovybaveni predmétu podndjmu ze strany podnajemce, bude prvni najemné hrazeno
podnajemcem od mésice cervna 2024.

Smluvni strany sjednavaji inflacni dolozku k vysi Uhrady za podnajem a to tak, Ze najemce je za
trvani podnajmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2025, opravnén
jednostranné zvysit Uhradu za podndjem o roCni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem prlmérného
rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
Uradem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci oznamit do 31. bfezna
prislusného roku, jinak toto pravo zanika. Zakladem pro zvySovani Uhrady za podnajem je vzdy
Uhrada jiz zvySena dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze maximalni mira indexace ceny podnajmu bude 5 %.

V pfipadé pozdni Ghrady bude najemcem fakturovan podnajemci zakonny Grok z prodleni z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. 5
Uhrada za podnajem bude hrazena bezhotovostnim prevodem na zakladé faktury vystavené JLCB
na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy vzdy k 5. dni mésice, na ktery se platba vztahuje. Dnem
Uhrady je den pfipsani ¢astky na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy. Pfipadné zmény
uctu je najemce povinen oznamit podnajemci pisemné.

Uhrada za podnajem dle odst. 1 bude hrazena v hlavni letové sezoné dle ¢l. IV této smlouvy.
V pfipadg, Ze bude letova sezona prodlouZena o dalsi mésice a podnajemce projevi vili vyuZivat
predmét podnajmu po cely rok nebo samostatné mésice s prihlédnutim k poctu pfidanych letd,
bude dohodnuta konkrétni vySe podnajmu a jeho podminky dodatkem k této smlouvé nebo
v samostatné dohodé. Stejné plati tehdy, pokud provoz na letisti po dobu platnosti této smlouvy
se stane celorocnim.

CLv
Podminky podnajmu

JLCB i podnajemce jsou povinni udrzovat predmét podnajmu v takovém stavu, aby mohl slouZit
ke sjednanému uzivani.

JLCB je povinna zajistit podnajemci nerusené uzivani pfedmétu podnajmu.

Uklid obou prostorli pro obcerstveni bude priibézné zajistén dle potfeb provozovatele. Tuto
¢innost si provozovatel musi smluvné oSetfit se subjektem splfujicim pozadavky a predpisy
spojené s provozem letisté (neni soucasti ceny za podnajem). Nasmlouvany subjekt musi mit
pristup k jednotlivym Uklidovym komoram v prostorach terminalu. Jednotlivé uklidové komory
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jsou vybaveny vylevkou s pfivodem teplé a studené vody a ostatnim potfebnym vybavenim pro
uklid. V dklidove komore bude vyclenén samostatny prostor pro Uklidove prostredky potfebné pro
uklid provoz{l gastronomického charakteru. Uklidové komory jsou samostatné uzaviené mistnosti,
kdy pro prostor ve vstupni hale je uréena mistnost ¢. 1.10 obsluhujici kavarnu 1.03a a pro prostor
v Schengen gate je urCena mistnost ¢. 1.9 obsluhujici kavarnu 1.94.
Podnajemce je opravnén vybavit prostor nad ramec stavajiciho vybaveni svym zafizenim a vécmi
po dohodé s JLCB.
Podnajemce je povinen uZivat predmét podnajmu vylucné ke sjednanému ucelu a neni opravnén
prenechat predmét podnajmu treti osobé, pokud se nedohodne s JLCB jinak a JLCB k takovému
kroku neudéli souhlas.
Podnajemce je povinen dodrzovat bezpecnostni a poZarni pfedpisy a vnitfni provozni a technické
predpisy JLCB, se kterymi bude seznamen.
Podnajemce bere na védomi, Zze provoz se nachazi v prostoru se zvlastnim reZimem a bude
respektovat pravidla pro pohyb jeho zaméstnanc(, ktera mu budou sdélena JLCB.
Pracovnici podnajemce, ktefi budou provadet jakekoliv Cinnosti nebo dozor v predmétu podnajmu
musi mit bezpecnostni Skoleni, které zajisti JLCB. Zasobovani je mozné provadét pouze v provozni
dobé letisté. Podnajemce musi predloZit obsluze letisté k zaevidovani Udaje o jménech a datech
narozeni a kopie obCanského priikazu jeho zaméstnancl.
Podnajemce je povinen po vzajemné dohodé umoznit JLCB vstup do podnajatého prostoru za
Ucelem zjisténi, zda je uzivan v souladu se sjednanymi podminkami.
Podnajemce je povinen postupovat v souladu se svym zivnostenskym opravnénim.
Podnajemce je opravnén predmét podnajmu a vstupni dvere do néj opatfit pfimérené velkymi
napisy (nazev provozovatele, provozni doba apod.).
Podnajemce je povinen oznamit JLCB, Ze pfedmét podnajmu ma vadu (napf. Spatny stavebni stav
pronajatého prostoru), kterou ma odstranit JLCB, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uzivani véci zjistit mohl.
Podnajemce neni opravnén v predmétu podnajmu provadét jakékoli stavebni Gpravy Ci jiné
podstatné zmény v predmétu podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
najemce.
Podnajemce je povinen dodrzovat zavazné standardy kvality a hygieny a zajistit jejich kontrolu.
Podnajemce zajisti, Ze poskytované sluzby budou k dispozici minimalné 3 hodiny pred planovanym
odletem kazdého letadla. 5
Podnajemce se zavazuje tvofit cenotvorbu zboZzi ve spolupraci s JLCB.
Zazemi pro personal kavarny 1.94 je umisténo v mistnosti €. 1.83. Tato mistnost bude slouZit jako
spolecna Satna (muzi-zeny). Satna bude vybavena tak, Ze kazdy ze zaméstnancl gastroprovozu
bude mit v Satné k dispozici jednu skfifku na Cisté a jednu skfinku na Spinavé obleceni. Socialni
zarizeni je spole¢né (muzi-Zzeny) a samotné WC je vybaveno predsini s umyvadlem. Zazemi pro
personal kavarny 1.03a je umisténo v mistnosti ¢. 1.06. Mistnost €. 1.06 bude slouZit jako spolecna
Satna (muzi-zeny). Satna bude vybavena tak, ze kazdy ze zaméstnancl gastroprovozu bude mit
v 8atné k dispozici jednu skfifiku na Cisté a jednu skiinku na Spinavé obleceni. Socialni zafizeni je
spolec¢né (muzi-zeny) a samotné WC je vybaveno predsini s umyvadlem.
Vratné a nevratné obaly bude kazdy z gastroprovoz( likvidovat s denni pravidelnosti, a to vlastnimi
zdroji a na vlastni naklady provozovatele gastroprovozu. Bio odpad bude rovnéz na vlastni naklady
denné likvidovat provozovatel gastroprovozu. Transport bioodpadu po terminalu bude probihat v
uzavienych nadobach. Odvoz a pohyb odpadd bude upraven dle provoznich podminek letisté.
Sanitace nadob na bioodpad bude probihat mimo prostory termindlu a tuto cCinnost zajisti
smluvné, nebo vlastnimi silami provozovatel gastroprovozu.
Podnajemce rovnéz bere na védomi, ze v dobé odletd a priletd musi on i vSichni jeho zaméstnanci
prochazet bezpecnostni kontrolou a po celou dobu byt v doprovodu pracovnika letistni
bezpecnosti.
Béznou udrzbu movitych véci — vybaveni (movitych véci) v pfedmétu podndjmu provadi
podnajemce. .
Cl. VI
Informace o letové sezoné 2024

Hlavni letova sezéna 2024 zapocCne 25. 5. 2024 a skonéi zhruba v poloviné fijna 2024. Hlavni
letova sezdna tak bude Citat 19 tydnd s predpokladanym minimalnim poctem 12 letd tydné.
V dalsich letovych sezdnach je predpoklad navyseni poctu letd.
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Cestujici jsou cestovnimi kancelafemi informovani, ze musi byt pfitomni na letisti 3 hodiny pied
vlastnim odletem. Ocekava se, Ze v roce 2024 terminalem mdze terminalem projit az 80 tis.
cestujicich. y

Podnajemce bude JLCB informovan o planovaném tydennim poctu letl a o pfipadnych zasadnich
zménach s ohledem na oteviraci dobu pfredmétu podnajmu.

Cl. vII
Skonceni najmu

Podnajem konci uplynutim sjednané doby. Podnajem mbze byt ukoncen dohodou smluvnich
stran.

Podnajemni vztah konci vzdy se skoncenim vztahu najemniho, od kterého je odvozen.

Kazda ze stran mlze smlouvu vypovédét, a to bez udani divodu. Vypovédni Ihlta je 3 mésice
a pocina bézet prvni den mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé
strané.

K ukonceni podnajmu mize dojit rovnéz odstoupenim od smlouvy ze strany najemce v pripadg,
Ze podnajemce bude v prodleni s placenim najemného (Ci jeho Casti) o vice nez jeden mésic,
nebo v pripadé, Ze podnajemce porusi nékterou z povinnosti uvedenou v ¢l. V této smlouvy.

Po skonceni podnajmu je podndjemce povinen predat najemci pfedmét podnajmu v ptvodnim
stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Podnajemce je povinen predmét
podnajmu Cisté vyklidit a alespon zakladnim zplisobem uklidit. O predani bude sepsan protokol,
v némz se presné a podrobné popiSe stav predmétu podnajmu.

Cl. vIII
Zavérecna ustanoveni

Smlouva m@ze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.
Smlouva je uzavirana v elektronické podobé, kdy kazda ze stran obdrzi jeji elektronicky origindl
opatieny elektronickymi podpisy. Pokud smlouva neni uzavirana v elektronické podobé, ale v
podobé listinné, je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kdy kazda ze stran obdrzi 1 vyhotoveni.
Podnajemce bere na védomi, ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv zfizeného podle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisti. Smluvni strany prohlasuji,
Ze tato smlouva neobsahuje Udaje, které tvori predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504
obcanského zakoniku.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti dnem 1. 5. 2024, nejdfive vsak dnem
zverejnéni v registru smluv. Zverejnéni zajisti JLCB.
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Gcastnikl obecné platnymi
predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem.
Strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho k ni
pripojuji své podpisy.
Soucasti této smlouvy jsou nasleduiici prilohy:

e (.1 -Planek s pldorysem predmétu podnajmu v terminalu u prepazek check-in

e (.2 -Planek s plidorysem predmétu podnajmu v Casti za bezpecnostni kontrolou

e (. 3 - Predavaci protokol

V Ceskych Bud&jovicich dne 1. 5. 2024

Za najemce: Za podnajemce:

Ing. Ivan Trhlik Karel Valek
predseda predstavenstva
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Pfiloha ¢. 1 — Planek s pidorysem pfedmétu podnajmu v terminalu u pirepazek check-in
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Pfiloha €. 2 - Planek s pidorysem pfedmétu podnajmu v ¢asti za bezpecnostni kontrolou
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Priloha ¢. 2 — Predavaci protokol

Predavaci protokol

Jihoceské letisté Ceské Budéjovice a.s. 5
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich — oddil
B, vlozka 1450

IC: 260 93 545

DIC: CZ260 93 545 5

sidlo: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: 196577257/0300

zastoupena: Ing. Ivanem Trhlikem, feditelem

(dale jen ,predavajici)
a

Karel Valek

U Zlaté stoky 562, 370 01 Litvinovice
IC: 01399861

DIC: CZ8203063748

bankovni spojeni: 286572732/0300

(dale jen ,prebirajici)

I.
Predmétem predani a zaroven predmét podnajmu je:
e Prostor u piepazek check — in - Prostor 1.03a (kavarna) s vymérou 28,66 m?, prostor
1.05 (zazemi kavarna) o vymére 6,48 m?a prostor 1.06 (zazemi WC) o vymére 4,27 m?;
¢  Prostor za bezpecnostni kontrolou - Prostor 1.94 (kavarna) s vymérou 57,22 m?, prostor
1.82a (kavarna) o vymére 25m?, prostor 1.83 (zazemi kavarna) s vymérou 7,98 m?, prostor
1. 84 (WC) s vymérou 3,28 m?;
Prostor je vybaven napojenim na vodu, odpad, elektfinu, topeni, VZT.

11.

Strany na zakladé smlouvy uzaviené mezi pfedavajicim a prebirajicim timto protokolem stvrzuiji, Ze nize
uvedeného dne predal predavaijici prebirajicimu pfedmét podnajmu.

III.

Strany podpisem tohoto protokolu potvrzuji, Zze pfedmét podnajmu byl pfedan bez vad.

V Ceskych Bud&jovicich dne 1. 5. 2024.

Za predavaijiciho: Za prebirajiciho:
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