
Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání 
2024/0198/OSM.DOBCH

uzavřená na základě dohody smluvních stran podle ustanovení § 2302 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů

PRONAJÍMATEL:
se sídlem:
IČO:
DIČ:
bankovní spojení: 
číslo účtu: 
zastoupený:
(dále jen „Prona jímatel44)

Městská část Praha 8
Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 - Libeň
00063797
CZ00063797

adomírem Nepiiem, místostarostou

NÁJEMCE:
se sídlem:
IČO:

(dále jen „Nájemce44)

Oleksandr Kein
Řešovská 516/7, 181 00 Praha 8 - Bohnice 
04814886

(dále společně jen „Smluvní strany44 a jednotlivě jen „Smluvní strana44)

Článek I.
Úvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel prohlašuje, žc jc poživatclem-oprávněným zvčcncho břemene Prostorů 
(jak je tento pojem definován níže) situovaných v budovč č. p. 429, která je součástí 
pozemku pare. č. 3522, v k. ú. Libeň, na adrese Sokolovská 208, Praha 8 (dále jen
„Nemovitost44).

1.2. Pronajímatel dále prohlašuje, že Prostory jsou z hlediska stavebnětechnického 
uspořádání a funkčního určení způsobilé sloužit pro výkon Podnikatelské činnosti (jak 
je tento pojem definován níže) (dále jen „Povolené užívání44).

1.3. Pronajímatel přenechává Prostory Nájemci tak, aby je mohl využívat ke stanovenému 
účelu v rámci Povoleného užívání, a Nájemce se zavazuje užívat Prostory v souladu 
s podmínkami této smlouvy.

Článek II.
Definice pojmů

Smluvní strany se dohodly, že níže uvedené pojmy budou mít následující význam:

a) Nemovitostí se rozumí nemovitost uvedená v odst. 1.1. této smlouvy;
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b) Prostory sc rozumí soubor místností tvořících jednotku č. 601, o celkové výměře 34,11 m2, 
nacházející se v 1. NP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze, 
stavebnětechnickému určení a užitným vlastnostem způsobilé sloužit k provozování 
kanceláře a (ii) jsou předmětem nájmu podle této smlouvy;

c) Podnikatelskou činností se rozumí provozování činností Nájemcem vždy v rozsahu jeho 
aktuálně povoleného předmětu podnikání v Prostorech v souladu s podmínkami této 
smlouvy; doklad (výpis ze živnostenského rejstříku) osvědčující rozsah Podnikatelské 
činnosti Nájemce kc dni uzavření této smlouvy tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy. Nájemce je 
povinen písemně oznámit Pronajímateli případnou změnu v předmětu svého podnikání;

d) Nájemným se rozumí úplata za užívání Prostorů placenou Nájemcem ve prospěch 
Pronajímatele, jejíž výše jc uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

e)

0

Službami se rozumí zajištění poskytování plnění v souvislosti s užíváním Prostorů, 
a zahrnující zejména dodávku studené vody a odvádění odpadních a srážkových vod 
kanalizací, dodávku tepla, provoz výtahu, úklid a osvětlení společných prostorů, pojistné 
za Nemovitost;

Účtem Pronajímatele se rozumí běžný účet Pronajímatele
variabilní symbol platby bude uveden na evidenčním/výpočtovém listu zaslaném Nájemci
Správcem, vedený u společnosti případně účet, který
Pronajímatel Nájemci písemně sdělí;

g) Dnem uzavření se rozumí den podpisu této smlouvy všemi Smluvními stranami;

h) Občanským zákoníkem se rozumí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 
pozdějších předpisů.

Článek III.
Předmět smlouvy

3.1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat Nájemci do nájmu a užívání 
Prostory spolu se všemi právy a povinnostmi s tím spojenými a Nájemce se zavazuje 
pronajaté Prostory v rámci Povoleného užívání užívat v souladu s účelem 
a podmínkami této smlouvy a hradit sjednané Nájemné a další sjednaná plnění.

3.2. Pronajímatel výslovně souhlasí s tím, aby měl Nájemce, pokud se tak rozhodne, 
na adrese Nemovitosti (v pronajatých Prostorech) umístěnu svoji provozovnu.

Článek IV.
Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu neurčitou, počínaje prvním dnem kalendářního měsíce 
následujícího po kalendářním měsíci, v němž došlo k nabytí účinnosti této smlouvy.
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č Hnek V.
Nájemné  a platební  podmí nky

5.1. Nájemné  je stanoveno na zé tkladě dohody Smluvní ch stľ an a č iní  č ástku ve ţ š i
l2.45I Kč  měsí č ně (slovy: dvanâct tisí c č tyři sta padesát jedna korun č eskýĄ.
Nájemce prohlaš uje, ž e ĺ eni plátcem DPH. V pří padě, ž e se Nájemce stane plátcem
DPH, je Pronají matel opľ ávněn ú č tovat k Nájemné mu DPH v zź ĺ <oĺ né  výš i. Nájemce je
povinen Pronají mateli tuto změnu pí semně oznâmit nejpozději do deseti (10) đ nů  od

pľ ávní  moci pří sluš né ho rozhodnutí  finanč ní ho ú řadu o ľ egistraci Nájemce k DPH.
Dojde-li ze strarly Nájemce k poruš ení  té to oznamovací  povinnosti ,náIež í  Pľ onají mateli
smluvní  pokuta ve ýš i 30 000 Kč ,. Zaplacení m smluvní  pokuty nęzaniká náľ ok
Pronají matele na náhľ adu š kody. Smluvní  strany se dohodly, Že Pľ onají mateli vznikź t
nároknaú hľ aduNájemné ho zakaž dý,bý'jen započ :atý měsí c už í vź tní Prostoru zestrany
Nájemce bez ohledu na to, zdabude Nájemce Prostory už í vat aŽ do konce předmětné ho

kalendářní ho měsí ce.

5.2. Nájemce platí  Nájemné  měsí č ně a je splatné  kaž dé ho 5. dne pří sluš né ho kalendářní ho
měsí ce. Dnem uskuteč nění  dí lč í ho zdanitelné ho plnění  je první  den kaž dé ho

kalendářní ho měsí ce. Daňovým dokladem je splátkový kalendář, který Pronají matel
vystaví  a doruč í  Nájemci vž dy pouzavření  Smlouvy, nebo po vyč í slení  Indexu na dalš í
období .

5.3. Nájemné  bude hrazeno pří kazem k ú hľ adě, a to na Úč et Pronají matele. Variabilní
symbol platby bude uveden na evidenč ní m/ýpoč tové m listu zaslané m Nájemci
Spľ ávcem.

5.4. Pro ú č ely té to smlouvy se splnění m ztwazku rozumí  okamŽik, kdy budou peněŽní

prostřeđ ky ve ţ š i odpoví dají cí  č ástcę Nájemné ho připsány ve prospěch Úč tu
Pronají matele.

5.5. V pří padě, ž e Nájemce nezaplatí  Nájemné  v teľ mí nu splatnosti, je povinen uhľ adit
Pronají mateli smluvní  pokutu ve výš i 0,7 o/o zd|už né  č ástky zakaž đ ý den prodlení .

Zaplacení m smluvní  pokuty nezanikânárok Pľ onají matele na náhľ adu š kody.

5.6. Nájemce se zavaĄe splnit poŽadavek Pronají matele na sloŽení  peněž ní ch pľ ostředků

k zajiš tění  Nájemné ho, smluvní ch pokut, pří sluš enství  pohledávek a ú hľ ady za plĺ ěĺ i
poskýovaná v souvislosti s uŽí vání m Prostoru a k ú hľ adě jiných ztxazkű v souvislosti
s nájmem, a to ve Výš i 37.353 Kč  (slovy: třicet sedm tisí c tři sta padesát tři korun
č eských) (dále jen ,,Jistota"). Nájemce slož í  Jistotu převodem na Úč et Pronají matele
před předání m Prostoru' Slož ení  Jistoty je podmí nkou pro předání  Pľ ostoru Nájemci.

5.7. Po skonč ení  nájmu se Pronají mate| zavanlje wź ĺ it Nájemci Jistotu, pokud finanění
pľ ostředky nebyly Pronají matelem oprávněně č erpány, pří padně doš lo-li k č erpaní

Í inanč ní ch prostředků , jejich zbývajici č ást, a to nejpozději do đ vou měsí ců  po skoněení

nájemní ho vztahu za|ož ené ho touto smlouvou. Smluvní  stľ any se dohodly, ž e Jistota

nebude nijak ú roč ena.
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V pří padě trvâní nájemní ho vztahu založ ené ho touto smlouvou v období  přesahují cí m

do dalš í ho kalęndářní ho ľ oku zvyš uje se Nájemné  kaŽdoroč ně vž dy od 1' ledna o č ástku

odpoví dají cí  procentní  sazhé  indexu meziľ oč ní ho rů stu spotřebitelských cen, kteľ ý je

Č eským .tu,irti"t ir* ú řadem vyhlaš ován zakaž dý uplynulý kalendářní  ľ ok (dále jen

,,Index,o), poč í naje Indexem za rok 2025 (da\e jen ,,Zvýś ené  platby"). Nájemce je

povinen doplatit rozdil způ sobený Zvýš eĺ ými platbami oproti pů vodní  vyš i těchto

plateb za období  od 1. ledna pří sluš né ho ľ oku do třiceti dnů  ode dne pí semné ho

oznź tmení Pronají matele (opľ avný daňoý doklad) o zýš ení  těchto plateb dle tohoto

odstavce.

č lánek VI.
Úhrada za Služ by

Nájemce je povinen hľ adit Pronají mateli měsí č ně platby zź iohcen na SluŽby v celkové

č ástce 200 Kč  (slovy: dvě stě korun č eských), která představuje alikvotní  podí l

na celkových nákladech na dodávku SluŽeb. Platba zâloh na Služ by není  předmětem

DPH. Zź iohuna Služ by je mož né  upľ avit dle vystavenóho vyú č tování  Služ eb za minulé

období . Smluvní  strany pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  vkládají  tento přehled:

Roč ní  zú č tovatelné : zâlohy za SluŽby:

vodné  a stoč né

Roč ní  zrĺ č tovatelné  zálohy celkem :

Rozpoč et ú hľ ad za Nájemné  a SluŽby:

ľ oění  ú hľ ada celkem

č tvrtletní  ú hrada cęlkem

měsí č ní  ú hrada celkem

Po skonč ení  kalendářní ho roku, nejpozději do 30. 6. roku následují cí ho bude proveđ eno

vyú č tování  skuteěných nákladů  na plnění  poskytovantł  svž ivtnim Pľ ostorů  naztlkladé

daňových dokladů  vystavených dodavateli (poskytovateli) těchto SluŽeb' Pří padný

přeplatek č i nedoplat ek se zavazují  Smluvní  strany vypořádat (zaplatitnedoplatek/vľ átit

přeplatek) bez zbyteiné ho odkladu. ZâIoha na Služ by je splatná spolu sNájemným'

nebude-li mezi Smluvní mi stranami dohodnuto jinak'

Dodávku plynu a elektrické  eneľ gie si Nájemce zajistisamostatně ĺ aztĺ klaďé  zvláš tní ch

smluv s dodavateli těchto eneľ gií  a bude je hradit pří mo jejich dodavatelů m'

Výš i záloh na SluŽby je Pľ onají matel oprávněn jednostľ anně upravit podle (i) skuteč né

č i předpokládané  spotřeby v závislosti na vývoji cęî zaSluž by č i (iĐ dojde-li ke změně

skuteč ností  rozhodnýchpľ o ýpoč et ýš eú hľ ady za Služ by anebo (iii) dojde-li ke změně

pří sluš ných cenových předpisů .

5.8.

6.r.

6.2

6.3

2 400,- Kě

Ż 400,-Kč

151 812,- Kč

37 953,-Kč )

12 65I,- Kč .
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Č bnek VII.
Povinnostĺ  Nájemce

Nájemce je povinen zejmé ĺ a:

a) už í vat Prostory jako řádný hospodář v souladu s ú č elem té to smlouvy a chľ ánit je
před poš kozenim, znič ení m č i znehodnocení m;

b) platit řádně a vč as Nájemné  azź ĺ Iohy na Služ by;

c) provádět na svů j náklad běŽnou ú drŽbu a drobné  opľ avy Pľ ostoru a uđ rŽovat je
řádné m provozuschopné m stavu; ľ ozsah pří padné  finanč ní  spoluú č asti Nájemce
na ú hradě nákladů  nad rámec drobných oprav (do 500 Kč  na jednu opľ avu) Pľ ostoľ ů
ěi jejich vnitřní ho zařizení  a nákladů  spojených s mimořádnou ú drŽbou Prostorů
bude stanoven dohodou Smluvní ch stran pro kaž dý konkré tní  pří pad;

d) dodrŽovat bezpeč nostní  předpisy, zejmé na předpisy k zajiš tění  pož ź lmi ochľ any
a bezpeč nosti a ochľ any zdravi při pľ áci a za tim ú č elem kontrolovat stav předmětu

nájmu a dodrž ovat hygienické  předpisy a předpisy týkajici se nakládání , tří dění
a likvidace odpadů ;

e) nezasahovat bez pľ ź lvem uznané ho dů vodu č i nad mí ru přiměřenou poměrum

do práv třetí ch osob, které  vlastní , přip. už ivají  jiné  prostory v Nemovitosti;

Đ oznâmitbezzbyteč né ho odklađ u Pľ onají mateli jaké koli podstatné  změny týkají cí  se
předmětu nájmu, tj. Prostoru a jejich už ivź tní , a to jak zapÍ í č inění m Nájemce,
takibęzjeho vlivu a vů le a souč asně je povinen neprodleně ozĺ ź mit Pľ onají mateli
potřebu oprav' které  má Pľ onají matel pľ ové st a umož nit jejich proveđ ení ;

v opač né m pří padě odpoví dá za š kodu vzniklou nesplnění m povinnosti;

g) oznź tmit bez zbyteč né ho odklađ u Pronají mateli potřebu těch oprav v Prostorech,
které  má né st Pronají matel a umoŽnit jejich provedení , jinak odpovidâ za š kodu,
která nesplnění m té to povinnosti vznikla;

h) odstranit na svů j náklad zź tvady, následky zneč iš tění  č i poš kození  Prostoru

č i společ ných prostoru (č ástí ) Nemovitosti, které  způ sobil Nájemce. Nestane_li se

tak, je Pronají matel oprávněn po předchozimupozornění  Nájemce odstľ anit takové

zź xady, následky zneč iš tění  č i poš kození  sám a pož adovat od Nájemce náhĺ adu
ú č elně vynalož ených nákladů ;

i) po skonč ení  nájmu Prostory bez zbyteěné ho odkladu vyklidit a vyklizené  je předat

Pronají mateli ve stavu, v jaké m jepřevzal s přihlódnutí m k běŽné mu opotřebení ;

j) umož nit přes Pľ ostory pruchod pracovní ků m, kteří  provádějí  udrž bu a opravy
střechy atp.;

k) umož nit na zź kladě předchozí  (např. telefonické ) Žádosti Pľ onají matele nebo jí m
pověřené  osoby prohlí dku Prostoru zájemci o jejich pří padnou koupi;
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1) hľ adit Pronají mateli pří padné  náklady spojené  se zv|ź š tni povahou jeho

Podnikatelské  č innosti (např. rí drž bu a č iš tění  lapač ů  tuků  v pří padě pohostinských

pľ ovozů  atp.); pří padnou ostrahu Pľ ostorů  a pojiš tění  věcí  vnesených do Prostoru si

Nájemce mů Že zajistit na vlastní  nrĺ klady;

m) nepľ odleně si smluvně zajistit svoz, tří dění  a odstľ aňování  komunální ch odpadů

vznikají cí ch z Podnikatelské  č innosti Nájemce (papí r, plast, sklo, nápojové  kaľ tony,

jedlý olej, gastľ oodpad, nebezpeč né  sloŽky komunální ho odpadu atd.) na vlastní

náklady a smlouvu o zajiš tění  té to sluŽby předlož it Pronají mateli nejpozději do 30

dnů  od nabytí  ú č innosti té to smlouvy;

n) zajistit na své  náklady instalaci samostatné ho elektľ oměru, vodoměru a plynoměru,

a to do 30 dnů  od pľ otokoláľ ní ho předání  apÍ evzeti Pľ ostorů .

Clánek VIII.
Povinnosti Pľ onají matele

Pronají matel je povinen zejmé na:

a) zajistitřâdĺ ý a neruš ený ýkon už ivací ch práv Nájemce po celou dobu trvání  té to

smlouvy tak, aby bylo moŽno dosáhnout ú č elu té to smlouvy;

b) zajistit plynulou dodávku Služ eb; Nájemce bere na vědomí , Že Pronají matelnenese
jakoukoli odpovědnost v souvislosti s přeruš ení m dodávky Služ eb, jestliž e

kpřeruš ení  dodávky đ oš lo (i) v dů sledku nepředví datelné  překâž ky, která nastala

nezávisle na vů li Pronají matele a brání  mu doč asně ve splnění  povinnosti anebo (ii)

v dů sledku pří padu vyš š í  moci nebo jiné  pođ obné  mimořádné  události;

c) zajistit pořádek' č istotu a řádnou ú drž bu pří stupových chodeb/schodiš tě č i jiných

společ ných prostoru a zaÍ í zeni Nemovitosti, které  pří sluš ejí  nebo jsou souč ástí

už í vź ni Pľ ostoru;

d) zajĺ stit na svů j náklad prováđ ění  pravidelných ěi předepsaných kontrol, revizi
a zkouš ek elektrických a plynoých spotřebič ů , strojů  a pří strojů  a dalš í ch

vyluazenýc|l' (společ ných) technických zařizení  umí stěných jí m v Pľ ostoľ ech

v souladu s platnými pľ ávní mi předpisy aztwaznými technickými noľ mami, vč etně

vybavení  provozovny hasič skými pří stroji; Nájemce je povinen dbát na to, aby

spotřebič e, stľ oje, pří stroje a zařizerli byly obsluhovány odborně zaš kolenou

obsluhou avyuž í vâny tak, aby nedoš lo k přetí ž ení  elektroinstalace č i jaké koli š kodě

způ sobené  v dů sledku nevhodné  manipulace;revize, zkouš ky a kontľ oly Nájemcem

do Pľ ostoru vnesených věcí  zajiš tţ e a hľ ađ í  sám Nájemce.

Č tánek IX.
Pľ ávo kontľ oly

Pronají matel (nebo osoba pověřená Pronají matelem) je oprávněn vstoupit

do pronajatých Prostoru po předchozim,oznámení  Nájemci (nejmé ně dva pracovní  dny
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10.1

r0.2

1 1.1.

1T.2.

předem) v pracovní ch dnech v běŽných provozní ch hodinách Nájemce, ato za ú č elem
kontroly dodrž ovź tní  podmí nek té to smlouvy, jakož  i prováděni udrž by, nutných opľ av
č i provádění  předepsaných kontrol a revizí , jestliž e je to zapottebi. Toto pľ ávo
Pľ onají matele nesmí  nad mí ru běŽnou zasahovat do práva Nájemce už ivat neruš eně
Pľ ostory. Shora uvedeným z:ů Lsttxâ nedotč eno oprávnění  Pronají matele vstoupit do
pronajatých Prostoľ ů  ve výjimeč ných pří padech i mimo stanovenou dobu bez
pří tomnosti Nájemce nebo jí m pověřené  osoby, jestliŽe to vyž aduje náhle vzniklý
havĄní  stav č i jiná podobná neodkladná skuteč nost.

Clánek X.
Stavební  ú pľ avy

Nájemce je oprávněn provádět jaké koli stavební  č i jiné  ú pľ avy trvalé ho chaľ akteru
týkĄici se Prostorů  pouze na zâkladé  ýslovné ho, předchozí ho a pí semné ho souhlasu
Pronají matele. Souč ástí  takové ho souhlasu bude i výslovná speciÍ ikace takových ú pľ av,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude předl ož en v Žádosti Nájemce.

Ve sporné m pří padě se má za to, ž e souhlasu vyž adují  veš keľ é  změny a ú pravy
zasahl4icí  do stavební  pođ staty (konstrukč ní ch prvků ) Prostoru č i jaké koli společ né
č ásti Nemovitosti, podstatně mění cí  vzhled předmětu nájmu č i pevná instalace
jakýchkoli zaří zęni.

Clánek XI.
Spľ áva Pľ ostoľ ů

Nájemce bere na vědomí , ž e Pronají matel, resp. pří sluš né  bytové  druŽstvo jsou
oprávněni (alespoň v rozsahu ní Že uvedené m) pověřit ţ konem svých prź tv apovinností
vyplývají cich z nájmu Pľ ostorů  Správce.

Správce bude obstarë xat jmé nem a na ú č et Pronají matele výkon zejmé na následují cí ch
č inností  (plnění ):

(Đ zasí lź tnievidenč ní ho/výpoč tové ho listu Nájemci;

(ii) ľ oč ní  zú č tování  (vyuč tování ) ztiohna Služ by a vyrovnání  pří padných přeplatků
a nedoplatků  z vyú č tování ;

(iiĐ vymáhání  plateb Nájemné ho;

(iv) pľ ovádění  oprav' uďrž by č i jakýchkoli ú prav Prostoru;

(v) pľ ovádění  předepsaných kontrol, rcvizi č i zkouš ek technických a jiných zaŤ í zęni
v Pľ ostorech.
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č Hnelĺ  XII.
Vyklizení  Pľ ostoľ ů

Nájemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené  Prostory odevzdat Pľ onají mateli

do pěti (5) pľ acovní ch dnů  ode dne skonč ení  nájmu, nebudeJi mezi Smluvní mi stranami

dohodnuto jinak, ato ve stavuv jaké m je pŤevza|s přihlé dnutí mk pľ ovedenýmú pľ avám

dle č 1. X. té to smlouvy a obvyklé mu opotřebení . o té to skuteč nosti bude mezi

Smluvní mi stranami sepsán pí semný protokol. Pokud Nájemce nedodrž í  tuto povinnost,

je Pronají matel oprávněn zajistit na náklady a nebezpeč í  Nájemce vyklizení  těchto

Prostorů , a to kdykoliv po uplynutí  jednoho týdne ode dne' kdy povinnost předání

Prostoru vznikla.

č lánek XIII.
Podnájem Pľ ostoľ ů

Nájemce není  oprávněn přenechat Prostory nebo jakoukoli jejich č ást do podnájmu'

ledaž ek tomu obdrž ipředchozí  pí semný a výslovný souhlas Pronají matele.

Č tánek XIV.
Ukonč ení  smlouvy

K ukonč ení  platnosti té to smlouvy ţ akoŽi pľ ávní ho vztahvznivyplývají cí ho) docht.zi

pouze následují cí mi způ soby uvedenými v té to smlouvě, pří p. oběanské m zákoní ku:

dohodou Smluvní ch stran;

výpovědí  smlouvy kteroukoli ze Smluvní ch stľ an;

odstoupení m od smlouvy.

14.1

14.2.

14.3.

74.4.

(Đ

(ii)

(iiĐ

Smluvní  strany mohou uzavŤ í t pí semnou dohodu o ukonč ení  právní ho vztahu

zaloŽené ho touto smlouvou ke dni stanovené mu v takové  dohodě.

Pľ onají matel i Nájemce jsou oprávněni kdykoli pí semně vypovědět nájem, a to ibez

uvedení  dů vođ u nazâkladě,pí semné ho ozĺ ttmęni o ukonč ení  smlouvy adresované ho

druhé  smluvní  straně. Výpovědní  doba č iní  tři (3) měsí ce a poč í ná bé ž etprvní m đ nem

měsí ce následují cí ho po doruč ení  výpovědi její mu adľ esátovi. Výpověď musí  mí t

pí semnou formu.

Poruš í -li Nájemce hrubě některou ze svých povinností , je Pľ onají matel oprávněn

k podání  ýpovědi, přič emž  ýpovědní  doba č iní  jeden (1) měsí c a poěí ná běž et pľ vní m

dnem měsí ce následují cí ho po doruč ení  výpovědi její mu adresátovi. Výpověď musí  mí t

pí semnou foľ mu.

Pronají matel je oprávněn odstoupit od té to smlouvy pro zvltßť  hrubé  poruš ení

povinností  ze strany Nájemce, např. ocitne-li se Nájemce v pľ odlení  s ú hľ adou

jaké hokoli plnění  ve prospěch Pronají matele delš í m než  30 dnů ; provede-li Nájemce

jaké koli stavební  č i jiné  ú pľ avy trvalé ho charakteru týkajici se Prostorů  bez výslovné ho

8
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předchozí ho pí semné ho souhlasu Pľ onají matele; přenechá-li Nájemce Prostory nebo
jakoukoli jejich č ást do podnájmu, aniž  by k tomu obdľ ž el předchozí  pí semný
a qýslovný souhlas Pľ onají matele, atp.

č Hnek XV.
Doľ uč ování

15.1. Pokud není  stanoveno jinak, kaž dé , oznź ĺ mení , pokyn, výzva, sdělení , potvľ zení  nebo
jaké koli jiné  oznttmení , jež  mâ být podle té to smlouvy uč iněno, se bude považ ovat
zařâdně uč iněné ' jestliž e bude uč iněno pí semně, podepsáno oprávněným zástupcem
odesí latele a doruč eno osobně, kuýrem nebo doporuč enou poš tou s doruč enkou
č i odesláno do datové  schľ ánky adresáta azaslé no na ţ š e uvedené  adresy nebo č í sla,
nebo na jiné  adľ esy č i č í sla, jež  mohou Smluvní  strany ve formě ozĺ ttmeni podle tohoto
odstavce oznź tmit druhé  Smluvní  straně. Neoznámeni změny adresy některou
ze Smluvní ch stran nemů ž e bytktiž i druhé  Smluvní  straně (odesí lateli).

I5.2. Jaké koliv ozĺ é lmeni podle tohoto ođ stavce bude považ ováno za doruč ené :

a) dnem ţ zické ho předání  ozntlmení ,je-li oznámeni zasilâno prostřednictví m kuýa
č i osobně, resp. dnem, kdy bylo odmí tnuto převzetí ; nebo

b) dnem doruč ení  potvrzeným na doruč ence' je-li ozné lmení  zasilttno doporuč enou
poš tou, resp. desátým dnem ođ e dne podání  na poš tě, nebyla-li zâsi|kapřes poš tovní
výzvuvyzvednuta; nebo

c) dnem doruč ení  do datové  schľ ánky adľ esáta.

č hnek XVI.
Zâvěrećná ustanovení

16.I. Tato smlouvanabývá platnosti Dnem uzavřęní  a ú č innosti dnem uveřejnění  v ľ egistru
smluv v souladu se zákonem č . 340/2015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti
někteľ ých smluv, uveřejňování  těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru
smluv), vę znění  pozdějš í ch předpisů  (dále jen ,,z,ákon o ľ egistľ u smluvoo).

16.2. Tato smlouva je vyhotovena v poč tu č ţ řech (4) stejnopisů  s platností  origináh, z nichž
3 vyhotoveniobdrž í Pľ onají matel a 1 vyhotovení  Nájemce. Řaano podepsané  stejnopisy
mají  stejnou platnost a zź ĺ vaznost.

16.3. Smluvní  stľ any tí mto ýslovně souhlasí  a potvrnlji, ž e pro ú č ely té to Smlouvy sę
nepouž ţ í  následují cí  ustanovení  l 1766, $ 1899, Ş  1977, $ 1978, ş  1979, $ 2000, l2002,
l 2208' l 22t0 odst. 3, Ş  2212 odst. 2, l 2219 ođ st. 2, l 2220 odst. 1 poslední  věta,

l 2227, ţ  2230 odst' 1, l 2232, l 2233 odst. 2, l 2287 obč anské ho zákoní ku, a veš keľ á
ustanovení  právní ch předpisů , kteľ á jsou fakticky vylouč ena dohodou Smluvní ch stran

obsaž enou v té to smlouvě. V pří padě nahrazeni uvedených předpisů  budou vylouč ena
ustanovení  noqých předpisů , která se svým významem s uvedenými ustanovení mi
shodují . Smluvní  strany dále výslovně vyluč ují  aplikaci ustanovení  Ş  2315 obč anské ho
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zákoní ku o náhľ adě za pŕ evzetí  zâkazní cké  ztkl'adny a pro vylouěení  veš keých
pochybnosti lvâději, ž e nesjednaly mož nost převodu nájmu Prostoru ve smyslu
ustanovení  l2307 obč anské ho zákoní ku. Nájemce na sebe ţ slovně přebí rá nebezpeěi
změny okolností  ve smyslu ustanovení  l 1765 odst. 2 obč anské ho zákoní ku.

16.4. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to smlouvy je nebo se stane neplatným,

nezákonným nebo nevymahatelným, ostatní  ustanovení  zů stanou nadále platĺ á,
a vynutitelná. Smluvní  strany se zavazuji, ž e takové  neplatné , nezákonné  č i
nevynutitelné  ustanovení  nahĺ adí  ustanovení m s obdobným hospodářským č i právní m
smyslem' a to do č tmácti (1a) dnů  po zjiš tění  takové  neplatnosti, protiprávnosti č i
nevymahatelnosti. Pro pří pad, ž eby tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se

smluvní  strany, Že ýš e bęzdů vodné ho obohacení  vzniklé ho na straně Nájemce
už í vtní m Prostorů  bez prź lvní ho dů vodu na ú kor Pronají matele bude č init měsí č ně
maximálně ěástku ve ýš i měsí č ní ho Nájemné ho uvedené ho v odst. 5.1. té to smlouvy.
V takové m pří padě tedy platí , Že plnění , kteľ ó si Smluvní  strany poskýovaly dle té to

smlouvy, bylo poskytováno po právu a Smluvní  strany si nejsou z titulu pří padné

neplatnosti té to smlouvy povinny nič eho vracet.

16.5. Tato smlouva, jeji ýklad aprź tvní vztahy zní vyplyvají cí  se ří dí  pľ ávní m řádem Č eské
republiky, zejmé naustanovení mi obč anské ho zákoní ku. Veš keré  spory, kteľ é  vzniknou
zté to smlouvy nebo v souvislosti s ní  budou Smluvní  strany řeš it smí mou cestou,

tj. konsensem. Nepođ aří -li se v přiměřené  době vyřeš it spor smí rnou cestou, je kteľ ákoli
ze Smluvní ch stran oprávněna předloŽit věc k projednání  a rozhodnutí  pří sluš né mu
soudu Č eské  republiky.

16.6. Práva a zâvazky vyplývají ci zté to smlouvy pÍ echź neji na pří padné  prź xní  nástupce

Smluvní ch stľ an.

16J.

16.8.

t6.9.

16.r0

S výjimkou uvedenou niž e, ž âdnâ ze Smluvní ch stran té to smlouvy není  opľ ávněna bez
souhlasu druhé  stľ any převé st ani postoupit jaké koliv ze sých práv a povinností
vyplývají cich, zté to smlouvy. Pronají matelje vš ak oprávněn postoupit své  pohledávky
vuč i Nájemci podle té to smlouvy třetí  osobě nebo použ í t týo pohledávky jako předmět

zajiš tění  sqých zttvazktĺ vů č i třętí m osobám s tí m, Že o tomto předem pí semně uvědomí
Nájemce.

Tato smlouva mů ž e být doplněna, zruš ena nebo ukonč ena pouze pí semnou formou.

Jaké koliv takové  doplnění , zruš ení  nebo ukonč ení  musí  b;it pođ epsáno oběma
Smluvní mi stranami.

Tato smlouva představuje ú plnou dohodu Smluvní ch stran v ztiež itostech jí  upravených

anahraĄe veš kerá předchozí  pí semné  nebo ú stní  dohody č i ujednání  týkají cí  se
předmětu smlouvy.

Neuplatněni ani opož děné  uplatnění  práv č i nápľ avných pľ ostředků  dle té to smlouvy
kteroukoli ze Smluvní ch stran nebude mí t ú č inky vzdttni se práva na jejich uplatnění
ajaké koli jednotlivé  nebo č ásteěné  uplatněni prź wa nebo nápravné ho prostředku
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a nebude překážkou pro jakékoli další nebo jiné jejich uplatnění nebo 
uplatnění jakéhokoli jiného práva či nápravného prostředku. Práva a nápravné 
prostředky upravené v této smlouvě lze uplatnit souběžně a nevylučují žádná práva 
a nápravné prostředky, na nčž vzniká právo z právních předpisů.

16.11. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvč nepovažují 
za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 Občanského zákoníku a udělují 
svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

16.12. Smluvní strany souhlasí sc zveřejněním této smlouvy v jejím plném znění dle zákona 
o registru smluv.

16.13. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv 
dle zákona o registru smluv zajistí Pronajímatel.

16.14. Všechny přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást.

Doložka dle § 43 odst. 1 zákona ě. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších 
předpisů, potvrzující splnění podmínek pro platnost právního jednání městské části Praha 8
Rozhodnuto orgánem městské části: Rada městské části Praha 8 
Datum jednání a číslo usnesení: 30. 4. 2024, č. Usn RMC 0218/2024

Smluvní strany podepsaly tuto smlouvu níže uvedeného dne, měsíce a roku následovně:

Za Pronajímatele: Za Nájemce:

Radomír Nepil, místostarosta Oleksandr Kcin 

V PraztMlnt^^^^^^S

Správce: Osmá správa majetku a služeb a.s. 
kontakt: 284 841 780
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Detailní  udaje bez h oSt r e
t yýleĹMa.iů

Oleksandr Kein
Fyzĺ ckĺ i osoł ra; $ĺ d!o: ĺ {eš ovská #1őĺ 7,1s1 0ü, Praha & - ßohnice; lČ 0: Ü48ţ 4g86

uaaie z veřejné  č ásti Žĺ vnostenské ho ľ ejstří ku
Platnost k 06' 05' 20'24 1'55Ą,:37

Jľ ľ ré no a přĺ jmení

Datum narození
obč anství :

Adľ esa sí d]a:

Ideľ ltifikač ľ lí
č ĺ s1o osoby:

o1eksanđ ľ  Kein

28.03.1986

Ukľ ajina

Řeš ovská 516/7,181 00, Pľ aha 8 - Bohnice
04814886

Živnostenske oprávněni

Předmět
podnikánĺ :

obory Č innĺ :sti:

č '1 ţ p:pxBaçunyJ.

Výľ oba, obchod a sluŽby neuvedene v pŤ í lohách 1 aŽ 3
Živnostenskóho zákona

Přĺ pravné  a dokonč ovacĺ  stavební  pľ áce, specí alizované
stavební  č innosti
Zprostřeđ kování  obchodu a sluŽeb

Poskyţ ování  softwaľ e, poradenství  v oblasti Í nfoľ mač ní ch
technologií , zpľ acování  dat, hostinçové  a souvisejí cí  ěinnosti
a webové  portály

Nákup, pľ ođ ej, správa a ú ďrŽba nemovĺ tostÍ
Pronájem a pů jč ování  věcí  moví tých
Poradenská a konzultač ní  č innost, zpľ acovánĺ  odboľ ných
studií  a posuđ ků

Přĺ pľ ava a vypracování  teclrnických návľ hů , grafické  a
kľ eslicské  práce

Reklamní  č innost, maľ keting, mediální  zastoupenĺ
Fotografĺ cké  sluŽby



pľ bł tauatuľ ľ a üĺ nĺ bqt

Druh Živnosti:

Vznik opľ ávnění

Doba platnosti
oprávnění :

Služ by v oblasti spľ ávy a služ Ę
hospođ ářské  povahy

Výľ oba, obchođ  a služ by jinde nezařazené

ohlaš ovací  volná

15.02.2016

na dobu neuľ č itou

Živnostenské  ĺ :pľ ávněnÍ  č  2

Předĺ nět Silnič ní  motoľ ová doprava - osobní  provozCIvaná voziđ ly
podnikánĺ : urč enými pľ o přepľ avu nejvýš e g osob vč etně řiđ ič e
Druh Živnostĺ : Koncesovaná

Vzn'ik opľ ávnění : 16.11'2016

Doba platnosti na dobu neuľ č itou
opľ ávněnÍ :

Živľ l o st e n s ké  ĺ sprĺ ivrl ě nÍ  c, 3

Předmět Zeđ nictví
podnikánĺ :

Druh Živnosti: ohlaš óvací  řemeslná

Vznik opľ ávněnĺ : 15.01.2024

.Doba platn'osti. na dobu neurč itou
oprávnění :

Živnostenské  oprávnění  ć, 4

Předmět
podnikání :

Druh ž ivnĺ :sti;

Vznĺ k opľ ávnění

Doba platnosti
oprávĺ rěĺ rÍ :

Vodoinstalatĺ í rství , topenářství

ohlaš ovací  řemeslná

ß.aL.2024
na dobu neuľ č itou

Ž i vľ l cł st e rl ské  opr ĺ áv tl ěn Í  č . 5

Předmět Malí řství , lakýľ nictví ' natěľ ač ství
pocinikání :

Dľ uh Živnosti: ohlaš ovací  řemeslná

Vznik oprávnění : 15.01.2024

Dĺ :ba piatnosti na dobu neuľ č itou
oprávnóní :

Živĺ losteĺ t ské  oprĺ ávĺ lěnÍ  č . b

Předľ nět Pokľ ývač ství , tesařství
podnikáľ lí :

Druh Živnostĺ : CIhlaš ovací  řemeslná

Vznik oprávněnĺ

Doba piatnosti
oprávĺ rěĺ rĺ :

15.01.2024

na dobu neurč iţ ou



vily k přednětu podnikánÍ  č Í s]o

l'. Výroba, obchod a služ by netlvecĺ ené  v přilohác.h 'I' až  3 ž .ivnostens.ké ]lo zákona

{ä iwsţ }
obot cinnosti" Ná:ktr\s, prodej, spľ áva a ú drž ba nernovitostÍ

Název: Ż

Adresa: Sokolovská 429/Ż0ţ  180 o0, Praha 8 - Libeň

Irle ntifikač nĺ  1014782554
cí slo
provou ovny:

Zahájení  2a.a7 '2a23
pľ ovozování
dĺ le:

Obor c.i'nnost.i" Pro'nájem a pĺ ijč aván.ĺ  věcí  .movitých

Ná.zev:

Adľ esa:

Identifikač ní
č í slo
pľ ÖV0zÖVny:

Zahájení
provozovánĺ
clne:

2

Sokolovsk'á 429/2a8, 1B0 00, Praha B _ tibeň

ßLĄ782554

.)

Sokolovskćr 429ĺ 208, 180 00, Praha B - Ĺibeň

r014782554

20.a7 '2aŻ3

obar č innasti; Poradenska a kanzu]tacnÍ  cjnnost, zpracavanÍ  odborných sttldiÍ  a
postldkť l

Název: 2

Ac].ĺ esa: Soko1ovskćr 42g/2aţ , 1B0 00, Praha B _ Lí beň

Identifikacnĺ  1014782554
č í s]o
pľ ovozoVny:

Zahájení  20'a7 '2a23
provĺ :zování
dne:

obor cinnosti.' Pří prava â vypracoviállÍ  ť echnickýctl llá:vrhů , gľ afické  a kres]icské
pľ aCe

Název:

Ac1ľ esa:

Iđ entifikacní
č í s1o
provoTCIvny:

Zahá|enÍ
pľ ovozování
dne:

20.07.2023

oboľ  č innosti" Poskyť ĺ svĺ ź ní  software, poľ adenstvÍ  v ab]asti iĺ lfoľ ľ nač nÍ ch
techno}ogiÍ , zpracoł aní  dat, hostingoł é  a souvisejí cÍ  č Í nnosti a webové  portáty

Název:

Adresa

2

Sokoiovská 429/Ż08, 180 00, Praha 8 - tibeň



Iđ eľ rtifikač nĺ  l ĺ oĺ .ł ľ 82ľ sł

Zalrájení  
.prov0zovanl

dne:

obor cinnosti: Rek]amnÍ  č innost, marketjng, mediĺ áInÍ  zastoupenÍ

Název: Ż

Ađ ĺ esa: sokolovská 42gl2o8, 180 00, Pľ aha 8 ' Libeň

20,a7.2aŻß

10147825S4Identif ikač ní
cislo
provo?,ovny:

i

L
I

.i

I

h

Adresa: $okolovsktt 429/2a8, 180 00, Fĺ aha 8 . I'ĺ bqň l

tctentĺ fjkač 'nĺ  10147825$4 ]

č í slo
provozovny:

Zaháieĺ rí  2o-o7 '202g
provozovanl
dne:

provCIuovny:

Zahájení  2o:a7 '2023
provozovanl' one: 

...........J...,,..,............

Öb o r c i n'n o s t i : P ře k'l a tl ať  e I s ká a t ] tw o č  n i c k á c'i.n nio s t

' ,Ađ ľ esa: $okolovská 42g|2a8i ils.$i$CI, Pľ aha : I,ĺ ben

ţ dentĺ fikač rlĺ  10l'438ż öö4
č í s]o
provo?,ovny:

.Ża.a7.Ża23

"lbior í  s t a' va b n'Í ' p'r á b e, )s 
ý e c i a l i z o v a n'é  s t av e b n Í

č innasti
Nií rovi 2 i

Aľ lresa; sokolovskŕ i 429/Ż08, 180 00' Pľ aha s ' tibeň
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Ż,a'07,2a23

i'

;

,l

.

ei

Adresa:

IdentÍ fikač ní
č ĺ slo
provozovny

ZahájenÍ
pĺ ovozování

a vya

2

sokotr'Ôvsţ ţ á 4Ż9/2a8' ]^80 00, Fľ aha 8 - ĺ "ibeň
10147s2554

povahy

il

dnel

obor cinnosti" Zprastředkovĺ ánÍ  obchodu a služ eb
Název:

Adľ esa:

Identifikač ní
ctslo

;provozovny:

2

Solĺ olovská 429/,Ż08, 180 0o, Pĺ aha 8 - tiboň
I0L4v8265Ą

Zah'ájenĺ  ' Ża'.07:,2023
pľ ovclzováľ tí
dne:

urad pří sluš ný Uřad ľ něstské  č ásti Pľ ä ha 8
podle $71 ođ st'2
Živnostenské ho
zâkana: 'l

?-obł azený uÝľ 1* byl poľ í zen prostřędnictví m lntë ľ në ţ u a je neprodejný,

is 1ż a stálrŕ lout ve foľ rnátu pľ Ë  ĺ eno ú daJe ve formátu XML.

á

o poRĺ Át-u

pí ł evl *|,A p$ĺ *ľ ĺ lľ ľ ł *sľ ĺ

zpnąc*vÁľ ,ł ĺ  Ô*ľ ynxĺ ĺ :ĺ * ĺ }ľ g,;ů  '

p*uŽí vÁł ĺ ĺ  c$#Klť s

Máte dotaz? Napiš te nárn

pĺ :rtal*tp1ĺ ĺ i.cz

Sociální  mĺ ádia


