Smlouva o podnajmu komercniho prostoru — obchodni jednotky
(uzaviena dle § 2215 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd)

Smluvni strany
Jihoceské letisté Ceské Budéjovice a.s.

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich — oddil
B, vlozka 1450

IC: 260 93 545

DIC: CZ260 93 545 y

sidlo: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: 196577257/0300

zastoupena: Ing. Ivanem Trhlikem, feditelem

(dle jen ,najemce" nebo ,ILCB")
a

Jednota druZstvo spotiebiteld v Kaplici

druZstvo zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich — oddil
Dr, viozka 208.

Kaplice-nadrazi 86

382 42 Stfite?

IC: 00031861

DIC: CZ00031861

bankovni spojeni: 117241/0100

zastoupené: Ing. Janem Hoffmannem, predsedou predstavenstva a feditelem

(dale jen ,podndjemce")

CL1
Predmét podnajmu

1. N&jemce je na zakladé Smlouvy o najmu, spravé a provozovani letisté Ceské Budé&jovice, uzaviené
dne 10. 12. 2007, ve znéni pozd&jSich dodatkd, vylucnym uZivatelem nebytového prostoru
umisténeého v budové terminalu Letisté Ceské Bud€jovice, ktera je soucasti pozemku parcely
¢. 1691 - ostatni plocha, ostatni dopravni plocha v katastralnim Uzemi Plana u Ceskych Budg&jovic.

2. Pfedmét podnajmu je ve vlastnictvi JihoCeského kraje. Najemce ma tento prostor pronajat a je
opravnén jej prenechavat za Uplatu k dalSimu uzivani.

3. Predmétem pronajmu je Komercni prostor 1.27 v ¢asti termindlu u check-in pfepazek o vymére
47,90 m? (dale jen "predmét podnajmu"). Planek s plidorysem nebytového prostoru je nedilnou
prilohou této smlouvy. Prostor je vybaven napojenim na vodu, odpad, elektfinu, topeni, VZT.

4. Podnajemce ma pravo rovnéz uzivat veskeré spolecné prostory a zafizeni v budové (zejména
chodby, schodisté, toalety apod.) s podminkami dle ¢I. V smlouvy.

5. Pfedmét podnajmu bude predan JLCB podnajemci a podnajemcem prevzat na zakladé
oboustranné podepsaného protokolu, ktery se stane nedilnou soucasti této podnajemni smlouvy
jako pfiloha €. 2.

QI
Ucel podnajmu
1. Najemce podnajima podnajemci predmét podnajmu za Ucelem provozovani komercni Cinnosti —
obchodu s balenym potravinafskym a nepotravinarskym zbozim pro verejnost.
2. Najemce je povinen prenechat pfedmét podnajmu podnajemci tak, aby ho mohl uzivat ke

sjednanému Gcelu.
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Cl. 111
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2024 do 30. 4. 2026.

Smluvni strany si sjednavaji automatické prodlouzeni doby podnajmu o 1 rok od skonceni doby
podnajmu, a to za podminky, Zze zadna ze stran neucini krok k ukonceni smlouvy, tj. nesdéli pred
skoncenim doby podnajmu, Ze s prodlouzenim sjednané doby podnajmu nesouhlasi.
Podnajemce bere na védomi, Ze podnajemni vztah mlze byt ukoncen i z d@vodu ukonceni
najemniho vztahu najemce s pronajimatelem. Okamzikem ukonceni najemniho vztahu konci
i vztah podnajemni, i kdyby k tomuto okamziku doslo pred dnem dohodnutym zde pro skonceni
podnajmu.

¢l Iv
Najemné a Uhrada za sluzby poskytované s podnajmem

Vyse Uhrady za podnajem nebytovych prostor, tj. ndjemné vcetné Uhrady za sluzby spojené
s podnajmem, Cini xxxxx K¢ bez DPH (xxxxx K¢ s DPH) mési¢né. Spotieba elektrické energie,
vodné a stocné, jsou soucasti Uhrady za podnajem.

Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na pfipravné prace na zahajeni sezény a nutnosti Gpravy
predmétu podnajmu, bude prvni ndjemné hrazeno podnajemcem od mésice Cervna 2024.
Smluvni strany sjednavaji inflacni dolozku k vysi Uhrady za podnajem a to tak, Ze najemce je za
trvani podnajmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2025, opravnén
jednostranné zvysit Ghradu za podnajem o roCni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem priimérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
Ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci oznamit do 31. bfezna
prislusného roku, jinak toto pravo zanika. Zakladem pro zvySovani Uhrady za podnajem je vzdy
Uhrada jiz zvySena dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze maximalni mira indexace ceny podnajmu bude 5 %.

V pfipadé pozdni Ghrady bude ndjemcem fakturovan podnajemci zdkonny urok z prodleni z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. y
Uhrada za podnajem bude hrazena bezhotovostnim prevodem na zakladé faktury vystavené JLCB
na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy vzdy k 5. dni mésice, na ktery se platba vztahuje. Dnem
Uhrady je den pfipsani ¢astky na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy. Pfipadné zmény
uctu je najemce povinen oznamit podnajemci pisemné.

Uhrada za podndjem dle odst. 1 bude hrazena v hlavni letové sezéné dle ¢l. IV této smlouvy.
V pfipadg, Ze bude letova sezona prodlouzena o dalsi mésice a podnajemce projevi vili vyuZivat
predmét podnajmu po cely rok nebo samostatné mésice s prihlédnutim k poctu pfidanych letd,
bude dohodnuta konkrétni vySe podnajmu a jeho podminky dodatkem k této smlouvé nebo
v samostatné dohodé. Stejné plati tehdy, pokud provoz na letisti po dobu platnosti této smlouvy
se stane celoro¢nim.

CLv
Podminky podnajmu

JLCB i podnéajemce jsou povinni udrzovat predmét podndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
ke sjednanému uzivani.

JLCB je povinna zajistit podnajemci nerusené uzivani pfedmétu podnajmu.

Uklid prodejny bude zajistovan pribézné dle potreby. Tato Cinnost bude zajiSténa ze strany
provozovatele prodejny prostfednictvim vlastnich zaméstnancl nebo smluvné se subjektem
splfiujicim poZadavky a pfedpisy spojené s provozem letisté. Osoby zajiStujici dklid prodejny musi
mit pristup k Uklidové komore v prostorach letisté. Uklidova komora je vybavena vylevkou
s pfivodem teplé a studené vody a ostatnim potfebnym vybavenim pro Uklid. V Uklidové komore
je vyclenén samostatny prostor na Uklidové prostfedky potfebné pro Uklid provozu prodejny.
Uklidova komora je samostatna uzaviena mistnost ¢. 1.10. 5

Podnajemce je opravnén vybavit prostor svym zafizenim a vécmi po dohodé s JLCB.
Podnajemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu vyluéné ke sjednanému Ucelu a neni opravnén
prenechat predmét podnajmu treti osobé, pokud se nedohodne s JLCB jinak a JLCB k takovému
kroku neudéli souhlas.
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18.

Podnajemce je povinen dodrzovat bezpecnostni a poZarni pfedpisy a vnitfni provozni a technické
predpisy JLCB, se kterymi bude seznamen.

Podnajemce bere na védomi, Zze provoz se nachazi v prostoru se zvlastnim reZimem a bude
respektovat pravidla pro pohyb jeho zaméstnanc(, ktera mu budou sdélena JLCB.

Pracovnici podnajemce, ktefi budou provadét jakeékoliv ¢innosti nebo dozor v pfedmétu podnajmu
musi mit bezpecnostni skoleni, které zajisti JLCB. Zasobovani je mozné provadét pouze v provozni
dobé letisté. Podnajemce musi predloZit obsluze letisté k zaevidovani Udaje o jménech a datech
narozeni a kopie obCanského priikazu jeho zaméstnancl.

Podnajemce je povinen po vzajemné dohodé umoznit JLCB vstup do podnajatého prostoru za
Ucelem zjisténi, zda je uzivan v souladu se sjednanymi podminkami.

Podnajemce je povinen postupovat v souladu se svym zivnostenskym opravnénim.

Podnajemce je opravnén predmét podnajmu a vstupni dvefe do néj opatfit pfimérené velkymi
napisy (nazev provozovatele, provozni doba apod.).

Podndjemce je povinen oznamit JLCB, Ze pfedmét podnajmu ma vadu (napf. Spatny stavebni stav
pronajatého prostoru), kterou ma odstranit JLCB, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uzivani véci zjistit mohl.

Podnajemce neni opravnén v predmétu podndjmu provadét jakékoli stavebni Gpravy ¢i jiné
podstatné zmény v predmétu podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
najemce.

Podnajemce je povinen dodrzovat zavazné standardy kvality a hygieny a zajistit jejich kontrolu.
Podnajemce zajisti, Ze poskytované sluzby budou k dispozici minimalné 3 hodiny pred planovanym
odletem kaZdého letadla. 5

Podnajemce se zavazuje tvofit cenotvorbu zboZzi ve spolupraci s JLCB.

Zazemi pro personal je umisténo uvnitf provozovny v samostatné vytvofené mistnosti v rohu
prodejny. Tato mistnost bude slouzit jako Satna pro zaméstnance (muzi-zeny). Satna bude
vybavena tak, ze kazdy ze zaméstnancd bude mit v dané mistnosti vlastni prostor na Cisté a zvlast’
Spinavé obleceni. Personalu prodejny je k dispozici socialni zafizeni ve verejné Casti terminalu
letiSte, které je pravidelné udrzovano v Cistoté.

Vratné a nevratné obaly bude podnajemce likvidovat s denni pravidelnosti, a to vlastnimi zdroji,
a na vlastni naklady provozovatele obchodni jednotky. Odvoz a pohyb odpadd bude upraven dle
provoznich podminek letisté.

¢l vI
Informace o letové sezoné 2024

Hlavni letova sezdéna 2024 zapocne 25. 5. 2024 a skondi zhruba v poloviné fijna 2024. Hlavni
letova sezéna tak bude Citat 19 tydnd s predpokladanym minimalnim poctem 12 letl tydné.

V dalsich letovych sezdnach je predpoklad navyseni poctu letd.

Cestuijici jsou cestovnimi kancelafemi informovani, Zze musi byt pfitomni na letisti 3 hodiny pred
vlastnim odletem. Ocekava se, ze v roce 2024 terminadlem miZze termindlem projit az 80 tis.
cestuijicich. 5

Podnajemce bude JLCB informovan o planovaném tydennim poctu letl a o pfipadnych zasadnich
zménach s ohledem na oteviraci dobu obchodu - prodejny.

¢l viI
Skonceni najmu

Podnajem konci uplynutim sjednané doby. Podnajem mize byt ukonéen dohodou smluvnich
stran.

Podnajemni vztah konci vzdy se skonenim vztahu najemniho, od kterého je odvozen.

Kazda ze stran m{ze smlouvu vypovédét, a to bez udani dlivodu. Vypovédni Ihdta je 3 mésice a
pocina bézet prvni den mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena druhé
strané.

K ukonceni podnajmu mize dojit rovnéz odstoupenim od smlouvy ze strany najemce v pFipade,
Ze podnajemce bude v prodleni s placenim najemného (Ci jeho Casti) o vice neZ jeden mésic,
nebo v pripadé, Ze podnajemce porusi nékterou z povinnosti uvedenou v ¢l. V této smlouvy.
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Po skonceni podnajmu je podnajemce povinen predat najemci predmét podnajmu v plvodnim
stavu v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Podnajemce je povinen predmét
podnajmu Cisté vyklidit a alespon zakladnim zplsobem uklidit. O predani bude sepsan protokol,
v némz se presné a podrobné popiSe stav predmétu podnajmu.

Cl. vIII
Zavérecna ustanoveni

Smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.
Smlouva je uzavirana v elektronické podobé, kdy kazda ze stran obdrzi jeji elektronicky original
opatreny elektronickymi podpisy. Pokud smlouva neni uzavirana v elektronické podobg, ale v
podobé listinné, je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kdy kazda ze stran obdrzi 1 vyhotoveni.
Podnajemce bere na védomi, Ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv zfizeného podle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisf. Smluvni strany prohlasuiji,
Ze tato smlouva neobsahuje Udaje, které tvori predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504
obcanského zakoniku.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Gcinnosti dnem 1. 5. 2024, nejdrive vSak dnem
zverejnéni v registru smluv. Zverejnéni zajisti JLCB.
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Gcastnikl obecné platnymi
predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.
Strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho k ni
pripojuji své podpisy.
Soucasti této smlouvy jsou nasleduiici prilohy:

e (. 1-Planek s plidorysem predmétu podnajmu

e (. 2 - Predavaci protokol

V Ceskych Bud&jovicich dne 1. 5. 2024

Za najemce: Za podnajemce:
Ing. Ivan Trhlik Ing. Jan Hoffmann
predseda predstavenstva predseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1 — Planek s ptidorysem piredmétu podnajmu
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Priloha ¢. 2 — Predavaci protokol

Predavaci protokol

Jihoceské letisté Ceské Budéjovice a.s. 5
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich — oddil
B, vlozka 1450

IC: 260 93 545

DIC: CZ260 93 545 5

sidlo: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: 196577257/0300

zastoupena: Ing. Ivanem Trhlikem, feditelem

(dale jen ,predavajici)
a

Jednota druZstvo spotiebiteld v Kaplici

druZstvo zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich — oddil
Dr, vlozka 208.

Kaplice-nadrazi 86

382 42 Stritez

IC: 00031861

DIC: CZ00031861

bankovni spojeni: 117241/0100

zastoupené: Ing. Janem Hoffmannem, predsedou predstavenstva a feditelem

(dale jen ,prebirajici)

L.

Pfedmétem predani je Komercni prostor 1.27 v ¢asti terminalu u check-in pfepazek o vymére 47,90 m?
(dale jen "pfedmét podnajmu"). Prostor je vybaven napojenim na vodu, odpad, elektfinu, topeni, VZT.

11.

Strany na zakladé smlouvy uzaviené mezi predavajicim a prebirajicim timto protokolem stvrzuiji, Ze nize
uvedeného dne predal predavaijici prebirajicimu pfedmét podnajmu.

III.

Strany podpisem tohoto protokolu potvrzuji, Ze predmét podnajmu byl prfedan bez vad.

V Ceskych Bud&jovicich dne 1. 5. 2024.

Za predavaijiciho: Za prebirajiciho:
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