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LOKALITA RYCHTARKA - BLOK A2, A3, A4

PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI
poz. p. €. 5283/1, 5283/41, 5283/71, 5283/24, 5283/38, 554 a 560 k. u. Plzen

1 OBECNE

Regena lokalita se nachazi v centru mésta Plzné severné od namésti Republiky. Lokalita je z jihu
ohrani¢ena TyrSovou ulici, z vychodu ulici Pallova a sportovnim arealem Struncovo sady, sever
lokality uzavira feka Mze.

Nové bloky A2, A3 se nachazeji ve stfedni az vychodni Casti lokality. Konkrétné se jedna o Casti
pozemku p. €. 5283/1, 5283/ 41, 5283/71, 554 a 560 k. u. Plzen, které jsou v majetku mésta Plzné.
Na pozemek p. €. 5283/1 k. u. Plzer je uzaviena smlouva o vypujcce se spolecnosti Viktoria Plzer —
fotbal, z. s.

Blok A4 je novy blok, nachazi se u vychodnich hranic lokality na pozemcich p. €. 5283/24, 5283/38
k. U. Plzef. Pozemky jsou v majetku mésta. Cast zastavitelné plochy se nachazi v prostoru
stavajiciho parkovisté autobusl, které je nutné zastavbou bloku respektovat. Jedna se o blok novy.
Na pozemek p. €. 5283/24 k. u. Plzen je uzaviena Dohoda o technickych podminkach se spole€nosti
FC Viktoria Plzen a. s. za u€elem vyblokovani 15 parkovacich stani.

Blok A2 ma vyméru 2 100 m?, blok A3 1 800 m?, blok A4 1 100 m2.
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PARKOVACI DUM RYCHTARKA

Obrazek ¢. 1: Vyfez z uzemni studie ,Plzen, Rychtarka®

Lokalita Rychtarka — blok A2, A3a A4/1
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2 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE A PODKLADY

2.1 UZEMNi PLAN MESTA PLZNE

e Funkéni vyuziti — plochy smiSené obytné
e VPS - tésna navaznost VPS S-20 ,Rychtarka - Na Roudné - alej Svobody, silniéni systém
mésta Plzné v oblasti Roudné®, detailnéji feSeno v projednavané PD ,Silniéni systém mésta
Plzné v oblasti Roudné“ (04/2022, objednatel Ol MMP, zhotovitel Valbek, spol. sr. 0.),
s kterou je nutno zamér koordinovat
e Na blok A4 zasahuje vymezena Cast plochy ur€ena pro dopravni infrastrukturu — konkrétné
Cast oznacena jako DI-36 Pallova - parkovisté autobusu — stav, ktera slouzi pro turisticky ruch
jako odstavné parkovisté pro 7 autobusu.
e Ochrana pfirody — ze severni strany, podél feky Mze
o VKP 0313 Mze
o Plochy USES — NRBK funkéni
e Zaplavova Uzemi — na pozemky ¢astec¢né zasahuje pasivni zéna zaplavového tuzemi (bydleni
musi byt od 2.NP vySe, stavby a zafizeni pro socialni u¢ely nejsou pfipustné)
e Lokalita 3_34 Rychtarka (vytah pozadavku)
rozvijet polyfunkéni charakter lokality;
rozvijet méstsky charakter zastavby;
chranit a rozvijet prostupnost podél feky Mze;
reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici TyrSova
a navrzeném silniCnim systému v oblasti Roudné a funkéné a prostorové nebo
technicky feSit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodatecnych
pasivnich protihlukovych opatieni.

2.2 UZEMNI STUDIE ,,PLZEN, RYCHTARKA* (SUNCAD S. R. 0., 2020)
e schvalena usnesenim RMP €. 24 ze dne 25. 1. 2021 a vloZena do Evidence uzemné planovaci
Cinnosti pfi MMR.
2.3 SILNICNi SYSTEM MESTA PLZNE V OBLASTI ROUDNE (DUR, 04/2022)

e objednatel Ol MMP, zhotovitel Valbek, spol. s r. 0. — rozpracovano, nutna koordinace

3 PROSTOROVA REGULACE A POZADAVKY NA REALIZACI OBJEKTU
BLOK A2

3.1 SPECIFIKACE VYUZITI

o Funkce smiSena, bydleni, administrativa, sluzby, ubytovani, stravovani, vefejna vybavenost,
zivnostenské provozy, drobny obchod, 1. NP ur€eno pro parkovani a komercni plochy.

3.2 TYP ZASTAVBY
e vicepodlazni solitérni objekt €i uzaviena skupina domu
3.3 STAVEBNIi CARA

o nepiekroCitelna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez nemusi
zastavba dodrzet v celém svém pribéhu

e zavazna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez musi zastavba
dodrzet v celém svém pribéhu alespon z 80 %


https://cloud.plzen.eu/index.php/s/T6GZm8Q2EdtQGep?path=%2FUzemni_studie_UP_Plzen%2F%C3%9AMO%20Plze%C5%88%203%2FPlze%C5%88%2C%20Rycht%C3%A1%C5%99ka
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— — STAVESNI CARA NEPREKROCITELMA

STAVESNI CARA ZAVAZNA

s

Pozn. Stavebni &ary jsou vyznaéeny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka®, vykres &. 6.

3.4 MAX. PODLAZNOST / VYSKA

6 NP, 2 PP, 21 m, severo - zapadni ¢ast objektu v pfipadé pfisazeni az na neprekrocitelnou
st. €aru vhodné o patro snizit vzhledem k nizkému objektu B3

3.5 MAX. MiRA ZASTAVENI BLOKU
100 %
3.6 MIN. PODIL ZELENE

30 % (mozno nahradit formou zelené stfechy)
3.7 MAX. PODIL ZPEVNENYCH PLOCH

20 %

3.8 ZPUSOB ZASTRESENI

Ploché &i pultové stfechy, vegetacni stfechy
3.9 PARKOVANI

vvvvv

e odstavna stani uvnitf objektu

e parkovaci stani jako vefejné pfistupna

e Podty parkovacich a odstavnych mist budou odpovidat pozadavkdm CSN 73 61 10
a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mésté Plzni“.

3.10 DOPRAVNIi NAPOJENI

doc€asné, do vybudovani Silni€niho systému Roudna

pfijezd z Truhlarské ulice

dopravni napojeni objektu z nové komunikace mezi bloky A2 a B3

Pozn. Finélni dopravni napojeni je vyznaéeno v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka® vykres ¢. 7.
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3.11 INZENYRSKE SITE

Pozn.:

pres pozemky vede kanaliza¢ni jednotna stoka DN 950/500, stoku je nutno prelozit do novych

Vv s

sluzebnost ve prospéch spole¢nosti Vodarna Plzen a.s.

napojovaci body pro vodovod, splaskovou kanalizaci a plynovod jsou v Truhlarské ul.
napojovaci bod na horkovod se nachazi pfed vychodni fasadou parkovaciho domu

napojeni na VN je v ul. Pallova nebo Truhlarska

v pfipadé potfeby transformace VN/NN bude objekt nové trafostanice situovan do bloku
formou vestavby

destova kanalizace odvadéjici vody z vefejnych prostranstvi bude odvedena mezi bloky B3 a
A3 do feky s limitem odtoku destovych vod 4 I/s/ha dle Koncepce odtokovych poméri mésta
Plzné

nutno realizovat inzenyrské sité v potifebném rozsahu

Inzenyrské sité jsou vyznaceny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtérka®, vykres &. 7.

Mozné napojovaci body inZenyrskych siti jsou znazornény v pfiloze ¢. 2.

3.12 VEREJNE PROSTRANSTVI

Pozn.

soucasti realizace zastavby musi byt realizace vefejnych prostor tj.
= priléhajici chodnik a jizdni pruhy mezi bloky A2 a B3
= pfiléhajici chodnik mezi bloky A2 a A3 ve spravné niveleté
= chodnik pfi jihovychodni strané ve spravné niveleté
= pas mezi chodnikem pfi jihovychodni strané a stavajici komunikaci je nutno
provizorné upravit, soucasti uprav bude demolice stavajiciho objektu na poz.
p. €. 5283/45 k. u. Plzen
z vychodni strany nutno respektovat zvysenou niveletu budouciho najezdu mostu
material: kamenna dlazba, vodépropustné povrchy, pfip. stromy v rostech
na stavebni zamér navazuje vefejny prostor s méstskym charakterem C 4 - jedna se
o transformaci na plochy pro pési a cyklistickou dopravu a zasobovani, prostor pro nastupy
do parteru Parkovaciho domu Rychtarka a novych objektd bloku A2 — nebude soucasti
realizace zaméru, Casové bude vybudovan po Silni€nim systému Roudna
Verejna prostranstvi jsou vyznadena v Uzemni studii ,Plzefi, Rychtétka“, vykres 6. 6.
Plochy urené pro realizaci v ramci konkrétniho stavebniho zaméru jsou v pfiloze ¢. 1 ,Realizace
verejného prostranstvi*

4 PROSTOROVA REGULACE A POZADAVKY NA REALIZACI OBJEKTU
BLOK A3

Pozn. Vzhledem k ¢asovému horizontu realizace pfemosténi pres reku Mzi je k realizaci, dle uzemni studie
»Plzen, Rychtarka®, uréena var. A — blok A3 odsunut od mostu

4.1

SPECIFIKACE VYUZITI

SmiSena funkce, bydleni, administrativa, sluzby, vefejna vybavenost, Zivhostenské provozy,
drobny obchod, 1. NP ureno pro parkovani a komeréni plochy

4.2 TYP ZASTAVBY

vicepodlazni solitérni objekt &i uzaviena skupina domu
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4.3 STAVEBNi CARA

o nepiekroditelna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez nemusi
zastavba dodrzet v celém svém prabéhu

e zAavazna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez musi zastavba
dodrzet v celém svém prubéhu alespori z 80 %

e odsazeni od budouci mostni konstrukce musi byt min. 6 m (do€asny zabor + rezerva pro
manipulacni prostor)

— — STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA

STAVEBNI CARA ZAVAZNA

Pozn. Stavebni &ary jsou vyznaéeny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka®, vykres &. 6.

4.4 MAX. PODLAZNOST / VYSKA

e 6NP,2PP,21m
¢ moznost akcentovat severovychodni narozi bloku

4.5 MAX. MiRA ZASTAVENI BLOKU

e 100%
4.6 MIN. PODIL ZELENE

e 30 % (mozno nahradit formou zelené stfechy)
4.7 MAX. PODIL ZPEVNENYCH PLOCH

e 20%
4.8 ZPUSOB ZASTRESENI

o Ploché ¢i pultové stiechy, vegetacni stfechy
4.9 PARKOVANI

e kapacity dopravy v klidu (odstavna a parkovaci stani) Fesit jako soucast stavby
e odstavna stani uvniti objektu
e parkovaci stani jako vefejné pfistupna

Lokalita Rychtarka — blok A2, A3a A4/5
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Podty parkovacich a odstavnych mist budou odpovidat pozadavkim CSN 73 61 10
a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mé&sté& Plzni*.

DOPRAVNI NAPOJENI

dopravni napojeni v doCasné Upravé ze stavajici komunikace (cilové feSeni bude realizovano
v ramci stavby Silnicni systém mésta Plzné v oblasti Roudné)

ze stavajici Pallovy ulice odbogenim mezi bloky A2 a A3, trasa respektujici navrh US Plzen,
Rychtarka,

vjezdy do objektl z jihozapadu prostiednictvim komunikace vybudované mezi bloky A2 a A3

Finalni dopravni napojeni je vyznadeno v Uzemni studii ,Plzefi, Rychtarka® vykres ¢. 7.
INZENYRSKE SITE

pres pozemky vede kanalizaéni jednotna stoka DN 950/500, stoku je nutno pfeloZit do novych
uliénich profilt, detailngjSi informace poda Vodarna a.s., do doby pfelozeni je nutno zfidit
sluZzebnost ve prospéch spolec¢nosti Vodarna Plzen a.s.

napojovaci body pro vodovod, splaskovou kanalizaci a plynovod jsou v Truhlafské ul.
napojovaci bod na horkovod se nachazi pfed vychodni fasadou parkovaciho domu

napojeni na VN je v ul. Pallova

v pfipadé potfeby transformace VN/NN bude objekt nové trafostanice situovan do bloku
formou vestavby

destova kanalizace odvadéjici vody z vefejnych prostranstvi bude odvedena mezi bloky B3 a
A3 do feky s limitem odtoku destovych vod 4 I/s/ha dle Koncepce odtokovych poméri mésta
Plzné

nutno realizovat inZenyrskeé sité v potfebném rozsahu

InZenyrské sité jsou vyznaceny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka® vykres ¢. 7.

Mozné napojovaci body inZenyrskych siti jsou znazornény v priloze ¢. 2.

VEREJNE PROSTRANSTVI

soucasti realizace zastavby musi byt realizace vefejnych prostor tj.

= pfiléhajici chodnik a jizdni pruhy mezi bloky A2 a A3

= vefejné prostranstvi C3

= vyrovnavaci provizorni usek v kfizovatce Truhlafska x Pallova v pfislusné

niveleté, v€etné respektovani napojeni domu déti Radovanek

= pochozi plochy podél jihovychodni, severni a jihozapadni fasady bloku A3
z jihovychodni strany nutno pfi feSeni fasady a usporadani objektu pocitat se zvySenou
niveletou budouciho najezdu mostu v odstupu cca 6 m od objektu
podél mostni konstrukce nelze realizovat alej stromU z divodu potfebné plochy pro udrzbu
mostni konstrukce
vefejny prostor s méstskym charakterem C 3 - jedna se o sdilenou pé&sSi a dopravni plochu,
dlraz kladen na dopravni obsluhu a nastupy do nové zastavby, jedna se o pfechod mezi
komunikaci a zeleni v prostoru nabiezi
material: kamenna dlazba, vodépropustné povrchy, pfip. stromy v roStech
Verejné prostranstvi jsou vyznacena v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtérka* vykres ¢. 6.
Plochy uréené pro realizaci v ramci konkrétniho stavebniho zaméru jsou v pfiloze ¢. 1 ,Realizace
vefejného prostranstvi*
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5 PROSTOROVA REGULACE A POZADAVKY NA REALIZACI OBJEKTU
BLOK A4

5.1 SPECIFIKACE VYUZITI

e Funkce smiSena, bydleni, administrativa, sluzby, stravovani, vefejna vybavenost,
zivnostenské provozy, drobny obchod, 1. NP uréeno pro parkovani a komeréni plochy

e je nutné zachovat funkci parkovisté pro autobusy slouzici pro turisticky ruch se zajisténim
odpocinkové plochy s lavickami a doplnénim vefejné pfistupného socialniho zafizeni (WC
muzi, zeny v kapacité odpovidajici velikosti parkovisté pro autobusy).

e Dle PD ,Silni¢ni systém mésta Plzné v oblasti Roudné® je nutno na zapadni strané u bloku A4
zajistit podminky pro realizaci autobusového zalivu (misto zastavky v jizdnim pruhu navrzené
uzemni studii Plzen, Rychtarka), véetné nastupisté pro cestujici

5.2 TYP ZASTAVBY
e vicepodlazni solitérni objekt ¢i uzaviena skupina domu

5.3 STAVEBNi CARA

o nepfekroCitelna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez nemusi
zastavba dodrzet v celém svém pribéhu

e zAavazna - rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez musi zastavba
dodrzet v celém svém prubéhu alespori z 80 %

¢ Dle PD ,Silni¢ni systém mésta Plzné v oblasti Roudné* je nutno na zapadni strané u bloku A4
zajistit podminky pro realizaci autobusového zalivu (misto zastavky v jizdnim pruhu navrzené
uzemni studii Plzen, Rychtarka), v€etné nastupisté pro cestujici

— — STAVEENI CARA NEPREKROCITELMA

Pozn. Stavebni &ary jsou vyznaéeny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka®, vykres &. 6.

5.4 MAX. PODLAZNOST / VYSKA
e 6NP,2PP,24m
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5.5 MAX. MiRA ZASTAVENI BLOKU

e 100%

e podminka pro |.NP - respektovat stavajici parkovisté autobusu v&etné zajisténi souvisejicich
doplfikovych funkci - odpocinkova plocha s lavickami a vefejné pristupné socialni zafizeni pro
potfebu parkovisté autobusu a dle PD ,Silni¢ni systém mésta Plzné v oblasti Roudné” na
zapadni strané u bloku A4 zajistit podminky pro realizaci autobusového zalivu (misto zastavky
Vv jizdnim pruhu navrzené uzemni studii Plzen, Rychtarka), v€etné nastupisté pro cestujici

o stavebni ary dle uzemni studie reguluji rozsah zastavby nadzemnich podlaZzi,

e rozsah podzemnich podlazi neni stavebnimi Carami omezen a muze zasahovat pod zpevnéné
plochy parkovisté autobus

5.6 MIN. PODIL ZELENE

e 30 % (mozno nahradit formou zelené stfechy)
5.7 MAX. PODIL ZPEVNENYCH PLOCH

e 20%
5.8 ZPUSOB ZASTRESENI

¢ Ploché ¢i pultové stiechy, vegetacni stfechy
5.9 PARKOVANI

e Kkapacity dopravy v klidu (odstavna a parkovaci stani) fesit jako soucast stavby

e odstavna stani uvniti objektu

e parkovaci stani jako vefejné pfistupna

e Poéty parkovacich a odstavnych mist budou odpovidat pozadavkim CSN 73 61 10
a ,Pravidldm pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mé&sté Plzni“.

¢ Vv 1. NP nutno zachovat stavajici parkovisté pro autobusy (podjezdna vyska min 5 m)

5.10 DOPRAVNiI NAPOJENI

z Pallovy ulice, resp. z plochy parkovisté autobusu

vjezdy do objektu z vychodu

vstupy do objektu ze zapadu

Pozn. Dopravni napojeni je vyznaéeno v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtarka®, vykres €. 7.

5.11 INZENYRSKE SITE

o tésné vedle vymezeného bloku vede odlehCovaci stoka DN 1200/1200, jeji trasu vCetné
ochranného pasma (3,5 m od vné&jsiho lice potrubi) je nutno respektovat

e v misté stavajiciho parkovisté se nachazi deStova kanalizace zausténa do odlehCovaci stoky,
kterou je nutno respektovat

e napojovaci body pro vodovod plynovod a horkovod jsou v ul. TyrSova

e napojovaci bod pro splaskovou kanalizaci je v ulici Pallova

e napojeni na VN je v ul. Pallova

e Vv pfipadé potfeby transformace VN/NN bude objekt nové trafostanice situovan do bloku
formou vestavby

e nutno realizovat inzenyrske sité v potfebném rozsahu

Pozn. InZenyrské sité jsou vyznaceny v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtérka®, vykres &. 7.
Mozné napojovaci body inZzenyrskych siti jsou znazornény v priloze ¢. 2.
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5.12 VEREJNE PROSTRANSTVi

Pozn.

soucasti realizace zastavby musi byt realizace verejnych prostoru tj.
= rekultivace pfiléhajiciho chodniku a zelenych ploch
= respektovani odstavnych stani pro autobusy
= zachovani nebo nové vymezeni odpocinkové plochy pro turisty véetné
vybudovani vefejnych WC
material: kamenna dlazba, vodépropustné povrchy, stromy v rotech
Verejna prostranstvi jsou vyznadena v Uzemni studii ,Plzeri, Rychtétka®, vykres ¢. 6.
Plochy uréené pro realizaci v ramci konkrétniho stavebniho zaméru jsou v pfiloze ¢. 1 ,Realizace
verejného prostranstvi“

6 DALSIi POZADAVKY NA BLOKY A2, A3, Ad
6.1 ZAPLAVOVE UZEMi

na pozemky ¢astecné zasahuje pasivni zéna zaplavového uzemi (bydleni musi byt od 2.NP
vy8e, stavby a zafizeni pro socialni uCely nejsou pfipustné)

6.2 HOSPODARENi S DESTOVYMI VODAMI

V souvislosti s novelou vodniho zakona a Koncepce odtokovych pomérd mésta Plzné je nutné
pfednostné srazkové vody akumulovat a nasledné vyuzivat. PoZadujeme do navrhu
zapracovat moznost akumulace a vyuzivani vody — zejména u vod bez potencionalniho
znecisténi (napf. ze stfech).

Srazkové vody, které nebudou jinak vyuzivany, pfednostné vsakovat.

Pokud vsakovani nebude mozné, odvadét s limitem odtoku 4 I/s/ha (pfi odvodu vody nutno
prokazat, Zze s vodou nelze nalozit jinak).

Zadoucimi prvkem v navrhu je vyuZiti zelenych stfech, de$tovych zahrad, zelenych fasad
apod.

Odvedeni vod z vefejnych prostranstvi bude probihat deStovou kanalizaci, ktera bude
vybudovana v souladu s pozadavky uzemni studie ,Plzefi Rychtarka“ a Koncepce odtokovych
pomeérl. Destové vody budou odvedeny mezi bloky A3 a B3 do feky s limitem odtoku
destovych vod.

6.3 TECHNICKE PILIRKY A TS

Veskeré prvky technické infrastruktury budou integrovany do objekta.

6.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Pozemky jsou zahrnuty do oblasti, kde je nutno umistit odpadové nadoby mimo vefejna
prostranstvi.

Priloha
€. 1 Realizace vefejného prostranstvi
€. 2  Mozné napojovaci body inzenyrskych siti
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