NAJEMNI SMLOUVA é&. 2647305023

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve veiejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech - feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smluvnich:

adresa pro doru€ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
pisemnosti: Riegrovo nam. 914, 500 02 Hradec Kralové

kontaktni osoba ve vécech

smluvnich: [ e-mail: -

kontaktni osoba ve vécech

technickych: 2 e-mail: -

ICO: 70994226

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID Datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol: 2647305023

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: ZENOVA services s r.0.
sidlo: Vinohradska 3217/167, 100 00 Praha 10 — Strasnice

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.zn. C 91593

jednajici: jednatel
Kontaktni udaje Zl o R

ICO: 250 51 865
DIC: N
Platce DPH: Ano
bankovni spojeni: .

Cislo uctu:

ID Datové schranky: f2vczxt

Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)
uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
(dale jen ,smlouva®)

l.
Pfedmét smlouvy a PFfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani, niZze specifikovanych, které se
nachazeji v budové bez ¢€.p. umisténé na pozemku st. 6897, v budové bez ¢.p. umisténé na
pozemku st. 6898, v budové bez ¢.p. umisténé na pozemku st. 6900 a v budové bez ¢€.p. umisténé
na pozemku st. 6880 vSe v katastralnim uzemi Kolin (CSU: 668150), obec Kolin, ktery je zapsany u
prislusného Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin na listu vlastnictvi €.
133080. Konkrétné se jedna o objekty vedené v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. IC5000318296, (objekt
v SAP 1000/2/1438) a 1C5000318297, (objekt v SAP 1000/2/1439) a 1C5000318346 (objekt v SAP
1000/2/1441) a 1C5000318345 (objekt v SAP 1000/2/1444). VySe oznaCené budovy, ve kterych se
nachazi pfedmét najmu, jsou vyznaceny v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen
~predmét ndjmu“ nebo ,prostory*).
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2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
Objekt SAP 1000/2/1438

Kancelar ¢. 0P.03 o vymére 18,04 m?
Umyvarna €. OP.04 o vymére 13,92 m?
WC €. OP.05 o vymére 1,02 m?
Objekt SAP 1000/2/1439

Sklad €. OP.16 o vymére 14,78 m?
Sklad ¢. OP.18 o vymeére 15,02 m?
Sklad ¢. OP.19 o vymére 14,90 m?
Chodba ¢. 0P.22 o vymére 10,34 m?
Chodba €. 0P.23 o vymére 17,74 m?
Umyvarna ¢. 0P.24 o vymére 3,56 m?
wWC ¢. OP.25 o vymére 1,99 m?
wcC ¢. OP.26 o vymeére 1,99 m?
Sprcha ¢. 0P.27 o vymére 1,64 m?
Provozni mistnost ¢. 0P.28 o vymére 20,35 m?
Objekt SAP 1000/2/1441

Provozni mistnost €. OP.21 o vymérie 12,33 m?
Objekt SAP 1000/2/1444

Sklad ¢. OP02 o vymére 14,54 m?
Umyvarna ¢. OP03 o vymére 5,29 m?
wcC ¢. 0P04 o vymére 1,09 m?
Zadvefri ¢. 0P05 o vymére 2,21 m2
Satna &. OP06 o vymére 16,68 m?2
Satna ¢. 0PO7 o vyméie 5,95 m?2
Zadveri ¢. OP08 o vymére 6,39 m?
Celkem pronajato ............ 199,77 m? prostor

3. Specifikace predmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 3 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden v
pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery je soucéasti spisu
najemni smlouvy.

5. Spravcem predmétu najmu, jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK predavaci protokol.

Il
Ucel ndjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu k provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to vyhradné

ke sjednanému Uucelu: ,skladovaci prostory a zazemi pro zaméstnance“, a to zplsobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt v
souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstfiku.

3. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost nebo
zménit zpUsob i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu a to ani v pfipadé nepodstatné
zmeény ve smyslu § 2304 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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1.

.
Vyse najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmeétu najmu smluvni najemné, které €ini:

Mistnost Oznaceni Ké/m?/rok Pl(%czf;a Ké/rok

Objekt SAP 1000/2/1438

0P.03 KancelaF I 18,04 |
0P.04 Umyvarna I 13,92 ]
OP.05 we || 1,02 |
Objekt SAP 1000/2/1439

0P.16 Sklad || 14,78 B
0P.18 Sklad [ ] 15,02 B
0P.19 Sklad e 14,90 B
0P.22 Chodba e 10,34 B
0P.23 Chodba [ ] 17,74 ]
0P.24 Umyvarna e 3,56 I
OP.25 WC [ ] 1,99 ]
0P.26 WC e 1,99 B
OP.27 Sprcha [ ] 1,64 ]
0P.28 Provozni mistnost - 20,35 -
Objekt SAP 1000/2/1441

0P.21 Provozni mistnost ‘ - ‘ 12,33 ‘ -
Objekt SAP 1000/2/1444

0P02 Sklad [ ] 14,54 ]
0P03 Umyvarna e 5,29 B
0P04 WC e 1,09 B
0P05 Zadvefi [ ] 2,21 ]
0P06 Satna e 16,68 B
0P07 Satna [ ] 5,95 ]
0P08 Zadvefi e 6,39

ROCNi NAJEMNE =

Celkové rocni najemné ve vysi - Ké + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy: - korun &eskych)
je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni u&et pronajimatele (dle variabilniho symbolu),
specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZdy do 15. dne pfislusného mésice dle splatkového kalendare,
ktery bude najemci zaslan do 10 dni od data ucinnosti této smlouvy a stane se tak pfilohou &. 1 této
smlouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendaf do 20 dni od ucinnosti této
smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplsob opakovaného
doruceni splatkového kalendare.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisa.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
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10.

11.

12.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni
ve vysi dle platnych pravnich pfedpis(i. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné upravit dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zzivotnich nakladd za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy
priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladG za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci ozndamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vySe najemného je vySe roCniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Etvrtleti pfislusného
roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace
v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi
v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisa.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych cenach
najemného pro dany Ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec
bézné udrzby, se po dokongeni stavaji sou€asti majetku pronajimatele, tzn., ze pfi ukonceni najemniho
vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu béhem
najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vy3e ceny a zuctovani je
povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokon&eni
protokolarné predat RSM Hradec Kralové.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodl negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice, jako
je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani ¢asti pfedmétu najmu uvedeného
v €l. I. této smlouvy v obdobi od 1.1.2023 do 30.4.2024 a¢ byl pfedmét najmu uzivan najemcem bez
smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto obdobi zaplati ndjemce za bezesmluvni uzivani
vySe uvedeného pfedmétu najmu Castku Ké. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do
ddvodu a vySe a zavazuje se ji uhradit v mimofadné splatce v terminu do 31.5.2024 na vySe uvedeny
ucet pronajimatele pod var. symbolem 2647305023

Iv.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouziciho k podnikani

Vy3&e Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu neni sou¢asti ndjemného.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (hnebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluZzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za
nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

elektrické energie — vy$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se Spravou
zeleznic, s.o. teI.:i

vodné a sto¢né — uzavfit smlouvu se zodpovédnym zaméstnancem RSM (zadost zasilejte na e-mail:
tel.
tei@né eneriie — uzavfit smlouvu se zodpovédnym zaméstnancem RSM (Zadost zasilejte na e-mail:

tel.
odvoz a likvidaci odpadu z &innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se sprdvcem nemovité
VE&ci.

pfipadné dalsi sluzby.
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3. Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmé&tu najmu se najemce zavazuje uzaviit
s pfislusnymi osobami pfed zapoc&etim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a
smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Hradec Kralové.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni uc¢elné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkl spojenych
se zajisténim potfebného pFikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona ¢. 309/2006 Sb.
v platném znéni zajisti vZdy zadavatel stavebni ¢innosti.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smluv (odst. 3) vterminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

6. Najemce se zavazuje k zaplaceni vySe uvedenych spotfeb a sluzeb, které vznikly v obdobi od 1.1.2023
do 30.4.2024 za bezesmluvni uzivani predmétu najmu. Tyto sluzby najemce je povinen uhradit na zakladé
fadného dariového dokladu, ktery bude dodavatelem sluzeb vystaven

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim ¢innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Hradec Kralové,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné miiZze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G€elu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici tdrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vymeéna tésnéni vdeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich pfedpisl, kdy nutnost stavebnich uprav i
oprav posuzuje RSM Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapo&aty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim ufadem.
Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce ptedmétu
najmu, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové
dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni
vy$e nakladu vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Upravy, €i opravy nepfesahne Castku, ktera
bude ur€ena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Pfedlozena konecna
vySe nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a
odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvélené projektové
dokumentace, v€etné vySe nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce
pfedmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona &. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy
zadavatel stavebni ¢innosti.

Kazda daldi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem prfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zdkonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a
montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladd URS Praha, a.s. formou poloZzkovych rozpo&tu;
takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu
obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

e) pred zapocCetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mize zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
Uradem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych
zafizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny D,
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g) strpét na dobu nezbytné nutnou prferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu. Najemce nema pravo
na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou &innosti neomezovat a neohrozovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

i)  udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznadit jej Citelné
a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti najemce.

i) ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vilastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby. PFi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1,5/365 ro¢niho najemného bez DPH
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na nahradu sSkody,

[)  poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich
ze zakonlU a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

m) najemce je povinen zajistit na svuj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZzeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneskodriovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

2. Najemce prebira na predmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o Zivotnim
prostfedi, bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych predpist, zpisobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo
vyluéné &innosti jeho zakaznikd a obchodnich partneri nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni v8ech
poplatkli a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organu statni spravy z
dlvodu poruseni vy$e uvedenych obecné platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrzenim
tohoto ustanoveni ngjemni smlouvy.

3. Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ngjmu do podnajmu &i
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisu pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochran& ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o PO) a
vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostate€nym poctem pfenosnych hasicich pFistroji ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Hradec Kralové,

e) v pripadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k poZaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych &innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou ¢&innosti ndjemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatiZzeni v €asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby (zména
UCelu stavby v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecénostniho feSeni zmény
stavby) a navrzena opatteni predloZi mistné pfislu§nému tzemnimu odboru HZS CR k vyjadfeni a
ke schvaleni Draznimu ufadu.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

h) najemce zaplati vSechny poplatky a sankce za neplnéni vy$e uvedenych pravnich predpist a dalSich
provadécich predpisi a Skody zpusobené neplnénim platnych predpisli v souvislosti s pozarni
ochranou odstrani na vlastni naklady

V pfipadé, Zze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizacni slozkou pronajimatele (OS), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sbornicich BOZP CD,
a.s. umisténych na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a najemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi seznamil. V pfipadé
nefunkénosti odkazu je najemce povinen kontaktovat e-mailem kontaktni osobu pronajimatele za ucelem
zjednani napravy. V pfipadé napInéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni
strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmeétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu v rozsahu jim vlastnénych nemovitych véci.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu,
nedojde-li k dohodé o jejich dodavce externimi dodavateli.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym ¢asovym pfedstihem, pisemné informovat najemce o provadéni
¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné udalosti,
ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni
osobu najemce.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach prekrocit hodnotu nahodilého pozarniho zatizeni pn 90 kg/m2.

V celém objektu nebudou skladovany hoflavé kapaliny, technické plyny a pfipadné dal3$i nebezpecné latky
a tlakové nadoby (viz § 44 vyhl. €. 246/01 Sb.).

Najemce bude plnit pozadavky z vySe uvedenych pravnich pfedpist a dalSich provadécich predpisu na
své naklady a po dobu trvani najemni smlouvy pfebira odpovédnost za jejich poruseni.

Najemce provede vyhodnoceni a zalenéni provozované ¢innosti podle pozarniho nebezpedi v souladu s
§ 4, zakona o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Zpracuje pozadovanou
dokumentaci PO, vybavi pronajaté prostory potfebnym pocétem hasicich pfistroja.

Najemce bez odkladu spini ohlasovaci povinnost a bude hlasit vznik pfipadného pozaru pfislusSnému
Hasi¢skému zachrannému sboru CR a mistnimu spravci CD, a.s.

Néjemce se zavazuje zachovavat volné unikové cesty na volné prostranstvi, bude udrZzovat volné
pfijezdové komunikace, nastupni plochy pro pozarni techniku a stanovené odstupové vzdalenosti od
objektu. V pfedmétu najmu plati zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Prostory budou vyuZivany dle kolaudaéniho rozhodnuti jinak musi byt provedena zména uzivani.

Najemce zajisti pravidelny uklid pronajatych prostor a pozemku v€etné odvozu a likvidace odpadu
vzniklych ze své cCinnosti v pronajatych prostorech a pozemku — smluvné s opravnénou firmou.
V pronajatych prostorech a pozemku plati zaklad ukladani a shromazdovani jakychkoliv odpadu

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym
zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména nazvu obchodni
firmy &i jména, zména sidla &i trvalého bydlisté, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.
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VI.
Smluvni pokuta

=

. 'V pfipadé porus$eni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou
Cl. V., odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi -% z celkového
ro¢niho najemného bez DPH za jednotlivy pfipad.

2. Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d) a
odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného celkového ro¢niho
najemného bez DPH.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v ¢lanku
V. této smlouvy odst. 1. pism. k).

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit
i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se
s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

6. Smluvni strany se pro pfipad ukon&eni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za stavebni
prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V prfipadé skoncéeni najmu dle této smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele z davod( poruseni
jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku Il., ¢lanku Ill. odst. 1. az 7. této
smiouvy, v €lanku IV., v €lanku V. odst. 1. az 22. a v ¢lanku VII. odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni
strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za
provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni pochybnosti se najemce vzdava svého
prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky
zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlvodU, nez jsou uvedeny
v pfedchozim odst. a), v obdobi G€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do
1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
Znalcem.

c) V pfipadé skon&eni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z dlvodu, ze najemce ztrati zplasobilost k
provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci
nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VII.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobuneur¢ito usucinnosti od 1. 5. 2024. Smluvni strany si sjednavaji
tfimésiéni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni
vypovédniho davodu.

2. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho &asti €i uhrady za pInéni poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, nebo pokud najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 9, v €lanku IV. odst. 2., v ¢lanku V. odst. 1., 2.,
3.,4.,5.,6., 7. az 22. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi.

3. Pronajimatel muZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku zna¢né
Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1.,
v &lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. az 22. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukon&ena dnem
doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. 'V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy a
smlouva muze byt vypovézena okamzité s ucinky ke dni doru€eni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).
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Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto ndjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit
na ucet pronajimatele €. var. symbol 2647305023 prostfedky (jistotu) k zajisténi najemného,
ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo tihrady nakladdi na odstranéni $kody, a to ve vysi [ Ke.

Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazku (dluhu)
najemce vac&i pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami
s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati
pronajimatel najemci po ukonceni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji puvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto &l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze bude
ucinéno dohodou smluvnich stran uzavifenou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u¢inény, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylouéenim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku viéi pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vyluéuji ust. § 1990 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani diivodu. Za Gcelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
¢i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

Najemce prohlaSuje, ze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické narocnosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla
zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfisluSnou
kolonku i s ID datové schranky najemce, ktera je f2vczxt. V takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zarover.
IX.

Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Smluvni
strany se dohodly, ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem
se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody 0 zméné této smlouvy je dosaZeni shody o vSech
jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplinéni &i zruseni této
smlouvy, rozhodne pfislusny soud.
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10.

11.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
vesSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni smlouvy neplatné,
vyjma upravy ceny ndjemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi€emz pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypoveéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporué¢enym
dopisem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena
Ci pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni
licence doporuenou zasilku vrati zpét, za UspéSné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, u€inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této najemni smlouvy shledano neplatnym, neucinnym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, nedc¢innost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpisobi neplatnost, nedc¢innost, zdanlivost
Ci nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s
pravnimi pfedpisy), jako bylo zamysSleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, neu&innym,
zdanlivym ¢€i nevymahatelnym.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi najemce a 2 pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy a souCasné nedilna soucast smlouvy jsou:

PFiloha €. 1 splatkovy kalendar - Obchodni tajemstvi Ceskych drah a.s

PFiloha &. 2 situaéni planek - Obchodni tajemstvi Ceskych drah a.s

PFiloha &. 3 planek pronajatych prostor - Obchodni tajemstvi Ceskych drah a.s

Pfiloha €. 4 drobné opravné a udrzovaci praci zajiStované najemcem

V Praze dne 30.4.2024 V Hradci Kralové dne 11.4.2024

Za najemce: Za pronajimatele:
ZENOVA services s.r.0. Ceské drahy, a.s.

jednatel feditel Regionalni spravy majetku

Hradec Kralové
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