Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona Cislo 89/2012 Sb. — Ob&ansky zakonik ve znéni
pozdéjSich predpisU, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Sportovisté Roznov s r. o. )
se sidlem Roznov pod Radhostém, , PSC 756 61
IC
zastoupen jednatelem spoleCnosti
firma zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS Ostrava, oddil C, vlozka Cislo 12036
- jako pronajimatel

2. Kristek s.r.o.
se sidlem Poliéna, 757 01
IC
zastoupena jednatelem spolecnosti panem
firma zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS Ostrava, oddil C, vloZka Cislo 50513
- jako najemce

dale spole¢né téz ,,smluvni strany*
takto:

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé darovaci smlouvy ze dne 2. 12. 2003, €. j. V 3266/2003 vlastnikem
nemovitosti, a to pozemku parcely Cislo 1707/3 — ostatni plocha o vyméfe 23838 m2, pozemku parcely
Cislo st. 923 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 251 m2, jehoz soucasti je stavba objekt obCanske
vybavenosti €. p. 693, kdy tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské MezifiCi, na listu vlastnictvi Cislo 3991, pro obec a
katastralni uzemi Roznov pod Radhostém.

Il.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel a najemce uzaviraji dle § 2302 a nésledujici zakona Cislo 89/23012 Sb. Smlouvu o najmu
prostoru slouziciho podnikani. Pfedmétem najmu je Cast pozemku parcely €islo 1707/3 o vyméfe
7640 m2 a pozemku parcely Cislo st. 923, jehoz soucasti je stavba — objekt obanské vybavenosti €. p.
693 vCetné inzenyrskych siti na pfedmétnych pozemcich (déle jen jako ,prfedmét najmu®), pficemz
pfedmét najmu je specifikovan v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Objekt
obCanské vybavenosti ¢. p. 693 je pronajiman bez jakéhokoliv vnitiniho vybaveni, které by bylo ve
vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu k uzivani za Ucelem provozovani restaurace a
zabavné rekreacni Cinnosti pro vefejnost, za coZ je najemce povinen hradit pronajimateli sjednané
najemné.



Stav pfedmétu najmu je najemci ke dni podpisu této smlouvy znam a mél dostatek pfilezitosti se
seznamit s timto stavem prohlidkou na misté samém.

.
Najemné

Najemné za cely pfedmét najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi dohodnuta Castka
mésicné bez DPH, {j. ve vySi dohodnuta ¢astka. K najemnému bude pfipoctena zakonna sazba DPH.

Smluvni strany se dohodly na ro¢ni splatnosti najemného, pficemz najemce je povinen ro¢ni najemné
uhradit vzdy nejpozdéji do 31. 3. pfislusného kalendafniho roku, za ktery je najemné hrazeno, a to na
(det pronajimatele vedeny u CSOB, a.s., pobodka Roznov p. R., Gislo G&tu. Za den uhrazeni se
povazuje den pfipsani doty¢né Castky na ucet pronajimatele. Najemné za rok 2025 ve vysi dohodnuta
Castka véetné DPH, navySené na zakladé niZze uvedené inflaéni dolozky o miru inflace vykazané
pfisluSnym statistickym ufadem za rok 2024, tak uhradi najemce po podpisu této smlouvy nejpozdéji do
31. 3. 2025.

Rocni najemné bude kazdoro¢né navySené o roéni miru inflace danou pfirlstkem primérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok dle Udaji Ceského statistického Gfadu,
publikovanych na jeho internetovych strankach. Vzhledem k tomu, Ze udaje o inflaci jsou dostupné az v
prubéhu Unora, pronajimatel se zavazuje sdélit najemci pisemné novou vysi najemného po inflaéni
Upravé nejpozdéji do 15. bfezna roku, za ktery ma byt najemné navySeno. Smluvni strany pro
odstranéni pochybnosti uvadi, Zze k Upravé najemného dle tohoto ustanoveni smlouvy neni tfeba
uzavirat dodatek k najemni smlouve.

Dodavku veskerych médii, mimo dodavky vody, vodného, stoéného, bude hradit najemce sam na
zakladé samostatnych smluv s jejich dodavateli. Pronajimatel vystavi najemci fakturu za odbér vody
(vodné a stocné) dle skutecné spotieby po skonéeni kazdého kalendafniho mésice a najemce se
zavazuije tuto fakturu uhradit ve Ihaté do 14 (Ctrnacti) dnd ode dne vystaveni.

Iv.
Ostatni platby

Na zadost najemce byla vroce 2015 v predmétu najmu vybudovana plynova pfipojka v hodnoté
dohodnuta ¢astka bez DPH. Ucetni odpis v trvani 20 let od vybudovani investice ¢ini dohodnuta ¢astka
rok bez DPH.

Dale bylo na zadost najemce v roce 2015 vybudovano vytapeéni budovy C.p. 693 (restaurace) kotlem a
ustfednim topenim v celkové hodnoté dohodnutd Castka bez DPH. UCetni odpis v trvani 30 let od
vybudovani investice €ini dohodnuta ¢astka rok bez DPH.

Celkem rocni Ucetni odpis tedy €ini dohodnuta Castka rok bez DPH z pofizené investice, coz Cini
mésicéni navySeni najmu o 1.189,82 K& / mési¢né bez DPH. Roéni ucetni odpis bude splatny spolu
s najemnym kazdoro¢né do 31. 3. toho kterého roku na Ucet pronajimatele Cislo uctu.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran



Najemce je povinen spravovat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a pfedchazet Skodam
hrozicim na pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét pravidelny uklid pfedmétu néjmu. Najemce
odpovida za Skody vzniklé jeho zavinénim a poru$enim jeho zavazku z této smlouvy a ruci za nahradu
$kody vzniklou zavinénim jeho obchodnich partnerd a zakazniki na pfedmétu najmu.

Najemce povinen zajistit pravidelné vyvazeni a Cisténi lapace tukd-lapolu, ktery je umistén za budovou
restaurace.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu stavu pfedmétu najmu za pfitomnosti najemce Ci
povéreného zaméstnance najemce. Najemce nesmi byt takovymi kontrolami nepfiméfené obtézovan.
Najemce je povinen pfedmét najmu na svUj naklad udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvnimu uzivani,
a to po celou dobu trvani najmu. Drobné opravy pfedmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béZnou udrzbou provadi a hradi ndjemce. Za drobné opravy a béznou udrzbu se povazuji
opravy a udrzba pfedmétu najmu, jejichz naklad nepfesahne v jednotlivém pfipadé ¢astku 10 000,-K¢.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou a udrzbou se do nékladli na tuto opravu a udrzbu
nezapocitavaji a hradi je najemce.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné
udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Najemce ucini dle svych moznosti to, co Ize oCekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalSi predpisy
tykajici se provozovani pfedmétu najmu, hradit pfipadné sankce udélené pfislusSnymi statnimi a
spravnimi organy.

Najemce je povinen na sv(j naklad zajistit likvidaci nebezpeénych odpadl dle pfislusnych pravnich
norem.

Najemce ma préavo provést zmény na pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pfedmét najmu mulZe najemce prenechat k uzivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Umozni-li ndjemce uZivat véc tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Smluvni strany vyluCuji pouziti ustanoveni § 2315 zékona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku o
nahradé za prevzeti zakaznické zakladny po skonceni najmu.

VL.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2029. Po uplynuti této
doby ma najemce pravo pozadat o prodlouZeni najmu na dalSich pét let, tedy do 31. prosince 2034, za
stejnych podminek, jaké jsou stanoveny v této smlouvé, na zakladé pétileté opce. Tuto opci je ndjemce
povinen uplatnit pisemné nejméné Sest mésicu pred uplynutim plvodni doby najmu. Pronajimatel se
zavazuje respektovat tuto opci, pokud najemce splnil vSechny podminky této smlouvy a nevznikly Zadné
dluhy na nagjemném nebo jiné smluvni zavazky.

Najem dle této smlouvy zanikne uplynutim sjednané doby najmu, nebude-li vyuzito opéni pravo,
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z divodu uvedenych v této smlouveé nebo v zakoné.



Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba Eini tfi
mésice a zacina béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé smluvni strané. VyluCuje se pouziti ustanoveni § 2311 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku.

Najemce ma pravo vypovédét najem i pfed uplynutim doby najmu:

- ztrati-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu pfedmét najmu uziva,

- prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zpUsobily k Géelu, za kterym byl pronajat,

- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z najmu, napfiklad neodstrani-li
pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢né Ihité alespon jednoho mésice poté, co mu
byly najemcem oznédmeny a poSkozeni nebo vada byly zplGsobeny okolnostmi, ze které
najemce neodpovida.

Pronajimatel mé pravo vypovédét najem i pred uplynutim doby najmu:
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
- najemce je 0 vice nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo ostatnich plateb,
- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni zplsobu-ji
na pfedmétu najmu nebo pronajimateli Skodu,
- najemce provede na pfedmétu najmu zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele,
- najemce opakované porusuje své povinnosti stanovené v ¢lanku V. této smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni najmu pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu smluvenému zpUsobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a ve stavu
vyhovujicimu hygienickym podminkadm. Pfipadné poSkozeni pfedmétu najmu je najemce povinen svym
nakladem odstranit. O vraceni pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany predavaci protokol. Nevyklidi-li
najemce prfedmét najmu sam ani do 3 dnu od jeho odevzdani, ma pronajimatel pravo kdykoli pfedmét
najmu na naklady najemce sam vyklidit. Nevyzvedne-li si najemce véci, které zanechal v pfedmétu
najmu ani do 30 dnl od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a
z vytézku uspokojit své pohledavky za najemcem. Pfipadny penézni pfebytek zaSle pronajimatel
najemci na uCet najemcem sdeleny.

VIL.
Sankce

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou jakekoliv ¢astky dle této smlouvy, prestoze byl najemce na tuto
skuteCnost pronajimatelem upozornén a nesplnil svou platebni povinnost ani v dodate¢né
pronajimatelem uréené Ih(té, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
denné z dluzné ¢astky.

V pfipadé poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené v ¢lanku V. této smlouvy se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni povinnosti.
Pfi prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu po skonceni najmu se sjednava smluvni pokuta ve
vySi 1000,- KC za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu najmu.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

VIIL.
Ostatni ujednani



Néajemce na sebe prebira nebezpeCi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obanského zékoniku.

Najemce neni opravnén prevest jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo z jeji ¢asti treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, za ktery nebude pro tento ucel povazovana
e-mailova Ci jina elektronicka zprava. Najemce neni rovnéz opravnén prevést najem dle této smlouvy
v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouZi, a to ani pisemnou smlouvou o
pfevodu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za pisemnou formu se pro tyto
ucely nepovazuje e-mailova €i jina elektronicka zprava.

Najemce bere na védomi, ze tato smlouva i jednotlivé udaje v ni uvedené mohou byt zvefejnény podle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu, a to v
rozsahu a postupem a v souladu s uvedenym pravnim pfedpisem a je srozumén se zvefejnénim
(vCetné zpracovani) této smlouvy, pfip. vSech Udaji uvedenych v této smlouvé a jejich pfipadnych
pfiloh&ch a dodatcich, na webovych strankach pronajimatele, v informacnich systémech pronajimatele,
pfip. systémech/registrech dle platnych pravnich pfedpisi. Najemce prohlaSuje, ze Udaje uvedené v
této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho tajemstvi a zaroved nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany dlvérnosti majetkovych pomérl. V pfipadé, ze podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), vznika povinnost tuto smlouvu zvefejnit prostiednictvim Registru smluv, toto zvefejnéni zajisti
pronajimatel.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dne 1. 1. 2025.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné — dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami/ opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro tento G¢el povazovana vyména e-
mailovych ¢i jinych elektronickych zprév. Dodatek se neuzavira v pfipadé zmény nézvu, statutérniho
organu, sidla Ci bankovniho uctu kterékoli ze smluvnich stran. V takovém pfipadé postaCi pisemné
0znameni 0 zméné.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené vzajemné informovat o zméné vSech skute¢nosti, které mohou mit
vliv na plnéni prav a povinnosti z této smlouvy. V pfipadé, ze dojde ke zméné jakychkoliv skute¢nosti
tykajicich se smluvnich stran, je smluvni strana, u niz takova zména nastala, povinna ve lhaté do 10 dnl
ode dne, kdy k takové zméné doSlo, pisemné o této zméné informovat druhou smluvni stranu, jinak
odpovida za Skodu, ktera druhé smluvni strané v dusledku poruseni této povinnosti vznikla.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se fidi obCanskym zakonikem; pokud se nékteré
z ujednani obsazenych v této smlouvé neshoduje se zakonnymi ustanovenimi, jde o projev vile
smluvnich stran se od z&konnych ustanoveni odchylit a nahradit ustanoveni ujednanimi obsazenymi
v této smlouve.

UkaZe-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neucinné nebo se z jakychkoliv divod
neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skute¢nost vliv na platnost a U¢innost ostatnich ustanoveni
smlouvy. Pro takovy pfipad se smluvni strany zavazuji nahradit bez zbyte¢ného odkladu neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym a ucinnym tak, aby vyznam ustanoveni neplatného nebo
neucinného zlstal zachovan.



Dojde-li po uzavfeni této smlouvy ke zméné pravnich pfedpist, v jejimz dusledku vznikne povinnost
upravit smluvné zaleZitosti touto smlouvou dosud neupravené, zavazuji se smluvni strany pfijmout bez
zbyte¢ného odkladu dodatek k této smlouve, kterym chybéjici zaleZitosti upravi tak, aby obsah dodatku
pfi zachovani poZadavku stanovenych pravnim pfedpisem odpovidal Gcelu této smlouvy.

Odpovéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 obCanského zakoniku s dodatkem €i odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni strany
mély ¢ chtély ujednat. Zadny projev smiuvnich stran u&inény pfi jednani o této smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadné ze smluvnich stran jakykoli zavazek.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, porozumély jejimu obsahu,
Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vlle, urCité, vazné a

srozumitelné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s touto
smlouvou pfipojuji své podpisy.

V Roznové pod Radhostém, dne 10. dubna 2024

Pronajimatel najemce

Sportovisté Roznov. s r.0. Kristek s.r.o.
Jednatel jednatel



