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L AUEC KRALGVE Smlouva o nijmu

Smlouva o najmu

Smluvni strany:

Rimskokatolicka farnost — dékanstvi Lan$kroun

se sidlem: nam. A. Jiraska 2, Lanskroun — Vnitini Mésto, 563 01 Lanskroun

ICO: 444 71 041

Bankovni spojeni: 1322349349/0800

Zastoupené: Dr. Zbigniew Jan Czendlik, dékan

zapsané v Rejstiftku evidovanych privnickych osob, vedeném Ministerstvem kultury Ceské
republiky podle zakona ¢.3/2002 Sb., o citkvich a nabozenskych spole¢nostech, ve znéni

pozdéjsich predpisu

na stran¢ jedné jako vlastnik a pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel®)

Kulturni centrum Lanskroun, pfispévkova organizace

se sidlem: Nadrazni 335, Zichlinské Predmeésti, 563 01 Lanskroun

dorucovaci adresa: Méstska knthovna Lanskroun, nam. A. Jiraska 142, 563 28 Lanskroun
ICO: 00854387

DIC: CZ00854387

zastoupena Mgr. Markéta Stanikova, feditelka
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, v oddile Pr, vlozce
cislo 1133

na stran¢ druhé jako ndjemce (dale jen ,,najemce®)

uzaviraji na zakladé vzajemné dohody
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisu
tuto

Smlouvu o najmu
(dale téz jen jako ,,smlouva®)

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel ma ve svém vylucném vlastnictvi mj. budovu &p. 2 v ¢asti obce Lanskroun —
Vnitini Mésto, oznacenou jako objekt obcanské vybavenosti (dale jen jako ,,dékanstvi®), jez
je soucasti pozemku — stavebni parcely ¢islo st. 49/1, v katastrilnim tzemi Langkroun.
Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralntho tfadu pro Pardubicky kraj,
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Katastrilniho pracovisté Usti nad Otlici, na LV ¢ 420 pro obec akatastralni Uzemi

Lanskroun.

Pronajimatel prohladuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti a je opravnén dat vyse
uvedenou nemovitost, resp. jeji ¢ast specifikovanou v €l I odst. 1 této smlouvy nize, do
najmu. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze jeho vyluéné vlastnictvi, jak je shora uvedeno, ke dni
podpisu této smlouvy trvd a Ze neexistuji zddné okolnosti branici volnému nakladani

s pfedmétem najmu.

Pronajimatel prohla$uje, 7e na nemovitostech neviaznou zadné dluhy ani jiné zavazky, které
by branily fadnému uzivani.
Clanek II.
Piedmét a ucel najmu

Pronajimatel timto pfenechiva nijemci kuzivani ¢ast budovy dékanstvi, a to nebytové
prostory: v pfizemi — 2 provozni mistnosti (32,49 m’ + 17,67 m’), 2 chodby mimo schodiste
(15,52 m® + 944 m? ), 1 socidlni zafizeni (2,50 m’), v poschodi — 1 sklad (20,72 m’), 4
ptjcovny pro dospélé (58 m* + 33,63 m* + 20,91 m’ + 9,86 m’), o celkové vyméie 220,74 m’
(ddle téz jen jako ,,pfedmét najmu®) na sjednanou dobu k docasnému uzivani, oprotl
povinnosti nijemce platit nijemné a uzivat pfedmét najmu v souladu se zakonem a touto
smlouvou, a to za nize ujednanych podminek.

Pronajimatel pfenechavé nijemci pfedmét najmu za u€elem provozu méstské knihovny, a
najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto ucelu.

Nijemci je stav pfedmétu ndjmu dobfe znam, jelikoz predmét ndjmu jiz dlouhodobé uziva na
zakladé pfedchozi najemni smlouvy.

Clanek III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét nijmu ve stavu zpusobilém k uzivani pro sjednany
el najmu s piihlédnutim k charakteru a staff nemovitosti a zavazuje se zajistit najemci plny a
neru$eny vykon prav spojenych s uzivinim pfedmétu najmu.

Nijemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy predmétu ndjmu a jiné podstatné zmény

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen:

a) Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu nijemniho vztahu.

b) Pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla zadna skoda.

¢) Bez odkladu oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel proveést,
jakoz i provadéni téchto a jinych nezbytnych oprav mu umoZnit; jinak najemce odpovida
za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

d) Odstranit zavady a poskozeni, kterd zpusobil na pfedmétu najmu. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel privo po pfedchozim upozornéni nijemce zavady a poskozeni na své
naklady odstranit a pozadovat od nijemce v plné vysi nihradu.

€) Zajistit v pfedmétu najmu a jeho bezprosttednim okoli na své naklady bézny uaklid.
Nijemce je povinen odklizet v zimnim obdobi snih z okoli pfedmétu najmu a provadeét
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posyp piilehlého chodniku ¢i pési zony, dile je povinen zajistovat véasné odstranéni
rampouchu ze stfechy.

f)  Udrzovat potadek v nejbliz§im okoli nemovitosti.

g) Hradit ndklady spojené s béznou ddrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu
v rozsahu stanoveném nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

h) Plnit a dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici mu pro oblast poZarni ochrany ze zikona
o pozarni ochrané (zikon ¢. 133/1985 Sb., o pozirni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpisa) a pfedpisu na néj navazujicich, zejména hradit niklady spojené s plnénim
uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych hasicich prostiedkt v pouzitelném
stavu, tj. provadéni jejich pravidelnych revizi, udrzby a odstratovani zavad véetné
obmeény téchto prostredka.

1) Bude-li ndjemce pfedem védét o své nepfitomnosti v predmétu najmu, kteri ma byt delsi
nez dva mésice, i o tom, ze pfedmét nijmu mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je
povinen to oznamit véas pronajimateli. Soucasné je povinen oznimit osobu, kteri po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do pfedmétu nijmu v piipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotfebf; nema-li nijemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, odpovida pronajimateli za $kodu
tim zpusobenou.

Nijemce neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfenechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjemniho nebo jiného tGplatného ¢ bezplatného uZivani
dalsim fyzickfm ¢ pravnickym osobam. V pfipadé poruseni tohoto bodu smlouvy je
pronajimatel oprivnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby (¢l. V. odst. 3 pism. a) této
smlouvy nize).

Najemce nemd pravo provozovat v pfedmétu nijmu jinou ¢innost nebo zménit zpasob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu nijmu, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérd v pfedmétu najmu nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti & vlastniky sousedicich nemovitosti.

Nijemce nesmi na pfedmétu najmu vyvijet cinnost neslucitelnou s poslanim pronajimatele
jakozto cirkevni pravnické osoby.

Je-li nemovitost v niz se nachizi predmét nijmu opatfena informaénim napisem/ceduli,
odstrani najemce pfi skonceni ndjmu znameni, kterymi nemovitost opatiil, a uvede dotéenou
¢ast nemovitosti do puvodniho stavu, na své niklady a nebezpedi.

Nijemce prohlasuje, ze stav pfedmétu najmu je mu dobie zniam a Ze nebude na pronajimateli
narokovat Ghradu piipadnych investic, které vloZ{ do pfedmétu najmu.

Najemce odpovidi pronajimateli za $kody zpusobené na pfedmétu najmu, a to i za $kody
zpusobené osobami, kterym najemce umoznil vstup na pfedmét najmu.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli po predchozi dohodé pistup do predmétu ndjmu
za ucelem provedeni kontroly pfedmétu najmu.

Najemce je povinen informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu predmétu
najmu. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen se zacastnit obhlidky predmétu najmu.
O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zipis o zjiSténém stavu, pokud o to
pronajimatel pozida. Smluvni strany se dohodly, Ze den, kdy pronajimatel hodld provést
obhlidku ptedmétu najmu, bude nijemci oznimen alespori 7 (sedm) dnt predem. V pipadé
naléhave potteby ¢i hrozictho nebezpedi je vsak pronajimatel opravnén provést obhlidku
pfedmétu najmu 1 za nepiitomnosti nijemce. O takto provedené obhlidce se pronajimatel
zavazuje najemce bez zbyte¢ného odkladu vhodnym zpusobem informovat.
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- Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni ke vstupu do predmétu najmu spolu

s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinich ndjemce, a to zejména za ucelem provadéni adrzby & nutnych oprav, pficemz
najemce je povinen toto umoznit. Ve sporném piipadé se ma za to, e provozni hodinou
najemce je doba od 8 hod do 17 hod, jakoz i kterikoliv jina doba, po kterou je nijemce
v pfedmétu najmu pfitomen.

Najemce nesmi uzivinim pfedmétu najmu rusit nad miru pfiméfenou pomérim uzivatele
sousednich nemovitosti a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit
nadmérnym hlukem, zapachem, otfesy ¢ jinou ¢innosti, kterou by opravnéné vnimali jako
nevitanou s piihlédnutim k povaze ¢innosti provozované najemcem.

Nijemce je povinen v celé nemovitosti, v ni> se nachazi ptedmét najmu, dodrzovat pozarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy. Najemce dile odpovida za dodrzovani pfedpisu na
ochranu Zivotniho prostfedni a pfedpisi pro naklidani s odpady. Najemce na vlastni naklady
a vsouladu se zakonem zajisti likvidaci odpadu, které v souvislost s uZivanim pfedmétu
najmu vzniknou.

- Nijemce je povinen ke dni skonceni najmu pfedat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,

v jakém jej prevzal, tj. uvést pfedmét nijmu do puvodniho stavu, nehledé na bésné
opotiebent pii bézném uZivini a piipadné stavebni Gpravy pfedmétu najmu, u nich? si strany
sjednaly, ze pronajimatel jejich odstranéni nezada /viz odst. 16. tohoto ¢lanku nize/. N ajemce
je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve stavu zpusobilém k tadnému
uzivani. O pfedini a prevzeti pfedmétu nijmu sepisi smluvni strany piedavac protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré zmény pfedmétu najmu uskuteénéné najemcem, at’ us
bez souhlasu pronajimatele ¢i s jeho souhlasem, budou najemcem ke dni skonéeni najmu
odstranény, ledaze pronajimatel nijemci pisemné sdéli, Ze odstranéni takovych zmén a
navraceni v pfedesly stav nezidi. Smluvni strany se dohodly, ze najemce nema privo na
finanéni ani jiné vypofidani za pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu a Ze se tohoto svého
prava vzdava.

Clanek IV.
Pojisténi

- Pojisténi nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu, proti $kodim zpusobenym ohném,

bleskem a atmosférickjmi srazkami a pojisténi odpovédnosti vlastnika je povinnosti
pronajimatele.

Nebezpeci skody, nahodilé zkazy a ztrity na vécech umisténych & vnesenych do predmétu
najmu, jakoz 1 kryti jinych rizik na vneseném majetku najemcem a jinych skod je véci najemce;
najemci se doporucuje pro celou dobu najmu uzaviit pojistén movitych véci, které se budou
v pfedmétu najmu nachizet.

Clanek V.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzaviri na dobu neurgitou, ode dne Gcinnosti této smlouvy, . dnem
zvefejnéni v registru smluv.

Nijem sjednany touto smlouvou je mozné ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich
stran nebo pisemnou vypoveédi.
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Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, muze:

a) pronajimatel vypovédét smlouvu bez mjporédni doby v ptipadech dle ustanoveni § 2228
obcanského zikoniku, dile v pfipadé, Ze njemce i pes pisemnou vyzvu neuhradi dluzné
nijemné ¢i dhradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu vcetné uroka
z prodleni dle ¢l. VI. odst. 8 této smlouvy do 1 (jednoho) mésice od doruceni takové
vyzvy, dile v ptipadé, ze ndjemce pfenecha predmét ndjmu nebo jeho éast k usivani tiet
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

b) pronajimatel vypovédét smlouvu s fmésicns vypovédni dobon, ma-li byt nemovita véc, v nize
se prostor slouzici podnikini nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze o brani
dalsimu uzivani prostoru;

¢) najemce vypovédét smlouvu bes pjporédni doby, jestlize prestane byt pfedmét najmu
z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu ¢innosti, k niz byl urcen;

d) pronajimatel i ndjemce vypovédét smlouvu s sestimésicni mjpovédni dobon i bez: uvedent divodu;

¢) pronajimatel i najemce vypovédét smlouvu s jednomésiini vyporédni dobon, pokud druha
smluvni strana neplni jakoukoli povinnost & podminku smlouvy (s vyjimkou pfipadu
upravenych shora pod pism. a) tohoto ¢linku této smlouvy) a poruseni smlouvy trva déle
nez 1 (jeden) mésic od doruceni vyzvy druhé smluvni strany k naprave.

Je-li zavazek vypovézen, zaniki uplynutim vypovédni doby. Je-li zavazek vypovézen bez
vypovédni doby, zanika Gcinnosti vypovédi. Vypovédni doby dle této smlouvy pocinaji bézet
od prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v ném? byla vypoveéd druhé strané
dorucena. Smluvni strany se dohodly, 7e v pfipadé vypovédi smlouvy nenaleZi Zadné smluvni
stran¢ odstupné.

Uziva-li ndjemce i po skoncen{ ndjemniho vztahu predmét najmu dale:

- je povinen platit najemné i nadéile, dokud predmét najmu pronajimateli nevyda ve
sjednaném stavu,

- pronajimatel se miZe domédhat vydani ptedmétu nijmu, popt. i nahrady skody.

Clanek VI.
Nijemné a uhrada za sluzby

Za uzivani pfedmétu ndjmu se nijemce zavazuje platit pronajimateli roén najemné. Vyse
najemného je stanovena dohodou smluvnich stran penéni Estkou ve vysi 250 000,- K¢
(slovy: dvé sté padesit tisic korun Ceskych) (dale té> jen jako ,,najemné®).

Ndjemné je splatné roéné vzdy nejpozdéji k 30. 06. bézného roku, za ktery se najemné plati,

iﬁéemi za_den Uhrady se iovaiuie den pfipsani cistky na Ucet pronajimatele I

Pokud by doslo k ukonéeni najmu k datu dfivéjsimu ne je splatnost najemného (4. pred
30. 06. bézného roku), je nijemné za pomérnou &st kalendainiho roku splatné k datu
ukonceni smlouvy. Pokud by doglo ke skonéeni nijmu po datu splatnosti ndjemného (4.

vobdobi od 01. 07. do 31. 12. bézného roku), vrati pronajimatel najemci pfeplatek

nijemného do 1 mésice od prevzeti pfedmétu ndjmu zpét pronajimatelem.

Inflacni dolozka: Vysi ndjemného je pronajimatel oprivnén jednostranné navysit vzdy k 1. 1.

dancho roku, nejdfive vSak po 12ti mésicich ode dne uzavieni této smlouvy, podle nartstu
rocni miry inflace za pfedchazejici rok, méfené indexem spotrebitelskych cen dle Ceského
statistického ufadu, pfipadné subjektu, ktery jej nahradi. Vysi pramérné rocni inflace a ji
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odpovidajici zvyseni ndjemného sdéli pronajimatel nijemci pisemné. Zvysené najemné se
najemce zavazuje platit od mésice nasledujiciho po mésict, ve kterém bylo oznimeni nijemci
doruceno. Nedoplatek nijemného vznikly zvySenim najemného v souladu s inflacni dolozkou
se najemce zavazuje uhradit spoleéné s nésledujicim béznym nijemnym v nejbliziim
platebnim terminu.

Smluvni strany se dale dohodly, e pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné také
zpusobem a za podminek stanovenych v ust. § 2249 ob&anského zikoniku.

Vedle nijemného dle odst. 1 tohoto ¢linku smlouvy se najemce zavazuje platit i thrady za

sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, a to takto:

a) naklady za elektrickou energii ponese najemce podle své skutecné spotfeby. Platby za

spotfebovanou elektrickou energii hradi nijemce piimo poskytovateli elektrické energie.
Najemce se zavazuje, Ze bude fadné a véas platit dodavateli téchto slufeb a po skonceni
najmu vyrovnd bez zbyte¢ného odkladu viechny piipadné nedoplatky. Najemce se pii
kterékoli formé skonceni ndjmu zavazuje fadné vyplnit formulaf o prevodu sluzeb zpét na
pronajimatele nebo jim uréenou osobu, a to nejpozdéji v den predani pfedmétu najmu
zpét pronajimateli.

b) ndklady za topeni ponese najemce podle své skuteéné spotieby. Platby za spotiebovany
plyn hradi najemce pfimo poskytovateli plynu. Nijemce se zavazuje, Ze bude fadné a véas
platit dodavateli téchto sluZzeb a po skonceni najmu vyrovna bez zbytecného odkladu
vsechny pfipadné nedoplatky. Najemce se pfi kterékoli formé skonéeni najmu zavazuje
fadné vyplnit formulaf o pfevodu sluzeb zpét na pronajimatele nebo jim uréenou osobu, a
to nejpozdéji v den predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

c) naklady na vodné a stoéné ponese nijemce podle své skuteéné spotteby. Platby za vodné
a stocné hradi ndjemce pfimo poskytovateli. Nijemce se zavazuje, ze bude fadné a vcas
platit dodavateli téchto sluZzeb a po skonéeni nijmu vyrovna bez zbyte¢ného odkladu
vsechny pfipadné nedoplatky. Najemce se pfi kterékoli formé skonéeni najmu zavazuje
radné vyplnit formulif o pfevodu sluZeb zpét na pronajimatele nebo jim urcenou osobu, a

to nejpozdéji v den predani predmétu nijmu zpét pronajimateli.

d) veskeré naklady souvisejici s odpady, jejichz puvodcem bude nijemce, ponese najemce.

) Veskeré naklady na ostatni sluzby, . televize, rozhlas, internet (vcetné piipadnych

nakladu na zfizeni pfipojeni k internetu), ponese najemce,

V piipadé zmény cisla Gctu pronajimatele informuje pronajimatel o této skutecnosti
neprodlené najemce, aby mohly byt platby najemce véas a fadné uskutecnény.

Nezaplaceni najemného ¢i thrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu muze byt ve
smyslu ¢l. V. odst. 3 této smlouvy shora divodem k zaniku smlouvy.

Pfi pozdni thradé ndjemného & thrad za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu bude
uctovin zakonny trok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Clanek VIL
Ostatni ujednani

Touto smlouvou jsou vazani pravni nastupci obou smluvnich stran. Prevede-li pronajimatel
pfedmét nijmu ¢ jeho ast, ma nabyvatel privo vypovédét tuto smlouvu ve lhate 3 (trf)
mesicu od okamziku pravnich Géinka prevodu. Vypovédni doba ¢ini 3 (ti) mésice a zading
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némsz byla vipovéd druhé strané
dorucena. V pfipadé vypovédi smlouvy nendleZ{ zadné smluvni strané odstupné.

Tato smlouva nahrazuje v plném rozsahu vsechny dosavadni najemni vztahy uzaviené mezi
jejimi ucastniky ohledné predmétu najmu, tj. zejména Najemni smlouvu & j- 918/1995 ze dne
18.7.1995, jakoz i vSechna jejich dosavadni ujednani Gstn{ & pisemna.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

- Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle

zakona ¢. 340/2015 Sb., zikon o registru smluv, v platném znéni, a s timto zvefejnénim
vcetné metadat, pfipadnych dodatku a odvozenych dokumentu, v plném rozsahu souhlasi.
Zvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce. Najemce zasle doklad o zvefejnéni této

smlouvy pronajimateli.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla uzavfena po vziajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, coz potvrzuji svymi

podpisy.

Tato smlouva podléha dle Kodexu kanonického prava (CIC) z roku 1983 schvileni Biskupstvi

kralovéhradeckého jako nadfizeného cirkevniho organu pronajimatele, jinak je neplatna.

Ménit a doplnovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami a schvalenymi Biskupstvim kralovéhradeckym, a to
pod sankei jejich neplatnost. Monost ménit nebo dopliiovat tuto smlouvu jinou formou

smluvni strany vyslovné vyluéuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (ttech) stejnopisech, z nich kazd4 smluvni strana a

Biskupstvi kralovéhradecké obdryi po jednom z nich.
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