SMLOUVA O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 106/2024
(§ 2201 NOZ)

Mésto Kadan

Sidlo méstského ufadu: Mirové namesti ¢p. 1, 432 01 Kadan
IC: 00261912

Zastoupené: Mgr. Janem Losenickym, starostou mésta
Bankovni spojeni (€. uc¢tu): 35-1725441/ 0100

(dale jako “ pronajimatel®)

a

Nemocnice Kadaii s.r.o.

Zastoupena: MUDr. Bc. Petr Hossner MBA, feditel nemocnice
ICO: 25479300

Telefon: +420 474 944 111

(dale jako ,,najemce*)

L
Piedmét najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu €. 012 o velikosti 1+2 umisténého
v 3. nadzemnim podlazi domu ¢p. 1364 v ulici Chomutovskd, 432 01 Kadail, a zavazuje se
pfenechat tuto nemovitou véc k do¢asnému uzivani ndjemci, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZe sjednané najemné.

IL
Doba najmu
Pronajimatel pfenechava pfedmét ndgjmu na dobu urCitou, polinaje dnem 1.5.2024 do
30.4.2025.
Ptedmét ngjmu byl pfedan ndjemci pronajimatelem pii podpisu této smlouvy a soucasné s tim
byl vyhotoven mezi smluvnimi stranami pfedavaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Hl.
Najemné a tihrada za pIlnéni spojené s uzivanim bytu
Néjemné bylo mezi smluvnimi stranami sjednano ve vysi 3476 K¢ mési¢n€. Najemné se plati
mesiéné v aktudlnim mésici a to vzdy nejpozdé&ji k poslednimu dni daného mésice.

Utastnici této smlouvy se vyslovné dohodli, Z¢ pronajimatel je opravndn upravit vysi
najemného v zavislosti na zmény skute¢nosti majicich vliv na jeho vy$i (zejména riist miry
inflace, naklady pronajimatele na spravu, Udrzbu bytu a investice) jedenkrat ro¢né vzdy
od 1. 1. nasledujiciho roku o 13 %. VySe njjemného bude stanovena usnesenim rady mésta.
Zménu najemného pronajimatel oznami najemci pisemné min. dva mésice pted jeji ucinnosti.

Vedle nijemného je najemce povinen hradit mési¢n€ thradu za vybaveni bytu pofizeného
pronajimatelem a zalohy za jednotlivé sluzby souvisejici s uZivanim bytu. Vyse zaloh se stanovi
jako mé&si¢ni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny odvozené z ceny sjednané v priibéhu uplynulého
roku nebo posledniho zii¢tovaciho obdobi nebo cenu odvozenou z predpokladané ceny béZného



roku, jestlize n&které sluzby nebyly v uplynulém obdobi poskytovany. VySe stanovenych
mési¢nich ziloh za jednotlivé sluZzby ke dni nabyti udinnosti této smlouvy je uvedena
v evidenénim listé njjemnika.

Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén v prib&hu roku
zménit vysi jednotlivych zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo na zaklad€ zmeény
poctu &lenlt domécnosti ndjemce nebo z dal$ich dilezitych diivodl, zejména rozsahu a kvality
poskytovanych sluZeb. Zména zaloh miZe byt poZzadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni nové vy$e zaloh najemci a musi byt fadné
odtivodnéna, jinak ke zvyseni zaloh nedojde.

Néjemné a uhradu za sluzby, stanovené touto smlouvou, je ndjemce povinen platit na ucet
pronajimatele v pravidelnych mé&si¢nich platbach, splatnych vzdy nejpozdé&ji do posledniho dne
v mésici, na ktery se platby vztahuji. Pokud je ndjemce s platbami v prodleni, muze
pronajimatel poZadovat zaplaceni uroki z prodleni dle platné legislativy.

Skute¢na vySe uhrady za plnéni poskytované s uZivanim bytu se zu¢tuje v souladu s p¥isluSnymi
ptedpisy se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy poskytovanych sluZeb vZdy za piisludny
kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 mésicii od skonéeni zuétovaciho obdobi.

Iv.

Jistota
Pronajimatel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze najemce ke dni jejitho uzavieni sloZil na ucet
pronajimatele €.1. 35 - 6889200257/0100 pené€zni jistotu 10400K¢.
Utastniky této smlouvy bylo vyslovné dohodnuto, Ze jistota miZe byt pronajimatelem
zapodtena na dluzné najemné nebo sluzby poskytované s ndgjmem i v pribéhu platnosti této
smlouvy.
V ostatnim se ohledné jistoty a nakladani s ni pouZivaji ustanoveni § 2254 Zakona.

V.

Prava a povinnosti spojen4 s najmem nemovité véci
a) Povinnosti pronajimatele
Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje:
- ptenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat
- zajistit najemci neruené uzivani pfedmétu najmu po dobu ngjmu
- provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavfeni ngjemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci, zejména za vady uvedené v pfedavacim protokolu.
Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s piijetim nového €lena do
najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dal3i ptfipady zvlastniho
zietele hodné. Pro souhlas pronajimatele s p¥ijetim osoby jiné nez blizké za ¢lena ndjemcovy
domaécnosti se vyZaduje pisemna forma.

b) Prava a povinnosti ndjemce

Prava najemce:

- oznami-li najemce fadn& a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a ten tak neudini bez zbyte¢ného odkladu, takZe ndjemce miiZe véc uZivat jen
s obtiZzemi, ma ndjemce pravo na ptiméfenou slevu z nagjemncého, nebo miize sim provést opravu
a pozadovat po pronajimateli ndhradu ugeln€ vynaloZenych nakladii. V pfipadé€, Ze vada bude
z4sadnim zpisobem zt&Zovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma ndjemce pravo na prominuti
najemného, nebo miZze najem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapodist si



to, co miZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vySe ndjemného za
jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vy$e najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle
pfedchoziho ujednani do Sesti mésicd ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je
nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dob& ngjmu dobu nepfiméfené dlouhou, nebo zt€zuje-li oprava
uZivani véci nad miru obvyklou, ma néjemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moZné véc vibec uzivat, ma
ndjemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uZivéani jinou vé&c, nebo miiZze ndjem
vypovédét bez vypovédni doby

- v ptipadég, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplisobi-li tfeti osoba
nijemci poruSenim ndjemniho préva Ujmu, miZe se ochrany domdhat ndjemce sam
- ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlyj naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s nijemcem vyrovnat pii skondeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v3ak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZzada, nejpozdéji vSak
pfi skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, milze
pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Povinnosti najemce:

- uzivat véc jako fadny hospodar k udelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemné
dle této smlouvy

- provadét béznou udrzbu pfedmétu njjmudo vyse 5.000 K& za kazdy jednotlivy piipad
- 0znamit pronajimateli, Ze v&c ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uZivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se b€hem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu
po skon¢eni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtiZe nebo
omezi uzivani véci

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé€, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potiebné opravy
nebo udrZzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-
li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které
nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

VL
Ostatni ujednani

Nijemce miize ziidit tfeti osob& k véci uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pipadny podnajem lze zfidit tfeti osob& jen na dobu najmu véci. UmoZni-li
ndjemce uzivat véc tieti osob&, odpovida pronajimateli za jednéni této osoby stejné, jako kdyby
véc uzival sam.

VIL

Skonéeni ndjmu bytu

Néjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou
vypovédi. V pfipadé, Ze byl ndgjem bytu sjednan na dobu urcitou, skonéi uplynutim této doby
bez naroku na bytovou nahradu. Pro skonceni najmu se pouZiji pfislu$nd ustanoveni § 2285
a nasl. Zakona.

Pii skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli v€c v misté, kde ji pievzal,
a v takovém stavu, v jakém byla v dobg, kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii f4dném uzivani, ledaZe véc zanikla nebo se znehodnotila. Pfi odevzdani véci je ndjemce



opravnén oddélit si a vzit si v8e, co do véci vloZil nebo na ni vnesl vlastnim nékladem, je-li to
mozZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se tim nepfimefené jeji uzivani.

Zanikne-li véc béhem doby najmu, najem skonéi. Zanikne-li véc béhem doby ndjmu z&4asti, ma
najemce pravo bud’ na pfiméfenou slevu z najemného, anebo muiize najem vypoveédét bez
vypovédni doby. Stane-li se v€c nepouZitelnou k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednén,
k uéelu obvyklému, a to z diivodu, které nejsou na strané€ ndjemce, mé ndjemce pravo najem
vypoveédét bez vypoveédni doby.

Bude-li ndjemce uzivat véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pifiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné€, d4 mu
piiméfenou lhitu k nipravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva
vyZaduje pisemnou formu a musi byt nijemci dorucena. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy,
m4 pronajimatel pravo nijem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li vak hrozit nalé¢have
vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby, aniz
najemce vyzve k naprave.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, miiZze pronajimatel ndjem vypoveédét v téchto pfipadech
jen v té&chto pfipadech:
a) najemce porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu a této smlouvy (za hrubé poruseni
se povazuje ze jména prodleni s Ghradou najemného delsi 30 dnii nebo uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se sjednanym uéelem)
b) stane-li se pfedmét najmu nepouzivatelny ke sjednanému tcelu.
Vypovédni doba je shodna pro oba ticastniky a ¢ini jeden kalendéaini mésic, pti€emz vypovédni
doba po¢ina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé
smluvni strang.
VIII.

Zavérecna ustanoveni
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, ¥idi se pravni vztahy uZivani bytu, spoleénych prostor
a zafizeni domu p#islusnymi ustanovenimi obdanského zékoniku a souvisejicich pravnich
predpisi.
Tato smlouva e sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz po jednom obdrZi pronajimatel
a najemce.
Piipadné zmény a dopliky této smlouvy lze provadét jejimi pisemnymi dodatky ¢islovanymi
v postupné fadé.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem vzniku sjednaného
najemniho pomeéru. Schvélena byla usnesenim rady meésta Kadané €. 278/2024 ze dne
11.4.2024.
Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetli, jejimu
obsahu rozumi a smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné viile, na ditkaz ¢eho piipojuji
niZe své podpisy.

V Kadani dne: 2 & -0b- 2024~

Za pronajimatele:

MUDx, B¢. Petr Hossner !
v Zastoupeni e feditel nemocnice
Ing. Jan Vaic, mistostarosta



