Pravidla poskytovani plnéni v souvislosti s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru vdomeé s byty

Preambule

1. Rada mésta Domazlice vydava podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, podle
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a podle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostorti v domé s byty, v platném znéni, a podle provadécich piedpisi k zdkonu ¢.
67/2013 Sb. tato pravidla.

2. Tato pravidla se vztahuji na byty a nebytové prostory v domech s byty, jejichZ pronajimatelem je
mésto Domazlice (dale v téchto pravidlech oznacovano jako ,vlastnik®).

Byt ¢i nebytovy prostor v domeé s byty se dale v téchto pravidlech oznacuje jen jako ,jednotka“.

4. Tato pravidla se uplatni v pripadech, kdy mésto Domazlice jakoZto pronajimatel bude tieti osobé
jakozZto najemci (ktery je dale v téchto pravidlech oznacovan téz jako ,uzivatel“) poskytovat v
souvislosti s uzivanim jednotky néktera z plnéni popsanych v téchto pravidlech (dale téz ,sluzby*).

I.  Obecna ¢ast

1. Pro ucely téchto pravidel se ztictovaci jednotkou rozumi soubor jednotek (dim, blok), mezi které je
provadéno rozactovani nakladl za poskytované sluzby.

2. Pro ucely téchto pravidel se zuctovacim obdobim rozumi kalendaini rok.

II. Pravidla rozuctovani naklada na sluzby
1. Dodavka tepla (vytapéni)

a. Do nakladid za dodavku tepla se zahrnuji naklady zactovaci jednotky uctované dodavatelem
této sluzby v zictovacim obdobi.

b. Naklady za dodavku tepla jsou rozdéleny u bytovych domt, podle ukazatele energetické
naroc¢nosti budovy uvedeného v Priikazu energetické narocnosti budovy:

trida A, B, C zakladni slozku ve vysi 60%
spotrebni slozku ve vysi 40%

trida D, E zakladni slozku ve vysi 50%
spotirebni slozku ve vysi 50%

trida F, G, objekty bez Priikazu energetické narocnosti budovy zakladni slozku ve vysi 40%
spotrebni slozku ve vysi 60%

Rozuctovani nakladl za dodavky tepla se provadi v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb. v platném
znéni a s predpisy k jeho provedeni.

2. Centralizované poskytovani teplé vody (dale jen , TV“)

a. Do nakladl za centralizované poskytovani teplé vody se zahrnuji naklady zuctovaci jednotky
uctované dodavatelem této sluzby v ztictovacim obdobi.

b. Naklady za centralizované poskytovani teplé vody jsou rozdéleny na:
i. naklady na teplo pro ohiev TV,
ii. vodné a sto¢né za TV.

c. Rozuctovani nakladl za teplo pro ohiev TV v jednotce se provadi v souladu se zakonem C.
67/2013 Sb. v platném znéni a s ptredpisy k jeho provedeni.

d. Rozuctovani nakladi za vodné a sto¢né za TV v jednotce se provadi v souladu se zdkonem ¢.
67/2013 Sh. v platném znéni a s piedpisy k jeho provedeni.

3. Dodavky vody, odvadéni odpadnich vod
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Do nakladii za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod se zahrnuji naklady zuctovaci jednotky
uctované dodavatelem této sluzby v ztictovacim obdobi.

Rozuctovani nakladi za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod vjednotce se provadi
v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni a témito pravidly.

Vlastnik dale rozhodl, Ze v piipadé dale popsanych mimoradnych situaci bude rozuctovani
nakladi za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod provedeno takto:

i.  pri nefunk¢nim nebo nenainstalovaném meéridle nebo pti neumoznéni konecného odectu
podle primérné spotireby za posledni tfi zictovaci obdobi (véetné zohlednéni po¢tu osob
rozhodnych pro rozuctovani), neni-li mozné primér urcit, pak podle smérnych cisel
stanovenych vyhlaskou ¢. 120/2011 Sb.,

ii. pri neopravnéné manipulaci nebo umyslném ovlivnéni méridla podle piedchoziho
odstavce s tim, Ze uZzivatel nese veskeré naklady spojené s opravou méridla,

iii. podle pismene b. tohoto odstavce, pokud uZzivatel mél pochybnosti o spravné funkci
méridla a jeho prezkouSenim v autorizovaném metrologickém stiedisku, o které pozadal,
se prokazala spravna funkce meéridla, s tim, Ze uZivatel nese veSkeré naklady spojené
s prezkouSenim méridla v autorizovaném metrologickém stredisku,

iv. podle pismene c. ¢ast i. tohoto odstavce, pokud uzivatel mél pochybnosti o spravné funkci
méridla a jeho prezkouSenim v autorizovaném metrologickém stiredisku, o které pozadal,
se prokazala nespravna funkce métidla, s tim, Ze veSkeré naklady spojené s prezkousenim
méridla v autorizovaném metrologickém stredisku nese vlastnik.

Provoz vytahu

d.

Do nakladi za provoz vytahu se zahrnuji naklady zictovaci jednotky na elektrickou energii,
naklady za servis (nezahrnuje se - vyprostovani osob z vytahu, vyména hnaciho zatizeni, lan,
vodicich list, kabiny, vydaje na modernizaci a rekonstrukci vytahu apod.) a béZné opravy.

Rozuctovani nakladd za provoz vytahu se provadi v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v
platném znéni.

Energie (elektricka, plyn) pro spole¢né prostory (dale jen ,energie“)

a.

Do nakladli za energie pro spoletné prostory se zahrnuji naklady zuctovaci jednotky na
elektrickou energii, dodavku plynu t¢tované dodavatelem té které sluzby v zactovacim obdobi.

Rozuctovani nakladii na energie pro spolecné prostory se provadi v souladu se zakonem ¢.
67/2013 Sb. v platném znéni.

UKklid spoleénych prostor

a.

Do nakladl za dklid spole¢nych prostor se zahrnuji naklady zactovaci jednotky uctované
dodavatelem této sluzby v zuctovacim obdobi, s vyjimkou nakladi za provedeni uklidu za
konkrétniho uzivatele, ktery je uctovan primo tomu kterému uzivateli.

Rozuctovani nakladi za tklid spole¢nych prostor se provadi v souladu se zakonem ¢. 67/2013
Sb. v platném znéni.

Odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek

d.

Do nakladl za odvoz odpadnich vod a CiSténi jimek se zahrnuji naklady zactovaci jednotky
uctované dodavatelem této sluzby v ztictovacim obdobi.

Rozuctovani nakladl za odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek se provadi v poméru spotreby
vody v jednotlivych jednotkach zjisténé z namérenych hodnot na podruznych vodomérech,
pripadné postupem dle ¢l. II, odst. 3 pism.c).

Umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu

a.

Do nakladd za umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu se zahrnuji naklady
zuctovaci jednotky za elektrickou energii (spoti‘eba je mérena podruznym meéridlem, v pripadé
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10.

11.

12,

13.

jeho poruchy nebo nepritomnosti odbornym odhadem) pro provoz spole¢ného zarizeni
umoznujici prijem a Sifeni signalu do jednotky (antény, zesilovace, kanalové vlozky apod.) v
zUuctovacim obdobi.

Rozuctovani naklad za umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu se provadi v
souladu se zakonem €. 67/2013 Sb. v platném znéni.

Provoz a ¢isténi kominu

d.

Do nakladii za provoz a ¢isténi komind se zahrnuji naklady za ¢iSténi a vybirani sazi ic¢tovanych
dodavatelem této sluzby v ztictovacim obdobi.

Rozuctovani nakladl za provoz a ¢iSténi komint se provadi v souladu se zdkonem ¢. 67,/2013
Sb. v platném znéni.

Servis a odecty méridel

a.

Do nakladii za servis a odeCty méridel se zahrnuji naklady zactovaci jednotky za servis (vyména
radiomoduld u indikatord pro rozuctovani tepla) a odectu a zpracovani dat z méiidel (osobni
nebo dalkové odecteni ¢isla méridla a namérenych jednotek) uctovanych dodavatelem sluzby
v zUc¢tovacim obdobi.

Rozuctovani nakladil za servis a odecty méridel se provadi tak, Ze naklad za jednotku je urcen
jako soucin nakladu za zuctovaci jednotku tuctovaného dodavatelem sluzby v zuctovacim
obdobi a zlomku, kde v Citateli bude pocet méridel v jednotce a ve jmenovateli soucet vSech
meéridel v jednotkach v ziictovaci jednotce.

Provoz a servis spoti-ebicti

a.

Spotiebici se pro ucely téchto pravidel rozumi zejména - plynova a elektro topidla, sporaky,
pecici trouby, ohrivace vody. Do nakladl za provoz a servis spoti‘ebi¢i se zahrnuji naklady za
servis spotiebice predepsany jeho vyrobcem nebo vyzadany technickym stavem spotiebice.

Rozuctovani nakladd za provoz a servis spotrebicli se provadi podle poctu spotrebicli v
jednotce.

Udrzba spoleénych ¢asti nemovitosti

a.

C.

Do nakladli za udrzbu spolecnych ¢asti nemovitosti se zahrnuji naklady zuactovaci jednotky
zejména za opravy schodistovych automattli, osvétlovacich téles, zvonkovych tabel, vyplni
otvorti (okna, dvefe véetné kovani), domovni COV a dodani spotfebniho materialu (zarovky,
rohozKy, kostata, hrabla, posypova stl apod.) uctovanych dodavatelem sluzby v zuc¢tovacim
obdobi.

Pravidlo obsaZené vysSe pod pism. a. se nepouZije pro objekty (budovy) Bretislavova 84,
Bretislavova 209, Baldovska 638, ve kterych se ndklady za tidrzbu spolec¢nych ¢asti nemovitosti
nezahrnuji.

Rozuctovani nakladi za idrzbu spolec¢nych ¢asti nemovitosti se provadi v souladu se zakonem
¢.67/2013 Sb. v platném znéni.

Elektricka energie pro jednotku

a.

Pravidla obsazenad niZe vtomto odstavci se pouZziji pouze v pripadé, Ze mnoZstvi dodané
elektrické energie pro jednotku neni meéreno samostatnym (fakturacnim) elektromérem
prislusejicim vylucné k jednotce, nybrz elektromérem podruznym.

Do nékladti za elektrickou energii se zahrnuji naklady ziuctovaci jednotky na elektrickou energii
Uuctované dodavatelem sluzby v ztuctovacim obdobi.

Rozuctovani nakladl za spotiebu elektrické energie se provadi v poméru nameérenych hodnot
na podruznych elektromérech.

III. BéZnadidrzba a drobné opravy jednotky a jejiho vybaveni
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Najemce provadi a hradi pouze béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim jednotky dle
zakona ¢.89/2012 Sb. a jeho provadécich piedpisi (zejm. narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.).

IV.  Spole¢na ustanoveni

Vlastnik nemovitosti ma pravo poZadovat na uzivateli jednotky placeni zalohy na tthradu cen sluZeb
poskytovanych s uzivanim jednotky (dale jen ,zalohy*“ nebo ,zalohy na sluzby*)). Vyse zalohy se
stanovuje v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni. Vlastnik ma pravo zménit v
pribéhu roku meésic¢ni zalohy na sluzby v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni.

Zména zaloh podle piredchozi véty bude provedena podle vzorce nZ = (NVY + pZC - pZ) / PM, kde:
- nZje nova zaloha na dalsi obdobi,

- NVYje ¢astka celkovych nakladt na vSechny sluzby dodané do jednotky vyplyvajici z vlastnikem
provedeného vyuctovani sluzeb za ztuctovaci obdobi,

- pZC je castka predpokladané zmény cen sluzeb v dalSim obdobi (zde vlastnik zohledni
predpokladané navysSeni/snizeni cen sluzeb v dlisledku napt. rozhodnuti cenovych organg,
nebo inflace),

- pZ je castka souhrnu zaloh predepsanych uzivateli od pocatku kalendarniho roku do dne
stanoveni nové zalohy na dalsi obdobi,

- PM je pocet kalendainich meésicti do konce kalendarniho roku, za néz uzivatel dosud zalohy
nezaplatil.

Uzivatel v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni oznami vlastnikovi pisemné a bez
zbytecného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro vyuctovani. Na namitky k vyuctovani
z divodu nesplnéni takové povinnosti nebude ptihlizeno.

Pokud vlastnik eviduje viic¢i uZzivateli jednotky neuhrazenou pohledavku, ma pravo zapocist ji
jednostranné oproti pohledavce uzivatele na vyplaceni preplatku vyplyvajiciho z vydctovani sluzeb.

Spotieby mérnych jednotek za jednotlivé sluzby, které vyzaduji méreni spotireb métidly, vychazeji
z pocatecniho stavu v zuctovacim obdobi (konecny stav piedchoziho vyuctovani, stav méridla
k datu zahajeni uzivani v pribéhu zactovaciho obdobi) a kone¢ného stavu v zictovacim obdobi.
Odecty dat z méridel (vyrobni cCislo, stav jednotek, datum odectu) provadi vlastnik nebo jim
povéiena osoba.

Provedeni odectli méridel bude provedeno:
a. Osobou povérenou k provedeni odectu meéridla (dale jen ,odecitatel“) a v tomto pripadé:

i. je uzivatel informovan minimalné 5 dnid pied terminem odectu s uvedenim casového
rozmezi provedeni ode¢ti v domé, a to vyvéSenim na informacni misto v domé a
individualné vhozenim informac¢niho listku do oznacené postovni schranky,

ii. se odecitatel na pozadani uzivatele prokaze prikazem nebo povérenim vlastnika k
provedeni odecti,

iii. jsou odectena data zapsana do odectového listu a uzivatel je stvrdi svym podpisem; pokud
uzivatel odmitne podepsat, poznamena tuto skute¢nost odecitatel do odectového listu,

iv. pokud je pri odectu zjiSténa porucha métidla, odecitatel toto poznamena do odectového
listu,

v. pokud uzivatel neumozni odecet ve stanoveném terminu a case, je informacnim listkem
vhozenym do schranky nebo vylepenym na vstupni dvefe do jednotky informovan o této
skutecnosti a 0 ndhradnim terminu nebo moznosti a zptisobu nahlaseni samoodectu,

uzivatele. Pokud nebude z néjakého diivodu mozné provést dalkovy odecet, bude
postupovano podle pismene a. tohoto odstavce.

V. Zavérecna ustanoveni
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1. Tato pravidla rusi a nahrazuji pravidla schvalena radou mésta dne 5.12.2017 usnesenim ¢. 4760.

2. Tato pravidla byla schvalena radou mésta dne 12.12.2023 usnesenim ¢. 1460 a nabyvaji d¢innosti
dnem schvéleni.
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