Provozni rad

objektu na ulici Masarykovo nam. ¢p. 72, Uh. Brod

I Pifedmét provozniho radu

Tento provozni fad vyhlasuje spole¢nost VALVE INVEST s.r.o., U Dvora 213,
687 51 Nivnice, IC 29293570 (dale jen ,,Pronajimatel*), jako vyluény vlastnik budovy
na ulici Masarykovo nam. ¢p. 72 v Uh. Brodé¢ (déle jen ,,Budova®).

Pronajimatel timto provoznim fddem stanovi zavazna pravidla pro uzivani nebytovych
prostor v Budoveé a pro provoz spole¢nych prostor Budovy a tato pravidla jsou povinni
dodrzovat vsichni uzivatelé Budovy, to je zejména ndjemci a podnajemci nebytovych
prostor v Budové (dale jen ,Ngemci“, vjednotném <¢isle ,Najemce™), jejich
zameéstnanci, zakaznici, dodavatelé a dale ostatni navstévnici Budovy.

N4jemce je povinen zajistit, aby jakékoli povinnosti, které mu stanovi tento provozni
tad, dodrzovali také jeho zaméstnanci, zdkaznici, dodavatelé, jakoz i ostatni osoby
navstévujici Budovu a vstupujici do Budovy z podnétu Néjemce.

Tento provozni tad vydavd Pronajimatel v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
ndjemnich smluv uzavienych mezi Pronajimatelem a jednotlivymi Najemci (dale jen
»Najemni smlouvy®). Nestanovi-li tento tad jinak, je tfeba vSechna jeho ustanoveni
vykladat vzdy v souladu s ptislusnou N4jemni smlouvou.

I1. Pravidla pro uziviani Budovy a nebytovych prostor

N3gjemce ma vedle prava a povinnosti uzivat i fadné nebytovy prostor v souladu
s ustanovenimi Najemni smlouvy, provozniho fadu a platnych pravnich ptedpisu, také
pravo uzivat spolecné prostory Budovy. Spole¢nymi prostory Budovy jsou prostory
Budovy uréené pro spolecné uzivani, zejména zéklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, kotelny, kominy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to
i kdyZ jsou umistény mimo Budovu; déle se za spole¢né prostory Budovy povazuji
prislusenstvi Budovy a spole¢na zatizeni Budovy.

N3jemce je povinen dbat na to, aby pii vykonu svych prav a povinnosti nezasahoval
do vykonu préav a povinnosti jinych N4jemcu.

N4jemce je opravnén umistit rozhlasovou a televizni anténu (v¢etné satelitni), reklamu
¢i pouta¢ na stieSe nebo fasddé Budovy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Kazdy Najemce je povinen pocinat si pti uzivani nebytového prostoru Budovy tak, aby
nedochézelo ke skoddm na zdravi, na majetku a Zivotnim prostfedi. Za tim ucelem je
Néjemce zejména povinen:
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h)

)
k)
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seznamit se s rozmisténim a pouzivanim hasicich pfistrojii v Budové, dodrzovat platné
protipozéarni piedpisy,

seznamit se s umisténim a zplsobem uzavieni hlavniho uzavéru vody, el. energie
a plynu v Budove,

dodrzovat ptislusné obecné zavazné pravni predpisy, to je zejména piedpisy hygienické,
zivnostenské, protipozarni, bezpec¢nostni, o nakladani s odpady apod.,

provadet v nebytovém prostoru uzivaném Ngjemcem ve lhatach stanovenych pravnimi
predpisy revize el. zafizeni a revize elektrospotiebi¢li vnesenych do nebytového
prostoru Ndjemcem, pficemz o takto provedenych revizich je Néjemce povinen
bezodkladné po jejich provedeni vyrozumét Pronajimatele a dolozit mu o jejich
provedeni potfebnd potvrzeni,

upozornit bezodkladné Pronajimatele na jakékoliv zjisténé zavady v Budove,

uzivat veSkeré elektrické a plynové spotiebi¢e v Budové v souladu s jejich navody
k pouziti, neprovadét jejich neodborné opravy a TUpravy, neziizovat elektricka
provizoria, nepfetézovat elektrické obvody,

zajistit, aby se v blizkosti tepelnych spotiebi¢li a zdroji nenachazely snadno hotlavé
latky a materialy,

zajistit, aby zapnuté elektrické a plynové spotiebice, které nemaji automatickou
ochranu, nebyly ponechavany bez dozoru,

nevnaset do Budovy a neukladat v Budové nebezpecné latky, zejména hotlaviny,
vybusniny a latky toxickeé,

nemanipulovat s ohném na pozarné nebezpecnych mistech Budovy,

nekoufit v prostorach budovy,

zékaz podavani a konzumace alkoholu ve spole¢nych prostorach Budovy,

neskladovat ve spole¢nych prostorach Budovy nabytek, odpad nebo jiné predméty
a dbat na to, aby Unikové cesty byly vzdy volné.

N4jemci se doporucuje pro piipad jeho dlouhodobé neptitomnosti v Budové oznamit
pronajimatel N4jemcem povéfenou osobu pro piipad otevieni nebytového prostoru
uzivané¢ho N4jemcem z diivodu havérie, kontroly apod.

K hlavnim uzavérim vody, el. energie, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a jinym
zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostordch Budovy, musi byt vzdy zajistén volny
pristup. Jsou-li tato zafizeni umisténa v nebytovém prostoru, je Najemce povinen ucinit
takova opatteni, aby k témto zafizenim byl zajistén pfistup i za nepfitomnosti Najemce.

N3jemce nesmi uzaviit ani oteviit hlavni uzavéry vody, el. energie, plynu a kanaliza¢ni
Cistici vstupy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele neni tfeba v piipadé havarii, zivelnich pohrom
a jinych naléhavych situaci, v takovém pfipadé musi Najemce uzavieni a op&tovné
otevieni bezodkladné oznamit Pronajimateli.
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III.  Zajisténi poradku a Cistoty

Pronajimatel je povinen zajistit potadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach Budovy.
Pronajimatel zajiStuje zejména:

myti a stirani schodd a chodeb, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dveti ve spoleénych prostorach Budovy, vytahové Sachty
a kabiny,

osvétleni spolecnych prostor Budovy,

provadéni veskerych zdkonem stanovenych revizi ve spole¢nych prostorach Budovy
adale revizi v nebytovych prostorach, s vyjimkou revizi, které ma dle Najemni smlouvy
nebo tohoto provozniho fadu provadét Najemce,

zédkonem stanovené revize hasicich pfistroji, el. rozvodd, plynovych spotiebii,
hromosvodut, EZS, EPS, deratizaci a dezinfekci, kominické sluzby a provoz a udrzbu
vytaht v Budove,

likvidaci a odvoz bézného komunalniho odpadu (odpad, ktery do této kategorie nespada,
je najemce povinen zlikvidovat na vlastni naklady),

uklid zpevnénych ploch, schodist’ a vstupti Budovy, pfistupovych chodniki a schodist’
priléhajicich k Budové (dale jen ,,Venkovni plochy®). V zimnim obdobi je Pronajimatel
povinen zajistit odstranéni ledu a sn¢hu z téchto Venkovnich ploch a jejich posyp.

Potadek a Cistotu v nebytovych prostorach zajistuji Najemci, ktefi je uzivaji.

Zpusobi-li znec€isténi spolecnych prostor Domu nebo Venkovnich ploch Najemce,
zaméstnanci N4jemce nebo osoby navstévujici Budovu z podnétu Njemce, je Ndjemce
povinen toto zneciSténi neprodlené odstranit na vlastni néklad, jinak je odstranéni
na naklady N4jemce Pronajimatel.

N4jemce je povinen vysypavat odpad pouze do naddob k tomu urcenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana Cistota v okoli Budovy.

IV. Informaéni zarizeni v Budové

Vyvésky, napisy a jind informac¢ni zafizeni mohou byt umistény jen na Pronajimatelem
vyhrazenych mistech a s jeho pfedchozim souhlasem; tento souhlas nenahrazuje souhlas
pfislusného organu statni spravy ¢i samospravy, pokud je takového souhlasu tieba
N4jemce je povinen zajistit odstranéni takovychto zatizeni a uvést vie svym nakladem
do ptvodniho stavu ihned poté, co pfestanou byt aktudlni, nebo na upozornéni
Pronajimatele.

Pronajimatel umisti ve vstupni ¢asti Budovy informacni tabuli s uvedenim jednotlivych
nebytovych prostori a podlazi, ve kterém se nachdzeji, spolu suvedenim jmen
N4jemct, oznacenim Pronajimatele, jeho adresy a kontaktni osoby. Déle na informacni
tabuli pronajimatel uvede telefonni spojeni na policii, hasi¢e, zachrannou sluzbu
a spravce objektu. Pronajimatel déle uvetejiiuje na této tabuli veskera dilezitd oznameni
a opatfeni, zejména piipadné zmény provozniho tadu.



N3gjemcim se doporucuje vyznacit na vlastni naklady na Pronajimatelem ur¢eném
zvonku a listovni schrance své jméno.

V. Otevirani a zavirani Budovy

Budova je v pracovni dny uzaviena od 17.00 hod. do 7.00 hod. nésledujiciho dne.
O vikendu je pfistup ndjemct individudlni, kdy kazdy najemce po odchodu objekt
uzamkne.

N4jemci jsou povinni Budovu v dob¢, kdy mé byt uzaviend, fadné¢ zamykat.

Otevieni uzamykatelnych spole¢nych prostor Budovy a mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu, plynu, od strojovny vytahu, tepla a hlavni jisti¢ rozvodu el. energie, zajisti
spravce objektu - kontakt umistén na informaénim systému (tabuli).

N4jemce je povinen ve lhlté¢ do posledniho dne trvani ndjmu dle N4jemni smlouvy
odevzdat Pronajimateli spolu s vyklizenym nebytovym prostorem vSechny klice, které
mu Pronajimatel pii pfeddvani dle Pfedavaciho protokolu ptedal a také vSechny klice,
které si ndjemce nechal vlastnim nakladem vyrobit.

VI.  VyvéSovani a umist'ovani véci do oken a na balkony

Necisté, nevzhledné nebo zapachajici pfedméty neni dovoleno vyveésSovat a vykladat
v oknech a balkonech.

Veskeré predméty v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpefeny proti padu,
a tyto vyvesené ¢i vyloZzené véci nesmi stinit okna jinych Najemct. Pfi zalévani je tieba
dbat, aby voda nestékala po Budové.

VII. No¢ni klid

Noc¢ni klid v Budové je stanoven v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiciho dne.
V této dobé musi dbat Najemce zvySené opatrnosti, aby nedochazelo k piekracovani
limitu hluku a ru$eni zbylych najemcti objektu neb jinych osob.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel ma pravo provozni fad jednostranné ménit v piipade, bude-li to dle zvazeni
Pronajimatele nezbytné nutné k zajisténi ¢i zlepSeni fadného uzivani Budovy. Zména
provozniho fadu je viéi N4jemclim u¢innd a zavazuje je od okamziku, kdy bude
pisemné vyhotoveni této zmény vyvéseno Pronajimatelem na informacni tabuli.



2. Zménou provozniho fadu nemohou byt ménény prava a povinnosti Najemect vyslovné
stanovené v Ngjemni smlouvé.

V Nivnici dne 30. 4. 2024

VALVE INVEST s.r.o.
Ing. Michal Babi¢ek, MBA

Jednatel spolecnosti



