Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle ustanoveni §2201 a nasl. obéanského zakoniku

(dale také jen ,,smlouva‘®)

sepsana nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

VALVE INVEST, s.r.o.

1CO: 29293570

DIC: CZ29293570

se sidlem U Dvora ¢p. 213, 687 51 Nivnice.
Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 71816.
Zastoupena: Ing. Michal Babicek, jednatel.
Telefon: xxxxx.

E-mail: xxxxx.

Kontaktni osoba: XXXXX, XXXXX.

Bankovni spojeni: CSOB.

Cislo Gi¢tu: XXXXX

(dale spole¢né také jen ,,pronajimatel*)
na stran¢ jedné

a

Ceska priamyslova zdravotni pojistovna

I1CO: 47672234

DIC: neni platcem DPH

se sidlem Jeremenkova 161/11, Vitkovice, 703 00 Ostrava.
Zapsana ve verejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AXIV, vlozka 545.
Zastoupena: Ing. Vladimir Matta, generalni feditel.
Fakturaéni adresa: XXxxX.

Kontaktni osoba: xxxxx.

Bankovni spojeni: CNB.

Cislo étu: XXXXX.

Datova schranka: xxxxx.

(dale také jen ,,najemce*)
na stran¢ druhé.

I
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovité véci — budovy €.p. 72, stavba obcanského
vybaveni, v obci a k.0. Uhersky Brod (dale také jen ,,budova“ nebo ,,dam*), jeZ stoji na pozemku
parc. €. st. 92, zastavéna plocha a nadvofi, obec a k.u. Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté (dale
také jen ,,pozemek™) a tvori soucast pozemku. Budova i pozemek jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod na LV
¢. 4440 pro obec a k.u. Uhersky Brod.

Pronajimatel touto najemni smlouvou pienechava najemci k docasnému uzivani (najmu) prostory
o celkové plosné vymeéie 38,93 m? situované ve IIl. nadzemnim podlazi budovy, ¢. mistnosti 214
(305), které budou slouzit k provozovani Cinnosti najemce, (dale také jen ,,prostory” nebo
»predmét najmu). Situacni nakres prostor tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji ptiloha €.
1. Pronajimatel soucasné pienechava najemci kli¢e a vybaveni, které je soucasti nebytového
prostoru (ptiloha ¢. 2).

Mimo vyse uvedené prostory je dale najemce po celou dobu najmu dle této smlouvy opravnén
pomérné uzivat (a to za Gcelem piistupu a uzivani predmétu najmu) vstupni vehod do nemovitosti,



chodbu, prostor schodisté, vytah a dale pak chodbu a socialni zatizeni ve III. nadzemnim podlazi
budovy.

4. Najemce predmétné prostory do svého docasného uzivani (najmu) pfijima a zavazuje se platit
pronajimateli sjednané najemné. Najemce prohlasuje, Ze se pted podpisem této smlouvy seznamil
s faktickym i pravnim stavem pfedmétnych prostor a v tomto stavu je do najmu prebira. Najemce
dale prohlasuje, Ze prostory svym stavebné-technickym uréenim a faktickym stavem odpovidaji
a vyhovuji provoznim a bezpecnostnim pozadavkim na vykon jeho ¢innosti v souladu s uc¢elem
najmu specifikovanym v ¢lanku II. této smlouvy.

5. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze budova a prostory jsou k datu zahajeni najmu dle této smlouvy
vhodné pro ucel uzivani podle této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit a najemce je opravnén vyuzivat veskera napojeni budovy a prostor
na dodavky energii a vefejnych sluzeb (zejm. elektricka energie, zemni plyn, voda, kanalizace,
telefonni linka), pokud jsou tytu dodavky energii a sluzeb v budové dostupné, a to v rozsahu
nezbytném pro vyuziti budovy a prostor k acelu uvedenému v ¢l. II. této smlouvy. Smluvni strany
berou na védomi skutecnost, ze pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, zemniho
plynu ani provozovatelem kanalizace. Pronajimatel se vSak zavazuje zachovat po celou dobu
platnosti této smlouvy pro najemce volny a neruseny pristup k napojenim prostor na rozvodné sité
energii a vefejnych sluzeb.

7. V ptipadé, Ze bude nutné pro Cinnost najemce v pronajatych prostorach ziskat jakakoliv ufedni
rozhodnuti, povoleni, souhlasy, stanoviska, certifikaty ¢i revize bude za zajisténi téchto podkladu
odpovidat najemce a provede jejich zajisténi na své naklady, pficemz smluvni strany jsou povinny
poskytnout si vzajemné potifebnou soucinnost a pomoc tak, aby pfipadna rozhodnuti, povoleni,
souhlasy, stanoviska, certifikaty ¢i revize mohly byt ziskdny co nejdfive. Smluvni strany si
navzajem poskytnou kopie jakychkoliv takto vydanych podkladi souvisejicich s uzivanim prostor.

II.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava prostory do uzivani najemci za podminek v této smlouveé uvedenych vylucné
za Gcelem poskytovani zdravotniho pojisténi, a najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat
vyluéné k tomuto Gcéelu v souladu se svym predmétem provozovani ¢innosti a bude dodrzovat veskeré
obecné zavazné pravni predpisy souvisejici s timto predmétem podnikani.

I11.
Najemné, zalohy na sluzby spojené s najmem a zpiusob jejich placeni
1. Najemné za uzivani prostor (véetné vybaveni) je sjednano dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku
ve vysi 7 313,- K¢ (slovy: sedm tisic tii sta tfinact korun ceskych) mési¢né. Najemné je
osvobozeno od DPH. Najemné dle této smlouvy nezahrnuje jakékoli dalsi sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim prostor poskytovana pronajimatelem ¢i jinymi osobami, jez budou hrazeny samostatné
na zakladé ustanoveni této smlouvy.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, ze najemce bude pronajimateli spolu s najmem hradit
na nize uvedeny bankovni ucet dohodnuté zalohy na sluzby poskytované pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim prostor (dale také jen ,,sluzby*), které ke dni vzniku najmu této smlouvy
¢ini 4 297,- K¢ (slovy: ¢tyfi tisice dvé sté devadesat sedm korun ¢eskych). Z toho Cini:

a) zaloha na dodavku plynu ve vysi 2 596,- K¢ (slovy: dva tisice pét set devadesat Sest korun
¢eskych), pricemz skute¢na cast ceny pripadajici na najemce se uréi podle poméru podlahové
plochy predmétu najmu k podlahové plose vsech nebytovych prostor vdomé, a bude
vyuétovana dle odst. 5. nasl. tohoto ¢lanku,

b) zaloha na dodavku a odvod vody ve vysi 213,- K¢ (slovy: dvé sté tiinact korun ¢eskych),
ptic¢emz skutecna ¢ast ceny pripadajici na najemce se uréi ve vysi pomérné ¢asti ceny sluzeb
uctované prislusnym dodavatelem za dodavky pro dim, pfi¢emz tato pomérna ¢ast se uréi vzdy
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podle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k podlahové plose vsech nebytovych prostor
v domé¢, a bude vyuctovana dle odst. 5. nasl. tohoto ¢lanku,

c) zaloha na dodavku elektrické energie ve vysi 1 210,- Ké (slovy: jeden tisic dvé sté deset
korun ¢eskych), pricemz skute¢na cast ceny pripadajici na najemce se uréi ve vysi pomérné
celkové ceny uétované prislusnym dodavatelem dle skutecny spotieby v domé, pfi¢emz tato
pomeérna ¢ast se urci vzdy podle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k podlahové plose
vSech nebytovych prostor domu, a bude vyuctovana dle odst. 5. nasl. tohoto ¢lanku,

d) zaloha na odvoz a likvidaci komunalniho odpadu ve vysi 36,- K¢ (slovy: tiicet Sest korun
¢eskych), pricemz skutecna ¢ast ceny pripadajici na najemce se uréi podle pomérné casti ceny
odpadu uétované dodavatelem za dodavky pro cely dim, pti¢emz tato pomérna ¢ast se uréi vzdy
dle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k podlahové plose vsech pronajimanych
nebytovych prostor v domé, a bude vyactovana dle odst. 5. nasl. tohoto ¢lanku,

e) zaloha na deratizaci a desinfekci, kominické sluzby v Budové, revize el. a plyn. rozvodi a
spotiebici, hromosvodi, EZS, EPS, aj., iklidové sluzby Budovy a dale ptipadné ostatni sluzby,
které se kdykoliv v budoucnu ukazou jako nutné a podstatné pro zajisténi fadné udrzby a
provozu spolecnych prostor ve vysi 242,- K¢ (slovy: dvé sté ¢tyricet dvé koruny ceské),
pti¢emz skutecna Cast ceny pfipadajici na najemce se uréi vzdy podle pomérné ¢asti ceny téchto
sluzeb uctované prislusnymi dodavateli za dodavky pro cely dim, pti¢emz tato pomérna Cast se
uréi vzdy podle poméru podlahové plochy predmétu najmu k podlahové plose vsech
nebytovych prostor v domé, a bude vytctovana dle odst. 5. nasl. tohoto ¢lanku.

Najemné a zalohy na sluzby v celkové vysi 11 610,- K¢ (slovy: jedenact tisic Sest set deset korun
Ceskych) se zavazuje najemce platit pronajimateli bezhotovostné, a to ve lhité do 14 dni od
vystaveni faktury najemci nebo do 12 dni od doruceni faktury najemci, podle toho, ktery okamzik
nastane pozdéji; neni-li dale stanoveno jinak. Najemce souhlasi s vystavovanim danovych dokladi
Pronajimatele v elektronické podobé a sjejich zasilanim na e-mailovou adresu
XXXXXXXXXXXXXXXXX.

Najemné a zalohy za sluzby budou zasilany na bankovni et ¢. xxxxxxxxxxx vedeny u CSOB,
a.s., vzdy s variabilnim symbolem 214, pfi¢emz se ma za to, Ze zaplacenim najemného a zaloh
za sluzby se rozumi okamzik pripsani prislusné c¢astky na sjednany bankovni ucet.

Vyuctovani zaloh na thrady za sluzby dle odst. 2. tohoto ¢lanku provede pronajimatel do konce
mésice biezna prislusného roku za kalendaini rok predchazejici; v ptipadé skonéeni najmu bude
vyuctovani provedeno do konce mésice brezna nasledujiciho roku. Piipadny nedoplatek
z vyuétovani uhradi najemce na ucet pronajimatele, a to do 14 dni od vystaveni vytétovaci faktury
nebo do 12 dnti od doruéeni faktury najemci, podle toho, ktery okamzik nastane pozdgji. Preplatek
bude vracen na uvedeny bankovni Gi¢et najemce.

V pripadé, ze ze strany dodavatele sluzeb dle odst. 2. tohoto ¢lanku dojde v pribéhu trvani najmu
dle této smlouvy ke zvySeni cen, je pronajimatel opravnén jednostranné priméfené zvysit uhrady
na sluzby, a najemce se zavazuje na zakladé pisemného oznameni pronajimatele takto zvysSené
uhrady za sluzby platit.

Jiné sluzby a energie nez uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku nezbytné k provozovani prostor,
napt. telefonni poplatky, internetové pripojeni ¢i dalsi sluzby spojené s uzivanim prostor, si najemce
zajisti sam na zakladé samostatnych smluv s jejich dodavateli; k tomu mu pronajimatel poskytne
nezbytnou soucinnost.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby poskytované
s uzivanim prostor dle této smlouvy, které piesahuje 14 dnd ode dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli vedle uroku z prodleni stanoveného dle predpisu prava obcanského také smluvni
pokutu za prodleni, jenzZ ¢ini 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni, nejdiive vSak
poté, co jej na to pronajimatel pisemné upozornil a najemce ani do 7 dni od doruceni oznameni
nesjednal napravu. Uroky z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné na zakladé vyudtovani
pronajimatele do 14 dnti od jeho doruceni najemeci.



Vyse najemného mize byt na zakladé pisemného oznameni pronajimatele zaslaného najemci
nejpozdéji do konce mésice biezna prislusného roku kazdoroéné (vzdy s ucinnosti k 1. 1.
ptislusného kalendainiho roku) upravovana /valorizovana/ o miru inflace za predchazejici
kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. K navy3eni najemného z divodu
valorizace muize pronajimatel pfistoupit poprvé ke dni 1. 1. 2025. K této zméné neni potieba
pisemného dodatku k této smlouve.

Iv.
Doba trvani najmu a skonceni najmu
N4jemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

Pronajimatel preda najemci predmétné prostory nejpozdéji ke dni pocatku najmu, a to na zakladé
predavaciho protokolu, v némz smluvni strany zachyti stav pronajimanych prostor k poc¢atku najmu
a stav métidel energii a médii.

Najem dle této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pfed uplynutim doby,

na kterou byl najem sjednan, mize byt smlouva ukoncena:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi najemce pronajimateli z diivodd stanovenych v odst. 4. tohoto ¢lanku
smlouvy,

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele najemci z divodd stanovenych v odst. 5. tohoto ¢lanku
smlouvy,

d) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany i bez uvedeni divodd,

e) odstoupenim od smlouvy z diivodil stanovenych v odst. 7. tohoto ¢lanku smlouvy.

Néjemce je opravnén vypovedet tuto smlouvu pisemnou vypovédi dorucenou pronajimateli:

a) ztrati-li najemce zpuisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani dle této
smlouvy uréen dle ¢lanku II. této smlouvy,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi doru¢enou najemci:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani najemce nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li najemce opakované ¢i hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
obcanského zakoniku nebo této smlouvy,

c) ztrati-li ndjemce zpuisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani dle této
smlouvy urcen dle ¢lanku II. této smlouvy,

d) je-li proti najemci veden vykon rozhodnuti (exekuce) nebo bylo proti najemci zahajeno
insolvenéni fizeni.

Vypovédni lhiita ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit s tcinky ke dni doruceni pisemného oznameni
o odstoupeni od smlouvy najemci z nasledujicich diivodu (divod odstoupeni od smlouvy musi byt
v oznameni o odstoupeni vyslovné uveden):

a) najemce je po dobu delsi nez 14 kalendarnich dnti v prodleni s placenim najemného nebo zaloh
za sluzby spojené s uzivanim prostor a nesjednal napravu ani do 7 dni od toho, co jej na to
pronajimatel pisemné upozornil,

b) najemce je po dobu delsi nez 14 kalendafnich dnt v prodleni s thradou nakladi na odstranéni
Skody zptisobené najemcem podle ust. ¢l. V. odst. 4. této smlouvy a nesjednal napravu ani
do 14 dni od toho, co jej na to pronajimatel pisemné upozornil,



10.

11.

¢) najemce porusil své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni ¢l. V. odst. 2. této smlouvy,
d) najemce porusil své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni ¢l. V. odst. 7. nebo 9. této smlouvy.

Vypovédét bez vypovédni doby jsou strany opravnény pouze z divodu uvedenych v § 2227
a § 2228 obcanského zakoniku. Strany sjednavaji, ze vypovéd’ podle tohoto odstavce musi byt
pisemna a musi v ni byt specifikovan jeji diivod, jinak je vypoveéd’ neplatna.

V ptipadé ukonéeni najmu je najemce povinen pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonéeni najmu
vyklidit a vyklizené a Cisté predat pronajimateli v fadném stavu s ptihlédnutim k béznému
opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak. V ptipadé poruseni této povinnosti ma
najemce narok na smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor,
jez je splatna do 5 dnid od doruceni jejiho pisemného vytétovani najemci.

Nejpozdgji v den skonceni najmu dle této smlouvy budou pronajaté prostory (véetné klicir) predany
pronajimateli; po provedeni prohlidky prostor v dobé predani pronajimateli podepisi smluvni strany
protokol, ve kterém bude zaznamenan stav prostor a také jeho vady a poskozeni. Ve lhité stanovené
pronajimatelem najemce odstrani veskeré stavebni a konstrukéni Gpravy a zmeény prostor, a to
na své vlastni naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Vypovézeni nebo odstoupeni od této smlouvy se nedotyka naroku na nahradu Skody vzniklé
porusenim této smlouvy, ani smluvnich ustanoveni, ktera podle vile stran nebo vzhledem ke své
povaze maji trvat i po ukonéeni této smlouvy. Na vztahy smluvnich stran zalozené touto smlouvou
se ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi,
nepouziji.

V.
Prava a povinnosti najemce
N3ajemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k Gcéelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani nagjemniho vztahu.

Veskeré stavebni opravy a upravy pronajatych prostor, jakoz i jakékoli instalace reklam, vyvésnich
§titll, poutacti, napisu, ceduli a jinych zafizeni na budové se najemce zavazuje provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to vyluéné na své naklady, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Najemce se zavazuje, Zze po ukonéeni najmu nebude
po pronajimateli pozadovat thradu takto vynalozenych nakladi na stavebni opravy a upravy
predmétu najmu, ani protihodnotu toho, o€ se zvysila hodnota predmétu najmu.

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor do vyse
3 000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Za drobné opravy a udrzovaci prace dle tohoto odstavce
se povazuji opravy podle nize uvedeného vécného vymezeni a maximalni vyse nakladu na opravu
a udrzbu, opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk?, kovani, klik,
zaluzii, vymény elektrickych koncovych zatizeni, zejména vypinacii, zasuvek, zasuvek rozvodi,
datovych siti, vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy uzaviracich armatur
na rozvodech vody, vymény sifont, dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, baterii, diezu,
opravy sklenénych vyplni prostor, oprava a udrzba veskerého technického zhodnoceni prostor
provedeného najemcem a véci vnesenych do prostor ndgjemcem. Udrzbou predmétu najmu se dale
rozumi uklid prostor, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry, pravidelné prohlidky, revize, obnova a cisténi
natéru, ¢isténi zanesenych odpadii apod. Vymalbu prostor a vyménu podlahovych krytin si zajistuje
najemce sam na vlastni naklady.

Najemce je odpovédny pronajimateli za Skody zptisobené na budové a prostorach (¢i okolnich
nemovitostech) ¢innosti najemce a jeho provozem ¢i za skody zpisobené osobami, kterym najemce
umoznil vstup do prostor. Takové skody je najemce povinen neprodlené na své naklady odstranit,
pokud tak neucini na vyzvu pronajimatele, provede jejich odstranéni pronajimatel na naklady
najemce, kterézto je najemce povinen uhradit pronajimateli ve lhité 5 dnti od doruceni jejich
vyucétovani najemci.
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N3ajemce bez zbyteéného prodleni od okamziku, kdy je zjisti, oznami pronajimateli veskeré skody
na budové ¢i prostorach, tj. Skody, které najemce neni povinen sam opravovat i Skody, které je
najemce povinen odstranit na sviij naklad. Najemce bude odpovédny za jakékoli dalsi Skody, které
vzniknou v disledku neoznameni téchto Sskod pronajimateli. Najemce se rovnéz zavazuje umoznit
pronajimateli provedeni oprav, k nimz je povinen pronajimatel, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

N4ajemce je povinen pii vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dodrzovat platné
predpisy a respektovat prava a pravem chranéné zajmy tfetich osob. Najemce je povinen dodrzovat
v predmétnych pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a dal$i obecné zavazné predpisy
a bude plnit tyto povinnosti v soucinnosti s ostatnimi najemci. Najemce odpovida za bezpecnost
vlastnich pracovnik, klienti, zakaznikti a dodavatelli pfi praci a uzivani pronajatych prostor.

N4ajemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do uzivani jinému nebo zménit
ucel jejich uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Utastnici této smlouvy se dohodli na vylougeni ustanoveni § 2315 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisi. Najemce tedy nema narok na nahradu za vyhodu jim
vybudovanou pronajimatelem nebo novym najemcem prevzatou zakaznickou zakladnu.

N3ajemce se zavazuje, Zze v pronajatych prostorach nebudou skladovany, distribuovany ¢i uzivany
zbrané a nebezpeéné latky (napf. narkotika, jedy, psychotropni latky, hoflaviny). Koufeni osob,
jimz najemce umoznil uzivani pronajatych prostor, neni mozné uvnitf pronajatych prostor i budovy,
a to ani ve dvornim traktu budovy; dodrZovani této povinnosti je povinen najemce zajistit
a vynucovat i na svych zaméstnancich, klientech, zakaznicich a dodavatelich.

Najemce je povinen pii vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dodrZovat platné
obecn& zavazné pravni piedpisy CR, respektovat prava a pravem chranéné zajmy tietich osob
a dodrzovat pravidla dobrého obcanského a sousedského souziti, zejména respektovat neruseny
vykon prava uzivateld bytovych jednotek v budové. Najemce je povinen dodrzovat v predmétnych
pronajatych prostorach veskeré hygienické, bezpecnostni, protipozarni a dal$i obecné zavazné
predpisy. Najemce na své naklady zajisti vybaveni prostor prostfedky pozarni ochrany (hasici
technikou) vcetné zafizeni detekce a signalizace pozaru a Gniku zemniho plynu z plynovych
spotiebi¢li. Najemce plné odpovida za bezpecnost vlastnich pracovnikd, klientt, zakaznika
a dodavateli pfi praci a uzivani pronajatych prostor.

Najemce je povinen skladovat komunalni ¢i jiny odpad v uzavienych a oznacenych nadobach
a pouze na mistech predem odsouhlasenych s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje na své vlastni naklady pojistit pronajaté prostory proti vloupani, kradezi
a poskozeni a dale sjednat pojisténi své odpoveédnosti za Skodu zpiisobenou pronajimateli ¢i tietim
osobam svou provozni ¢innosti. Najemce se zavazuje hradit pojistné po celou dobu trvani této
nagjemni smlouvy a na vyzadani predlozit pronajimateli platnou pojistku, jinak odpovida
pronajimateli za pripadné skody.

Najemce je povinen seznamit se s Provoznim Fadem, ktery je pfilohou ¢. 3 této smlouvy.
Dodrzovat tento fad je povinnost u najemce, zaméstnancii, ale i u ostatnich osob vstupujicich do
prostor z podnétu najemce, jinak odpovida za Skodu vzniklou v disledku poruseni této povinnosti.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil budovu uvedenou v €l. 1. této smlouvy proti Zivelnim rizikim
(tj. sSkodam zpusobenym nenadalym vlivem ¢i pisobenim ptirodnich sil) a zavazuje se hradit
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pojistné a pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné Skody, které vzniknou najemci ¢i osobam, kterym
umoznil vstup do pronajatych prostor na osobnich a veskerych ulozenych vécech v pronajatém
prostoru.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba maji pravo na kontrolu fadného uzivani pronajatych prostor
a pravo vstupu za ucelem oprav a udrzby, k nimzZ je pronajimatel povinen (vCetné prezentace prostor
jinym zajemctim béhem vypovédni lhiity), a to po predchozim uvédoméni najemce alespori 1 (jeden)
pracovni den predem. Zadné jiné osobé nebude dovoleno provadét kontrolu pronajatych prostor
bez predchoziho pisemného souhlasu najemce. Kontrola pronajimatele nebude branit fadnému
provozu najemce a bude se konat za Gcasti najemce nebo opravnéného zastupce najemce, neni-li
dale stanoveno jinak.

V pripadé bezprostfedné hroziciho nebezpeci ¢i havarii ohrozujicich budovu nebo pronajaté
prostory muiiZze pronajimatel nebo jim povéfena osoba vstoupit do pronajatych prostor kdykoli, av§ak
pouze za Gcelem zjisténi, zmirnéni ¢i odstranéni tohoto nebezpedi. V takovém pripadé pronajimatel
uvédomi najemce o svém vstupu do prostor bez zbyteéného odkladu po svém vstupu. Pro tyto tcely
se najemce zavazuje piedat pronajimateli klice od pronajatych prostor v zapeceténé obalce a tento
je uchovat ve svém depozitu.

Pronajimatel se zavazuje v dostatecném predstihu predem informovat najemce o vsech
ptipravovanych stavebnich, technickych a jinych opatfenich, kterA mohou mit vliv na uZzivani
pfedmétu nagjmu najemcem.

Pronajimatel je povinen pii provadéni jakychkoliv stavebnich uprav, modernizaci a rekonstrukei
objektu brat ohled v co nejvétsi mife na opravnéné zajmy najemce, zejména pokud jde o zachovani
uzivani predmétu najmu v souladu s dohodnutym tcéelem.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby najemce umistil na viditelném misté (na a uvnitf
budovy/v pronajimanych prostorach/na dvete) na své naklady obvyklé reklamni navésti, tabule ¢i
jind podobna oznaceni. Oznaceni tabule/navésti, jejich obsah a velikost musi najemce nejprve
projednat s pronajimatelem. Tato oznaceni budou najemcem odstranéna nejpozdéji ke dni predani
pronajimanych prostor zpét pronajimateli.

Pronajimatel je povinen ve spoleénych prostorech, které jsou uzivany spole¢né s najjemcem nebo
jinymi pravnimi subjekty, fadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych
zatizeni, instalaci, zafizeni a mobiliafe, u nichz se toto vyzaduje a plnit povinnosti na tseku pozarni
ochrany v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti a zajisténi bezpecnosti
a ochrany zdravi pri praci v souladu se zdkonem ¢.262/2006 Sb. a ¢.309/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady provadét Gdrzbu, ke které neni povinen najemce,
a veskeré nezbytné a nutné opravy v pronajimanych prostorach. V této souvislosti pronajimatel
nesmi omezovat ngjemce v neruseném vykonu najmu, je-li to nezbytné, omezeni najemce musi byt
v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu.

Pronajimatel zajisti najemci nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu trvani najmu
dle této smlouvy.

12. Pronajimatel poskytne najemci v nezbytné mife a na jeho zadost potiebnou soucinnost

k nerusenému vykonu jeho ¢innosti, i ve vztahu ke tfetim osobam.
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VIL
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem 1. 6. 2024
nebo uvefejnéni v Registru smluv, podle toho, co nastane pozdéji.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu vcetné ptiloh
a dodatkti v Registru smluv. PInénim povinnosti uvetejnit tuto smlouvu podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi, je povéfen najemce.

Tato smlouva a vztahy zni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Veskeré spory vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné& jakychkoli sporti
tykajicich se jeji platnosti, budou rozhodovany s kone¢nou platnosti prislusnymi soudy Ceské
republiky.

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami bude provadéna formou e-mailové komunikace,
formou doporuéenych dopisti zasilanych na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy nebo datovou schrankou, pokud ptislusna smluvni strana neoznami druhé smluvni strané
jinou dorucovaci adresu. Ve vSech pripadech, kdy je pro ucinnost uréitého pravniho jednani tfeba
jeho doruceni nebo oznameni druhé smluvni strané v pisemné formé, ma se za to, ze ucinky
takového pravniho jednani nastavaji dorucenim pisemnosti do vlastnich rukou prostfednictvim
kuryrni sluzby nebo Ceské posty, s.p. &i jiné osoby, ktera ma ud&lenou platnou postovni licenci ve
smyslu pfislusnych pravnich piedpisi, pticemz pisemnost se poklada za dorucenou také tehdy,
jestlize se odesilateli zasilka odeslana na adresu pro dorucovani vrati jako nepievzata,
nevyzvednuta ¢i nevyzadana, a to tietim dnem od odeslani zasilky.

V pripadé, ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, netcinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotcena platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné,
neuc¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim, které co mozna nejvice zachovava ucel a smysl zamysleny
neplatnym, neu¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazi na pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasi, Ze veskeré zmény této smlouvy a dodatky k této smlouvé vyzaduji dohodu
smluvnich stran nebo jejich pravnich nastupcti uzavienou v pisemné forme.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Nabytim ucinnosti této smlouvy se rusi pfedchazejici smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne
27. 6.2002, uzaviena mezi predchozim vlastnikem budovy ¢.p. 72 a najemcem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi po podpisu pronajimatel a jedno najemce.

Tato smlouva byla pfed jejim uzavienim prectena a fadné prostudovana a spole¢né smluvnimi
stranami projednana. Smluvni strany timto potvrzuji, ze dosahly shody ve vSech ustanovenich této
smlouvy, Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pripojuji svoje podpisy.



Seznam Piiloh:

Priloha €. 1 — Situa¢ni nakres
Priloha ¢. 2 — Predavaci protokol
Ptiloha €. 3 — Provozni fad
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