¢. j. 10196/2024-SZ-OR PLZ-00C

Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostor VS 6548103123
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&j&ich pFedpisl
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, feditelem Oblastniho feditelstvi Plzefi na zakladé Povéreni C.
2720 ze dne 27. 5. 2019
bankovni spojeni: xxx, Cislo Uc¢tu: xxx
1C0O: 709 94 234
DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6548103123
e-mail: ePodatelnaORPLZ@spravazeleznic.cz
datova schranka: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel™)

Najemce:

JPServis, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7052

se sidlem: Chodovska 228/3, 141 00 Praha 4

zastoupena: Bohumirem Bartou, predsedou predstavenstva
Ing. Markem Cagaskem, ¢lenem predstavenstva

1CO: 26431068

DIC: CZ26431068 (platce DPH)

bankovni spojeni: xxx, Cislo Gctu: xxx

tel. xxx

e-mail: xxx

datova schranka: i6iepiu

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")
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1. Uvodni ustanoveni

Na zakladé dohody Smiluvnich stran se uzavirad nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek
¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor VS 6548103123 ze dne 19. 5. 2023 (dale téz jako ,Dodatek™)

v souladu s ustanovenim § 2302 a nas. Zakona ¢. 89/2012 sb., oblanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jéich predpisl (déle jen ,ob&ansky zakonik"), kterym se méni €lanek I. Predmét ndjmu a
¢lanek III. Ndjemné a Uhrada za sluzby, a to nasledovné:

Clanek I. PFedmét najmu odst. 1 a odst. 2 se rusi a nahrazuje timto textem:

1. Pfedmétem najmu je obchodni jednotka ¢. 9 (komercni prostor s oznacenim 1.26) o vymére
125,70 m?, sdilené socidlni zazemi (WC, chodba, denni mistnost, kuchyrika a Satna s oznacenim
1.19; 1.20; 1.21; 1.22; 1.23; 1.24 a 1.25) o celkové vymére 48 m2 a sklad (oznaceni mistnosti
-1.14) o vymérfe 35,45 m?, které jsou soulasti budovy ¢&. p. 119, obec Ceské Budé&jovice,
postavené na pozemku p. ¢. 190/3, k. U. Ceské Budé&jovice 6, inventarni ¢islo budovy pronajimatele
dle SAP: IC6000387715. Soucasti pronajmu je jeden novinovy box v majetku najemce umistény

v severni Casti prednadrazi.

(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti tohoto
Dodatku, jako pfiloha ¢. 1.

V ¢lanku III. Najemné a uhrada za sluzby se odst. 1. - odst. 4 rusi a nahrazuji timto
textem:

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné
ve vysi:
1 247 564,- K&/rok
(slovy: Jedenmiliondvéstéctyricetsedmtisicpétsetsedesatctyfi korun ceskych)

2. Celkové zakladni roc¢ni najemné ve vysi 1 247 564,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele vedeny u xxxx, Cislo U¢tu xxxxxx pod variabilnim symbolem 6548103123 dle
splatkového kalendare. Splatkovy kalendaF pronajimatel zadle najemci do 10 dnl ode dne doruéeni
pisemné informace najemce o datu otevieni obchodni jednotky v predmétu najmu.

Od protokolarniho predani prostor do otevieni obchodni jednotky v predmétu najmu
verejnosti bude najemce po dobu prvnich 3 mésich hradit 25 % ze zakladniho
najemného, tj. castku 25 991,-K¢/mésic + DPH ve vysi stanovené zakonem, dalsi 2
mésice 50 % ze zakladniho najemného, tj. ¢astku 51 982,- K¢/ mésic + DPH ve vysi
stanovené zakonem a dalsi 1 mésic 75 % ze zakladniho najemného, tj. castku 77 973,-
K¢/mésic + DPH ve vysi stanovené zakonem. Od dalsiho mésice bude najemce hradit
pIné najemné, tj. castku 103 963,66 K¢/ mésic + DPH stanovené zakonem.

Céstka snizeného najemného bude pronajimatelem fakturovédna samostatnym dafiovym dokladem
se splatnosti 15 dni. O datu otevieni obchodni jednotky v predmétu najmu verejnosti je najemce
povinen pronajimatele pisemné informovat alespon 5 dni predem.

3. Najemce je povinen mit uhrazenou jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
vCé. DPH, tj. 377 388,- K¢ pod variabilnim symbolem 6549103123. Jistota slouzi k zajisténi
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najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, Ci z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.

4, Jistota ve vysi 330 751,- K¢, byla jiz ndjemcem slozena na Ucet pronajimatele. Zbylou cast
jistoty ve vysi 46 637,- KC je najemce povinen uhradit do 15 dnd od podpisu tohoto
Dodatku na cislo Gc¢tu: xxx pod variabilnim symbolem 6549103123,

V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ih(té do 30 dnl od podpisu
tohoto Dodatku, najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostiedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych
pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15
dnl po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ihité do 15. dne mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty elektronicky prostfednictvim datové schranky.

Nevycerpand &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnl po ukon&eni ndjmu dle této smlouvy
spolu s Uroky, jejichz vyse bude stanovena dle § 1802 obcanského zakoniku.

2. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tento Dodatek nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech Najemce i Pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni obcanského zadkoniku a predpist jej
provadeéjicich a doplnujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z tohoto Dodatku nebo
v souvislosti s nim predevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyFesit dohodou Smiuvnich
stan, bude spor rfesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zdkonem ¢.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

2. Tento Dodatek je nedilnou souclasti Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani VS
6548103123. Ostatni ustanoveni této smlouvy, kterd nejsou dotéend timto Dodatkem z{stavaji
beze zmény v platnosti.

3. Tento Dodatek nabyva Ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv a platnosti dnem jeho
podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem tohoto Dodatku a prohlasuji, ze byl

uzavien na zadkladé vzajemné svobodné vile obou Smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

5. Tento dodatek je vyhotoven v elektronické podobé a podepsan zaru¢enym elektronickym
podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikdtu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym
elektronickym podpisem.

PFiloha: ¢. 1 - pldorys pfedmétu najmu
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V Plzni 3. 5. 2024

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen

Ing. Radek Makovec

reditel
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V Praze

Najemce:

13. 5. 2024
JPServis, a.s.
Bohumir Barta
predseda predstavenstva

17. 5. 2024
JPServis, a.s.
Ing. Marek Cagasek
¢len predstavenstva
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