Smlouva o nájmu prostor TERASY LETNÍHO KOUPALIŠTĚ
č.   1 / 2022


CPA DELFÍN, příspěvková organizace 
Slovácké nám. 2377
688 01 Uherský Brod
IČO: 71177108, DIČ:CZ71177108
zapsaná: OR KS Brno, oddíl Pr., vložka 1318
bankovní spojení: KB Uherský Brod
číslo účtu: 27-9991910267/0100
zastoupené: Mgr. Vlastimilem Šmídem – ředitelem
(dále jako pronajímatel) na straně jedné

a

Jiří Krajča
26. dubna 1213
688 01 Uherský Brod
IČ: 63410931

(dále jako nájemce) na straně druhé:


uzavírají podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen občanský zákoník) smlouvu o nájmu prostor.


1. Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je nájem prostor a poskytování služeb v souvislosti s užíváním nebytových prostor venkovní letní terasy. Pronajímatel prohlašuje, že na základě zřizovací listiny ze dne 26.4.2021 má od zřizovatele Města Uherský Brod ve správě ke svému vlastnímu hospodářskému využití letní terasu nad novým výukovým bazénem v k.ú. Uherský Brod včetně příslušenství tvořící vedlejší stavby a venkovní úpravy a dále soubory movitých věcí.  

1. Pronajímatel je oprávněn v rámci své doplňkové činnosti – realitní činnost pronajímat nebytové prostory.                                                                                                                                                 

1. Nájemce má pronajatou restauraci s mokrým barem v kryté části aquaparku (Smlouva č. 1/2011 o pronájmu nebytových prostor) a touto smlouvu si pronajímá k daným provozům uvedený předmět nájmu za podmínky viz bod V.19.)

1. Předmětem nájmu jsou:

a) nebytové prostory provozního objektu letního koupaliště a to místnosti: 
 - dle stavební dokumentace venkovní terasa nad výukovým bazénem      o celkové výměře 96 m2 
Uvedený nebytový prostor se pronajímá nájemci vyklizený..(viz předávací protokol). Venkovní terasa slouží návštěvníkům k průchodu z venkovního letního koupaliště do vnitřní restaurace a k posezení.

1. Nájemce prohlašuje a podpisem smlouvy potvrzuje, že pronajaté nebytové prostory jsou způsobilé k užívání k účelu stanovenému touto smlouvou a jejich skutečný stav je mu dostatečně znám.


1. Doba trvání nájmu


1. Nájem se sjednává na dobu určitou 7 let, od 23.6.2022 do 30.9.2028 vždy v době sezóny od 20.5. daného roku do 15.9. daného roku. (Mimo sezonu je předmět nájmu k dispozici pronajímateli se vstupem přes schodiště z venkovní plochy).                                                                                                                                                 


III.  Výše a způsob úhrady za nájem

1. Cena nájmu za místnosti dle bodu I.3 a II.1 je mezi stranami stanovena a činí 52 800 Kč za sezónu   20. 5.–15. 9. (DPH osvobozeno § 56).
1. Nájemné je nebo měsíčně na základě daňového dokladu-faktury do data splatnosti faktury. V případě nedodržení termínu je nájemce povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky za každý den prodlení. 
1. Pronajímatel bude každoročně upravovat výši nájemného o inflační přirážku podle míry inflace za předcházející kalendářní rok, oficiálně vyhlášené příslušným státním orgánem.


IV. Poskytované služby a jejich cena

1. služba viz bod 3 
 
1. Cena za poskytované služby je splatná měsíčně na základě daňového dokladu-faktury do data splatnosti faktury. V případě nedodržení termínu je nájemce povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky za každý den prodlení. 
.
1. Nájemce sám zabezpečuje evidenci a prodej svého zboží (v pokladním systému) přes platební místo pronajímatele, některé platby jsou zapisovány na čipy zákazníků a inkasovány na pokladně CPA. Pronajímatel eviduje platby čipem v restauraci, 2x měsíčně jsou tržby odsouhlaseny a pronajímatel uhradí nájemci odsouhlasené částku za tržby na účet. Nájemce za peněžní služby s tímto spojené (platba kreditní kartou, eurem, spotřeba provoz. materiály apod.) uhradí pronajímateli poplatky ve výši 2 % z celkové tržby.    




V. Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce prohlašuje a podpisem smlouvy stvrzuje, že pronajaté nebytové prostory bude užívat pouze k účelům dle předmětu smlouvy a v rozsahu a způsobem uvedeným v této smlouvě. 

1. Nájemce je oprávněn vybavit si pronajaté prostory na své náklady zařízením (nábytkem) a je povinen po ukončení nájmu nebytový prostor od těchto zařízení vyklidit, pokud se strany nedohodnou jinak.

1. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které jsou nad rámec vymezení drobných oprav a údržby, které si zajišťuje nájemce na vlastní náklady. Nájemce musí umožnit provedení pronajímateli hlášené větší opravy, jinak odpovídá za škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla.

1. Nájemce má po dobu trvání této smlouvy právo vstupu do objektu a do pronajatých prostor. Toto právo se vztahuje též na pracovníky, spolupracovníky či obchodní partnery nájemce. Nájemce se však zavazuje, že nebude vstupovat bez povolení do ostatních prostor v objektu pronajímatele. 


1. Nájemce bude provozovat svou činnost v pronajatých prostorách v souladu s platnými zákony ČR a za podmínek schválených OHS.

1. Nájemce se zavazuje zajistit dodržování pravidel bezpečnosti a ochrany zdraví u všech osob zdržujících se s jeho vědomím v pronajímaných a společně užívaných prostorách a nenarušovat svou činností řád celého objektu. Nájemce se zavazuje dodržovat všechna protipožární opatření pro užívaný objekt dle zpracované dokumentace platné pro celý areál.

1. Nájemce se tímto zavazuje, že bude dodržovat všechna nařízení vydaná pronajímatelem, platná pro všechny objekty areálu pronajímatele (např. všeobecný zákaz kouření mimo vyhrazených míst).

1. Nájemce bude při své činnosti dodržovat provozní řád aquaparku, který mu byl předán, pokyny pronajímatele k odstranění nedostatků a podmínky stanovené touto smlouvou. 

1. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel nemá pojištěno zařízení, které je vlastnictvím nájemce. Pojištění vlastního zařízení a činností si hradí nájemce dle vlastního uvážení na vlastní náklady.

1. Nájemce odpovídá pronajímateli za škody, které by vznikly v souvislosti s užíváním nebytového prostoru podle této smlouvy, které jsou zaviněně způsobeny jím samým, popř. jeho zaměstnanci, nebo osobami třetími, které by se zdržovaly v objektu či nebytovém prostoru s jeho vědomím nebo souhlasem. 

1. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli v termínu splatnosti platbu za pronájem a za poskytované služby.

1. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází nebytové prostory.

1. Po ukončení sezónního nájmu je nájemce povinen předat nebytové prostory pronajímateli vyklizené a ve stavu, v jakém je převzal do užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a k úpravám, ke kterým dal pronajímatel souhlas, a to nejpozději do 7 dnů po skončení sezonního nájmu.

1. Svoz komunálního odpadu si nájemník zajišťuje sám na vlastní náklady.

1. Nájemce je oprávněn užívat pronajatou věc řádně a v souladu s účelem, ke kterému slouží a je povinen se o prodejní místo řádně starat, udržovat jej, uklízet a chránit před poškozením, ztrátou nebo zničením. Nájemce nesmí přenechat vypůjčenou věc třetí osobě ani nesmí provádět žádné neoprávněné změny v systému bez souhlasu pronajímatele. V případě poruchy nájemce ihned kontaktuje pronajímatele (informaci na pokladnu pronajímatele). V případě ztráty nebo úplného zničení předmětu vinou nájemce je nájemce povinen uhradit škodu v plné výši. V případě poškození se nájemce zavazuje uhradit částku, kterou stanoví pronajímatel a která odpovídá míře poškození.

1. Nájemce je povinen oddělit  vnitřní obslužný prostor restaurace na tři samostatné pokladní místa-zóny tak, aby nedocházelo k prolínání návštěvníků mezi jednotlivými zónami, tj. zóny letního koupaliště, mokrého baru a zóny     „s obuví“.


VI.  Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel předá nájemci uvedený nebytový prostor ve stavu způsobilém   k provozování činností dle této smlouvy.

1. Pronajímatel zajistil pojištění celého objektu včetně vnitřního zařízení             a vybavení na vlastní náklady podle obecných kritérií. Pojištění věcí vnesených je věcí nájemce. 

1. Pronajímatel má náhradní klíč uschovaný pro případ havarijní situace.


VII.  Zvláštní a závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran. 

1. Nájemní vztah a platnost smlouvy končí uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán. Před uplynutím této doby nájem a platnost smlouvy může zaniknout dohodou obou smluvních stran v písemné formě nebo výpovědí pronajímatele nebo nájemce z důvodů uvedených dle občanského zákoníku. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a začíná plynout od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Nájemní poměr rovněž končí zánikem kterékoliv ze stran bez právního nástupce nebo zánikem předmětu nájmu. Pronajímatel je oprávněn odstoupit od smlouvy v případě, že nájemce nezaplatí sjednanou cenu za nájem a služby nejpozději do 10. dne po termínu, který je sjednán jako termín placení nájemného a služeb. Odstoupení od smlouvy je účinné dnem následujícím po dnu doručení písemného odstoupení od smlouvy.

1. Jakékoliv změny a dodatky k této smlouvě vyžadují ke své platnosti písemnou formu a podpisy obou smluvních stran. 

1. Smluvní strany prohlašují, že smlouva neobsahuje žádné obchodní tajemství.

1. Tato smlouva bude zveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).
 
1. Pronajímatel zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne uzavření smlouvy.

1. Smlouva je platná dnem jejího podpisu a účinná dnem jejího uveřejnění v registru smluv.

1. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro každou ze smluvních stran. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla jimi před podpisem přečtena a jako správná podepsána. Činí tak podle své pravé a svobodné vůle určitě, srozumitelně a vážně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu ze smluvních stran.





V Uherském Brodě dne 23.6.2022










-------------------------------------                                                   ------------------------------
           pronajímatel                                                                              nájemce
PŘEDÁVACÍ PROTOKOL
ke smlouvě o nájmu prostor letního koupaliště


CPA DELFÍN, příspěvková organizace 
Slovácké nám. 2377
688 01 Uherský Brod
IČO: 71177108, DIČ:CZ71177108
zapsaná: OR KS Brno, oddíl Pr., vložka 1318
bankovní spojení: KB Uherský Brod
číslo účtu: 27-9991910267/0100
zastoupené: Mgr. Vlastimilem Šmídem – ředitelem
(dále jako pronajímatel) na straně jedné

a

Jiří Krajča
26. dubna 1213
688 01 Uherský Brod
IČ: 63410931
(dále jako nájemce) na straně druhé:




Pronajímatel předal nájemci:


Terasa letního koupaliště


Převzato bez výhrad

Převzato s výhradami:





V Uherském Brodě dne 23.6.2022








-------------------------------------                                                   ------------------------------
           pronajímatel                                                                              nájemce
DODATEK č. 1 ke 
Smlouvě o nájmu prostor TERASY LETNÍHO KOUPALIŠTĚ
č.   1 / 2022


CPA DELFÍN, příspěvková organizace 
Slovácké nám. 2377
688 01 Uherský Brod
IČO: 71177108, DIČ:CZ71177108
zapsaná: OR KS Brno, oddíl Pr., vložka 1318
bankovní spojení: KB Uherský Brod
číslo účtu: 27-9991910267/0100
zastoupené: Mgr. Vlastimilem Šmídem – ředitelem
(dále jako pronajímatel) na straně jedné

a

Jiří Krajča
26. dubna 1213
688 01 Uherský Brod
IČ: 63410931
(dále jako nájemce) na straně druhé:



Bod III.

1. Cena nájmu za místnosti dle bodu I.3 a II.1. je mezi stranami stanovena a činí 52.800 Kč za sezónu 20. 5.–15. 9. (DPH osvobozeno § 56).

se mění od roku 2024 na základě inflace za rok 2023 10,7 % takto:

1. Cena nájmu za místnosti dle bodu I.3 a II.1 je mezi stranami stanovena a činí 58.450 Kč za sezónu 20. 5.–15. 9. bez DPH. 



V Uherském Brodě dne 10.5.2024






-------------------------------------                                                   ------------------------------
           pronajímatel                                                                              nájemce


