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Smiouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

verze 2/2023

SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (déle jen ,Obchodni podminky”), které

jsou pfipojeny jako Prilcha &. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

BDR AJM CZECH s.r.o.

jako Najemce

Evidenéni &islo Smlouvy Pronajimatele:
0210010737
Evidenéni éislo Smiouvy Najemce:

2024001




Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1

Leti$t& Praha, a. s., se sidlem K leti$ti 1019/6, Ruzyng, 161 00, Praha 6, I0: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 14003, bankovni ucet (CZK)
801812025/2700, zastoupena Ing. Jitim Posem, piedsedou pfedstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

BDR AJM CZECH s.r.0., se sidlem: Belgicka 115/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1C0: 06751164, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 288075, DIC: CZ06751164, platce DPH, bankovni
ucet (CZK) 1387355619/2700, zastoupend jednatelem Edoardo Enrico De Ponti

{dale jen ,Nijemce”)

Pronajimatel a Ndjemce dale spoleéné jen ,Strany” nebo ,Smiuvni strany” {i jednotlivé , Strana“ nebo ,Smiuvni
strana”.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
=)
©

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Ndjemce je na zdkladé vysledku koncesniho fizeni s ndzvem Prondjem prostor slouZicich podnikani za ucelem
maloobchodniho prodeje médniho sortimentu a doplik( m.¢. 2237, 2237a, 2237b ev. ¢. Z2024-004901 (déle jen
»~Zaddvaci Fizeni”) vybranym dodavatelem, ktery ma zdjem najmout si od Pronajimatele Pfedmét ndjmu s cilem
provozovat v ném podnikatelskou ¢innost dle UZelu najmu za podminek stanovenych v Zadavacim fizeni a v této
Smlouvé a Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét nijmu za podminek sjednanych v této
Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjiich predpisd (dale jen ,,Obéansky
zdkonik"), nasledujici Smlouvu:

11

1.2

DEFINICE

Vyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym po&ate¢nim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této Smiouvé a/nebo
v Obchodnich podminkach. Neobsahuje-li tato Smiouva prisluinou definici, pouZije se definice obsaZend v
Obchodnich podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba vykladat
ve vziajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v piipadé odchylek nebo rozporl definic ma
definice obsazena v této Smlouvé pfednost.

Pojmy oznacené v této Smiouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.2.1  ,Lletisté” znamend uceleny funkéni soubor budov, pozemk( a dalsich nemovitosti vCetné jejich
jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezinarodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

1.2.2 ,Budova“ znamena budovu &. p. 1017, v &asti obce Ruzyné, jei je souéasti pozemku parc. ¢. 2561/1 a stoji
na pozemcich parc. €. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19, vSe v katastralnim Uzemi Ruzyné, obci Praha.

1.2.3  Nepouiije se

1.2.4 Terminal 2 znamena ¢ast Budovy oznaenou jako Termindl 2, a to v rozsahu, ktery tvofi Pfilohu €. 2.




1.25

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

1.2.18

1.2.19

1.2.20

,PFedmét ndjmu” znamend prostory slouzici podnikani nachazejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznacené na pldnku Pfedmétu najmu v Pfiloze €. 2, véetné uvedeni vyméry
Obchodni jednotky a Provoznich prostor v Pfiloze €. 1 této Smiouvy.

»Obchodni jednotka” znamena ¢ast Predmétu najmu slouZici jako provozovna, mistnost ¢ 2237,
specifikovanou bliZe v Pfilohdch €. 1 a &. 2 této Smlouvy.

JProvozni prostory” znamena &ast Pfedmétu najmu slouZici jako sklad a zazemi pro persondl,
mistnosti €. 2237a a 2237b, specifikované blize v Pfilohach &. 1 a 2 této Smlouvy.

,Utel ndjmu“ mé vyznam vymezeny v &l. 2.4 této Smlouvy.
»Doba ndjmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5 této Smlouvy.

+.Najemné” znamena uplatu za uZivani Pfedmétu ndjmu, kterd je tvofena v kazdém kalendarnim mésici
Doby najmu vidy pouze nejvyssi z nasledujicich variant:

- Zakladnim najemnym, nebo

- N&jemnym z Obratu, nebo

- Najemnym per PAX.

Vyjimku tvoii Obdobi stavebnich tprav, postup upraveny v €l. 9.2 Smlouvy.

»Zakladni najemné” oznacuje Najemné, jehoZ vyse odpovida souéinu (i) poétu metrd ¢tverecnich rozlohy
Pfedmétu najmu a (ii} ¢isla 65,88 za pfislusné obdobi.

»Najemné z Obratu” oznacuje Najemné, které odpovida soultu podilu Pronajimatele na Obratu Ndjemce
a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych zisk( Najemce za pfislusné obdobi. VySe Najemného 2z
Obratu se uréi postupem dle ¢l. 4.5 této Smlouvy, pficemi jednotlivé sazby Nédjemného z Obratu pro
Jjednotlivd pdsma PAX jsou uvedeny v Piiloze &. 12 této Smiouvy.

»~Najemné per PAX" oznacuje Najemné, které odpovida soudinu (i) poplatku za PAX a (ii) poétu PAX za
pfisiusné obdobi. Vyie Najemného per PAX se uréi postupem dle &l. 4.8 této Smlouvy, pfi¢emz jednotlivé
sazby poplatku za PAX pro jednotlivd pasma PAX jsou uvedeny v Priloze ¢. 12 této Smlouvy.

»Splatkovy kalendai“ znamena dafiovy doklad podle Zékona o DPH, jehoZ prvni znénf je uvedeno v Pfiloze
¢. 1 a ktery miZe byt ménén postupem podle této Smlouvy.

~PAX" znamenad celkovy poéet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoZ cestujiciho se pocita
kazdé odbaveni zvidst) — déle jen , Cestujici” - na Terminalu 2 za pfistusné obdobi uvedené ve Smiouvé.

,Obrat/PAX" &ini &astku ve vy3i [}

»Smluvni rok” je obdobi dvanacti (12) po sobé jdoucich mésicl ode Dne pfedani (resp. vyroéi Dne pfedani)
do dne pfistiho vyro¢i Dne predanf.

»Smlouva“ znamena tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb
s nim spojenych, véetné Obchodnich podminek, Pfiloh a dokumentii oznaéenych jako souéast Smiouvy, ve
znéni jejich pozdéjSich zmén.

»Zaddvaci dokumentace” znamend zadavaci dokumentaci koncesniho Fizeni €. Z2024-004901, die zdkona
¢. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni (dale jen ,ZZVZ“).

»Denni ndjemné” znamena zaklad pro vypocet smluvnich pokut dle &. 11.8 Obchodnich podminek, ktery
je uréen pro kazdy Smluvni rok podilem celkového splatného Najemného za pfedchozi Smiuvni rok a éisla
365, pfitemzi pro prvni Smluvni rok je tento zaklad stanoven podilem celkového oekdvaného Najemného
na prvni Smiuvni rok, ktery Najemce uvedi ve finanénim planu, jako souédsti nabidky v ramci Zadavaciho
Fzeni, tj.- isla 365.




2. PREDMET SMLOUVY A PROHLASEN{ NAJEMCE

2.1  Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Predmét najmu k doasnému uZivani ode Dne predani
po Dobu najmu pro Uéel ndgjmu a Ndjemce n&jem Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy, vEéetné Obchodnich
podminek, pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Najemné.

2.2 Pronajimatel bude Néjemci déle poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Pfedmétu ndjmu a Ndjemce se zavazuje za
poskytovani takovych SluZeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

2.3 Néjemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu ndjmu v soutadu s Uelem najmu provozovat &innost,
ktera je pfedmétem jeho podnikéni v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1 Velkoobchod a maloobchod; a
23.2  Zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Ndjemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Priloha £. 3. Nadjemce je oprévnén
zménit predmét podnikdni v Pfedmétu najmu nebo jej rozdifit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

2.4  Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét ndjmu k podnikatelské c¢innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni dle
¢él. 2.3 za Ulelem (i) provozovani maloobchodniho prodeje v Obchodni jednotce se sortimentem zboZi a/nebo
sluzeb, ktery je dale blize specifikovan v Priloze & 12 této Smlouvy a zboii a/nebo sluZeb, jejichi prodej nebo
poskytovani v Obchodni jednotce Pfedmétu najmu Pronajimatel pfedem pisemné schvali v pribéhu smiuvniho
vztahu a (i) uzivani Provoznich prostor jako zdzemi Obchodni jednotky pro persondl {déle jen ,Ugel ndjmu“).
Najemce nenf opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému Géelu, neZ je Smiouvou definovany Uéel
najmu. Najemce dale neni opravnén v Pfedmétu ndjmu provozovat prodej zboii a/nebo poskytovani sluieb
uvedenych v Pfiloze €. 11 - Seznam zakdzaného prodeje zboZi a poskytovanych sluZzeb a je povinen dodriet
pfipadnou skladbu sortimentu dle Pfilohy €. 15 — Garance sluzeb.

2.5 Najemce se zavazuje dodriovat Eticky kodex Pronajimatele, dostupny na internetovych strankich
https://www.prg.aero/ekop (dale jen ,Kodex"). Zarover se Ndjemce zavazuje vyZadovat dodriovéni Kodexu i od
svych smluvnich partnerd, ktefi se na plnéni Smlouvy budou podilet (napf. v rdmci stavebnich tprav). Pronajimatel
je opravnén ovérovat dodrzovani Kodexu ze strany Najemce a jeho smluvnich partnerd, ktefi se na plnéni Smlouvy
budou podilet. Za tim uéelem se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost potifebnou k
takovému ovéfeni, véetné ovéfeni na misté, a rovnéz zajistit takovou soucinnost i od smluvnich partnerti Najemce.

2.6 Najemce podpisem této Smlouvy

- prohiaduje a zarucuje, Ze neni subjektem, jemuZ sankce dle zdkona €. 69/2006 Sb., o provadéni mezindrodnich
sankci, ve znéni pozd&jsich predpist (ddle jen ,ZSan“), zakazuji obchodovéni v Ceské republice,

- prohlaSuje a zarucuje, Ze neni subjektem, jejz vefejni zadavatelé dle ZZVZ maji povinnost vyloucit ze zaddvaciho
fizeni,

- prohlasuje a zaruduje, Ze on ani jeho skutecny majitel neni zapsan na vnitrostatnim sankénim seznamu dle zikona
¢. 1/2023 Sb., o omezujicich opatienich proti nékterym zavainym jednanim uplatfiovanych v mezindrodnich
vztazich (sankcni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, ani na obdobném seznamu Evropské Unie,

- prohlasuje a zaruduje, Ze jakékoli pinéni dle Smlouvy nebude v rozporu se ZSan ani 22Vz,

- se zavazuje ovéfit a zajistit, Ze veSkeré plnéni dle Smlouvy, véetné pinéni provddéného pro Najemce tieti osobou
v souvislosti se Smlouvou, bude v souladu s vySe uvedenymi podminkami tohoto €lanku Smiouvy.

3. PREDANiI PREDMETU NAJMU

ol
I

3.1 Pronajimatel je povinen piedat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji dne 1. 5. 2024 (dale jen ,Den pFedani”), a to za
;"1' predpokladu, 7e Najemce Pronajimateli (i) pfedlozil Doklad o pojiténi (jak je tento pojem definovan nize) a (ii)




3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

zaplatil Jistotu v souladu s touto Smlouvou. Den pfedani miZe byt Pronajimatelem stanoven na dfivéjsi datum,
pokud Ndjemce kdykoli po Uc¢innosti této Smlouvy ziskd velkerd prislusnd vefejnopravni povoleni/souhlasy
potfebna pro Uvodni stavebni dpravy ve smyslu &l. 6 této Smlouvy. V takovém pfipadé, se Dnem pFedani rozumi
tento dfivéj$i den stanoveny Pronajimatelem (zdrovefi vtakovém pfipadé dojde automaticky k posunuti Dne
otevieni ve smyslu &l. 5 této Smlouvy na den dfivéjsi, a to o stejny pocet dnl o jaky se posune Den pfedani).
Ndjemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele pievzit v Den piedani. V pfipadé, Zze Ndjemce z jakéhokoli
diivodu odmitne Pfedmét ndjmu v Den piedani od Pronajimatele pfevzit, plati, Ze Predmét najmu byl ke Dni pfedani
Pronajimatelem fadné pfedan a Ndjemcem pFevzat.

Pronajimatel je povinen pfedat Predmét ndjmu Ndjemci ve stavu a s vybavenim, jak je blize specifikovano a popsano
v Pfiloze €. 10 (dale jen ,Vybaveni®).

O pfedan( a pfevzeti Predmétu najmu sepisi Strany protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu. Pfedmétem
pfedavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Pfedmétu ndjmu v den pieddni a pfevzeti, potet piedanych
kli¢h nebo jinych véci, popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipade, kdy se uplatni fikce pfedani Pfedmétu
najmu dle €. 3.1 této Smlouvy, nahradi Pronajimatel protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu zdpisem o
predani Pfedmétu najmu, jehoZ obsahem bude pouze popis skuteného stavu Pfedmétu najmu. Kopii zapisu
Pronajimatel zasle Najemci na kontaktni adresu uvedenou v €l. 11 této Smlouvy.

V pfipadé, 3e Najemce nepredloZi Pronajimateli Doklad o pojisténi a nezaplati Jistotu v souladu s podminkami této
Smlouvy, neni Pronajimatel povinen pfedat Ndjemci PFedmét najmu (nebo jeho &asti). Nepredani Predmétu ndjmu
(nebo jeho ¢asti) Najemci z dGvodh uvedenych v tomto €ldanku Smlouvy nebude dle dohody Stran v Zadném pfipadé
povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruseny vykon najmu, ani Zadné jiné povinnosti,
kterd Pronajimateli vyplyvé z této Smlouvy.

NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

Ode Dne pfedéni Pfedmétu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu Najemné v
terminech, ve vysi a zplsobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich podminkach. Vyjimkou je Obdobi
stavebnich dprav a dale pfipady specifikované v ¢l. 9.2 Smlouvy.

V obdobi ode Dne Pfedani do dne pfedchazejiciho Dni otevieni (déle jen ,Obdobi stavebnich uprav”) je Najemce
povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni najemné a Cenu za Sluzby. Pronajimatel vystavi Najemci na dhradu
Zékladniho najemného za celé Obdobi stavebnich uprav fakturu — dariovy doklad, pficemZ datum uskutenéni
zdanitelného plinéni je posledni kalendaini den Obdobi stavebnich uprav. V pfipadé nedplného kalendafniho
mésice (tj. pokud k pfedani dojde v pribéhu kalendafnihe mésice) se vyie Zakladniho ndjemného urli pomérné
(jako soucin (i} 1/30 Zakladniho najemného a (ii) poctu dni v mésici, za néZ se Zakladni najemné urcuje). Cenu za
Sluzby v Obdobi stavebnich dprav Najemce hradi na zdkladé Splatkového kalendéfe, pfi¢emz v pfipadé nelpiného
kalendafniho mésice se vySe Ceny za SluZby uréi postupem dle ¢l. 4.15 této Smlouvy a Pronajimatel na takto
vypoctenou &stku vystavi fakturu — dariovy doklad, pfiéemz datum uskuteénén{ zdanitelného pinéni je postedni
kalendaini den mésice, za ktery se pomérna £ast Ceny za Sluzby fakturuje.

Najemné ode Dne otevieni je v kazdém kalendafnim mésici tvofeno Najemnym z Obratu nebo Ndjemnym per PAX
nebo Zakladnim ndjemnym, pfi¢emZ Najemce je povinen uhradit vidy pouze tu z &dstek vypoétenych z téchto
variant Ndjemného, ktera je v pfisluiném kalendainim mésici nejvyssi.

Zakladni ndjemné za kalendaini mésic se uréi jako soucin (i) poctu metrd étverednich rozlohy Pfedmétu najmu a {ii)
¢isla 65,88. Zakladni najemné je fixni a nemé&nna platba (s vyjimkou indexace), k niZ je Najemce povinen vidy, pokud

vy

je v daném mésici ¢astka Zakladniho najemného vyssi nez Najemné z Obratu i nez Najemné per PAX.

Ndjemné z Obratu za kalendaini mésic se uréi jako soucet &istek vypocCtenych z (i) po¢tu procent z Obratu
vztahujicich se k PAX za pfislusny mésic a (ii) poctu procent z Obratu z kurzovych zisk(, pficemi sazby procent
z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX na Termindlu 2 jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy a sazba procent z
Obratu z kurzovych ziskd ¢inf vidy 50%. Sazba procent z Obratu z kurzovych ziskt i sazby procent z Obratu uvedené
v Pfiloze €. 12 jsou zavazné po celou Dobu najmu.




4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4,11

4,12

4.13

4.14

Nejpozdéji k 5. kalendainimu dni mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych zisk(, zasle Ndjemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v pfislusné
pfiloze Smlouvy (Avizo bude obsahovat rovnéZ ddaje z POS Dat tykajici se Obratu Najemce). Pronajimatel podle PAX
na Terminalu 2 za pfislusny mésic urci poCet procent z Obratu a stanovi Najemné z Obratu pro pfistuSny mésic. Avizo
bude zasilano elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty
uvedene v ¢l. 11 Smlouvy. V piipadé, Ze Pronajimatel kdykoli po Dobu najmu zprovozni elektronicky portal pro ticely
zasilani realizovaného Obratu a Obratu z kurzovych ziskt Ndjemce, zavazuje se Najemce pfipojit se k tomuto portalu
(podrobnosti véetné technologického feSeni budou Pronajimatelem Najemci pisemné sdéleny nejméné mésic pfed
zahdjenim provozu portélu) a poskytovat Pronajimateli udaje o realizovaném Obratu a Obratu z kurzovych ziskt od
Pronajimatelem stanovené doby vyhradné prostfednictvim portdlu, tj. povinnost Najemce zasilat Avizo dle tohoto
¢l. 4.6 zanikne a bude zcela nahrazena napojenim a sdilenim udaji o Obratech prostfednictvim elektronického
portélu véetné Gidajd z POS Dat; ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek upravujici obsahové naleZitosti Aviza,
vCetné sankci pro pripad neplnéni povinnosti Najemce zasilat Avizo fadné a vCas, se nasledné uplatni v prostfedi
elektronického portalu, pokud nebude vyslovné uvedeno jinak ve sdéleni Pronajimatele o zahajeni provozu portélu.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude ziejmy:

4.7.1  Obrat a Obrat z kurzovych ziskli Najemce za pfislusny kalendafni mésic za cely Pfedmét najmu,
4.7.2  prisluSna DPH.

Najemné per PAX za kaZdy mésic se uréi jako soudin:

o (i) poctu PAX za pfistusny mésic; a

o ({ii) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX dle P¥ilohy & 12 této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasi, e jedinym zdrojem zavaznych Udajii o po&tu PAX za pfislusny mésic pro stanoveni
Najemného per PAX je evidence Cestujicich Pronajimatele. Tato evidence bude pro Najemce dostupna vidy ke
kazdému 16. dni v nasledujicim mésici na webu Pronajimatele vB2B sekci pro obchodni partnery:

ps:// prg.aero/ . Piistup bude podminén heslem, které Pronajimatel Najemci pfeda bez

zbytecného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel v kaZdém kalendainim mésici Doby najmu poté, co ve smyslu €l. 4.6 Smlouvy obdrzi od Ndjemce Avizo
a urci Najemné z Obratu za pfedchozi kalendaini mésic, porovna jeho vysi s Najemnym per PAX ur¢enym dle &, 4.8
Smlouvy za pfedchozi kalendaini mésic a se Zakladnim najemnym uréenym dle €l. 4.4 Smlouvy. Nejvy3si z takto
urCenych ¢astek tvoii Najemné za uZivani Predmétu najmu v daném mésici a Pronajimatel na tuto ¢astku vystavi
Najemci fakturu — dariovy doklad, se splatnosti do 28. kalendafniho dne mésice, v némz je faktura vystavena.
Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery je Najemné hrazeno. Faktura

— dariovy doklad bude zasilana elektronicky formou emailu na kontakty uvedené v &l. 11 Smiouvy.
Néjemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfislusnou DPH, a to za stejnych podminek jako Najemné.

Ode Dne predani se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za pinéni poskytovana v souvislosti s uzfvanim Pfedmétu najmu (déle jen ,Sluzby”), jejichz vylet, splatnost a vyse
Uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 — Splatkovém kalendafi ev. ¢. 001/0210010737 (dale jen ,Cena za
SluZby") a zaroveri stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Najemce bude hradit Najemné a Cenu za SluZby spolu s pfislusnou DPH dle této Smiouvy na bankovni lcet
Pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této Smlouvy (dale jen ,U¢et”).

Vyée jednotlivych Cen za Sluzby muZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatel(
téchto sluZeb promitnutim do Ceniku sluZeb. KaZdou takovou Gpravu Cen za Sluzby (zvyS3eni nebo snizeni) je
Pronajimatel povinen ozndmit Néjemci nejpozdéji jeden (1) mésic pfed jejim provedenim, pficemz uinnost takové
zmény nastane k datu uvedenému v oznameni, nikoli d¥ive neZ jeden (1) mésic ode dne doruceni tohoto oznameni.
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4.15

4.16

5.1

5.2

6.1

Zpétnd ucinnost se vyluduje. V pfipadé, Ze Najemce s navyienim Ceny za Sluzby nebude souhlasit, je opravnén, ve
thaté nejpozdéiji 14 kalendafnich dnii ode dne oznameni Pronajimatele dle piedchozi véty tuto Smlouvu vypovédét
podle ustanoveni &. 12.3.3 Obchodnich podminek. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluZeb bude Najemci
zpiistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluiby je splatnd na zdkladé Splatkového kalenddfe, ktery tvofi Pfilohu & 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendafniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim prevodem na Ucet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidencni Cislo uvedené
v zahlavi Smlouvy. V pfipadé nelpiného kalendafniho mésice (tj. v situacich popsanych v ustanoveni ¢l. 4.16 niZe),
se vy3e Ceny za SluZzby urci pomérné (jako soudin (i) 1/30 Ceny za SluZby a (ii} poctu dnf v mésici, za néZ se Cena za
Sluzby uétuje) a Pronajimatel na takto vypoétenou Castku vystavi fakturu — danovy doklad, pficemz datum
uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Ceny za Sluzby

fakturuje.

V pfipadé, kdy neni Ndjemcem Obchodni jednotka uZivdna po dobu celého kalendarniho mésice, napfi. pfi
prevzeti/vraceni Obchodni jednotky v pribéhu kalendafniho mésice, nebo v situaci, kdy je Ndjemci bez jeho
zavinéni znemoinéno uivat Predmét najmu z divod(i uvedenych v ustanoveni &l. 9.2 bod (i) aZ (iv) této Smlouvy,
nebo v piipadé, kdy Najemce nezahaji podnikatelskou &innost ke Dni otevieni, ale pozdéji, se vySe Najemného uri

pomeérné:

4.16.1 u Zakladniho ndjemného jako souéin (i) 1/30 Zakladniho najemného a (ii) potu dni v mésici, kdy byla
Obchodni jednotka uZivéna;

4.16.2 u Najemného z Obratu dle celkového dosazeného Obratu a Obratu z kurzovych ziskl za pfisluSnou ¢ast
kalendafniho mésice, kdy byla Obchodni jednotka uzivana, a sazeb dle poctu PAX za toto obdobi;

4.16.3 a u Najemného per PAX dle poctu PAX za pfislusnou ¢ast kalendainiho mésice (tj. dle ¢l 4.8. bod (i)
Smlouvy se pouZije podet PAX za odpovidajici pocet dna).

Pronajimatel na nejvyssi z takto vypoctenych &astek vystavi fakturu — danovy doklad, pfi¢emz datum uskuteénéni
zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Najemného fakturuje.

DOBA NAJMU

Yo o2

Smilouva se uzavird na dobu urcitou, kterd zacind Dnem pFedani a konéi uplynutim 5 (péti} let od tohoto dne (déle
jen ,Doba ndjmu®). Strany vyslovné vylucuji moznost automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230
Obcanského zakoniku. Jediny zplsob, jak miZe byt Doba najmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsaném obé&ma Stranami.

Najemce je povinen zahdjit v Predmétu najmu podnikatelskou ¢innost die této Smlouvy a otevit Predmét najmu
pro verfejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich tprav Pfedmétu ndjmu v souladu s Obchodnimi podminkami,
nejpozdéji vSak do 1. 6. 2024 (dale jen ,Den otevieni”). V pfipadé, Ze Stavebni dpravy vyZaduji kolaudaéni souhlas,
jde zcela k tiZi Najemce, pokud jej neziskd do Dne otevieni, ledaZe diivod neziskani tohoto kolaudaéniho souhlasu
spocivd v nedostateéném poskytnuti soucinnosti ze strany Pronajimatele; Smluvni strany v takovém pripadé
dohodnou zménu terminu Dne otevieni.

UVODNI STAVEBNI UPRAVY

Ndjemce se zavazuje, e v Pfedmétu najmu provede urité stavebni Upravy a vybavi Pfedmét najmu (déle jen
,Uvodni stavebni Gpravy”), a to v Obdobi stavebnich tprav. Projektovad dokumentace Uvodnich stavebnich Gprav
zpracovana Najemcem musi byt pfedem predloiena Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni. Néjemce se
zavazuje Uvodni stavebni Gpravy provadét v Obchodni jednotce tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni.
Najemce je povinen po celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich Gprav fadné hradit Ndjemné dle &l. 4.2 Smiouvy.




6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

Ode Dne otevieni je Najemce povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi dpravami
otevienu pro vefejnost.

V pfipadé, 2e Ndjemce bude v prodleni s dokon&enim Uvodnich stavebnich Gprav a Obchodni jednotka nebude véas
oteviena pro vefejnost, je Pronajimatel opravnén postupovat dle ¢l. 9.2 Smlouvy

Uvodni stavebni Upravy se pro Gdely této Smiouvy povaZuji za Stavebni Upravy dle Obchodnich podminek.
V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Najemce povinen zajistit, aby Pfedmét najmu splfioval veskeré
poZadavky vyplyvajici ze smluveného ucelu uZivani, zejména poZadavky hygienické, poarni a bezpednostni. V té
souvislosti je Najemce povinen zajistit souhlasna vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jina
opatfeni dotéenych orgdnil statni spravy vyZadovana zvla$tnimi pfedpisy. Projektovd dokumentace Uvodnich
stavebnich lprav zpracovana Najemcem a schvélena Pronajimatelem bude pfilohou ndvrhu na zahajeni stavebniho
fizen.

Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich Gprav, vztahujici se i na Uvodni stavebni Gpravy. PFistup k nim
je moZny pouze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné prohladuje a ¢ini nespornym, Ze (i) pfed podpisem Smiouvy
obdrZel od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich tprav uloZenych
na Webu a (ii) mél moZnost si Pravidla stavebnich Gprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a ze
zpUsob jejich zvefejnéni tento postup umoinoval) a Ze mél dostatek Casu se s Pravidly stavebnich uUprav pfed
uzavirenim Smlouvy fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim
Smiouvy Ndjemci Pravidia stavebnich dprav, Najemce se s nimi Fddné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je
dodriovat.

Po dokonéeni Uvodnich stavebnich dprav je Najemce povinen Pronajimateli poskytnout souéinnost potfebnou
k pfeméfeni podlahové plochy, pficemi pfeméfeni provede Pronajimatel nasledujicim zplGsobem: podlahova
plocha bude vymezena vnitfnim licem svislych konstrukei stén Pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti véetné jejich
povrchovych Uprav. U poloodkrytych, pfipadné odkrytych prostord se misto chybéjicich svislych konstrukei stén
podlahova plocha vymezi jako ortogonalni primét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy
do roviny fezu. Podlahovou plochou se rozumi veskera plocha, na niz Ize stoupnout, nebo by ji Slo pokryt kobercem.
Strany se dohodly, Zze Gpravy vyméry Obchodni jednotky budou provedeny nasledovné bez nutnosti uzavieni
dodatku ke Smlouvé. Pronajimatel do jednoho kalendafniho mésice od kaZdého preméfeni zasle Ndajemci
(elektronickou formou jako prilohu emailové zpravy) upravenou Piilohu ¢. 1 a Pfilohu €. 2, v nichZ uvede aktudini
specifikaci Obchodnfi jednotky a/nebo Provoznich prostor v€etné pfipadné nové vyméry podiahové plochy. Strany
se vyslovné dohodly, Ze timto zplsobem dochazi ke zméné Pfilohy €. 1 a Pfilohy €. 2 jako soucdasti Smlouvy. PoCinaje
prvnim dnem kalendainiho mésice po mésici, v némz byla Najemci zasldna upravend Pfiloha ¢&. 1 a Pfiloha &. 2,
uréuje se Zakladni najemné a Cena za Sluzby podle nové vyméry prislusné Ohchodni jednotky a/nebo Provoznich
prostor. Zadna ze Stran nemé néarok na piipadny doplatek nebo vraceni pfeplatku na Najemném zplisobeném
rozdilem plvodni vyméry a vymeéry po pieméreni Obchodni jednotky a Provoznich prostor.

JISTOTA

Jistota. Najemce je povinen sloZit u Pronajimatele bezhotovostnim pfevodem nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd od
podpisu Smlouvy posledni Stranou jistotu ve vy3i: ||| NG
{(dale jen ,Jistota“) na Ucet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu poutije Najemce své ICO. Na Zidost
Pronajimatele je Najemce déle povinen zfidit, ve lhiité do 15 (patndcti) dnd od doruleni zadosti, zastavni pravo
k pohledavkam Najemce z titulu navraceni Jistoty ¢i jeji jakékoli Casti ve smyslu odst. 9.2.4. Obchodnich podminek,
a to na zikladé akceptace Pronajimatelem vytvofeného navrhu Zastavni smlouvy (pfiloha této Smiouvy). Zastavni
pravo bude zfizeno ve prospéch Pronajimatele a bude zaji$tovat pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Najemném, Cenach za Sluiby a
veskerych urokd z prodleni, veskerych smiuvnich pokut, $kod, vydaji a ostatnich ndkladi a narokd z bezddvodného
obohaceni).

NesloZi-li Ndjemce Jistotu ve lhité uvedené v &l. 7.1 této Smlouvy a / nebo neuzavie — li Ndjemce Zastavni smiouvu
specifikovanou v €. 7.1. vtam sjednané Ihité, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je



7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sjednané vy3e Jistoty, tecyii NG
I - o o 3 (i) dnd od dorueni vyzvy Pronajimatele N&jemci k thradé smiuvni

pokuty. Jako variabiln{ symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své IC0.]

Vyse lJistoty uvedenad v ¢l. 7.1 této Smlouvy vyse je zdvaznd po celou Dobu najmu, pokud Pronajimatel nevyuZije
svého opravnéni ke zméné vy3e listoty. Pronajimatel je opravnén, vidy pouze v obdobi do 30. dnl po uplynuti
ptisiuiného Smluvniho roku, pisemné oznamit Ndjemci zménu vyse Jistoty, a to tak, Ze bude odpovidat jedné
¢tvrtiné Najemcem uhrazeného Ndjemného plus DPH a Cen za SluZby plus DPH za obdobi pfedchoziho Smiuvniho
roku. Pokud bude nové stanovena vyse Jistoty pfevysSovat vysi slozené Jistoty, je Najemce do Sedesati (60) dndi ode
dne, kdy byla nové stanovena vy3e listoty Najemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na Uétu o pfisludnou &Astku.
Pokud bude nové stanovend vyse Jistoty nizdi neZ sloZzena Jistota, vrati Pronajimatel do Sedesati (60) dn(i ode dne,
kdy byla nové stanovena vyse Jistoty Ndjemci oznamena, rozdil Najemci na (et uvedeny v této Smlouvé.

POJSTENI

Néajemce se zavazuje predloZit Pronajimateli nejpozdéji étrnact (14) dni prede Dnem preddni (i) pojistny certifikat,
nebo (ii) ovéfenou kopii pFisludné pojistné smiouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy (pojistnych smluv} v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen ,,Doklad

v :”)

o pojisténi

Nepreda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihiité uvedené v ¢l. 8.1 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K¢ za
kaZdy den prodleni, a to do 3 (tf/) dnli od doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k ihradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své I1CO.

PROVOZNi DOBA

Ndjemce je povinen ode Dne otevieni ponechat Obchodn( jednotku otevienou k obchodovani pro vefejnost v
rozsahu nejméné &trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano
kaZdy den, pficemz béhem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit nepfetrZity provoz obchodovéni v Obchodni
jednotce. Pokud Néjemce nezahdji podnikatelskou ¢&innost ke Dni otevieni, je ode Dne otevieni do dne, kdy
skutecné k otevieni Obchodni jednotky dojde, povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den porudeni této povinnosti
Najemné a Cenu za Sluzby (vypoctené a hrazené pro odpovidajici po¢et kalendainich dnd podle ustanoveni &l. 4.16
Smlouvy), a dale smiuvni pokutu uvedenou v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek. Toto ustanoveni se
nevztahuje na Provozni prostory.

Vyjimkou z takto sjednané provozni doby je:

(i) pokud neni moiné oteviit Obchodni jednotku nebo ji uZivat k obchodovéni pro vefejnost v diisledku

wys

Vy$8i moci; nebo

(ii) Ndjemci bude v Obchodni jednotce kdykoli po Dobu ndjmu zcela znemoznéna podnikatelska ¢innost v
disledku toho, Ze pfisluSny orgdn verejné moci (véetné pfislusné mezindrodni organizace)
stanovi/rozhodne/vyda opatfeni apod. o dplném uzavieni nebo lipiném zastaveni veskerého provozu
LetiSté a/nebo pfisluiného Termindlu, ve kterém se nachazi Obchodni jednotka, p¥ipadné o zdkazu
podnikatelské ¢innosti Ndjemce v Obchodni jednotce, a to pouze v pfipadé, Ze pfitina neni ani &aste¢né na
strané Ndjemce;

{iii) rozhodnuti Pronajimatele, zejména souvisejici s udribou, opravami, stavebnimi Gpravami, letidtnim
provozem nebo s bezpeénostnimi hledisky provozu Letisté, s vyjimkou pfipadd, kdy bylo rozhodnuti
Pronajimatele zplsobeno porudenim povinnosti Najemce podle Smlouvy; nebo

(iv) porudeni povinnosti Pronajimatele, v jehoz dlisledku se Obchodni jednotka stane nepouzitelnd k Ucelu
ndjmu; nebo
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111

(v) neoteviteni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem schvdlenych Pronajimatelem postupem uvedenym
v ustanovenich €l. 9.3 a 9.4 nize (toto ustanoveni se nevztahuje na Provozni prostory).

Porusi-li Najemce provozni dobu (tj. nebudou splnény podminky pro aplikaci nékteré z vyjimek dle tohoto &lanku
Smlouvy), je Ndjemce povinen uhradit za kazdy den poruseni Najemné a Cenu za Sluzby (vypoctené a hrazené pro
odpovidajici pocet kalendafnich dni podle ustanoveni €l. 4.16 Smlouvy), a nad ramec toho za kaZdy den poruseni
této povinnosti smluvni pokutu uvedenou v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek.

Najemce je opravnén pozadat o Upravu oteviraci doby (a to o vyjimku spoéivajici v jakékoli Gpravé provozni doby
kromé udplného zavieni Obchodni jednotky) na zdkladé letového fadu uvefejnéného na
https://www.prg.aero/prehled-letui#/, pfitemi Ndjemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navriena provozni doba. Navrh bude zohledfiovat pfilety i odlety tak, aby v dobg, kdy
jsou naplanovany odlety a/nebo pfilety na pfislusném Termindlu, byla Obchodni jednotka pfiméfené oteviend.
Najemce je povinen navrh zaslat minimainé dvacet ¢tyfi (24) hodin pfed pfedpoklddanym poéatkem Géinnosti nové
Upravy provozni doby. Ndjemce je opravnén navrhovat Upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na
adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen ndvrhu vyhovét a soufasné ma prévo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Pronajimatel je déle opravnén takto udélenou vyjimku
odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby; Najemce je pak povinen zajistit dodrZovani provozni doby
nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v ném? je mu odvolani vyjimky doru¢eno, nedohodnou-li se Strany
jinak.

Pokud v pribéhu Doby ndjmu poklesne PAX za kalendafni mésic pod 350.000, je Najemce opravnén poZadat
pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli upravé oteviraci doby véetné
Uplného zavieni Obchodni jednotky), pfi¢emz Ndjemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navrzena provozni doba; Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a soucasné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Najemce je opravnén navrhovat Gpravy provozni doby
opakovang, a to vidy e-mailem na adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén takto
udélenou vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby, kdyz PAX opét vzroste nad 350.000; Najemce
je pak povinen zajistit dodrzovani provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu
odvolani vyjimky doruéeno, nedohodnou-li se Strany jinak.

Udéleni vyjimky podle ustanoveni €l. 9.3 nebo 9.4 vyie nema vliv na povinnost Najemce hradit Najemné a Cenu za
Sluzby. Pokud se Najemce nasledné rozhodne oteviit Obchodni jednotku k obchodovani pro vefejnost nad rdmec
udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit provozni dobu v rdmci vyjimky, je vidy povinen o tom Pronajimatele e-
mailem s pfedstihem alespor 24 hodin informovat.

DALSI POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICI Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RiZENI

Najemce se jako vybrany dodavatel stal Ndjemcem dle této Smlouvy na zakladé vysledku Zadavaciho fizeni
Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v disledku pfedloZeni nabidky dalsich podminek ndjemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stavaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smlouvy fadné plnit.

V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji prednost podminky
této Smlouvy.

KONTAKTNI OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zéleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény smluvnich
odminek) a Obchodnich podminek je:
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11.2

12,

12.1

12.2

123

12.4

125

12.6

12.7

11.1.1 Za Pronajimatele:

(a)  Ing. FrantiSek Kachlik

() Teefon I
(@ Emaiovt dres:
(d)  E-mailové adresa pro zasilani aviza ||| | N

{e) ID datové schranky: ayqexyS
11.1.2 za Najemce:

(a) Emilianc Cerasoli

b Tlefor S
(c)  E-mailova adresa NG

() ID datové schranky: jabyjén

Pronajimatel i Najemce je povinen pfi jakékoliv komunikaci pouZivat kontaktni tidaje uvedené v &. 11.1. Smiouvy.
Pfedani pifpadnych pisemnosti a jinych zasilek zaméstnancim & jinym pracovnikim na Letisti ¢i v Obchodnich
jednotkach neni Géinnym dorugenim pro uéely této Smiouvy. To plati i pro dorucovani oznameni dle ¢. 14.1
Obchodnich podminek.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnimi pFedpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.
Strany se dohodly na vyloudéeni pouZiti, popf. na pouZiti oboustranné dohodnutého upraveného znéni urcitych
dispozitivnich ustanoveni Ob¢anského zakoniku na ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou; tato odchylna Gprava
prav a povinnosti Stran od Obéanského zikoniku je podrobné specifikovana v ¢l. 14. Obchodnich podminek.

Tato Smiouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje tiplna a koneénd ujednéni mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak nebo se Strany v konkrétnim pfipadé jinak nedohodnou) prostfednictvim postupné
gislovanych dodatk(. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy mizZe byt provedena pouze pisemné uzavfenim dodatku
k této Smlouvé. Pro Géely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovaZuji jakakoli pravni jednani uéinéna
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostiedky umoziiujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Tato Smlouva, véetné vsech jejich Pfiloh, obsahuje tplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré dfivéjsi dohody uéinéné ve véci predmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o
zachovéni ml¢enlivosti Ci divérnosti informaci.

Zadny projev ville Stran uéinény pfi jednani o této Smiouvé ani projev viile uéinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze Stran.

Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoli prava a povinnosti dovozovana z
dosavadni & budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢i zvyklostf zachovavanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se
pfedmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vystovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuiji,
e si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

KaZda ze Stran timto prohladuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavfeni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo nelcdinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost &i ned¢innost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnd po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo neticinné
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12.8

12.9

ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a Gc¢innym, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadienému
puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha ¢. 4 Obchodni podminky. Odchylna ujednani v téle této
Smlouvy maji pfednost pied znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohladuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmil a souhlasi s jejich obsahem, jejich
zdvaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce dale vyslovné prohlasuje, Ze neuplatiiuje
ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky. Stejné tak Najemce prohladuje a potvrzuje, 7e se pfed podpisem
této Smiouvy seznamil v ramci Zadavaciho fizeni s Vnitinimi predpisy (viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek) a
zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad.

12.10 Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predloZeny ve smysiu

13.

13.1

13.2

133

134

e vevs

ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

Strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢l. 11.3 Obchodnich podminek se dopliuje tak, Ze za slova ,déle v €l. 2.4 Smlouvy”
se dopliuje ,,a/nebo dale v ustanovenich Pfilohy €. 15 Smiouvy — Garance sluzeb".

Smluvni strany sjednavaji, Ze s u¢innosti od prvniho dne tfetiho roku trvani této Smilouvy poditano ode Dne predani
se za vétu v ustanoveni ¢l. 12.1.4 uvede éarka a slovo ,nebo” a nize se do Obchodnich podminek doplfiuje
ustanoveni ¢l. 12.1.5, které zni:

»12.1.5 pisemnou vypovédi kterékoli Smluvni strany i bez udéani divodu.”

e

Smluvni strany sjednavaiji, ze s G¢innosti od prvniho dne tfetiho roku trvani této Smlouvy pocitédno ode Dne pfedani
se ustanoveni ¢l. 12.4 Obchodnich podminek dopliiuje nasledovné:

»12.4 Vypoved ndjmu (Smlouvy) musi byt déna pisemné a dorucena druhé Strané. Vypoveéd Najemce pro skuteénost
uvedenou v ustanoveni &l. 12.3.3 Obchodnich podminek miZe byt u¢inéna pouze ve Ihiité 14 kalenddinich dni ode
dne dorufeni ozndmeni Pronajimatele o zvySeni Ceny Sluzby; neni-li vypovéd z tohoto duvodu Pronajimateli
doruéena ve stanovené Ihite, prévo Ndajemce Smiouvu z tohoto divodu vypovédét zanikd. Vypovédni doba pro
skutecnosti uvedené v predchozich ¢lancich Errore. L'origine riferimento non é stata trovata. a Errore. L'origine
riferimento non & stata trovata. cini jeden (1) mésic, vyjma skute€nosti uvedenych v &l. 12.1.5, Errore. L'origine
riferimento non é stata trovata,, Errore. L'origine riferimento non é stata trovata., 12.2.12 a 12.3.3, kdy €ini
vypovédni doba Sest (6) mésiciu. Viypovédni doba zaling plynout prvnim dnem kalenddiniho mésice ndsledujiciho
po doruceni vypovédi a koni uplynutim posledniho dne posledniho mésice v ramci vypovédni doby. V pfipadé
vypovédi nebo Cdsteéné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost
poskytnout Ndjemci jakékoli odstupné, ndhradu &i jiné kompenzacni pinéni s vyjimkou dhrady Pomérné &asti
ndkladi podle él. 0 Obchodnich podminek.”

Smluvni strany sjednavaiji, Ze s Ucinnosti od prvniho dne tfetiho roku trvani této Smiouvy poditdno ode Dne piedani
se prvni véta ustanoveni ¢l. 12.8 Obchodnich podminek doplriuje nasiedovné:

»12.8 V pFipadé, Ze Smiouva bude zcela nebo z &dsti ukonéena Pronajimatelem pred uplynutim Doby ndjmu
z divodu uvedendho v ¢l 12.1.5, Errore. L'origine riferimento non é stata trovata. nebo v l. 13.3 téchto
Obchodnich podminek nebo Ndjemcem z divodu uvedeného v ¢l. 12.3.2 nebo 12.3.3, je Pronajimatel povinen
uhradit Ndjemci pomérnou éést ndkladi na Uvodni stavebni upravy za tu &dst Predmétu ndjmu, jiZ se tykala vypovéd’
nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele nebo Ndjemce (ddle jen ,,Pomérnd &édst ndkladi”), a to bud' v dstce
vypoctené zpusobem uvedenym niZe vtomto Cldnku, nebo v ¢dstce odpovidajici darfiové zistatkové cené pfi
rovnomérném odepisovani tykajici se pfislusné édsti Predmétu ndjmu ke dni skonceni prislusné &ésti Smlouvy
vypoltené podle zékona ¢ 586/1992 Sb., o danich z pfijmy, v platném znéni, nebo v Cdstce urcené znaleckym
posudkem, podle toho, kterd z téchto ¢dstek bude niZsi. Pomérnd édst ndklad( je splatnd do devadesdti (90) dni
ode dne ukonceni Smlouvy.”
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14.

14.1

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

SEZNAM PRILOH

Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:

14.1.1 Prfiloha & 1 — Splatkovy kalendar — darfiovy doklad podle zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, evidenéni ¢islo dafiového dokladu 001/0210010737

14.1.2 Priloha . 2 - Plan Termindlu 2 a plének Pfedmétu ndjmu
14.1.3 Pfriloha &. 3 — Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce
14.1.4 Pf¥iloha & 4 — Obchodni podminky

14.1.5 Ptiloha €. 5 — Vzor Aviza

" 14.1.6 Pfiloha &. 6 — Vzorovy pfiklad zplsobu vyéisleni kurzovych zisku

14.1.7 Piiloha £. 7 — nepouiije se

14.1.8 Priloha ¢. 8 — Systém nakladani s odpady

14.1.9 Pfiloha &. 9 ~POS data

14.1.10 Priloha ¢. 10 — Stav Pfedmétu ndjmu

14.1.11 Pfiloha &. 11 — Seznam zakazaného zboizi a poskytovanych sluzeb

14.1.12 Ptiloha ¢. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskd a sortiment, poplatek za PAX pro
jednotlivd pasma PAX

14.1.13 Piiloha €. 13 — Vzor Zastavni smlouvy k Jistoté
14.1.14 Priloha €. 14 — nepouZije se

14.1.15 Piiloha ¢. 15 — Garance sluzeb

UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou. Pfipadné pinéni v ramci
predmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pred nabytim (&innosti této Smlouvy, se povaiuje za
plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového pinéni se Fidi touto Smlouvou.

Strany prohlasuji, Ze Obrat Najemce, Obrat z kurzovych zisk{l Najemce a Jistota/Bankovni zaruka a tvofi obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obdanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej
chrénit. Pro vylouCeni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé, nez skutecnosti
uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za obchodni tajemstvi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v Ceském jazyce, z nichZ Pronajimatel obdrzi dvé
(2) vyhotoveni a Ndjemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pfi pinéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (idajl a o volném
pohybu téchto (dajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaj) (dale jen
,Nafizeni”), jakoZ i v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUJ(, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJiM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI
STVRZUJf SVYMI PODPISY:

Datum:

Za Pronajimatele:

Podpis: Podpis:
Jméno: ing. Jifi Pos Jméno:
Funkce: pfedseda piedstavenstva Funkce:
Letisté Praha, a. s. LetiSté Praha, a. s.
Datum:

Za Néjemce:

Podpis:

Jméno:

Funkce: Jednatel!
BDR AJM CZECH s.r.o.

SCHVALENO

! V pfipad& zmocnénce je tfeba skutetnost, Ze jde o zastoupeni na zékladé plné moci, uvést a plnou moc pfipojit v pfiloze.
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_,;% Letiste ™" SPLATKOVY KALENDAR
& ah

Leti3té Praha, a. s. daiiovy doklad podle zskona &. 235/2004 Sb.
d  Kletisti 1019/6

161 00 Praha 6, Ruzyné evidenéni &isto dai. dokladu 001/0210010737

Variabilni symbol: _

Cena sluzeb od:

Zakladni najemné od: [ ]

Poprvé splatné dne: [

Ndjemné Sluzby - mési¢ni sazba
N | |
? Plocha . 2 4
,C islo .| Umisténi Ueelvyuz. 2 SazbavKiza1m Teplo ifadgs Elektfina Uklid Odpad
mistnosti (m*)

/ Pevné ndjemné a stocne

IM&sicni uhrada sluzby v¢etné 21 % DPH
Mésicni thrada sluzby véetné 12 % DPH
Maési¢ni Uhrada celkem v&etné DPH

Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je vidy prvni den mésice, za ktery je platba pfedepsdna. Prvnf DUZP je 1.5.2024
Piedpis plateb: 5.05., 05.06., 05.07., 05.08., 05.09., 05.10., 056.11., 05.12., 05.01., 05.02., 05.03., 05.04. kazdoro¢né.

Datum vystaveni dariového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoz je Spldtkovy kalendaF piflohou.

Spolednost Letiste Praha, a. s. je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14003, Strana 121







Pfiloha €. 2 - Plan Termindlu 2 a planek Pfedmétu ndjmu

TERMINAL 2 (vyznageno modfie), Termindl 2 neni sou¢dsti PFedmétu ndjmu + vyznadeni &4sti Budovy







Pfiloha €. 2 - Plan Terminalu 2 a planek Predmétu najmu

Planek Pfedmétu najmu

Prostor slouzici Pfedmétu najmu — ¢.m. 2237, o celkové vymé¥e 137,6 m?
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 18.3.2024 v 10:20:17, EPVid:oLoTKTCRHBExkeacPkG/ZUwSkAZ2KXd1j

Vypis
2z obchodniho rejstfiku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze

oddil C, vioZka 288075

ﬁtlﬂn vzniku a zapisu: 10. ledna 2018

Spisova znacka:

C 288075 vedena u Méstského soudu v Praze

Belgicka 115/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Obchodni firma: BDR AJM CZECH s.r.o.
sidlo: -

Identifikaéni ¢éislo: 067 51 164

Pravni forma:

Predmét podniké_rF

Statutarni organ:
Jednatel:

Poiet &lent:

Spole&nost s ru¢enim omezenym

a) Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského

zékona
b) Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

EDOARDO ENRICO DE PONTI, dat. nar. 19. listopadu 1976
00179 Rim (Roma), Via Raffaele de Cesare, 119, ltalska republika
Den vzniku funkce: 10. ledna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 10. ledna 2018
1

Jednatel -zastupuje Spolegnost samostatné.

BOXEUR DES RUES SPORTSTECH S.R.L.
20122 Milan, Via Rugabella, 1, ltalska republika
Registraéni &islo: 07871890963

~ Zpusob jednani:
Spoleénici:
Spoleénik:
Pravni forma; s.r.o.
Podil: Vklad: 50 000,- K&

Zakladni kapital:

Udaje platné ke dni: 18. bfezna 2024 03:55

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: Zakladni

Kmenovy list: Nebyl vydan o
50 000,- K&
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verze 2/2023

Pfiloha ¢. 4
Obchodni podminky

OBCHODNi PODMINKY

najmu prostoru slouiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na mezindrodnim
vefejném civilnim letiéti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky ndjmu prostoru slouzictho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
na mezindrodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky”) jsou nedilnou souéasti
Smlouvy o ndjmu prostoru slouzictho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (déle jen ,Smlouva”), na zdkladé niZ vznika najemni vztah
mezi Najemcem prostoru slouZiciho podnikani v budovach nachézejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného
civilniho leti$té Praha/Ruzyné a spoleénasti Leti$t& Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letiéti 1019/6, PSC 161 00,
1CO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, pldtcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech zéleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Néjemce prohladuje, Ze je osobou, kterd je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za u¢elem sjednanym ve Smlouvé. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem
Smiouvy dostateéné seznamil se stavem Pfedmétu najmu a neshledal Zaddné pfekazky anebo vady Piedmétu
najmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svlj souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni
podminky pfiloZeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smiocuvy.

1.  DEFINICE POIMD
11 Pojmy oznadené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 »Avizo” znamend dokument, ktery Ndjemce bude pfedkladat Pronajimateli za déelem
vypoctu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych ziskil, a ktery bude obsahovat
udaje, jak je uvedeno v pfisludné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesildno elektronickou postou nebo pisemné v listinné podobé na adresy uvedené ve
Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespofi v PDF a nebo Excel formé;

1.1.2 »Cena za Sluzby” znamena cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.3 »Cenik Sluzeb” znamend seznam pinéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s ndjmem Pfedmétu ndjmu spolu se sazbami za tato pInéni.

1.1.4 »Data“ znamena POS Data a vedkerd jind data a informace poskytnuté Ndjemcem
Pronajimateli v souvislosti s najmem dle Smlouvy.

1.1.5 »DPH" oznaduje dari z pfidané hodnoty ve vy$i stanovené Zakonem o DPH.
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(a)

(b)

(c)

(d)

1.1.8

(a)

(b)

(c)

"Index” znamena prameérnou roéni miru inflace vyjaddfenou prirlstkem prumérného
indexu spotrebitelskych cen v Ceské republice za pFedchozi kalendéfni rok, ktery je
zverejfiovany Ceskym statistickym ufadem (CSU) v roce nésledujicim.

»Obchodni pldn“ znamena dokument ve formé prezentace, pficemz musi obsahovat:

popis aktudlné poskytovanych sluieb a doplitkovych sluzeb ve vztahu k Uéelu najmu
s ohledem na pFedchozi verze Obchodnich plant predlozenych v predchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendafni rok;

plan finanéniho rozpodtu pro nasledujici kalendarni rok, véetné progndzy prodeje zbozi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a finanénich strategii Najemce
(véetné programii propagace zboZi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poctu
zaméstnancl; pocet zaméstnancd musi byt rozdélen do blokd béhem kaZdého
pracovniho dne, jakoZ i uréeni maximélniho poltu zaméstnanct), planovana skoleni
zaméstnancl, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagaéni kalendaf s uvedenim
udélosti a zaméfenim na zvy$eni prodeje. Predstaveni produktovych fad zbozi;

podrobnou marketingovou a finanén/ strategii.

»Obrat” znamena pro tcéely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
¢astek a jinych plateb bez DPH obdrienych nebo splatnych za (i) veSkeré zboZi prodané
nebo jinak zcizené z/v Pfedmétu ndjmu &i v souvislosti s Pfedmétem najmu Najemcem
¢i jinou osobou uzivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast a/nebo (ii) veskeré
sluzby poskytnuté z/v Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu Najemcem
nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho C4st, a to véetné:

veskerych &astek splatnych za objedndvky pochazejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
pFislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

veskerych &astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmé&tu ndjmu a/nebo veSkerych castek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Néjemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

veskeré zboiZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uzivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu najmu i v souvislosti s PFfedmétem najmu prostfednictvim internetu
pFes Najemchv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodnf
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Predmét najmu.

ZpUsob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
viechny zplisoby (hrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukdzek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat muaZe byt Najemcem sniZen pouze o vracenou Castku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zboZim &i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfisluiného zboZi nebo sluzby.

1.1.9

»Obrat z kurzovych ziski” znamena pro Ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych &astek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym zisk(im
obdrienych nebo splatnych za (i) vedkeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem
&i jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast z/v Pfedmétu najmu
¢i v souvislosti s Predmétem ndjmu v cizi méné a/nebo za (ii) veskeré sluzby poskytnuté



z/v Pfedmétu najmu & v souvislosti s Pfedmétem nédjmu v cizi méné nebo z nich
Najemcem nebo jinou osobou uzivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast, a to
véetné:

(a) veskerych &astek splatnych za objednavky pochdzejici z PFredmétu najmu, a to i kdyzi
pFislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavény z jiného mista nebo do
jiného mista ne? z Pfedmétu najmu; a

(b)  vedkerych éastek splatnych za objedndavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmé&tu najmu
osobami, jez puasobi vPFedmétu najmu a/nebo veskerych &astek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovné Nédjemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zbo#i prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét
najmu, z Predmétu ndjmu &i v souvislosti s Pfedmétem néjmu prostfednictvim internetu
pfes Najemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilnf aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze skladu
z4sobujiciho Pfedmét najmu;

ptiéemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Najemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadfenou v K¢ dle sménného
kurzu Néjemce stanoveného Ndjemcem na den realizace platby a (ii) astkou vyjadienou v K¢,
ktera odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi méné dle sménného kurzu vyhlaseného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendarfni mésic, ve kterém byla platba
pfijata (aplikuje se primérny mésiéni kurz). Vzorovy pfiklad zplsobu vycisieni kurzovych ziski
za kalendarni mésic je uveden v pfislusné priloze Smlouvy.

Zpasob prijeti &astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby Ghrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukdzek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu® na zakladé objedndvek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych zisk( mGze byt Ndjemcem sniZen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami.

1.1.10 ,POS Data” znamend data, kterd budou Nijemcem predkladana Pronajimateli za
ucelem kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichZ technickd
specifikace je obsaZena v Priloze €. 9 Smlouvy.

1.1.11  ,Pravidla stavebnich Uprav” znamend aktudlni znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich Uprav nemovitosti na LetiSti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje dalSi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicl z prévniho vztahu zaloZeného Smiouvou,
zpfistupnéného die Smlouvy.

1.1.12  ,Sluiby” znamena sluiby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.13  ,Web” znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zdkon o DPH” znamend ¢. 235/2004 Sb., vplatném znéni, nebo jinym pravnim
predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

1.1.15 Nepoufije se.

1.1.16 ,Vy88i moci” se rozumi mimofadna udalost, okolnost nebo prekazka, kterou nemohla
Zadna ze Smluvnich stran predvidat ani ji pfedejit nebo ji odvratit a nasledky takové
uddlosti ¢i okolnosti napravit, a kterd je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smiuvni
strany a nebyla zplsobena dmysiné ani z nedbalosti jednanim nebo opomenutim
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kterékoliv Smluvni strany; takovymi udalostmi, okolnostmi a prekdzkami jsou zejména,

nikoliv vSak vylu¢né:

(i}  Zivelné udalosti - zemétieseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i) uddélosti souvisejici s éinnosti ¢lovéka - napf. valky, obéanské nepokoje, havarie
letadel, radioaktivni zamofeni stépnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem,
nikoli v8ak stavky zaméstnanct, hospodaiské poméry (véetné napf. insolvence,
predluZeni, konkurs, vyrovnani, likvidace ¢i jina obdobna udalost tykajici se Smluvni
strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany, exekuce majetku
Smluvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany) a podobné
okolnosti souvisejici s &innosti pfislusné Smiuvni strany, kterd se Vy33i moci
dovolava;

(iii) zavazné akty statnich nebo jinych vefejnopravnich organ, véetné& mezinarodnich -
zadkony, nafizeni, vyhlasky atd., véetné pokyn( Pronajimatele z nich nezbytné
vychdzejicich, nikoli viak spravni, soudni nebo jind rozhodnuti v konkrétni véci
vydana k tiZzi Smluvni strany, pokud je divodem jejich vydani poruseni pravni
povinnosti touto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

1.1.17 ,Llikvidace odpadi” znamend nakladani s odpady v souladu s hierarchii odpadového
hospodafstvi, podle niZ je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu
ptedejit, pak v nasledujicim pofadi jeho pfiprava k opétovnému poufiti, recyklace, jiné
vyuiiti, véetné energetického vyuziti, a neni-li moiné ani to, jeho odstranéni.

Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym pocatecnim pismenem maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je tfeba vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz
v pfipadé odchylek nebo rozport definic ma definice obsaZena v této Smiouvé prednost.

Pojem ,zbo#i" (z hlediska aplikovatelnosti pfislusnych ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich
podminek) uvedeny v Obchodnich podminkach a/nebo ve Smlouvé zahrnuje rovnéz sluzby
poskytované a/nebo zajiStované Najemcem na zdkladé Smlouvy, a to za predpokladu, Ze
sohledem na povahu sluieb poskytovanych/zajistovanych Najemcem na né lze pfisluiné
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek pouiit.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1

£y 1

Poéinaje 1. lednem kalendainiho roku nasledujiciho po uzavieni Smlouvy muiZe byt Zakladni
najemné predmétem kazdoro¢niho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby narst ¢astky k 1. lednu
procentudlné odpovidal nardstu spotiebitelskych cen vyjaddienému Indexem (dale jen
»Indexace”). Takto uréena nova vyse Zakladniho ndjemného bude zdvazna do doby nejblizsi pfisti
Indexace. Pronajimatel ozndmi Ndjemci novou vysi Zakladniho najemného do Sedesati (60) dnli
poté, co bude Ufedné ozndmena vyse Indexu za predchozi kalendaini rok. Pokud se mira inflace
prestane publikovat zplisobem uvedenym v tomto ¢ldnku nebo nemiizZe byt z jakéhokoliv diivodu
aplikovdna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vyse uvedenou
publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakdkoli jednostranna tprava Zakladniho najemného
bude spocivat pouze v jeho zvyseni. SniZovani Zakladniho najemného je moZné pouze v pripadé,
Ze se na tom Strany pisemné dohodly. V pfipadé, ze Najemce byl v obdobi od 1. ledna povinen
hradit Zakladni najemné, zi¢tuje Pronajimatel doplatek rozdilu mezi Indexovanym a plGvodnim
Zakladnim najemnym v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena v zakonné
Ih(té, datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery
Najemce byl povinen hradit Zakladni ndjemné. V pfipadé, ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho prdvo na ni nezanikd, promléuje se pak v prodlouZené lhité deseti (10) let.
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Pronajimatel je opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo
na Indexaci neuplatnil (tzn. zvy3it Zakladni ndjemné o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci
mél pravo uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pavodnim
Zakiadnim najemnym pak bude Gétovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnna
Indexace provedena, do konce mésice, za ktery Najemce byl povinen hradit Zakladni ndjemné.

Néajemné je splatné ve hitdch stanovenych ve Smlouvé, resp. pfislusné pfiloze Smlouvy, a to
bankovnim pfevodem na Uéet.

Pro tédely Uhrady Najemného, Ceny za SluZby a lJistoty se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby
den, v ném? je platba pfipséna na Uéet. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovn(
volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Géinnych pravnich predpisti Ceské republiky
nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zakona &. 370/2017 Sh., o platebnim
styku, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, posouvd se termin splatnosti na nejblizii predchazejici
pracovni den.

Vyse Najemného z Obratu i Najemného per PAX je sjednana dohodou Stran ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu, bez ohledu na celkovou vyméru Predmétu ndjmu ¢i vyméry jednotlivych
Obchodnich jednotek nebo dalSich &asti Pfedmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro ulely
této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér jednotlivych Obchodnich jednotek a dalSich &asti
Pfedmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp. dle aktualizované vymeéry Obchodnich
jednotek nebo Pfedmétu najmu dle pfislusného Elanku Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou spinovat viechny néleZitosti
datiového dokladu ve smyslu platnych pravnich ptedpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH.
Faktury budou vystavovany bud (i) v listinné podobé a zasildany na adresu Najemce uvedenou
ve Smlouvé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formétu PDF a budou zasildny na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smiouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnd od data jejich
vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno jinak. Faktury jsou povaZovany za uhrazené dnem
pFipsani fakturované &astky na Uéet.

Strany sjednavaji, Ze jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji Zadny vliv na
platnost Smlouvy a dale neopraviuji kteroukoliv ze Stran pozadovat zmény Smlouvy, vyjma
pripadnych technickych zmén, které budou prfimo vyplyvat z pfedpish vztahujicich se k pfipadné
zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany dale prohladuji, 7e pfipadna fixace sménného
kurzu Koruny €eské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich
zévazk( Smlouvy z Koruny Ceské (CZK) na Euro (EUR) nebudou diivodem pro predcasné ukondéeni
nebo zménu Smiouvy nebo pro predplaceni &astek splatnych dle Smlouvy a nebudou ani divedem
pro vznik odpovédnosti jedné Strany viéi druhé Strané za pfimé nebo nepiimé Skody vzniklé na
zakladé vyse popsanych skutecnosti a s tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V okamtiku, kdy Koruna ¢eskad (CZK) prestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zdkona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zdvazky ze Smiouvy denominovany v korunach éeskych za
podminek, zejména za pfepoctového kurzu, stanoveného pfisluSnym pravnim predpisem.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci a udriovat Pfedmét ndjmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uZivani, zarucit neruseny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uzivdnim a zabezpelovat fadné pinéni SluZeb. O predéni a prev =
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3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

najmu bude obé&ma Stranami sepsdn predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
tcinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude
popis skuteCného stavu Pfedmétu ndjmu v den piedani a prevzeti, polet pfedanych
kli¢h nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu najmu nezbytné,
popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmét najmu predat Najemci, ale k piedani a pfevzeti nedojde z diivod( na strané
Najemce, ma se za to, ze Najemce Pfedmét nadjmu prevzal vden, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. Vtakovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto
predavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu najmu, ktery nahradi pfedavaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci potfebnou souinnost pfed zahajenim
fizeni o ziskani pfisludného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachdzi (dale jen ,ID karta“); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnancl vydana
jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k Pfedmétu najmu nebo jeho pfisluiné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Ndjemce uziva Pfedmét najmu k tcelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uziva téZ prostory a plochy s uZivanim
PFredmétu ndjmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potieby stanovené kontroly
a revize rozvodd, méfidel, pozarné bezpelnostnich zafizeni, hasicich pfistrojd a jiné
obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to vidy po pfedchozim oznameni
Najemci;

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim oznameni Najemci nejméné 24 hodin
predem, vstoupit do kterékoli ¢asti Predmétu najmu v doprovodu Ndjemce nebo osoby
jim povéfené za ucelem kontroly dodrZovani podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za
Ucelem provadéni udriby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi;

V pripadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu ze strany dodavatell téchto Sluzeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili,
které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto SluZeb byly co nejdfive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendafni mésic, bude po dobu preruseni dodavek SluZzeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpedi skody nebo hrozici $kody nebo zmenseni Skody
v souvislosti s mimofadnou udélosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povéfend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho ozndmeni
Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu do Predmétu najmu je
povinen vynaloZit veskeré usili, které Ize od néj spravedlivé poZadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy piipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kii¢, ktery bude uloZen na bezpeéném misté a o kazdém uziti tohoto klice ve
vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodate¢né pisemné informovat Najemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je b&hem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukoneni Smiouvy
odstoupenim nebo béhem dvanacti (12) mésich pfed uplynutim Doby najmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za ticelem umoznéni jejich
prohlidky tfetim strandm, které maji zajem O prondjem Pfedmétu ndjmu, a to bez
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3.1.13
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Prdva a povinnosti Ndjemce:

doprovodu Najemce. Najemce stimto postupem Pronajimatele souhlasi, pokud jej
Pronajimatel o dané prohlidce informuje nejméné 24 hodin pfedem;

Pronajimatel zajistuje ¢&innosti (provoz, kontrolu, Gdrzbu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS”) a ostatnich poZirné
bezpetnostnich zafizeni (dale jen ,PBZ"), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel ddle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u viech hasicich pfistroji (déle jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu najmu v souladu s poZarné bezpecnostnim fesenim stavby.
V piipadé potieby rozsifenf vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Gpravami v PFedmétu ndjmu, je montdZ téchto zafizeni a prostfedkl zajistovana
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni
vybavenosti HP v Pfedmétu ndjmu nese Pronajimatel vidy. Zajistovani daliich ¢innosti a
slufeb Pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti miZe byt feeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Ndjemci organizacni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti (BZP) povinen do patndcti {15)
pracovnich dnii od obdrieni pisemné Zddosti, avSak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
pfedat Najemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnén{
vydaného Ndjemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udriovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uZivani Predmétu najmu, bude-li to moZné a je povinen informovat Ndjemce
o planu téch stavebnich ¢i udrzovacich praci, které mohou omezit Ndjemce pfi uZivani
Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv skody &i jiné Gjmy v pfiinné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tfetf osoba, v disledku jejiz ¢innosti pii provddéni praci ke skodé ¢i Gjmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Gjmu Najemce, popfipadé tfetich osob,
ktera by byla zptsobena Vys§i moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény ¢i stavebni Gpravy, a to
za jakymkoli Géelem (napf. provozni, bezpecnostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za skodu nebo jinou Ujmu Ndjemce, popripadé tietich osob, ktera by byla
zplsobena jakoukoli zménou toku, sloZeni nebo mnoZstvi Cestujicich, resp. v Budové,
resp. v konkrétnich prostorach nachazejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy by takova
zména byla zpGsobena zménami nebo stavebnimi upravami Budovy, stejné jako
v pfipadé, kdy by nastala nezévisle na vili Pronajimatele.

Pronajimatel nezaruéuje Najemci, Ze v pribéhu Doby najmu nedojde ke zméné skladby
najemcl na Letisti, ke zméné sortimentu nabizeného ostatnimi najemci, ke zméné tokd
Cestujicich nebo k podobnym situacim, které mohou mit vliv na podnikani Najemce.
Pronajimatel neodpovida Najemci za jakékoli zvy$ené néklady nebo Gjmu, kterd by mu
v souvislosti s tim mohla vzniknout. Najemce je srozumén s tim, Ze toto je soucasti jeho
podnikatelského rizika.
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3.2.2

3.23

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym zpusobem v souladu s jeho
stavebnfm charakterem a ucelem stanovenym ve Smlouvé. Najemce je vyslovné
sodkazem na umisténi Pfedmétu najmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, podnajemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim Najemce vpusténé do
Pfedmétu ndjmu dodrzovali v Pfedmétu najmu slusnost a pofadek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a véas platby stanovené Smlouvou;

Néjemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét ndjmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznaceny v souladu s platnou a Ginnou pravni Upravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu i provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmét najmu (jako napf.
podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Ndajemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance ID kartu, v némZ se Pfedmét ndjmu nachazi, anebo jina nezbytna
opravnéni (napt. ke vjezdu motorového vozidla);

ve s

Najemce je povinen zabezpecit, aby osoby drzici ID kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceny a v mistech uréenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanciim vydana opravnéni
ke vstupu &i ke vjezdu nebyla zneuzita;

Ndjemce je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpenosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své ndklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho Skolent, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen bezodkladné e-mailem divizi bezpecnosti Pronajimatele (BZP)
ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni ¢i obdobné
neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu nebo jeho
zaméstnancim a zdroven je povinen za Ulelem vraceni ID karty ohldsit ukondeni
pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu se svym
zaméstnancem anebo pfi skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povcleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pfi¢emz v prfipadé skonfeni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splinit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v ptipadé ukonéeni najemniho vztahu ke
dni jeho ukonéeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonceni najemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dni ode dne Uinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici do
podndjmu nebo jinak do uZivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Najemce opravnén
pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo jinak do uZivani treti
osobé pouze na dobu a za uéelem vykonu cinnosti schvalenych: Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podnajemci, (ii) ddaje
o &sti Pfedmétu najmu, kterd ma byt dana do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podnajmu a {iv) pfedmétu podnikani zamys$leného podnajemce. Pokud Pronajimatel
vydd souhlas s takovym podnajmem, zménou uZivani Predmétu najmu & jeho &asti nebo
jinym podobnym ujednanim Ndjemce, z0stdva Najemce odpovédny za plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnéjmu, uZivani nebo podobného
ujedndni. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnajemce jakékoli Casti Pfedmétu ndjmu



3.2.9

(a)

(b)

(c)

(d)

zavaie, aby rovnéz dodrioval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz toto
nezbavuje odpovédnosti Ndjemce radné pinit a dodriovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Néjemce je opravnén oznacit Predmét ndjmu a/nebo stanek nachazejici se na Pfedmétu
najmu (pokud je PFedmét ndjmu Najemcem takto uZivan) nazvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagaéni ¢innosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢&lanku a s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zplsobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplisobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni najemniho vztahu
je Najemce povinen na své ndklady uvést mista po odstranéni oznageni do pGvodniho
stavu, v jakém se nachazela pfed umisténim oznaceni; v pfipadé, Ze uZivd Najemce
Pfedmét najmu za Ucelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukonceni najemniho vztahu
zalofeného Smlouvou z Pfedmétu najmu cely stanek v¢etné oznadeni v souladu s ¢l. 8
téchto Obchodnich podminek.

Néjemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
»Design manudlem”, ktery obdrzel pfed podpisem Smlouvy. Ndjemce je povinen
postupovat v souladu s Design manualem jiZ v pribehu Stavebnich uprav Pfedmétu
najmu a jakychkoli dalSich stavebnich uprav provadénych v/na Pfedmétu ndjmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvélit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Najemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkach nebo v Pfedmétu najmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo PFedmét najmu a dale produkty nebo sluzby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu najmu jsou prodavdny nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjSich zdech této Obchodni jednotky nebo Predmétu ndjmu a v jejim
interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo v interiéru stanku nachézejiciho se na Pfedmétu
najmu.

Ndjemce neni oprdvnén bez dohody sPronajimatelem, resp. se spoleénosti
zprostiedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stanku umisténém na Pfedmétu ndjmu (pokud je Predmét
najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluzbu & produkt, ktery v ni
nebo ve stdnku nenabizi nebo neposkytuje, pfiemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zplsobild pusobit jako takova
propagace, byt nepfima. Najemce ddle neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spole¢nosti zprostiedkujici prodej reklamy na LetiSti opravnén na vnéjsi zdi Pfedmétu
ndjmu a/nebo vjeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachazejictho se na Pfedmétu najmu {pokud je Pfedmét ndjmu Najemcem takto uzivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spoleénosti nebo na tfeti

subjekt.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
{nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni
materidly), a/nebo providét jakékoli ¢innosti vedouci k podpofre prodeje (napt. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.) mimo interiér Pfedmétu najmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Predmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéjsi zdi stdnku a/nebo mimo interiér stanku nachazejiciho se na
Pfredmétu najmu (pokud je Pfedmeét najmu Najemcem takto uZivan). Zarover neni
Najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagaéni materialy), a/nebo provadét
jakékoli Cinnosti vedouci k podpofe prodeje (hapf. prodejni stojany, pulty, specidlni




(e)

3.2.10

(a)

(b)

(c)

vyzdoba atd.) na zasté&nach nebo piepaZeni umistovanych na nebo pred Pfedmét najmu
v souvislosti s provadénim stavebnich uprav Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu najmu
a/nebo na stadnku nachdzejicim se na Pfedmétu nijmu (pokud je Pfedmét najmu
Najemcem takto uzivan) nebo jakakoli propagacni Cinnost provadéna Najemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 3.2.9, pfipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpUsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Nédjemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na viastni naklady odstranit,
pfipadné od takové innosti upustit, a to ve |hGté dvaceti (20} dnl od doruéeni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Ndjemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢i k upudténi od vykonu propagacni Cinnosti dle ustanoveni tohoto &lanku
bezdivodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu bez jmy ostatnim ndjemclim a prostordm
Letisté. Najemce je dale povinen pfi uzivani Predmétu najmu dodrZovat veskeré obecné
zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykonavané Nijemcem
v Pfedmétu najmu, jakoz i predpisy z oblasti hygieny (v€etné aktualnich hygienickych
opatieni vychazejicich z obecné zavaznych predpisti vydanych pfislusnymi drady i
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpeénosti prace, pozarni ochrany a bezpeénosti civilniho letectvi.

Ndjemce je dale povinen dodriovat vnitfni predpisy, organizani normy, provozni a
pozarni fady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovéni obchodni ¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (dale jen , Vnitini predpisy”), pfiemz pfistup k nim je mozZny pouze za pouZiti
hesla. Najemce vyslovné prohladuje a ini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné kzobrazeni, staieni a seznameni se
s Vnitfnimi predpisy uloZenymi na Webu a (ii) mél moZnost si Vnitini pfedpisy z Webu
stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpdsob jejich zvefejnéni tento postup
umozrioval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Vnitinimi predpisy pfed uzavienim Smlouvy
fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pred
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini pfedpisy, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje archivovat jednotliva znéni Vnitinich pfedpis véetné uveden{
obdobi, v némi byla na Webu v tomto znéni dostupna, po celou dobu trvani Smlouvy.
Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi Smiouvy,
Obchodnich podminek a Vnitfnich predpisii pfednost dokument v nasledujicim poradi:
1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.} Vnitfni pfedpisy.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Vnitini predpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho piedpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zmeéné, pricemz soudasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu
uloZzené na Webu. Ndjemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitfniho predpisu
odmitnout do deseti (10) dn( ode dne odeslani e-mailové zpravy se zmé&nami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této Ihity se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Vnitiniho predpisu, které se tak marnym uplynutim lhaty
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Ndjemce nové znéni Vnitiniho pfedpisu ve
Ihité deseti {10} dn(i odmitne, je pro Najemce zdvazna posledni zavazna verze Vnitiniho
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(d)

3.2.11

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

(f)

3.2.14

pfedpisu a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle €l. 12.2.11 Obchodnich
podminek.

Néjemce je povinen strpét a Fidit se pokyny provozovatele Leti$té vydané za ucelem
dodrzovani Vnitfnich predpish.

Pro uéely vyloueni pochybnosti Pronajimatel a Ndjemce konstatujf a berou na védom|,
Ze Vnitfni pfedpisy nesmi zavadét jakékoliv smluvni pokuty ¢i jiné sankce, nez jak jsou
tyto uvedeny ve Smlouvé nebo Obchodnich podminkach, nebo tyto smluvni pokuty i
jiné sankce dale zpfisfiovat.

Najemce je povinen vidy do 30 kalendafnich dnl ode Dne piedédni Pfedmétu ndjmu
zpracovat a na vyzvu Pronajimatele protokolarné predloZit dokumentaci poZarni
ochrany vztahujici se k vykondvané Cinnosti, zejména za¢lenéni do kategorie poZarniho
nebezpedi, doklady o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancl vyZzadovanych
obecné zavaznymi predpisy voblasti poZarni ochrany a bezpeénosti prace a
dokumentaci o provadéni preventivnich poZarnich prohlidek. Zpracovana dokumentace
musi respektovat a obsahovat interni pfedpisy poZarni ochrany provozovatele Letisté,
které mu byly pfedany nejpozdéji vden podpisu Smiouvy (dokument o zadlenéni
objekt, pozarni fady, poZarni poplachova smérnice, poZarni evakuaéni plan) a doklady
o seznameni se zdvaznymi pfedpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Ndjemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoinit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do Pfedmétu najmu
za Uéelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za udelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Pfedmét najmu uivé k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udriovat Pfedmét ndjmu (vCetné exteriér(} v Cistém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét veskerou ddribu a opravy, jako?
i hradit veSkeré naklady spojené s udrZovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle &l. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu najmu
Najemcem (napf. kamerovy systém, vnitfni bezpeénostni systém atd.);

veskerych polozek tvoficich instalacni prace Najemce spocivajicich v instalaci servert,
zabezpecovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Ndjemce, a jeho nastéhovani
do Predmétu najmu, jak byly provedeny Najemcem v Pfedmétu najmu;

veskerych poloZek Stavebnich Gprav (véetné Uvodnich stavebnich Uprav) a v pfipadech,
kdy potfeba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni Gpravy je pokryta zarukou od
dodavatele takovych Stavebnich tpray, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych polozek pfevzatého Vybaveni Pfedmétu najmu;

veskerych pevné upevnénych objektl nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu najmu a pfedanych Ndjemci s Pfredmétem najmu;

Cisténi a (klid PFedmétu najmu, véetné myti oken zevnitf, jako i pfi¢ek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vyloudeni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za Udrzbu a opravy povaiuje dale
zejména:
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(a)

(b)

(c)

malovani, vyména vadnych vypinaci, zasuvek, zarovek nebo jinych svitidel, jisti¢h uvnitf
Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poskozenych vyplni dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu ndjmu, oprava anebo vyména poskozenych zafizovacich predméti
poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a daldich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité ocekavané na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitfniho vybaveni PFfedmétu najmu, opravy a vymeény jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, vnitfnich omitek, obkladd, podhledd, podlahovych krytin a vymény prahd a list,
jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymeény zamka, kovani, klik, rolet a
Zaluzil, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domadcich telefon(, zasuvek rozvodd datovych siti, signal
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla v osvétiovacich
télesech, vymény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
Predmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaél
tuku, opravy indikator{l vytapéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené vody
PFedmétu najmu, opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidet(i, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovadi, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafich, infrazafica, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, zafizeni a koncovych prvk( pro vytapéni a chlazeni
véetné Cisténi a vymeén filtrd a vymény veskerych drobnych soudasti vySe uvedenych
predmétl; a

Néjemce je ddle povinen provadét v plném rozsahu tGdribu a opravy veskerych zafizeni,
rozvodd, vestaveb, jakoZ i veskerého vybaveni a zafizovacich prfedméti, které do
Predmétu ndjmu instaloval.

Odpady vzniklé pii provadéni uvedené Udriby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyZadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi ddrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnii od doruéeni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravneén zajistit provedeni potfebné opravy nebo tdrzbu na ndklad Najemce.

3.2.15

3.2.16

V pfipadé, Ze by néklady na jeden (1) dkon tdriby nebo ukon opravy dle ¢l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a/nebo ¢l. 3.2.16 mély byt die Najemce vyssi nez 79.999,- K¢ (bez DPH), ozndmi
Najemce takovou skuteénost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného tGkonu tdriby
nebo tkonu opravy; v piipadé, Ze Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim planovany tkon
udriby nebo tkon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zdkona &.
586/1992 Sh., o danich z pfijmu, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pFistupovat jako ke Stavebnim dpravdm a budou postupovat
analogicky v souladu s &l. 6.90bchodnich podminek. V ptipadé, Ze Ndjemce provede
ukon Udriby nebo Ukon opravy za naklady vy3s$i neZ 79.999,- K€ v rozporu s timto ¢l.
3.2.15, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi, kterd se urci jako soudet (i) dané vyméfené
pfislusnym finanénim Ufadem Pronajimateli k thradé za nepenézity prijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut
a/nebo penale a/nebo urokd z prodleni a/nebo jinych sankci uloZenych Pronajimateli
pfislusnym finanénim Gfadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
opakovaného poruseni povinnosti Najemce, je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vyménu nasledujicich polozek prevzatého Vybaveni Predmétu
najmu a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v &l : jednotky
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vzduchotechniky, klimatizaéni  jednotky, rozvadéde elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpeénostni rolety a poZarni rolety (dale jen ,Vybrané casti
Vybaveni”), s tim, Ze v pfipadé nutné vymeény Vybrané ¢asti Vybaveni nejdfive pozida
Pronajimatele o vydéani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu k vyméné zafizeni nasledné predd Pronajimateli demontované polozky
Vybrané &asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventualnimu
vytazeni z evidence.

V piipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou poloZzky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovand poloZka Vybrané asti Vybaveni stavd majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle ¢l

3.2.17

(a)

(b)

(c)

3.2.18

(a)

(b)
3.2.19

3.2.20

Pronajimatel bude zaji$tovat veskeré ostatnf opravy a ddrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturdlnich a stavebnich ¢&3sti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi akonstrukce,
praduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pudy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulsh, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouzici Budové (déle jen ,Servisni prostiedky”), technologickd zafizeni Budovy (vytahy
apod.), inZenyrské sité protipozarnich systém0, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouZici Budové, s vyjimkou pfipadt, kdy potifeba provedeni takové
opravy/ldrzby bude zplisobena jednanim Najemce (jednédnim Najemce se pro tcely
tohoto €. 3.2.17 rozumi i jednani jeho zaméstnancu, dodavatel(, navstévnikd a dalsich
asob, jimz umoznil Najemce vstup do Pfedmétu ndjmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich &asti Pfedmétu ndjmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipad(, kdy potieba provedeni takové opravy
nebo ddriby bude zplsobena jednanim Najemce;

pozarné bezpeénostnich zafizeni, zejména poZdrnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpeCovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZarnich ucpdvek instalovanych uvnitf Pfedmétu ndjmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvnitf Pfedmétu najmu (déle jen
»PoZarni zafizeni“);

Strany se dohodly na ndsledujicim hrazeni ndklad(i na opravy a tdrZbu, zminéné vyse:
Najemce bude hradit veskeré ndklady na ginnosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;
Pronajimatel bude hradit naklady na ¢innosti a materidl uvedené v ¢l. 3.2.17.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu opray,
které nenf povinen provést sam podie Smiouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pranajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovidd za $kodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Nédjemce je povinen ozndmit Pronajimateli instalaci kaZdého nového spotiebite
a technického vybaveni s pfikonem vy$Sim nez 1 kW, pficemZ nesmi v Predmétu ndjmu
instalovat a pouZivat jakékoliv spotfebice, vybaveni, technicka zafizeni a pristroje, které
nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
¢eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv
vybaven{ a pfistrojii v Pfedmétu najmu je provadéna dle pokyn( pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
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3.221

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

uzivdni nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Najemce je
povinen provadét revize elektrickych spotiebi¢ll pouZivanych v Pfedmétu najmu
v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve lhiitach dle €SN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s SN 331500 a ve |hiitach dle ESN 331500 (v
pfipadé aktualizace norem €SN je Najemce povinen postupovat podle aktuéiniho znéni
prislusné normy) a o téchto revizich vést zaznam, jakoZ i provadét revize a kontrolni
zkousky viech zafizeni, kterd instaloval do Pfedmétu najmu, zejména revize elektrickych
zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vie na své
naklady. Najemce je povinen pfedliozit Pronajimateli zaiznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10} dn(i od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu ndjmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét najmu pouze takovym zpiisobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signhalizace (dale
jen ,EZS”} a soucasng, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
zadost jakykoliv hlasi¢ EPS, pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pFistroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadé¢ a zdsuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu ndjmu instalovana;

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit i
zménit sortiment a znacky zboii a/nebo sluzeb v Pfedmétu ndjmu specifikovanych
ve Smlouvé;

Najemce je povinen v souvislosti s moznosti vzniku mimofradné udalosti na Letisti zajistit
nepretrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvefi ¢i miizi do Predmétu najmu Ci jakékoliv jeho &asti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevtit tyto zamky svym univerzalnim klicem, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét najmu
pfipadné jeho ¢&asti, které jsou osazeny na dvefich zamkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Najemce je povinen zdrzet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zésahd do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlési¢d EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Najemce je povinen provadét shromazdovani smésného komunalniho odpadu a
Pronajimatelem definovanych vytfidénych slozek komundiniho odpadu vsouladu se
systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uverfejnén na webovych strankach
Pronajimatele www.prg.aero a déle dle pokyntl Pronajimatele, se kterymi byl sezndmen.
Pivodcem smeésného komunalniho odpadu podobného komunalnimu odpadu a
vytfidénych sloZek uvedenych vyse, které vznikaji pfi uZivani Pfedmétu najmu dle
Smlouvy, je Pronajimatel. PGvodcem jinych nez vyse uvedenych odpad( je Najemce a je
povinen s nimi nakladat vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
zajistit na své naklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby
Likvidaci odpadu z Pfedmétu ndjmu a prostoru Letisté. Na vyZadéni doloZi Ndjemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména
omezeni spoéivajici vtom, Ze (i) nelze uZivat Pfedmét najmu kUcelu najmu,
(i) Pronajimatel neudriuje Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouZit
uZivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Najemci nerusené uzivani
Pfedmétu najmu po dobu n3jmu), to vSe vdasledku planovanych oprav nebo
rekonstrukci Pfedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemki nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
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3.2.27

3.2.28

nebo pfi odstrafnovani prekazek a poruch majicich plvod v letistnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, e pokud omezeni trva déle nez 48 hodin, ma
Najemce ndrok na upravu Ndjemného, jak je uvedeno v ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy.

Nédjemce je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informaénich a komunikacnich technologif (déle jen ,ICT“), pfiemi stanovisko
ICT k zdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro Najemce
zévazné vietné prfipadného odmitnuti realizace navrhovaného zdméru; v pfipadé
odmitnuti realizace navrhovaného zdméru se Ndjemce zavazuje tento zékaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Néjemce je povinen v ramci pfedchazeni znedistovani a poskozovani Zivotniho prostredi
a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle 1SO 14001
na Letidti a v souladu s environmentalni politikou, zdrZet se takovych ¢innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZzek
Zivotniho prostiedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci provozujicim éinnosti ¢&i
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby
respektoval prijaté zasady ochrany Zivotniho prostiedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pfipadé poZaru, Uniku nezndmé latky (ohlasovna poZarlG) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpeénostni dispelink 1000
Centrdini dispecink — poruchy, havérie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotazli nebo podnétd ke zlepsSeni, sméfujicich do jednotlivych obiasti:

Bezpeénost prace boz rg.aero

Pozarni prevence technik.po@prg.aera

Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero

Stiznosti online formular na webovych strankach Pronajimatele www.prg.aero
3.2.29 Ndjemce odpovida za Skody jim zpGsobené a/nebo zpUsobené porusenim jeho

3.2.30

(a)

(b)

povinnosti v Pfedmétu najmu a/nebo $kody zplsobené porusenim jeho povinnosti
stanovenych Smlouvou. Najemce odpovidd osobné, pripadné spoleéné a nerozdilné
s osobami, které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejnym zplsobem i za $kody na Pfedmétu
najmu zpGsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podndjemci, zakazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dalS$imi osobami svédomim Najemce
vpusténymi do Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce nebo osoby, které Najemce
vpustil do Pfedmétu najmu a do Budovy, zplsobi na Pfedmétu nadjmu nebo v Budové
zavady nebo poskozeni, je Najemce povinen tyto zavady a poskozeni na své naklady
odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti
poijisténi:

veskeré odpovédnosti za Skodu zpisobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam
v souvislosti s uZivdnim Predmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vhitiniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného Najemcem a
provoznich prostfedkl a majetku umisténého v Predmétu najmu, a to v piné vysi jejich
nahrazovaci {(nové) hodnoty.
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Najemce je povinen sjednat a udrZovat ve vyse uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Predmétu nijmu. Najemce je povinen platit vFfadnych
terminech splatnosti vedkeré pojistné z vy$e uvedenych pojistek a predlozit Pronajimateli
ovéfenou kopii prislusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnd
od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouzit obdriené pojistné pinéni vyhradné
k ndhradé nebo odstranéni nasledkit prislusné pojistné udalosti a k nahradé $kody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Néjemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skuteénosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smiouvé a predloZit mu
na jeho zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfisluné pojistné udalosti.

3.231

3.2.32

3.2.33

3.2.34

Najemce je povinen dodriovat zdkaz pouzivani zavazadlovych vozik(i nebo nakupnich
vozikd slouZicich k bezplatnému vyuziti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potieby, tzn. pouiZivat je napi. pro pfepravu zbo#{
€i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouZi vyhradné
pro piepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udriovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smiouvy a jez se tykaji jeho pfedmétu podnikdni v Pfedmétu najmu podie Smiouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sdm a/nebo tfeti osoby uZivajici Pfedmét ndjmu
obstaraly Zivnostenskéd opravnéni a jakakoliv daldi opravnéni & povoleni nezbytna pro
provozovani obchodni ¢innosti v Predmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv v pribéhu
doby trvani Smlouvy a na pisemnou Zadost Pronajimatele predloZit jejich ovéfené kopie
Pronajimateli do péti (5) pracovnich dni od doruéeni pfedmétné Zadosti Pronajimatele.
Najemce je opravnén zménit Ulel ndjmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce je dale povinen oznamit a dolozit Pronajimateli jakékoliv zmény
tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Nijemce provozovat obchodni ¢innost
v Predmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnli od kaZdé
takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovani v Predmétu najmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivdni Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zboZim tak, aby Pfedmét ndjmu byl
fadné otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji vden uvedeny ve Smlouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamenavat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskd (dale jen ,Zafizeni”) a pouZivat
jej v Pfedmétu najmu pro Ucely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Pocatku najmu. Najemce je déle povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé
jim pridélenych identifikacnich Gdajd, na elektronické ulozistg, v elektronické podobg,
ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou bliZze specifikovany v Piiloze €.
9 Smiouvy (dale jen ,Minimalni rozsah Dat“), a to vidy nejpozdéji do nasledujiciho

P

kalendainiho dne, za ktery jsou Data Pronajimateli poskytovany, pfiemZ Najemce je
povinen dodrZet Pronajimatelem uréené zabezpeceni. Pronajimatel je opravnén rozsifit
Minimalni rozsah Dat oznamenim jejich nového rozsahu Najemci, pfiemi takovd zmeéna
rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti ¢i podstatnd omezeni prav
Najemce proti tpravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkach. Tato zména je

pro Najemce zdvazna od okamziku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

Najemce je povinen projednat detaily pfedavani POS Dat s Pronajimatelem
prostrednictvim jeho odboru informacnich a komunikacnich technologii (,ICT“), ktery
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3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

lze kontaktovat prostfednictvim nasledujictho e-mailu: pos.data@prg.aero, pfiCemz
stanovisko ICT je pro Najemce zavazné.

Najemce je déle povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi proddvaného v Predmétu najmu, v Ndjemcové E-shopu
a E-shopu a {ii) sluzeb poskytovanych v Pfedmétu ndjmu, pfes Najemclyv E-shop a E-
shop, to vée vetné prodejnich cen (déle jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznameni, pfi¢emZ Pronajimatel zarover v ozndmeni urdi
misto a zplsob zabezpeéeni, které musi Ndjemce dodriet. V pfipadé zmén provedenych
v seznamu zbo?i, slufeb a/nebo Ceniku je Néjemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V pfipadé, e Najemce neni schopen upravit Zafizenf tak, aby zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu Dat vietné jeho pfipadnych zmén predpokiddanych v ¢l.
3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli pfistup do svého
ZaFizeni a strpi jeho dpravu ze strany Pronajimatele tak, aby Zafizeni generovalo a
zasilalo Pronajimateli POS Data v Minimdlnim rozsahu Dat véetné jeho pfipadnych zmén
predpoklddanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci
odpovédnych osob a splnénf technickych poZadavkd Pronajimatele potfebnych k této
instalaci a zarovefi pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni
autorskych prav autora pokladniho systému.

V ptipadé, Ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v &l. 3.2.33 - pofidit
si Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36 — strpét Upravu Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uZivat
pokladni systém urCeny Pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho
po kalendafnim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskl, zaslat Pronajimateli Avizo podle vzoru uvedeného v patfi¢né
pfiloze Smlouvy, ze kterého bude patrny realizovany Obrat a Obrat z Kurzovych zisk(
dosazeny za pfedmétny mésic. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rdzné kategorie zboZi a/nebo sluzeb
a/nebo pro rdzné Obchodni jednotky, pFedlozi Ndjemce Pronajimateli nebo osobé
povéiené Pronajimatelem Avizo v €lenéni podle jednotlivych procentnich sazeb
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskll za pfislusné druhy zbozi a/nebo sluZeb
a/nebo Ohchodni jednotky.

Néjemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy pfedlozit Pronajimateli nebo
osobé povérené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dnl standardni vystup z hlavni
ucetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat prehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze Zaf{zeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Predmétu najmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi; Pronajimatel je oprédvnén pozadat Najemce o doloZeni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(t v rozloZeni pro jednotlivé Obchodni jednotky a za jednotlivé
kalendaini mésice. Doklad musi byt opatien razitkem auditorské spoleénosti Najemce.
V pfipadé, ze spole¢nost Ndjemce neni povinné auditovand, doklad musi byt potvrzen
statutarnim orgdnem nebo prokuristou Néjemce. Lhiita pro dodani dokladu o Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych zisk( je 3 kalendarni mésice od dorudeni Zadosti
Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce & manualné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vioZenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky
pFevést velkera data ze Zafizeni do svého tetnictvi bez jakéhokoliv zasahu do, téchto
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3.2.41

(a)

(b)

(c)

(d)

3.2.42

3.2.43

3.2.44

(a)

(b)

()

dat, a to na samostatné analytické Uéty tak, aby bylo moiné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v U¢etnictvi.

Pro ulely predévani a poskytnuti Dat slouZicich ke kontrole vypoctu Obratu a Obratu
z kurzovnych zisk( se Strany dohodly takto:

Pro ucely odGvodnéni vySe Obratu a Obratu z kurzovnych zisk( bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

V piipadé, ze bude sjednano vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kaZzdé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zboZi. Kazda Obchodni
jednotka bude jednoznactné identifikovana vlastnim kédem/oznacenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude viastnikem viech Dat (v¢. POS dat) od okamziku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potfebném rozsahu pro pripad
konéni nového koncesniho &i obdobného Fizeni v budoucnu za téelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu &i jeho ¢asti;

V pifpadé, ?e bude mit Pronajimatel v Gmyslu Data nebo jejich ¢ast pfedat nebo
poskytnout tieti osobé, uzavie pfedem s takovou treti osobou pfisluSnou dohodu o
divérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodiené predavat Pronajimateli veSkera Data a informace
souvisejici s provozem Obchodni jednotky a které mohou mit byt i potencidini vliv na
tvorbu Obratu nebo zakaznicky ,zaZitek”, a které vytvofil Ndjemce sam a/nebo ziskal od
tfetich osob (i) v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro ucely ¢innosti
provozované v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s ni, s vyjimkou marZze Najemce.
Zejména se jedna o podnéty Cestujicich nebo Najemce, stiZnosti Cestujicich, zkuenosti
nebo ,best practice” z jinych mezinarodnich letit nebo obchodnich center ve vztahu
k ¢innosti Néajemce, nové trendy voboru Najemce, které hodld zavést, informace
k cenové politice Najemce, skladby zboZi nebo sluzeb apod.

V rozsahu povinnosti plynoucich z Pfilohy €. 9 Smlouvy je Ndjemce povinen skenovat
palubni Iistky viech svych zakaznik( s vyjimkou zakaznik(, ktefi naskenovani palubniho
listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimateli z palubnich Ilistk(l veskeré
informace v elektronické podobé a ve formatu dle Piilohy €. 9 Smlouvy zasilanim na
UloZisté, které pro tento Ucel Pronajimatel urci.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérena osoba jsou opravnéni kdykoliv v pribéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s tuéetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zafizeni umisténého v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zafizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho oznameni. Ndjemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povéfené osobé poskytnout minimalné nasleduijici informace:

informace o Getnich postupech pouZivanych pfi vykazovéni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd, pfip. oceniovani zboii;

informace o tom, jakym zpiisobem jsou pfedavany informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisku;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zatizenich po
konci nahodné vybraného dne & smény;
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(a)

(e)

(f)
(g)
3.2.45

3.2.46

3.247

3.2.48

doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vy$i penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésicll ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;

uéetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady poZadované Pronajimatelem pro Fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba je opravnén kdykoli predloZit
Ndjemci poZadavky na dpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
zisk( ZaFizenim. Nédjemce je povinen tyto pozadavky akceptovat a do tffi (3) mésici od
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéiené osoby na své
naklady upravit vystupy zjednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo die
pofadavku umoZnit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
ptislu$né Gpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskii Zafizenim.
Pofadavkiim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskl je vsak Ndjemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o tpravy,
které jsou poZadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je oprdvnén po dobu platnosti a U¢innosti Smlouvy dle viastniho uvazeni
provést sdm nebo prostiednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti
a Uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskil vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zékladé pfedchozi pisemné Zadosti
Pronajimatele je Ndjemce povinen nejpozdéji do deseti (10} pracovnich dnd ode dne
obdrZeni takové Zadosti pripravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a Gplnost
vyse Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskii Nadjemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povéfena osoba vyZzada, zejména dokumenty z ucetnictvi Najemce.
Najemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé
umoznit. Pokud bude v prabéhu takovéto kontroly zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden nizsi Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskl v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice nez jedno procento (1 %) oproti skute¢nému stavu, uhradi
naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je oprédvnén pro Ucely vizudini kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk(l v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na néklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, vietné
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovky i displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji.
Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podle predchézejici véty a vynaloZit maximalni usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V piipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za skodu v pIné vyii Najemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno &i ztiZzeno predméty umisténymi v Predmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( ukaZe, ze skuteény Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk( byl vy33i neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd, ktery
uvedl Najemce v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce
(dale jen ,,Rozdil Obratd”), ozndmi takovy Rozdil Obrat(i Pronajimatel Najemci pisemné
se specifikaci takového Rozdilu Obratd. Ndjemce je povinen do deseti (10} pracovnich
dnt ode dne obdrieni oznameni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlaseni, ve kterém obhaji a vysvétli vy3i Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziska jim
uvedenou v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli za pifslusny rok. V této
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3.2.49

3.2.50

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

souvislosti se Strany dohodly, Ze vyvinou maximalni Gsili ke smirnému projednani a
vyfeSeni Rozdilu Obratl. Pokud bude na zakladé provedené kontroly nebo jinych
okolnosti zjisténo, Ze je Nédjemcem uhrazené Ndijemné niZsi neZ by odpovidalo
skuteénému Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli (i) ¢astku odpovidajici Najemnému, které nebylo uhrazeno v disledku
Rozdilu Obrata (ii}) naklady na provedeni kontroly, (iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 %
castky ad (i), a (iv) uroky z prodleni vypoltené ode dne, kdy mélo byt Najemné
odpovidajici Rozdilu Obrati zaplaceno do dne jeho skutetné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povérené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( provadét, byly povinny zachovat o viech
skuteénostech, které v pritbéhu kontroly zjistily, mi¢enlivost. Pronajimatel dale neni
vazan micenlivosti viii statnim organdim, které jsou oprdvnény tyto informace ze zdkona
pozadovat avaéi tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti micenlivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze

identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic predem o veskerych zamérech smérujicich k:

prodeji zadvodu Najemce, jakoZ i pachtu zavodu Néjemce, v jejichz rdmci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pievedena, byt jen Castecné na tfeti osobu;

pifeméné spolecnosti Najemce;

zméné ve slozeni spoleéniky, resp. akcionarid spolecnosti Najemce ¢i zméné majoritniho
vlastnika spolecnosti Najemce ¢i ve zméné ve slozeni spolecnikl, resp. akcionard
majoritniho viastnika spole¢nosti Najemce;

zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoleénosti, jejiho sidla nebo dorucovaci
adresy;

zrudenf spolecnosti Nadjemce a vstupu do likvidace;

jakoZ i 0 viech zdmérech majicich obdobny Gcinek jako néktery ze zamért uvedeny pod
body (a) aZ (d) vySe.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé@ povérené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmeény.

Ndajemce je povinen, z davodu pfedchazeni zdvaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavazné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v, Politice prevence
zévainé havdrie®, se kterou se Najemce seznamil pfed podpisem Smlouvy, jednak zdrzet
se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit zavaznou havarii, a
dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zavaznych havarii.

Néjemce je povinen zdriet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu najmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceské republiky (CE certifikat). V pfipadé, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem pramyslového rudeni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
rudeni na vyzvu Pronajimatele z Pfredmétu najmu na své naklady odstranit.

V pfipadé konéni nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za Géelem vybéru
nového najemce pro najemni vztah k Predmétu najmu &i jeho ¢asti je Najemcee povinen
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4.

poskytnout Pronajimateli a/nebo osobdm uréenym Pronajimatelem odpovidajici
pFiméfenou soucinnost, kterou lze oéekdvat od uzivatele Predmétu najmu, a zdriet se
jakéhokoliv jedndni ¢i opomenuti, které by vedlo & mohlo diivodné vést ke zdrZeni (i
obstrukcim znemoZiujicim & znesnadriujicim pfipravu nebo samotné konani takového
koncesniho & obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych Géastnikd v pfipadé ucasti
Nédjemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Najemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed uplynutim kaZdého Smiuvniho roku
predloZit Pronajimateli Obchodni plan pro nésledujici kalendaini rok. V pfipadé prvniho

Smluvniho roku je Najemce povinen prediozit Obchodni plén na prvni Smluvni rok do t¥i
(3.) mésich ode dne Podatku najmu.

3.2.56 Najemce neni opravnén umistit do Pfedmétu ndjmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét
najmu nachdzi, sidlo své spolecnosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi predchozi pisemny souhlas.

PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1

4.2

Pro tcely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivénim Pfedmétu
najmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbéach, rozumi pInéni v podobé dodavek elektrické energie
nebo v podobé doddvek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpad, pficemz tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna {, Plnéni
nezahrnuta ve Sluzbach”).

V pfipadé, Ze ve SluZbéach nejsou zahrnuty dodévky elektrické energie nebo dodavky vody
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpad, zavazuje se Najemce uzaviit ohledné
ptislu$ného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky doddavek elektrické energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a
prodej, kterou milize Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadG uréuje Pronajimatel - Zivotni prostiedi s kontaktem
natel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

5.1

5.2

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zddost Najemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), {(b) datovych a informaénich siti a sluZeb (t]. zajiSténi pfipojeni k
internetu, pripojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeldze), a
to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvéch, které budou éasové omezeny dobou
trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky moiné, bude Najemce oprdvnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvy, jejimZ predmétem bude poskytovani technickych sluZzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstupt - EKV (Ctecky ID) nebo pfipojeni
ke spolecné televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné 3kody,
které by s jejim neuzavienim Najemci mohly vzniknout.

STAVEBNi UPRAVY

6.1

Jakékoli stavebni Upravy, nové instalace €i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad rdmec béinych oprav a béiné ldrzby Pfedmétu najmu (zejména dle ¢l. 3.2.13,
3.2.14 a 3.2.16) die téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen ,Stavebni Gpravy”), je
Najemce opréavnén provadét pouze v souladu se Smiouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly
stavebnich tprav.
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6.1.1 Strany prohlasuiji, Ze Pronajimatel na Webu zvetejnil Pravidla stavebnich Uprav, pfiemz
pfistup k nim je moZny pouze za pouziti hesla, které Najemci sdélil.

6.1.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Uprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich uprav
prednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich tprav.

6.1.3 Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Pravidia
stavebnich uprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Ndjemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pripadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pficemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav admitnout do deseti (10) dnli ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v
novém znéni Najemci; marnym uplynutim této lhiity se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Gprav, kterd se tak marnym uplynutim Ih{ty
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav ve thhté deseti (10) dnli odmitne, je pro Ndjemce zdvazna posledni zavazna verze
Pravidel stavebnich uprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.11
Obchodnich podminek.

6.1.4 Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukonceni takovych Stavebnich tipray,
tj. po vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu, bude-li vydavan, predlozit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skutecného provedenti {jak je definovano nize),
véetné digitalniho zpracovani. Dale je Najemce povinen predat Pronajimateli po fadném
dokondeni Stavebnich Uprav kopie veSkerych uGcetnich a jinych dokladd prokazujicich
vy$i a charakter naklad( vynaloZenych naprovedené stavebni upravy (faktury,
objednavky, smlouvy apod.). Ztéchto podkladll a dokladl musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich dprav a pro potfeby tcetnictvi a dané z pfijm i charakter
(oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé poruseni
povinnosti Najemce die tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat,
aby tento jim provedené protipravni Upravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na sv(j
naklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel
opravnén odstranit tyto Gpravy sdm na naklady Najemce. Ndjemce se zavazuje odpady
vzniklé z takto provddénych Stavebnich uprav ziikvidovat na své nékiady, a to
prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli
na vyZadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem naklddano.

6.2 Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1 Pfed provedenim Stavebnich Uprav pfedlozi Ndjemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvéleni projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat
a vykresti dopinénych textovou asti slouzici jako popis stavby (dale jen ,Projektova
dokumentace”). Stavebni tpravy na/v Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét
pouze dle a v rozsahu Projektové dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.
Pronajimate! je povinen provést odsouhlaseni Projektové dokumentace (nebo vznést
pfipominky s jednoznacnymi poZadavky na konkrétni Upravy, po jejichz splnéni dojde
k odsouhlaseni) bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 (deseti) pracovnich dnf
od predlozeni Projektové dokumentace Najemcem.
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6.3

6.4

6.5

6.2.2 Najemce déle predloZi Pronajimateli vedle Projektové dokumentace veskerd nezbytna
povoleni a souhlasy vech subjekt(i ziCastnénych na Stavebnich Upravéch die platnych
prévnich a ostatnich predpisi (napf. hasiésky zachranny sbor, pamatkovy dfad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soudinnost Pronajimatele.

6.2.3 V pfipadé, Ze Pronajimatel nevznese k predloZené Projektové dokumentaci Zadné
pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Ndjemci schvéleni Stavebnich Uprav a
Projektové dokumentace. Najemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem
vystupovat v fizeni pfed stavebnim Gfadem jako stavebnik, pokud nebude dohodnuto
jinak, za tim ucelem se Pronajimatel zavazuje vystavit Ndjemci souhlas s provedenim
Stavebnich tprav pro ulely stavebniho fizeni pred stavebnim ufadem, pfipadné jinym
dotéenym organem statni sprdvy, a to do tficeti (30) kalendafnich dnl od doruéeni
Zadosti ze strany Najemce. Soucasti souhlasu se Stavebnimi Upravami jsou i provozni
podminky Stavebnich Uprav, které se Ndjemce zavazuje dodrZovat.

6.2.4 V pfipadé pfipominek Pronajimatele k Projektové dokumentaci, zasle Pronajimatel tyto
Néjemci bez zbytecnych odkladi véetné poZadavkl na odstranéni zjisténych nedostatkd
a stanovenim lhity k jejich odstranéni.

6.2.5 V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi lpravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
schvaleni Stavebnich dprav do patnéacti (15) pracovnich dn( od dorueni Zadosti
Najemcem (nemd-li Pronajimatel k zadosti pfipominky, pokud m4, pak tyto zasle bez
zbyte¢ného odkladu Najemci).

Najemce se zavazuje, Ze nezahaji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, nei stavebni
povoleni vydané pfislusnym stavebnim dfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan
souhlas s provedenim ohla3ené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfend dolozkou
o nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohldSené stavby, pfeddna
Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplisobem nebyla porusena prava
a zajmy ostatnich najemcu nachazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi tpravami
nenarusovat provoz Budovy. Ndjemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly
¢i jiné predmaéty, zafizeni, pomUcky a nafadi nezbytna k realizaci Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu
najmu, mimo Pfedmét najmu. Ndjemce neni opravnén skladovanim materiall & stavebniho nadini
omezit piistup ke vstupGm, prichodim, nouzovych vychoddim nebo prostordim umoznujicim
evakuaci osob z Budovy ¢i vefejnych komunikaci, Najemce je povinen provadét denni uklid
znedisténych spoleénych prostor Budovy, a to po celou dobu provédéni Stavebnich Uprav na/v
Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. OdloZeni
tohoto odpadu do spolecnych sbérnych nddob nebo vokoli té&chto nadob, respektive ve
spolecnych prostordch Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Néjemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolecnosti, které budou pro Najemce provadét
Stavebni Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnt pFed jejich vstupem do Pfedmétu
najmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim,
Ze budou vézani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpGsobenou tietim osobam ve vysi alespori 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
milion( korun éeskych) za déelem vykonu svych povinnosti v Pfedmétu najmu; v pFipadé, ze
Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit poji§téni odpovédnosti za Skodu zplisobenou
tietim osobém jak uvedeno vyse, Pronajimatel umoZni ptisobeni takového dodavatele v Pfedmétu
ndjmu pouze za podminky, Ze Najemce bude rudit za nahradu Skody zpGsobené takovym
dodavatelem tfetim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti za Skodu
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6.6

6.7

6.8

6.9

zpUsobenou tfetim osobdam v souvislosti s provadénim Stavebnich uprav vztahovalo i na Skodu
zplisobenou vyse uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich tprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole piedlozi Najemce
Pronajimateli dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovdno niie) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné a vjednom (1) vyhotoveni v digitalni formé, déale Dokiadovou Cast
(technickd specifikace Stavebnich tprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovano niZe). Dokumentaci skuteCného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana
v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném znéni, ve které budou
vyznadeny zmény a odchylky skuteCného provedeni Stavebnich tprav oproti Projektové
dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro
zpracovani geodetické dokumentace skute¢ného provedeni staveb”, kterou Najemci dodal
Pronajimatel a (b) jejiz jednotlivé vykresy a textové €asti pisemné formy jsou oznaleny jako
skuteéné provedeni a podepsany projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich tprav. Dale
Najemce predloZi Pronajimateli kompletni dokladovou &ast tj. zejmeéna revizni zpravy, prohlaseni
o shodé, doklady o predéni odpad( opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronajimatele a doklady vrozsahu podkladl ke kolaudaci ve smyslu zikona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni.
V pfipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predloii Najemce Pronajimateli potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zafizeni.
Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudaéni Fizeni a vydani kolaudaéniho souhlasu (za
predpokiadu (spé&sného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Najemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené lhiité na své naklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni
Stavebnich dprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym
Stavebnim tpravdm a dalSimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pFedchazet
vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu s uzivanim stavby.

Najemce je povinen do tffi (3) pracovnich dni od vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivdnim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudacniho souhlasu piipadné souhlasu
s Uzivanim stavby s vyznalenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé nakladi
spojenych s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k Géelu uzivani dle této Smiouvy, ani
k Ghrad& nakladd spojenych se Stavebnimi Gpravami (v&. Uvodnich stavebnich tprav) (zejména
naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, sprdvni poplatky apod.). Tyto ndklady se
zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, bude
vedena jako majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych Stavebnich Uprav
nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém ucetnictvi. Najemce oznadi v téetni dokumentaci,
preddvané Pronajimateli dle ¢€l. 6.1.4 Obchodnich podminek, ty finanéni investice, které budou z
jeho strany pfedmétem dafiového odepisovéni. Pronajimatel po spIinéni podminek die él. 6.6 a 6.7
Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby dafiové odpisy technického
zhodnoceni ze Stavebnich Gprav uplatiioval Najemce do svého zdkladu dané z piijml. Poté
Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma,
v platném znéni.

Za ucelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k Géelu uZivani dle Smlouvy, i v pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich tprav, které budou realizovany v souladu se Smiouvou, se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni,
tak i fizeni o ziskan{ pfisluiného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby,
zajistujici provedeni priprav a realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v némiz se
Pfedmét ndjmu nachazi.
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6.10

6.11

Pokud budou Stavebni upravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfeddvany Najemci ve stavu
dokonéené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k Giéelu uZivani dle Smiouvy, vyZadovat i
stavebni Gpravy & technologické instalace vné Pfedmétu najmu, uzavie Pronajimatel a Najemce
zérovefl stouto Smlouvou daldi zvlastni smiouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky
provadéni Stavebnich Gprav. Veskeré takové dpravy bude hradit Najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Ndjemce se zavazuje, Ze nepfedioZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci a/nebo neprovede
v Pfedmétu ndjmu Stavebni Gpravy, kterymi by porusil autorskéd a/nebo jina prava autord Budovy
a/nebo ochranu dusevniho viastnictvi. Najemce odpovida za to, Ze Stavebni Upravy a Projektova
dokumentace, jakoZ i veskerd dokumentace souvisejici se Stavebnimi Gpravami pouZita v jejich
rdmci (dale jen ,Dokumentace”) je vsouladu s platnymi prévnimi predpisy Ceské republiky,
mezindrodnimi smlouvami, kterymi je Ceska republika vazana a neposkozuje zajmy Pronajimatele
a tretich osob, a %e Stavebni lpravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava
tietich osob nebo ochranu dusevniho viastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

7.1

7.2

73

7.4

7.5

7.6

1.7

Zésobovani Pfedmétu najmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
a vyhradné v noénich hodinéch, a to v dobé od skon¢eni oteviraci doby do jejiho zaéatku (nebude-
li dohodnuto jinak). RovnéZ inventarizaci zboZi bude mozno provadét jen v noénich hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu
vyiaduje odpovidajici uroven personalu, zejména dostateéné jazykové znalosti a jednotné
obleéeni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytna opatfeni k zabezpeceni pfisluné rovné personalu.

Najemce je povinen udriovat v Pfedmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinarodniho letisté.

Najemce je déle povinen udriovat Pfredmét ndjmu uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadky.

Najemce se déle zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
pfijatelné drovné kvality nabizenych sluzeb akontrolu obecného chovani zaméstnanch
v jednotlivych Obchodnich jednotkdch, a to zejména formou prazkumu spokojenosti zakaznika
a/nebo prostiednictvim tzv. mystery shoppingu (dale jen ,Kontrola”). Po provedeni jednotlivych
biok( Kontrol a seznameni Ndjemce s jejich vysledky, poskytne Najemce Pronajimateli ndvrh
feleni pfipadnych nezddoucich vysledki Kontroly, které je Najemce povinen provést po
provedené Kontrole.

V piipadé, #e bude Pronajimatelem vytvofena platforma online prodeje zboii na Letisti
prostfednictvim e-shopu, prostfednictvim které bude umoznéno jednotlivym zdkaznikiim Letisté,
resp. Cestujicim provddét objednavky sortimentu nabizeného na Letisti (dile jen ,E-Shop“),
Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci pfipojeni do takové platformy a umoiZnit, aby pfes E-
Shop bylo proddvano i zboZi Ndjemce, resp. poskytovany sluzby Néjemce, a to minimalné
v nasledujicim rozsahu: vedkeré zboZi, které Najemce proddva a prezentuje v Pfedmétu ndjmu a
zaroven prodava a/nebo prezentuje prostiednictvim svého online prodeje zboii nebo sluzeb, to
vSe za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umozinén Najemci pravné a smluvné v jiném
obdobném e-shopu.

V pfipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zbozi blize specifikovany v Pfiloze €. 12
Smlouvy (déle jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (dale jen ,Ndjemciv E-
shop“) v uréitém rozsahu a kvalité a (ii) Najemce vyuZije moZnosti pfipojeni se a prodeje zbozi
Najemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Ndjemce Sortiment prodavat pfes E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti takového Sortimentu v li Ob
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7.8

jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné a smluvné umoinén, a déle je
Najemce povinen pinit povinnosti stanovené nize v ¢l. 7.8 ai

Ndjemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozliSeni a uvadét ke kazdé polozce ze Sortimentu nasledujici Udaje:

7.8.1 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
7.8.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.8.4 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespon v éeském
a anglickém jazyce a kaZzdy den informace aktualizovat.

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (API
- Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu
obsluhujiciho zasobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktualnim informacim o zasobach Sortimentu Najemce pro U¢ely zdsobovani Pfedmétu najmu a
s témito informacemi nakladal v souladu se Smlouvou.

Najemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zdkazniky Letisté, resp. Cestujicimi,
prostiednictvim Najemcova E-shopu a E-shopu, byl zdkaznikovi LetiSté, resp. Cestujicimu
pfipraven k vydeji v Pfedmétu ndjmu do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment
fyzicky vyprodan; to neplati v pfipadé udéleni vyjimky z oteviraci doby podle Smiouvy.

Ndajemce se zavazuje poskytovat v rdmci zasilani POS dat rovné? informace ziskané z provozovani
N4jemcova E-Shopu. Tzn. Ndjemce je povinen v rdmci POS dat oznacit viechny poloZky vyzvednuté
a/nebo zaplacené v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochdzejici ze skladovych zasob
umisténych na Letisti.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Gdaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziskd od zdkaznik(i Najemcova E-shopu.
Pfedpokladem plnéni této povinnosti je uréeni zpUsobu apravniho zdkladu zpracovani
preddvanych osobnich udaji vzadjemnym ujednanim Stran tak, aby zpracovéni, v€etné zejména
predavani, osobnich Gdajli bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich Gdaju.

K zabezpeéeni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kazdou Obchodni jednotku v Predmétu najmu
elektronickymi pokladnami tak, aby umoznil zakaznik(im v Pfedmétu najmu bezkontaktni zptsob
plateb, pfi¢em? je povinen zajistit si smluvni vztah s kreditnimi spoleénostmi tak, aby zdkazniklim
umoznil platbu alesporn platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Termindlu 3 a dale v celém
oploceném aredlu LetiSté plati zakaz koufeni véetné elektronickych cigaret, vaporizérl apod.,
vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pro
koufeni). Najemce je povinen tento zakaz koufeni bezpodminecné dodriovat, véetné zajisténi
dodriovani zakazu viemi, kdo se v Pfedmétu najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimofadnych udalosti
na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni vybuSniny,
pferudeni doddvek energii, zamezeni pFistupu k PFedmétu ndjmu, nebo preventivni ¢i jakakoliv
jina opatieni pfijata v souvislosti s epidemii, teroristickymi tUtoky, pozarem, valkou, ob&anskymi
nepokoji, vzpourou, piitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zaifeni, vybuchem ¢&i jinou
fivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Pfedmét najmu uzavien
vefejnosti.
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7.16

7.17

Povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy viGéi Najemci vzniklé Njemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylouéena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylou€ena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zpisobené Pronajimatelem Najemci Gmysiné nebo
z hrubé nedbalosti, ani pfipadna daldi povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy, kterou neni
moZné podle platnych pravnich predpist vyloucit nebo omezit.

Najemce je povinen od¢init Pronajimateli v piné vy3i jakoukoliv nemajetkovou ujmu zpiisobenou
Pronajimateli poru$enim povinnosti Najemce podle Smiouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VRACEN{ PREDMETU NAIMU

8.1

8.2

Nejpozdéji v den, kdy kon¢i ndjem k Pfedmétu ndjmu nebo jeho &ast uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pfipadé pred¢asného i éasteéného ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo
nejpozdéji do 30 dnl ode dne ucinnosti ukonéeni Smlouvy nebo jeji asti odstoupenim, je
Ndjemce povinen vrétit Pronajimateli Predmét ndjmu nebo jeho pfislusnou ¢ast vyklizeny, Cisté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zdvad, bez vnitiniho vybaveni realizovaného Ndjemcem po
uzavieni Smiouvy, vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v él. 3.2.13(e} - dale spolecné jen
L Vnitini vybaveni” - a bez Stavebnich uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smiouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢4sti, tj. ve stavu, v jakém jej pfevzal
od Pronajimatele (tj. véetné Vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 10), s pfihlédnutim k pfipadnym
dohoddm ohledné stavu Predmétu najmu ke dni predani, dale s pfihiédnutim k pfipadnému
zajmu Pronajimatele o zachovani Vnitfniho vybaveni a/nebo jeho ¢asti, a/nebo Stavebnich tprav
provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnocent
a/nebo jejich &asti, a s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni (dale jen ,Radné vraceni®).
Soucasné je povinen predat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prost?edky a véci poskytnuté
mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uZivanim Pfedmeétu najmu nebo jeho ¢&asti podle Smiouvy
anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich, jakoZ i listiny vaZici se k Predmétu ndjmu nebo
jeho Casti. O preddni a prevzeti Pfedmétu najmu nebo jeho éasti se viim jeho pfislusenstvim se
vidy sepiSe pisemny piebiraci protokol.

Porusi-li Najemce jakoukoli povinnost stanovenou pro Radné vraceni, vyzve Pronajimatel Ndjemce
ke splnéni pfislusné povinnosti v dodatecné Ih(ité 30 kalendarfnich dn(i. Nenapravi-li Ndjemce
poruseni prislu$né povinnosti ani v této dodateéné |hité, je Pronajimatel bez dalsiho opravnén
vstoupit do PFedmétu najmu i bez pfitomnosti Najemce a vymeénit systém zabezpecujici vstup do
Pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti. Ke dni tohoto prvniho vstupu do Pfedmétu najmu nebo jeho
&asti Pronajimatel pofidi podrobny zaznam o stavu Pfedmétu najmu nebo jeho pfedmétné &asti,
véetné veskerého Vnitfniho vybaveni, Vybaveni a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného
v &l. 3.2.13(e) a véetné Stavebnich Uprav provedenych Najemcem po dobu trvanf Smlouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni, a véetné stavii méfidel energii. Neni-li Pfedmét najmu
nebo jeho &st ve stavu Radného vraceni, je nasledné Pronajimatel opréavnén bez zbyte&ného
odkladu vyklidit PFedmét ndjmu nebo jeho Cast, popfipadé odstranit Vnitini vybaveni, Stavebni
Upravy, pfipadné jejich &sti, a uvést tak PFedmét najmu nebo jeho pfisludnou &st do stavu
Radného vraceni; Pronajimatel provede vyklizeni podle pfedchozi véty a movity majetek uskladni
na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmociiuje Najemce Pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu
nadjmu a uskladnéni movitého majetku na naklady Najemce. Najemce jé povinen Pronajimateli
vzniklé ndklady uhradit. Ndjemce soucasné prohladuje, Ze se timto vyslovné vzdava prava na
nahradu jakékoli Skody, kterd by mu vznikla v souvislosti s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu
Radného vracenf ze strany Pronajimatele. Soucasné se Strany vyslovng dohodly, Ze se Najemce
zavazuje uhradit bezd(ivodné obohaceni ve wysi Zakladniho ndjemného, Cenu za Slutby a dale
smiuvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, a to.za pocet dni, kdy byl
Najemce v prodienf se spinénim povinnosti podle ustanoveni &l. 8.1 vy3e, poslednd
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8.3

8.4

8.5

8.6

»

den, kdy je Pfedmé&t najmu uveden do stavu Rédného vraceni Pronajimatelem; o tom Pronajimatel
Najemce vyrozumi. Tim neni dotéen pfipadny narok Pronajimatele na nahradu djmy mu tim
vzniklé.,

Pronajimatel a Ndjemce sjednavaji, Ze Ndjemce nema pravo na nahradu za vwhodu Pronajimatele
nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonceni Smlouvy, a to ani v pfipadé, ze
by Pronajimatel nebo novy ndjemce ziskali prokazateinou vyhodu pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho &ast, a/nebo
Stavebni tpravy provedené Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast (dale jen ,Pfedmét vypofadani”), odkoupit resp. vyporadat
s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud za dariovou zlstatkovou
cenu dle platného a G¢inného zakona o dani z pfijmui, nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezavislym znalcem urCenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku
v takovém pripadé ponese Najemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
pozadované usili, aby tyto ndklady odpovidaly trznim cendm obvyklym v daném dase a misté.
Uplatni-li Pronajimatel prédvo na odkoupeni dle tohoto &l. 8.4, je Najemce povinen do skonceni
najmu vypoiadat s Pronajimatelem naklady na Pfedmét vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to
zejména nasledujicim zpldsobem: je povinen (i) Pfedmét vypofadani Pronajimateli pfedat za cenu
uréenou zptisobem dle tohoto ¢l. 8.4, (ii) pfevést na Pronajimatele vlastnické prévo k dokumentaci
prislusejici k Pfedmétu vypotadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vypoiadani.

Veskeré vyklizovaci prace a ¢innosti s tim souvisejici (véetné odstrafiovani Vnitiniho vybaveni) je
Néjemce povinen provadét pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné v noénich
hodindach, a to v dobé od skoncéeni oteviraci doby do jejitho za¢dtku (nebude-li dohodnuto jinak).

Pokud PFedmét najmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto &lanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplsobenou ujmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

9.1

9.2

Najemce je povinen zajistit pInéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle
¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle €l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy, popf., na
#adost Pronajimatele, ziidit k pohledavkam Najemce z titulu navraceni Jistoty Ci jeji jakékoli ¢asti
ve smyslu €l. 9.2.4. Obchodnich podminek zastavni pravo ve prospéch Pronajimatele, zajistujici
pohledédvky Pronajimatele vzniklé za Najemcem podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou
(tzn. zejména pohleddvky na Néjemném, Cenach za SluZby a veskerych urokd z prodieni,
veskerych smluvnich pokut, $kod, vydajli a ostatnich nakladl a narok( zbezdGvodného
obohaceni), a to na zdkladé akceptace vzoru zdstavni smiouvy, ktera tvofi pfilohu Smiouvy.

Jistota

9.2.1 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli na Uget do dne ujednaného ve Smlouvé
Jistotu ve vysi ujednané ve Smlouvé (,Jistota”). Pfi vlastnim prevodu Jistoty se DPH
z Jistoty neuplatiiuje. Najemce Pronajimateli zarucuje, ze Jistota je prosta jakychkoli
zatiZeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cendach za Sluzby a veskerych troki z prodleni, veskerych smluvnich pokut, Skod, vydaja
a ostatnich néklad( a narokd z bezdlvodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén
derpat penéini prostiedky z Jistoty za predpokiadu, Ze Najemce neuhradi takovou

28



pohleddvku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez zbytecného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli éerpani penéznich prostiedkd z Jistoty.

9.2.3 Nédjemce je povinen dopliiovat Jistotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penéini
prostfedky z Jistoty nebo jakdkoli jejich ¢ast Pronajimatelem derpéany v souladu se
Smlouvou, je Najemce do deseti {10) dni ode dne, kdy k takové udalosti doslo, nebo
kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na U&tu o pfislusnou &astku.

9.2.4 Ndjemci ke dni wvypofadani viech vzdjemnych pohleddvek s Pronajimatelem
vzniknuvsich na zdkladé Smlouvy, nejpozdéji viak ke dni nasledujicimu po uplynuti tfi
(3) kalendainich mésicli ode dne ukonéeni ndjmu, vznikne za Pronajimatelem
pohieddvka z titulu vraceni Jistoty nebo zlstatku Jistoty na bankovni uéet Ndjemce.
Strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto pohledavku
jednostrannym Ukonem z¢asti anebo zcela zapodist na pfipadné pohledavky za
Najemcem zjinych smluvnich vztahd, které jsou ke dni vzniku takové pohledavky
zapoditatelné. Jistotu nebo jeji zlstatek po vypofadani pohledavek ze Smlouvy a po
pfipadném zapocteni daliich pohledavek je pak Pronajimatel povinen vratit na Gcet
Najemce do sedmi (7) dni ode dne vzniku pohledévky z titulu navraceni Jistoty nebo
jejiho zlistatku. Navracenim lJistoty, jejiho zlstatku nebo jejim zapo¢tenim dle predchozi
véty zanika i zastavni pravo pripadné zfizené ve smyslu &. 9.1 Obchodnich podminek.
Najemce nema narok na jakékoliv troky z Jistoty nebo Uroky z prodieni; pripadné uroky
z listoty naleZi Pronajimateli.

9.3 Bankovni zaruka

9.3.1 Najemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a pfedat Pronajimateli original platné a u¢inné zaruéni listiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pfi¢emZ banku a
SWIFT kdd sdéli Najemci Pronajimatel, v niZ s bankou sjednad neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovn{ zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen ,Bankovni zdruka“). Veskeré poplatky spojené s
vystavenim Bankovni zaruky hradi Ndjemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimaini délce trvani ¢trnacti
(14) kalendafnich mésicl ode dne Géinnosti Smiouvy s tim, Ze vidy nejpozdéji dvacet
jedna (21) kalendainich dni pFed skonenim doby trvani Bankovni zaruky preda
Najemce postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem pifedem schvédlena, na
dalsi minimaln{ dobu trvani dvou (2) let, nebo

(b)  dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a Gcinné, kterym ji prodlouzi o minimalné
dalsi dva (2) roky.

Toto je Najemce povinen Einit opakované po celou dobu trvani najmu zaloZzeného Smlouvou.
Dale je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, ktera bude platna v den skonceni Doby
najmu, byla platnd na obdobi, které o devadesat (90} kalenddainich dni pfesahuje platnost
smiuvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, ze pokud Najemce kdykoli
v pribéhu Doby najmu ve Ih(té vySe uvedené nepfeda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepredloii dodatek k Bankovni zaruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.) dni
prodleni se spInénim této povinnosti Najemce bez dal$iho povinnost Najemce zajistit pInéni dle
Smlouvy Bankovni zdrukou na povinnost Ndjemce zajistit plnéni dle Smlouvy formou Jlstoty
Néajemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dnd ode dne, kdy nastane t3
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vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vydi posledni platné Bankovni zaruky na Udet. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak
Smlouva fidi ustanovenimi ¢l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni
Jistota slozena na U&tu, bude Pronajimatel opravnén z titulu porudeni této povinnosti Najemce
naderpat veskeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, uloZit je na Uctu
a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v ¢l. 9.1, a 9.2 Obchodnich
podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle Smiouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Odstupném, Cenach za Sluzby a veSkerych trokl z prodleni, veskerych smluvnich pokut,
skod, vydajli a ostatnich nakladd a narokd z bezdlivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén Cerpat Bankovni zdruku za pfedpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
pohleddvku Pronajimatele fadné a vtas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli Eerpéni Bankovni zaruky.

9.3.4 Pokud vyse penézité &astky uvedené v Bankovni zaruce kiesne v disledku jejiho ¢erpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do étrnacti
(14) kalendainich dni ode dne, kdy bude Najemci dorufeno oznameni o Cerpani
Bankovni zdruky, povinen poskytnout Pronajimateli zplisobem uvedenym v¢l. 9.3.1
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku, ktera bude splfiovat podminky uvedené
v piislusném ¢l. Smiouvy a ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se déle
vyslovné dohodly, ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vySe uvedenym zplsobem ve vyse uvedené thité, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se spInénim této povinnosti Najemce bez dal3iho povinnost
Ndjemce zajistit plnéni dle Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit
pinéni dle Smlouvy formou Jistoty. Najemce je pak povinen do tii {3} dnl ode dne, kdy
nastane tato skute¢nost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posiedni platné
Bankovni zaruky na Ucet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své
1ICO. Ode dne slozent Jistoty se pak Smlouva Fidi ustanovenimi &l. 9.1. a 9.2. Obchodnich
podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota slofena na Uétu, bude Pronajimatel
opravnén z titulu poruseni této povinnosti Najemce naderpat veSkeré penéini
prostfedky z posledn/ platné Bankovni zaruky, uloZit je na Uétu a nadale s nimi nakladat
jako s listotou, tedy za podminek uvedenych v él. 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek.
Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vy3e posledni platné Bankovni zédruky neni timto
postupem dotéena.

10. ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

10.1

10.2

Za ucelem zajistén{ pohleddvek Pronajimatele vii¢i Najemci souvisejicich s ndjmem, véetné platby
Najemného splatného na zakladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splathé Najemné
¢i jiné pohledavky vzniknuvsi na zédkladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel
ve vzajemné shodé prohladuji, Zze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu
pouzije ustanoveni § 2234 Obcanského zakoniku, v platném znéni, podle néjz ma Pronajimate!
zadrZovaci pravo k veSkerym movitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu
najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohleddvky vzniknuvsi na zakladé Smiouvy, resp. najmu
zalozeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadriet movité véci, které ma Nijemce na
Pfedmétu najmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Ndjemce pisemné vyrozumét. Pokud
se Najemce své movité véci (véetné zboii) z Predmétu ndjmu pokusi odstranit, je Pronajimatel
opravnén pfijmout pfiméfena opatfeni, aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci
z Pfedmétu najmu.
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11.

10.3

V pfipadé, Ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené lhité, ktera nesmfi byt
kratdi neZ 14 (Etrnact) dn( ode dne odesldni vyzvy, neuhradi v plné vysi své splatné dluhy
souvisejici s ndjmem v(ci Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén
zpendiit zadriené movité véci prodejem z volné ruky ¢ prodejem v draibé dle svého uvézeni,
s tim, Ze vytéiek zpenéieni pfeda Najemci po odecteni nutnych nakladl spojenych s prodejem
a po zapodteni svych splatnych pohledavek souvisejicich s ndjmem za Ndjemcem; Ndjemce
podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrienych movitych vécf zmociiuje.

SMLUVNi POKUTY

111

11.2

11.3

114

11.5

Veskeré niZe uvedené smluvni pokuty se Nédjemce zavazuje hradit Pronajimateli na dcet
Pronajimatele uvedeny ve vyzveé k Uhradé pfislusné platby.

V ptipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost uhradit Ndjemné a/nebo Cenu za Sluiby a/nebo
Jistotu a/nebo kteroukoliv jinou platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a véas,
zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluZné ¢éstky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v €l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.9 a/nebo ¢l. 3.2.21 a/nebo
3.2.22, a/nebo €. 3.2.24 a/nebo &l. 3.2.30 a/nebo ¢l 3.2.32 (plati pouze pro poruseni povinnosti
udr¥ovat Zivnostenské opravnéni & dalii povoleni potfebna pro naplnéni Ugelu najmu v platnosti)
a/nebo €l. 3.2.33 a/nebo ¢&l. 3.2.45 a/nebo &l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo &l. 3.2.48 {vztahuje
se k povinnosti Najemce vysvétlit plivod Rozdilu Obrat(i) a/nebo ¢l. 3.2.50 pism. a)-c) a pism. e)
a/nebo ¢l 6.1, a/nebo &l. 6.1.4 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo €&l 6.3 a/nebo &. 6.4 a/nebo ¢l. 6.5 a/nebo
¢l. 6.6 a/nebo &l. 6.7 a/nebo ¢l. 9.1 a/nebo v &l. 9.2 a/nebo v ¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek
a/nebo dale v &l. 2.4 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni, a
to ve vztahu ke kaidé Obchodni jednotce nebo kterékoli €asti Predmétu najmu, lze-li uvedené
poruseni povinnosti ke konkrétni Obchodni jednotce nebo Casti Predmétu najmu vztdhnout.
V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez sedm (7) dnf od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Nadjemce povinen uhradit smluvni pokutu i
opakované. V piipadé smluvni pokuty za poruseni ¢l. 9.1 a/nebo &l. 9.2 a/nebo ¢l. 9.3 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén uplatfiovat ndrok na dhradu smluvni pokuty
pouze do doby, neZ celkova Castka uplatnénych narokd na uhradu smluvni pokuty z tohoto titulu
dosahne vyse Jistoty/Bankovni zaruky.

V pfipadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti souvisejicich s vypofadanim Predmétu
vyporfadani uvedenych v ustanoveni ¢. 8.4 Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5% ze
stanovené hodnoty Pfedmétu vyporadani za kazdy den poruseni, a to do doby, nez celkova Castka
uplatnénych narokli na dhradu smluvni pokuty z tohoto titulu doszhne vyse hodnoty Pfedmétu
vyporadani.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4 a/nebo ¢l
3.2.6 a/nebo 3.2.10 a/nebo &l. 3.2.11 a/nebo ¢l. 3.2.12, a/nebo &I. 3.2.13 a/nebo €l. 3.2.16 a/nebo
3.2.19 a/nebo ¢l 3.2.20 a/nebo &. 3.2.23 a/nebo él. 3.2.25 a/nebo a/nebo 3.2.27 a/nebo 3.2.28
a/nebo ¢l. 3.2.42 a/nebo ¢l. 3.2.43 a/nebo €. 3.2.51 a/nebo &l. ¢l. 3.2.52 a/nebo ¢l. 3.2.55 téchto
Ohchodnich podminek je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.
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11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Nijemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 400.000,- K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé porudenf kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.11 téchto Obchodnich podminek
je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu, jejiz vySe bude odpovidat veSkerym nakladim vynaloZenych Pronajimatelem
v déisledku poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v €l. 6.11, zejména ndkladGm vzniklym
v souvislosti s naroky tretich stran uplatriovanych v disledku realizovanych Stavebnich tprav.
Timto ustanovenim neni dotCeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody v piné vysi.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce (i} mit kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikéni
v€as ke Dni otevieni, nebo (ii) mit kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikéni v provozni
dobé podle ustanoveni ¢l. 9.1 a¢l. 9.2 Smlouvy, pokud se nejednd o wvyjimku uvedenou
v ustanoveni ¢l. 9.2 Smlouvy, nebo (iii) Radné vratit Obchodni jednotku Pronajimateli ke konci
najmu podle ustanoveni ¢l. 8.1 Obchodnich podminek, je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nad rdmec Néjemného smluvni pokutu
rovnajici se dvojnasobku (2x) Denniho ndjemného za kaZdy den porudeni. Smluvni pokutu uhradi
Najemce na zdkladé zvlasini faktury — dafového dokladu. Za datum uskuteénéni zdaniteliného
plnéni se pro tuto fakturaci povaZuje vidy posledni kalendafni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli narok na uhradu této smluvni pokuty.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.38 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli nad ramec Najemného smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku (2x) Denniho
najemného za kazdy den poruseni. Smluvni pokutu uhradi Najemce na zakladé zvlastni faktury —
dafiového dokladu. Za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy
posledni kalendarni den mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli ndrok na tuhradu této smluvni
pokuty.

V piipadé porudeni jakékoliv daldi povinnosti Najemce stanovené vtéchto Obchodnich
podminkach a/nebo Smlouvé, jejiZ spinéni neni vyslovné zajist&no smluvni pokutou v Obchodnich
podminkéch vy3e a/nebo Smlouvé, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porusent,
nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dn od doruleni pisemné vyzvy Pronajimatele
k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni
od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v Kodexu (viz. €l. 2.5 Smlouvy) je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvn{
pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7)
dni od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani
stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i
vicekrat.

V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
a téchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vyssi smluvni pokuta. Pro vylouceni
pochybnosti se uvedené pravidio o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném
uplatnéni téze smluvni pokuty v pfipadé opétovného poruseni téze povinnosti, pokud Obchodni
podminky opétovné uplatnéni smiuvni pokuty pFipoustéji.

Narok na ndhradu skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotéen.
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12.

11.14 Nérok na nahradu 3kody zplsobené prodlenim s Ghradou kterékoli platby dle Smlouvy a/nebo
Obchodnich podminek, jenz je zajisténa drokem z prodleni a/nebo u niZ je narokovéna uhrada
aroku z prodleni, neni dotéen.

11.15 V piipadé konkurence néaroku na thradu smluvni pokuty a troku z prodleni za poruseni stejné
povinnosti Nijemce dle Smlouvy atéchto Obchodnich podminek se uplatni kazdy narok
samostatné a nezavisle.

UKONCENI NAJMU

12.1 Smlouvu lze skondit:

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

pisemnou dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;
uplynutim Doby najmu;
vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

12.2  Pronajimatel miize Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

12.21

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.25

12.2.6

Najemce uZiva Predmét ndjmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napF. Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zbo#i a/nebo nabizenych sluzeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pfes pisemné upozornéni, v némi je stanovena lhita pro odstranéni zdvadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendafnich dnd, nezjedna ndpravu; nebo

Néjemce je vice neZ patnact (15) kalendainich dni v prodleni's platbou Ndjemného nebo
jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a té&chto
Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendainich dnd po
obdrzeni vyzvy k Uhradé dluznych ¢astek; nebo

Najemce pfes pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena lhiita
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé& porusuje poZdrni bezpelnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo pofadek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to bréani dalSimu uZivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho diivodu pisemné zcela nebo ¢asteéné vypovédét Smlouvu pied uplynutim
Doby nadjmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o pfestavbé Budovy bylo vyvalano na zdkladé subjektivniho pFani Pronajimatele a/nebo
(i) nedisponuje rozhodnutim pFisluiného spravniho Gfadu o odstranéni nebo pfestavbé

Budovy; nebo

Najemce pFenechd bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Piredmét nédjmu
do podndjmu ¢i k uZivani jiné osobé; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zdmérl uvedenych vl 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén vtomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve Ihité
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve lhaté
jednoho (1) roku od uskute¢néni takového zdméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Ndjemce o takovém zaméru véas a radné informoval die €l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo
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12.2.7 Najemce a/nebo osoba blizkd statutdrnimu zastupci a/nebo élenovi dozoréiho orgénu
Najemce, popiipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Nijemce (vietné Elend
statutarnich a dozordich organ() (i} zasahuje a/nebo hrozi, ze svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porudi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpudsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou tjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou Ujmu zdjmi, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv} svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Ndjemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

12.2.8 Najemce neprestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v¢l. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnd od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele
$ upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

12.2.9 Najemce opakované pi'es pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porusil
jina ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal nadpravu ani
po uplynuti tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na
poruseni povinnosti; nebo

12.2.10 dojde ke zménam préavnich pfedpist, at jiz na tGrovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezindrodné (ve vice statech EU) uzndvaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichi implementace
v podminkach Letisté budou vyZadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

12.2.11 Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich uprav ve 1hité dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vhitfnich pfedpist ve lhité dle ¢l Obchodnich podminek; nebo

12.2.12 vznikne na strané Pronajimatele dlivodné podezieni nebo Pronajimate! obdrzi podnét,
e na strané Najemce mohlo dojit k poruseni jakékoli povinnosti stanovené v Kodexu
(viz ¢l. 2.5 Smlouvy), a Najemce ani na vyZadani Pronajimatele neposkytne dostate¢nou
soucinnost nezbytnou k ovéfeni pinéni povinnosti dle Kodexu; nebo

12.2.13 Najemce porusil jakoukoli povinnost stanovenou v Kodexu a nezjednal napravu ani
po uplynuti patnacti (15) dni od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim
na poruseni povinnosti.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urdit, zda vypovéd bude podana ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti
Pfedmétu ndjmu.

12.3  Ndjemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestliZe:

12.3.1  se Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezplsobily k uZivani za icelem ndjmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti podle této Smlouvy a ¢ini tak i po pisemném
upozornéni Najemce po stanovené [h(té k napravé, ktera nebude kratsi nez tficet (30)
dnd, pficemz za hrubé poruseni povinnosti se povazuje:

a) poruseni povinnosti k opravé a/nebo udribé Pfedmétu ndjmu, proce? nelze Pfedmét
najmu uZivat k smluvenému Uéelu ndjmu
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b) poruseni jinych povinnosti Pronajimatele podle této Smlouvy, které zplsobi Najemci
znacnou Ujmu; nebo

12.3.3  Pronajimatel oznamil Najemci zvy$eni Ceny za SluZby a Ndjemce tuto Cenou za Sluzby
neni ochoten akceptovat.

Najemce je z vy$e uvedenych dlvodl opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k ¢asti Predmétu najmu.

Ndjemce neni opravnén Smlouvu vypovédét z divodu uvedeného vustanoveni €l. 12.3.1, pokud
nepoufitelnost PFedmétu najmu k ujednanému U&elu ndjmu nastane z divodu rozhodnuti organu vefejné
moci a soufasné se jednd o nepouiitelnost docasnou {odstranitelnou). V pfipadé, Ze se nepouzitelnost
k uzivani uvedend v &l. 12.3.1 nebo porudovani povinnosti Pronajimatele pfi Gdribé a opravach Pfedmétu
najmu uvedené v &l. 12.3.2 a) tyka pouze ¢asti Pfedmétu najmu (tzn. jen nékteré Obchodni jednotky nebo
nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré ¢isti Pfedmétu najmu), pak je Najemce opravnén
vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotlené casti Pfedmétu ndjmu (tzn. jen ve vztahu k dotéené
Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotfené Easti Predmétu najmu).
V takovém pripadé bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu pokradovat az do uplynuti
Doby najmu.

12.4  Vypovéd ngjmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a doruena druhé Strané. Vypovéd Najemce
pro skutegnost uvedenou v ustanoveni ¢l. 12.3.3 Obchodnich podminek maze byt uéinéna pouze
ve lhiité 14 kalendafnich dni ode dne doruceni oznameni Pronajimatele o zvyseni Ceny Sluzby;
neni-li vypovéd z tohoto dlvodu Pronajimateli doruéena ve stanovené lhiité, pravo Najemce
Smlouvu ztohoto dlvodu vypovédét zanika. Vypovédni doba pro skutefnosti uvedené
v pfedchozich &ldncich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1) mésic, vyjma skutecnosti uvedenych v ¢l. 12.2.4,
12.2.10, 12.2.12 a 12.3.3, kdy &ini vypovédni doba Sest (6} mésicl. Vypovédni doba zaéina plynout
prvnim dnem kalenddfniho mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi a kondi uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v ramci vypovédni doby. V pFipadé vypovédi nebo Caste¢né
vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost poskytnout
Néjemci jakékoli odstupné, ndhradu ¢i jiné kompenzaéni pInéni s vyjimkou Uhrady Pomérné ¢asti
nakladd podle ¢l. 12.8 Obchodnich podminek.

12.5  Pro ucely €. 12.3.1 se Pfedmét najmu povazuje za nezplsobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v
dusledku poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢ Smiouvy nebo
pfislusnych pravnich predpist bude Néajemci branit v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po
dobu del$i nez jeden kalendarni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodate¢né |hité
patnacti (15) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak udinil, anebo (ii} jeho stav bude
z jiného ddvodu zcela ani zCasti nezavinéného Najemcem branit Néjemci v uZivani jakékoliv &asti
Pfedmétu najmu po dobu deldi nez tfi (3) kalendafni mésice béhem celé Doby najmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné Ih(ité dvaceti (20) pracovnich dnti od pisemné vyzvy
Najemce, aby tak udinil.

12.6  Pronajimatel muZe doruéenim pisemného oznameni vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s Uéinnosti k datu doruceni takového pisemného oznameni Najemci pfed uplynutim Doby najmu.
Takové odstoupeni miZe byt zaloZeno na nasledujicich diivodech:

12.6.1 Najemce je vprodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15)
kalendafnich dni a neuhradi platbu ani v dodate¢né Ihaté sedmi {7) kalendafnich dnid
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2 Néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevede na tfeti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici 2 Obchodnich podminek & Smlouvy nebo bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pranajimatele postoupi Smlouvu na tieti osobu nebo
umoini tieti osobé uZivat Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast na zdkladé podnajemn(
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12.6.3

12.6.4

12.6.5

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.6.9

12.6.10

smiouvy nebo na zakladé jiného prévniho titulu neZ podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvenéni Ffizeni v souladu s platnym a
udinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplsoby jeho feleni (dale jen
»Insolvenéni zdkon“) nebo (ii) soud rozhodne o upadku vsouladu s Insolvenénim
zdkonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek vériteld nebo (iv) Najemce sam na sebe poda
insolvenéni nadvrh v souladu s Insolvenénim zdkonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pfipadl slouCeni nebo splynuti
¢i jiného pripadu pravniho ndstupnictvi}; nebo

Najemce neziska ¢i mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenska opravnéni, schvdleni, souhlasy ¢i licence potifebné k provozovani
pfedmétu podnikani, k némuZ provozovéni se zavazal v této Smlouvé a/nebo Néjemce
ukonéi nebo s Najemcem bude ukoncena smlouva (napi. franchisingova smlouva)
a/nebo Ndjemce pozbude a/nebo bude Najemci odebrdno opravnéni nebo povoleni
nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb urcité
znacky) pro prodej zbo#i a/nebo poskytovéni sluzeb specifikovanych v U&elu najmu;
nebo

Najemce {i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pFerusi provozovani své obchodni &innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s i¢elem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou
¢innost v pfiméfené Ih{ité stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Najemce jakymkoliv zptsobem porusi ustanoveni ¢l. 3.2.33, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v ndhradni lh(té patnécti (15)
kalendainich dn( ¢i nezajisti potfebné opatfeni k dodrzovani téchto ustanoveni; nebo

Najemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim 3est (6) po sobé jdoucich kalendafnich
mésicl (nepoditaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Najemce opravnén pozadat o
vyjimku z provozni doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku poZadal)
dosdhne v kazdém mésici tohoto Sestimésiéniho obdobi takového celkového Obratu a
Obratu z kurzovych ziskd, Ze podil celkového souftu Obratu a Obratu z kurzovych zisk(

na jednoho (1) Cestujicitho bude niz3i nez Obrat/PAX; tento divod pro odstoupeni od
Smiouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Ndjemné; nebo

Najemce nespini svou povinnost uvedenou v él. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tieti osoba, kterd dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen castecné,
do prav a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zavazky vici Pronajimateli po Ihaté splatnosti presahujici Sedesat
(60) dnd a/nebo pokud takova treti osoba nespliiuje veSkeré podminky v oblasti
bezpeénosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi Ciny,
stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato tieti osoba
vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud
predlozi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otdzce; nebo

Ndjemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojidténi ve Ihté dle &l. VIiI. Smiouvy a dle
podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji pavinnost uvedenou vél. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené lhiaté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude
kratsi neZ deset (10) kalendarnich dn; nebo
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12.6.11

12.6.12

12.6.13

12.6.14

12.6.15

12.6.16

Néjemce nesloZi Jistotu na Uget ve vysi a ve |h(té stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle €l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v &l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svaji povinnost uvedenou v ¢l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné piimérené Ihité uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude krat$i nez
deset (10) kalendainich dni; nebo

Ndjemce porusi povinnost na lseku pozarni ochrany a bezpelnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZarné bezpecnostnich zafizeni (PBZ)
v€etné hasicich pfistrojd (HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfiméfené
Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd
nebude kratsi neZ deset (10) kalendafnich dn(; nebo

Ndjemce a/nebo osoba blizkd statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Nédjemce popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné ¢lend
statutdrnich a dozordich organ(i) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho ndstupce, a/nebo (ii) svym jedndnim
porusuje a/nebo hrozi, Ze poru$i opravnéné zdjmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
viak wylu¢né nemajetkovou djmu zdjmd, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pFipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim sniZuje a/nebo hrozi,
?e jednanim Najemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v €l. 2.6 Smlouvy; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smiouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodateéné pfiméfené lhGté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dn(i nebo Ndjemce
pfes opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, pficemz k takovému porusovani bude dochdazet ze strany Néjemce, at jiz

umysiné nebo z nedbalosti.

12.7  Strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukoncena Pronajimatelem pied
uplynutim Doby ndjmu z nékterého divodu uvedeného v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,
12.2.7, 12.2.8, 12.2.9, 12.2.11, 12.2.12, 12.2.13 nebo ¢l. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6,
12.6.8, 12.6.9, 12.6.10, 12.6.11, 12.6.12, 12.6.13, 12.6.14, 12.6.15 nebo 6, je
Najemce povinen:

12.7.1

12.7.2

(déle jen ,Kompenzace”).

v pfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyvda méné nei 12 mésicl,
uhradit Pronajimateli nahradu v souvislosti s poruSenim na strané Néjemce a
predéasnym ukondenim Smiouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypocltené jako soucin (a)
podilu ¢astky Jistoty nebo Bankovni zdruky v aktudlnim znéni této Smlouvy a ¢isla 3 a (b)
poctu mésict, zbyvajicich do konce plivodné sjednané Doby ndjmu, nebo

v pfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby najmu zbyva vice nez 12 mésicd, uhradit
Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané Ndjemce a predCasnym
ukoncenim Smlouvy ve wvysi Ctyfndsobku castky lJistoty nebo Bankovni zdruky
v aktudlnim znéni této Smlouvy
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13.

Kompenzace je splatna do tficeti (30) dnil ode dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody prevySujici
Kompenzaci.

12.8  V pfipadé, Ze Smlouva bude zcela nebo z ¢asti ukondena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby
najmu z divodu uvedeného v ¢&l. 12.2.4 nebo v ¢l 13.3 téchto Obchodnich podminek nebo
N4jemcem z diivodu uvedeného v ¢l. 12.3.2 nebo 12.3.3, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci
pomérnou &ast nakladd na Uvodni stavebni Gpravy za tu &ist Pfedmétu najmu, jiz se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele nebo Najemce (dale jen ,Pomérna &ast
nakladid“), a to bud' v ¢astce vypoctené zplisobem uvedenym niZe v tomto ¢lanku, nebo v ¢astce
odpovidajici dafiové zistatkové cené pii rovhomérném odepisovani tykajici se pfisluiné casti
Predmétu najmu ke dni skonéeni pfislusné ¢asti Smlouvy vypoctene podle zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm{, v platném znéni, nebo v ¢astce uréené znaleckym posudkem, podle toho, kterad
z téchto ¢astek bude nizsi. Pomérna ¢ast ndkladd je splatna do devadesati (90) dnll ode dne
ukonéeni Smlouvy.

z

Pomérna &ast ndkladd, véetné pfislusné DPH, bude stanovena na zakladé niZe uvedeného vypoétu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérna ¢ast nakladi

A= ¢astka odpovidajici skuteénym nakladtm na Uvodni stavebni dpravy, nejvyse viak 13.500,- K&

na kazdy jeden (1) m? té &asti Pfedmétu najmu, jiz se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Najemce je povinen skuteéné naklady na Uvodni stavebni tpravy dolozit
fakturami/ucetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésich plvodné sjednané Doby najmu

C= pocet mésicli zbyvajicich ode dne ukonceni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti plivodné
sjednané Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonéeni najemniho vztahu pouze k ¢asti Predmétu ndjmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokralovat, pak bude Pomeérna Cast
nakladl pomérné sniZena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose ¢asti Predmétu néjmu, o kterou
byl Pfedmét najmu zizZen.

V tomto pfipadé se nepoutiji ustanoveni ¢l. 8 téchto Obchodnich podminek.

ZMENA PREDMETU NAIMU V RAMCE PREMISTENT NAIEMCE

13.1  N3jemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Najemce k jednani
o pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v rdmci Letidté, jeZ je z hlediska umisténi {v rdmci ploch a/nebo prostor Letiité) a
zakladnich technickych parametr(, véetné vyméry a podminek pristupu zakaznikd, pfinejmensim
srovnatelnd s plvodnim Predmeétem najmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o
takovém pfemisténi s Pronajimatelem v dobré vire jednat.

13.2 Davodem pro premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu v rdmci Letisté mize byt zejména:

13.2.1  zména skladby ndjemcii na Letisti;

13.2.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
Casti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;
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13.2.3  zména pravnich pfedpist, at jiZ na Grovni EU nebo narodni, nebo posun mezindrodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpednosti, provozu
&i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichZ implementace v podminkach mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat (ipravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Predmétu najmu nebo &asti, které jsou Predmétem najmu; nebo

13.2.4 stavebni zmény Budovy nebo Leti$té, zejména vystavba {i prestavba infrastruktury
Letiste.

PoZaduje-li Pronajimatel premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich éasti a/nebo &asti Predmétu ndjmu, z jednoho &i vice divodd
uvedenych v tomto &énku 13 a nedojde-li ve Ih(té jednoho (1) mésice od dorudeni vyzvy k
pfemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho ¢asti, k Giplné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem
o pfemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho &asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Pfedmétu najmu, ktera spodivd v nahrazenf stavajiciho Pfedmétu najmu jinym predmétem
najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnén odstoupit od Smlouvy v &asti
Pfedmétu ndjmu, u které nedoslo k dohodé o pfemisténi, a to s uéinnosti k okamziku doruéeni
odstoupeni Najemci.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu najmu nahradu
pfipadnych pfiméfenych a prokazatelné vynaloZenych ndkladt spojenych s realizaci pfemisténi
Pfedmétu najmu v rdmci Letisté.

Nijemce zlistavd pfi realizaci premisténi za pfedpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadéle vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji
ukondit jinym zpGsobem z diivodd spodivajicich v pfemisténi Predmétu ndjmu resp. jeho casti.

ZAVEREENA USTANOVENI

14.1

Ozndmeni.

14.1.1  Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pripadé stanoveno jinak, veskerd oznameni, Zadosti
nebo jind sdéleni uCinéna nékterou Stranou na zdkladé Smiouvy budou udinéna
pisemné a budou povaZovana za radné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé Strané
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentl, v platném znénf (dale jen ,Zakon o
datovych schrankach”), popfipadé osobné, kurymi sluibou poskytujici ovéfeni
doruceni, doporucenou nebo postou, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou piislu$na Strana ozndmi druhé Strané
zplsobem podle tohoto ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji jako primarni zplsob
dorucovani pouZivat datovou schranku.

14.1.2  Vedkerd ozndmeni ufinéna na zakladé Smlouvy budou povaZovéna za dorucena:

(a) v den pfihlaSeni Najemce nebo Pronajimatele do datové schrénky dle
Zékona o datovych schrankach nebo

(b) v okamziku jejich pfedani, pokud budou dorucovdna osobné nebo
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na doruéence v pfipadé doruceni doporuéenou postou;
nebo

(d)  poslednim dnem desetidenni lhity plynouci ode dne, kdy byl dokument
do datové schranky dodan, nepfihlasi-li se vtéto Ihaté do datové
schranky jeji uZivatel (tzv. fikce doruceni).

39




Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zdkladé pisemného oznameni zaslaného doporuéenou postou k rukdm statutarniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pFislusné Strany uvedenou v zdhlavi Smlouvy.

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Zapodteni.

14.2.1 Najemce neni opravnén zapoCist své zdvazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky véetné pohleddvek ze Smiouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou treti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

14.2.2  Najemce dale neni oprédvnén jednostrannym prohldsenim zapodist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén zapodist své pohleddvky za
Ndjemcem jednostranné.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledévku Najemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zaruky, vzniklou na zdkladé této Smlouvy, proti pohledavkam
Pronajimatele z této Smlouvy vyplyvajicim (pfipadné i proti jinym pohleddvkdm ve
smyslu ¢l. 9.2.4 Obchodnich podminek); oznameni o zapoéteni doruéi Najemci.

Spinéni dluhu.

14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 obc¢anského zakoniku se neuplatni.

s

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zdvazk( a poskytnuté pinéni
nestaci na spinéni vSech zavazki, je opravnén urcit, na jaky zavazek Najemce vici
Pronajimateli bude nejdfive plnéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smiouvy.

14.4.1 Najemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohleddvky z této Smiouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

vr_n

Pfrevod najmu prostor slouZiciho podnikani. Ndjemce je opravnén pievést ndjem Predmétu najmu
pouze s vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Z¢ Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezaile
Pronajimateli pfisluiné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdéava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel mize upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a mQze uskutecnit
takova opatfeni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfistusnymi pravnimi pfedpisy.
Zadné prominuti & vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy piipad uCinéno pisemné.

PInéni treti osoby. V pfipadé jinych nez penéiZitych pinéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak prejdou prava a povinnosti z najmu na
nového vlastnika. Ndjemce nemd prdvo vypovédét Smlouvu a skontit ndjem jen proto, Ze se
zménil vlastnik Pfedmétu ndjmu.

Zmény Smlouvy.
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14.9.1

14.8.2

14.9.3

14.9.4

Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami Gpinou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veSkeré predchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

Zadné zmény této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uéinény pisemnym
pravnim jednanim podepsanym opravnénymi zdstupci obou Smluvnich stran (pfi¢emz
Strany preferuji uzavirani postupné &islovanych dodatki); to neplati pro postup uvedeny
v ustanoveni €l. 6.5 Smiouvy.

Zadné jednani o zméné této Smlouvy ani fddnou dohodu nelze povafovat pied
uzavienim pFislusného dodatku nebo dohody za zdvaznou a z Zadného jednani kterékoli
ze Smluvnich stran pfed uzavienim pfislusného dodatku & dohody nelze dovozovat
povinnost prislusny dodatek ¢i dohodu uzavrit.

Strany se dohodly, Ze je vyloucena jejich pfedsmiuvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obcanského zakoniku se neuplatni.

14.10 0Odchyvind uiednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé.

14.10.1

Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich
podminkdch, maji pfednost ujednani ve Smiouvé odchyind od ujedndni v Obchodnich
podminkach.

14.11 Ddvérnost informaci.

14.11.1

14.11.2

Strany povaZuji veSkeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za dlivérné.

Bez pfedchoztho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi Zadna ze Smiuvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadd, kdy (a) je takové sdéleni
vyiadovano zakonem, nebo (b) piislusnymi orgdny jednajicimi na zakladé pravnich
piedpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou predmétné informace jiZ vefejné dostupné v
souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradciim pfistudné Strany za pfedpokladu, ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti ml¢enlivosti ve stejném nebo dokonce vétSim
rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmu ptislusné Strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smiouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionar(im, resp. spolecnikm, pfisluiné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zajemcim o koupi Ndjemce nebo Pronajimatele i celého objektu Letidté, ve kterém se
nachazi Predmét najmu, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazéni povinnosti
miéenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového Fizeni dcastnikdm
takového vybérového nebo poptavkového Fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tietim osobam za podminek stanovenych Smiouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

14.12 Rozhodné préavo.

Préva a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se fidi ustanovenimi Obéanského zakoniku. Pronajimatel a Najemce souhlasi, ze ukoneni
této Smlouvy se fidi vyhradné Obchodnimi podminkami a Smiouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni §
557, § 1740 odst. 3, § 1765, § 1766, §1799, § 1800, § 1805 odst. 2, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2000 odst.
2, § 2002 aZ § 2004, § 2050, § 2208 odst. 1 posledni véta, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2223,
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§2227,§ 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §2311, § 2314 a § 2315 Obfanského zakoniku se na tuto Smlouvu
a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepoutiji, pfipadné se poutiji zplisobem uvedenym nize.

14.12.1

14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

14.12.6

14.12.7

14.12.8

14.12.9

14.12.10

14.12.11

14.12.12

14.12.13

Ndjemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obéanského zidkoniku bere nebezpeéi
podstatné zmeny okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomér. Ndjemci tak nevznikne pravo domahat se abnoveni jednani o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obéanského
zékoniku.

Ustanoveni § 1766 Obcanského zdkoniku se neuplatni; Ndjemce tedy neni opravnén
podat soudu navrh na zménu nebo zruseni zavazku ze Smiouvy.

Strany se v souladu s ustanovenim § 1801 Ohdéanského zdkoniku dohodly, Ze ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Obéanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpisobem se
pro ucely této Smlouvy nepoufiji.

Najemce se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 Obcanského zakoniku vzdava prava
domahat se zrudeni zdvazku.

Najemce neni oprdvnén od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 aZ § 1979 a § 2002 ai
§ 2004 Obc¢anského zakoniku.

V pfipadé vzniku ndroku Pronajimatele na thradu smluvni pokuty z divodu poruseni
smiuvni povinnosti Najemcem ma Pronajimatel vedle naroku na dhradu smiuvni pokuty
i narok na nahradu 3kody, ktera mu porusenim povinnosti vznikla; ustanoveni § 2050
Obcanského zakoniku se neuplatni.

VyluCuje se prévo Ndjemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Vylucuje se ustanoveni § 2209 Ohcanského zékoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo
béhem trvani najmu o své vili Predmét najmu ménit (tzn. provést na ném zasah, ktery
neni Gdrzbou nebo opravou), pokud tim neomezi nebo nezmafi Uéel najmu.

Ustanoveni § 2210 odst. 3 Obcanského zdkoniku se nepouzije; Nijemce tudiz neni
opravnén v pfipadé opravy, ktera zcela vyluduje uZivani Pfedmétu najmu, pozadovat
poskytnuti ndhradniho pfedmé&tu najmu ani vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Nepouzije se ustanoveni § 2212 odst. 3 Obdanského zakoniku; Najemce tudiz neni
opravnén pozadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li rusen v uzivani Pfedmétu
najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, a to ani v pfipadé, kdy takové jednani
tieti osoby Pronajimateli oznamil.

V piipadé vypovédi ndajmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli
povinnost podle § 2223 Obcanského zdkoniku, a to poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu nebo jiné kompenzacni pinéni. Tim neni dotéeno ustanoveni ¢l. 12.8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu podle ustanoveni § 2227 Obcanského
zdkoniku, tedy v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouiiteinym k ujednanému
U¢elu ndjmu z divodi, které nejsou na strané Najemce, pokud nepouZitelnost
Pfedmétu najmu k ujednanému Ugelu najmu nastane z ddvodu rozhodnuti orgénu
vefejné moci a soucasné se jedna o nepouzitelnost do¢asnou (odstranitelnou). Najemce
ma ndrok na slevu z ndjemného, jak je uvedeno vySe v Obchodnich pedminkach.

Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby najmu dle
§ 2308 Obcanského zakoniku v pFipadé, kdy (i) pfestane byt Pfedmét najmu z

42



14.13

14.14

14.12.14

14.12.15

14.12.16

14,12.17

14.12.18

14.12.19

objektivnich divodi zpasobily k vykonu innosti, k némuz byl Pfedmét najmu urcen,
pokud nepouzitelnost Predmétu najmu k ujednanému U&elu ndjmu nastane z ddvodu
rozhodnuti orgénu vefejné moci a soucasné se jedna o nepouzitelnost dodasnou
{odstranitelnou). Timto ustanovenim ad (i) neni dotéen ¢&l. 12.3.1 Obchodnich
podminek.

N&jemce neni opravnén vypovédét Smlouvu die § 2287 Obcanského zékoniku, tedy
v pfipadé, kdyZ se zméni okolnosti, z nichZ Strany pfi vzniku zdvazku z této Smlouvy
zfejmé vychazely.

V piipadé skonéeni Smlouvy se neuZiji ustanoveni Obcanského zékoniku o skondeni
najmu bytu na dobu urditou dle § 2311 Obcanského zakoniku.

Na sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této Smlouvy se neuiji ustanoveni
Obéanského zékoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem bytu dle § 2303
Obéanského zikoniku.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele oprdvnén opatfit
nemovitou véc, kde se Pfedmét ndjmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi dle § 2305 Obcanského zakoniku, a to ani v pfipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadfi do jednoho mésice od obdrieni Zidosti Najemce o udéleni
souhlasu.

Strany souhlasi, Zze vykon prav Stran dle § 2314 Obcanského zakoniku nebude mit vliv na
prava a povinnosti Stran dle této Smiouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu,
vyklizeni Predmétu najmu, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti.
Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna ndmitka podand Najemcem dle § 2314 (1)
Obéanského zakoniku, nezaklada pravo Ndjemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke
kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén pozadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zékladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Redeni spord.

14.13.1

14.13.2

14.13.3

Strany se zavazuji Fesit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.

Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfesit smirné v pfiméfené lhité
nepfesahujici v Zddném pripadé tficet (30) dni, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen
soudy Ceské republiky a bude postupovano vsouladu se zdkony a daldimi prévnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

Jako soud pfislusny pro feSeni pfipadnych spor( sjednaly Strany vécné a mistné
plislusny soud Pronajimatele.

Platnost a ucinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a uéinnosti jakoito nedilna
soucdast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smiouva cinnosti.
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Vzor Aviza

Pronajimatel: Letiéts Praha, a.s., K leti3ti 1013/6, Praha 6, 161 00, IC0: 28244532

Najemce: BDR AJM CZECH s.r.0., Belgickd 115/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1£0: 06751164

Misto plnéni; Termindl 2

Pfehled Obratu na Leti¥ti Praha - podklad pro vipodet Ndjemného z Obratu, PFehled POS dat

Piiloha & 5/0210010737

Smlouva ev.&. 0210010737 Obrat bez DPH Obrats DPH Report POS dat

Obrat bez DPH

Obrat z prodeje zbo¥i

Obrat z prodeje zboif

Obrat z kurzovych ziskl

|/ Vysvétleni rozdilu mez avizovanym Obratem a POS daty:

Adresa pro zasldnf aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitke {podpis musf byt bud' statutdrniho orgdnu nebo 2mocnéné osoby)
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L KOMWAG

Komwag, podnik Eistoty a GdrEby mésta, a.

P » ” ”
Systém nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Termindlu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Termindlu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajidtuje pro Leti$té Praha a.s.
firma Komwag, podnik &istoty a adrZby mésta, a.s. (déle jen Komwag a.s. pfip. svozova spole¢nost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz t¥idéni a likvidace odpadii vzniklych v prostorach Termindlu 1
a Terminalu 2. Pro tento u¢el Komwag a.s. vydava tdklidovym firmdm a ndjemctim plastové pytle na
odpad, které jsou oznafeny druhem odpadu, ¢arovym kédem a ndzvem svozové spole¢nosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, kterd je vydéna spolecné s
pytlem.
V Centrdlnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnoZstvi pytli na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytli do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhity
muze provozovatel CSO poZzadovat tthradu nevracenych pytld). Provozni doba CSO je denn¢ od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néjemci pfedaji p¥imo tklidové firmé&, pifipadné je ulozi do
oznac¢enych pfedavacich mistnosti lezicich v blizkosti prostor odpadového hospoda¥stvi Terminalu 1 a
Terminalu 2.

Pieprava odpadd:

¢ Transport pytlit do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tklidova firma.

¢ Transport bicodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Leti3té Praha a.s.

¢ Transport volné loZenych odpadti do CSO zajist'uji pfimo producenti odpadu (félie, kartony, ...)
Seznam odpadi:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

15 01 07 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
2003 01 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se viemi odpady Komwag a.s. kvalifikované naklddd a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno uklddat nebezpecné odpady!

Je obecna povinnost, Ze vSichni uZivatelé termindli jsou povinni odpady tiidit.

V pfipadé produkce jinych neZ vyse uvedenych druht odpadt producenti kontaktuji Leti$té Praha, a.s
které zajisti za uplatu likvidaci takovych odpad mimo systém odpadového hospodéistvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-muail: odpadyv. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 220 11 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a adrzby mésta, a.s.
Peruck4 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwaz.cz » ‘j www.facebook.com/komwagas







L1 KOMWAG

Smésny komunalni odpad ~ éerné pytle

Co sem patfi: Nepatfi sem:
» ]de vlastn& o odpad, ktery se jiZ neda tfidit a ktery »  Nebezpetné odpady
konii na sklédkéch & spalovnach komundinich »  Vyuzitelné odpady (napf. papir, sklo, plasty)
odpadt.
Papir a lepenka - modré pytle
Co sem patfi: Nepatii sem:
»  Noviny, asopisy {(kovové sponky neni tfeba »  Mastny ajinak silné zne&istény papir (napf. od
odstratiovat) potravin, po malovani)
»  Sesity, knihy bez tvrdych desek (broZzované) a »  Casopisy s obalkou z plastu (mézete ji odd&lit a do
potaZenych hibetli kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)
» Lepenkové krabice (selapnuté), papirové obaly »  Obaly od vajicek, ruli¢ky od toaletniho papiru &
(nap¥. od mouky, cukruy, soli} papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
>  Krabicky od éaji1 a viech dal§ich potravin uz recyklovaného papiru, vlakno je prilis kratké a
»  Kancelafsky papir nelze ho jiz pouZit pfi virobé
»  Pouzité papirové kapesniky, ru¢niky, utdrky, vlozky,
pleny, ubrousky

»  Vicevrstvé obaly (ndpojové kartony)
»  Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir
Plasty - zluté pytle

Co sem palfi: Nepatii sem:
» PET lahve od népoji (seSlapnuté i s uzavéry) > Podlahové krytiny, koberce
»  Kelimky a vanicky od potravina¥skych vyrobki »  Novodurové trubky
> Igelitové, polyethylenové tasky a sacky >  Obaly od olejii (i potravinaiskych) - mastnota vadi
» Mikrotenové sacky pii recyklaci
» Plastové nadoby od mycich prostfedki »  Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpecnych
(vyplachnuté) latek
» Folie, polystyren » PVC, molitan, kabely
»  Plastové vyrobky {napf. zubni karticky, CD a DVD »  Guma, pneumatiky
obaly, hracky) »  Znedigténé plastové nadoby a obaly
Sklo - zelené pytle
Co sem patfi: Nepat#i sem:
» Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichZ sundéte > Porceldn a keramika
vitko, vCetnd napt. skleni¢ek od 1ékii » Dratosklo - drat nelze na t¥idici lince oddélit
» Tabulové sklo »  Varné sklo - ma specidlni pravu a nelze je

»  Sklenéné vazy, sklenice, dézy recyklovat

»  Monitory poéitatl - jde o rizné materidly
» Zrcadla - na skle je kov
>  Autoskla - uvnitf je zalisovand plastova folie, ktera
bréani roztiisténi
»  Zativky, vybojky, Zarovky
»  Flakon od parfému
Kovovy odpad - ]
Co sem pat#i: Nepaffi sem:
»  Veskery nepottebny $rot » Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpecnych
»  Plynové sporéky latek
» Hlinikova vitka od jogurti, kovova vicka, plechovky »  Munice, olovéné akumulatory
>  Alobal, obaly od taveného syra a dokolady » CDaDVD noside
» Hlinikové a jiné kovové nadobi »  Strusky, kaly a kovovy prach
»  Vegkeré kovové vyrobky bez pfimésf jiného »  Spreje obsahujici zbytky nebezpednych latek
materidlu
Nipojové kartony - bezbarvé pytle
Co sem patif: Nepatif sem:
»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napoji, mléka, » Naépojové kartony se zbytky potravin
milédnych vyrobkd, dzust, vin a daldich potravin »  Jiné obaly od ndpojti (sklo, plasty, plechovky)
(vyprdzdnéné a stlatené) »  Povoskované kelimky

Nebezpeén? odpad -~ do pvtlového systému nepatii

Komwag, podnik Zistoty a adrzby mésta, a.s.
Peruckd 2542/10 » 120 G0 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » www.facebook.com/komwagas
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CSV file (20160122 1009999 20160203120102003.csv }:

H;201LP-28100848372;20160122 121926;1009999;01110800999;PRG-01; ;N;6655,080;4;DP;LH 1234;FRA;;
L;201LP-28100848372;1;MILKCHL150; ; CHOCOLATE;100,00;21%;5,000;ks;
L;201LP-28100848372;2;BVLGR1OML ; ; PARFUM; 1606,00;21%;1,000;Ks;
L;201LP-28100848372; 3;HUGBOS25ML ; ; PARFUM; 2060,00;21%;2,000;ks;
L;201LP-28100848372;4;PREZ5ML ; ;PARFUM;10,00;21%;1,0600;ks;12,10
P;201LP-28100848372;1;200,00;EUR;25,00000; ;cash
P;201LP-28100848372;2;1700,00;CZK;1,00000; ; cash
P;201LP-28100848372;6;-45,00;CZK;1,00000; ;cash

H;dalsi udtenka ... atd.
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XML file 20160301 1901010 20160302010101001.csv )z

<?xml version="1.6" encoding="utf-8"¢>
<DATA>
<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>2021LP-28188848372</TRANS_NO>
<TRANS_DATE>20160122 121326</TRANS_DATE>
<PARTNER_CODE>1989399</PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>8211806999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-01</STORE_CODE>
<TILL_CODE></TILL_CODE>
<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>
<SALE_AMT_CZK>6655, 08</SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT>d</PROD_COUNT>
<TAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUM>LH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRA</FLIGHT_DESTIN>
</HEAD>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>1¢/PROD_LINE NO>
<PROD_CODE>MILKCHL150</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>160,00</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>5,000</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>Kks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>2¢/PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>BVLGR18ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE >1808, 88< /PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%< /PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,09¢</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>Ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>HUGBOS25ML < /PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM¢ /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE> 2020, 8< /PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1, 80%¢/PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>4</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>PREZ5ML</PROD_CODE >
<PROD_CATEG>PARFUM< /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>18,008</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,088¢/PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
<PROD_DISCOUNT»12,18</PROD_DISCOUNT>

</LINE>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT 200, 68</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY> EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATEY25,00008</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>2¢/PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>1780, 08</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,80008</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash¢/PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>3¢/PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT > -45, 08< /PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,88000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

</BILLY
<BILL>

<HEAD>
<TRANS_NO>...

</DATA>







Priloha ¢. 10 — Stav pfedmétu najmu

Priloha €. 10 - Stav pfedmétu najmu
Pfedmétny prostor: Terminal 2, m.g. 2237

Termindl | Podlai Mistnost ¢. Plocha (m2) UZiti ‘
2 2 2237 131,7 obchod ‘
- T2 | 2 B 2237a 3,2 | $atna
T2 ' 2 2237b L 2,7 sklad
Stavebni Zast:

Prostor bude pfedévan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK + proskleny vykladec, podlaha dlazba, SDK podhled, 1x bezpeénostni roleta, 1x pozdrni roleta, rozvody a

koncové prvky elektro po pfedchozim najemci

Technologicka &ast:

PoZérni ochrana:
lednd se o samostatny poZarni Usek. Je nutné zachovat volny prostor bez zboZi za poZarni roletou smérem do haly. Tento

prostor je jiz sou¢asti sousedniho pozérniho tseku a u rolety této specifikace musi ziistat 1m prostor bez poZarniho zatiZeni.

Silnoproud:
Hlavni pfivod elektro z pfipojnicového rozvodu, kabel CXKH-R, priiez pfivodu 5Jx10, hlavni jisti¢ 3x25A, hlavni rozvadéc se
nachazi v jednotce, el. energie je méfena samostatnym elektromérem, ktery se nachazi v rozvodné.

VZT, chlazeni, poZarni klapky:

Centralni VZT &. 263, vykon: +1360/-1360 m3/h; max: +590/-590 m3/h.

FCU: 2x Gea Big (kazetovd jednotka), r.v. 2018, 1x ovladad Siemens — nasténny. Vykon chlazeni: -17kW, KK50, topeni +4,25kw,
KK20.

4x poiarnf klapka

FAIH
V jednotce se nachazi pfipojka vody a kanalizace. Vodomér neni. SV+TV 2x ventil nerez 1", Viega Smartpress 32mm, Spladkova

kanalizace pfiprava HT 110mm, kondenzaéni potrubi HT 32mm+hadicky 10mmm. V podhledu se nachazi rozvody z plivodni
vystavby a stavby COB - SV PPR20+TV CU18, kanalizace splaskovd HT 110mm.

Elektronické systémy:
Evakuaini rozhlas — 6x stropnf reproduktory: L-101A, L-101B

Slaboproud:
10 portl v 2237, 2 porty v 2237b.

EPS:
Na podhledu: 9x automaticky, 1x tladitkovy.
Nad podhledem: 6x ¢idlo

SHZ:
19x Cidlo SHZ







PFiloha €. 11 - Seznam zakézaného zboZi a poskytovanych sluZeb

. Zakazané zbozi

1)

2)

3)

Zbrané

a) stielné zbrané vsech typu, napriklad pistole, revolvery, pudky, brokové zbrané

b) hracky napodobujici zbrané, repliky a imitace stfelnych zbrani, které mohou byt
zaménény se skuteCnymi zbranémi,

c) &asti stfelnych zbrani kromé zamétovacich dalekohledt

d)  strelné zbrané na stlaceny vzduch a CO2, nap¥. pistole, zbrané vystrelujici diabola
(pellet guns), pusky a zbrané vystfelujici kulicky (ball bearing guns)

e) signalni zbrané a startovaci pistole

f) luky, samostfily a $ipy

8) harpuny a o3tépy

h) praky a katapulty

Ochromuijici zafizeni

a) prostiedky zplsobujici Sok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s
elektrickym paralyzérem (stun batons)

b)  zafizeni na omra&ovani a zabijeni zvifat

c) ochromuijici a zneschopnujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s

davivymi plyny, peprové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvifat a Zivo€ichil

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

P¥edméty, jeZ lze pouZit s cilem zplsobit vazné zranéni, véetné:

a)

b)

c)

predmétl uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a sekacku
sekyrek na led a cepind
holicich bfitev

fezdkl s ulamovaci ¢epeli







4)

5)

6)

e) noZl s éepeli del$i neZ 6 cm

f) nGZek s ostfim deldim nez 6 cm méfeno od otocéného tepu

g) vybaveni pro bojovd uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h)  melaa savli

Pracovni néfadi

Néfadi, jeZ Ize pouZit s cilem zplsobit vaZné zranéni nebo ohrozit bezpeénost letadla,

véetné:
a) pacidel
b) vrtakd a vrtacich hrot(, véetné prenosnych akumulatorovych vrtacek

c) naradi s ostfim nebo nasadou deli neZ 6 cm, které Ize poutit jako zbran, napfiklad

Sroubovaki a diat
d) pil, v€etné pfenosnych akumulatorovych pil
e) pajecich {letovacich) lamp
f) zafizeni k nastfelovani svornik(l a nastfelovacich pistoli
Tupé pfedméty
Pfedméty, jeZ Ize pouiit k ideru s cilem zplsobit vainé zranéni, véetné:
a) basebalovych a softbalovych palek
b) obuskll nebo pendrekl, napiikiad kyjll, pendrekd a policejnich obuskd
c vybaveni pro bojovd uméni
Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné pouZit s cilem zpisobit vaZzné zranéni
nebo ohrozit bezpecnost letadla nebo v jejichz pfipadé se toto pouziti jako mozné jevi,

véetné:

a) munice







7)

8)

b) rozbudek

c) detonator( a zépalnych zafizeni

d) replik nebo imitaci vybusnych zafizeni

e) min, granatd a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohriostrojl a jinych pyrotechnickych vyrobkd

g) dymovnic a koufovych patron

h)  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin

Dalsi predméty

Dal$i predméty, které mohou byt povaZovany za zakdzané vzhledem k povaze jejich

moZného poufZiti, napf.

a) pouta, elektrikaiské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) néhradni struny véech typl (na struny jiz upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich
se zakaz nevztahuje)

c) rizné specifické nastroje a nafadi

Dalsi zbozi

a)  voda a nealkoholické napoje

b)  cigarety a tabdkové vyrobky

c) pivo, balené lihoviny a konzumni lih, a to v baleni vétsim nez 0,5 | na 1 kus lihoviny
nebo konzumniho lihu (napf. likéry a destilaty v baleni nad 0,5 1} v tzv. multibrandové
obchodni jednotce

d) kosmetické pFipravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

e) cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znacek v tzv. multibrandové
obchodni jednotce a

f) balené cukrovinky, balena ¢okolada a ¢okoladové bonbony vice znaéek v balenich nad
250g v tzv. multibrandové obchodn( jednotce

g) periodicky tisk vydavany na izem/ Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy) ve

smyslu § 3 zakona ¢. 46/2000 Sb., tiskového zakona, v platném znéni,







h) periodicky tisk vydavany mimo Gzemi Ceské republiky (napf. noviny a ¢asopisy),

Zakazané sluzby

1) sménarenska Cinnost,
2) Provozovani bankomat,
3) Provozovani nasledujicich ¢innosti:

a) zprostfedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobdm pfi vyvozu zboZi
podle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist,

b) zprostfedkovdni vraceni DPH fyzickym osobam za zboZi zakoupené v cizinég,

¢) provozovani asistenéniho mista pro podavani informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavani takovych informaci téetim subjekttim,

d) vypldceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim 3eklim a
predplacenym kartam a

e) penéini sluzby, napf. pfijem trieb nebo jiné hotovosti a zajiSténi jejich
pfevodu na Gcet klienta, zajisténi transferu penéz,

4) Provozovani internetového rezervaéniho systému pro sméndrenskou ¢innost, ndkup a
prodej zahrani¢nich mén

5) Provozovani taxi sluzby







Piiloha &, 12 - Pracentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziski a sortiment, poplatek za PAX pro jednotlivd pdsma PAX

TERMINAL 2

PASMA ROZDELUSICI POCET ODBAVENYCH CESTUJICICH/ mésini

OD (VCETNE) DO (VEETNE)

Obchodni jednotka €. 1:

SORTIMENT:

SAZBA OBRATOVEHO
PASMO SAZ'L’;JO;:::%EHO NAJEMNEHO 2
KURZOVYCH ZISKU

POPLATEK ZA PAX







SMLOUVA O ZRizEN{ ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

Letisté Praha, a. s.

[]







SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

Letisté Praha, a. s.

se sfdlem:
zastoupena:

OR:
ICO:
DIC:
bankovni spojeni:

¥

..

(dale jen: ,Zastavni véfitel”)

[e]

se sidlem:
zastoupena:

OR:

iICo:

DIC:

bankovni spojeni:

€.0.:

(dale jen: ,Zastavce”)

¢. [€islo]
{dale jen ,Smlouva”)

K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6

(o]

Méstsky soud v Praze spisova znacka B 14003
282 44532

CZ699003361

[e]
(o]

[o]
[e]
[®] soud v [®] spisova znacka [e] [e]
(o]
[e]
[e]

[e]

spoleéné téZ ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni strana“,

se, ve smyslu § 1309 a ndsl. zakona £. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»obh&ansky zakonik”), dohodly takto:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Mezi Zéstavnim véritelem, jakoZto Pronajimatelem a Zastavcem, jakozto Najemcem, byla uzaviena

dne:

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho
podnikani a poskytovani nékterych

sluZeb s nim spojenych ¢.:

{ddle jen ,,NS“),







kterou se Zastavce, mj., zavézal poskytnout Zastavnimu véFiteli, ve smyslu €. 7.1. NS jistotu do celkové

vyie

,- K€ (slovy: korun &eskych) (dale jen ,Jistota”) a Zastavni

véfitel se ve smyslu &. 9.2.4 Obchodnich podminek zavdzal, po vypofadani viech vzdjemnych
pohledavek se Zastavcem, nejpozdéji viak do tii (3) kalendarnich mésicd ode dne ukonéeni najmu,
navratit Jistotu nebo jeji zistatek zpét na bankovni Géet Zastavce.

Clanek II.
Predmét Smiouvy

1. Smluvni strany timto uzaviraji tuto Smiouvu k zajidt&ni viech niZe vtomto ¢lanku uvedenych
pohledavek Zastavniho véfitele za Zastavcem vzniklych podle NS nebo v souvislosti s NS (tzn.
zejména pohledavky na Ndjemném, Cendch za SluZby a veskerych droki z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, $kod, vydajii a ostatnich naklad( a narok( z bezdivodného obohaceni) do

celkové vyse: (Celkovd vyse lJistoty), vzniklych v obdobi: ode dne
uzavfeni této Smlouvy do vyporddani Jistoty dle 9.2.4 Obchodnich podminek. (dale jen ,Zajisténé
pohledavky”)

Clanek NI,
Pfedmét zastavy

1. K zajisténi Zajisténych pohleddvek uvedenych v élanku Il. této Smlouvy Zastavce zfizuje timto
zastavni pravo ve prospéch Zistavniho véfitele a zastavuje viechny své existujici a / nebo
budouci pohleddvky za Zastavnim véfitelem (poddluznikem) vyplyvajici z titulu navraceni
Jistoty nebo jeji Easti ve smyslu NS a viech jejich pfiloh a dodatka (dale jen ,,PFedmét zastavy”).
Zastavni véritel zdstavni pravo k Predmétu zastavy pfijima.

Clének IV.
Zavazky Zastavce

1. Zastavce se zavazuje:

(a)

(b)

{c)
{d)

(e)

1. Zastavce prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nepostoupit Pfedmét zastavy ani
smlouvy, ze kterych Pfedmét zastavy vyplyva a vznikd, na jinou fyzickou nebo pravnickou
osobu;

zdrzet se jakékoliv dispozice s PFedmétem zastavy a smliouvami, ze kterych Pfedmét zastavy
vyplyvd a vznikd, kterd by znesnadriovala moZnost realizace Pfedmétu zastavy nebo
snizovala hodnotu Pfedmétu zastavy

poskytnout vyZzadanou soudinnost v pfipadé realizace zastavniho prédva;

neprodlené pisemné Zastavniho véfitele informovat o zméné ve skute¢nostech
charakterizujicich Zastavce, zejména o zméné bydlisté, ptipadné sidla, zméné jména, popf.
obchodni firmy, zméné vlastnické struktury Zéstavce, podstatné dispozici s obchodnim
zavodem ¢&i dispozici s podstatnou ¢asti obchodniho zavodu Zastavce;

ucinit veskeré pravni jednani a jiné Ukony k tomu, aby po dobu trvani zdstavniho prava
k zastavenym pohledavkam dle této Smlouvy nedoslo (i) ke vzniku jakychkoliv pohledavek
tietich osob zpUsobilych k zapodteni proti pohleddvkam zastavenym v souladu s touto
Smlouvou ve prospéch Zastavniho véfitele; a/nebo (i} k zapoéteni zastavenych pohledavek
proti jakymkoliv pohleddvkam tfetich osob za Zastavcem.

Clanek V.
Prohlaseni a ujisténi Zastavce







(a) je neomezenym a vyluénym viastnikem Pfedmétu zdstavy, a Ze Z&stavni véfitel na zékladé
této Smiouvy ziska zastavni pravo k Predmétu zdstavy. Déle Zastavce prohlasuje, Ze Predmét
zastavy neni zatiZen (at jiZ jednotlivé nebo jako souast véci hromadné) Zadnym zastavnim
pravem, pfedkupnim pradvem a Ze Zadna tfeti osoba nema k Pfedmétu zastavy jiné smluvni
nebo vécné pravo;

{b) podle nejlepiiho védomi Zastavce neexistuje Zadna skute&nost, ktera by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zdstavniho prava dle této Smlouvy;

{c) uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich probihd v souladu s jeho
opravné&nimi a neni v rozporu s jeho zakonnymi, Gfednimi &i smluvnimi omezenimi, kterd
jsou pro néj zavazna;

{d) ke dni podpisu této Smlouvy neni v prodleni s pinénim svych dafiovych povinnosti ani jinych
platebnich povinnosti a vefejnych odvodU vzniklych na zakladé pravniho pfedpisu (zejména
s platbami pojistného na socidini zabezpedeni a zdravotni pojidténi), pravnich ¢i
protipravnich jednani a tkonu;

(e) podle nejlepsiho védomi Zastavce neprobihd ani nehrozi Zadné jednani, Zaloba anebo jiné
fizeni pfed soudem & spravnim organem, rozhoddi fizeni, exekuce ani Setfeni tykajici se
zalefitosti Zastavce, jeho majetku nebo jeho prav, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti
mohlo branit Zastavci v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo
znemoznit & ztiZit vznik nebo realizaci zastavniho prava a dle védomi Zastavce nebyl vici
nému podan névrh na zahdjeni insolvenéniho Fizeni.

KaZdé z prohldseni a ujisténi Zastavce uvedené v tomto &lanku vyse se povaiuje za zopakované ke
kazdému dni v obdobi trvéni této Smlouvy. Zastavce je povinen zajistit, aby prohlaseni a ujisténi
byla pravdiva. Nepravdivost uvedenych prohlaseni a ujisténi znamend poruseni této Smilouvy a
predstavuje rovnéz poruseni NS.

Clanek vI.
Ostatni ujednani

Zastavni véfitel nebo jim povéfena osoba je za U¢elem kontroly zastavenych pohledavek opravnén
kdykoli nahliZet do tGetnich zdznamu Zastavce.

Zastavni véfitel a Zastavce se budou vzdjemné informovat o pfipadném zéniku zastavenych
pohledavek.

Veskeré dané, poplatky nebo jiné (¢elné vynaloZené naklady, vzniklé v souvislosti s poskytnutim
zajisténi na zakladé této Smlouvy, jakoZ i s jeho realizaci, ponese Zastavce a na poZadani je uhradi
Zastavnimu véfiteli.

Clanek Vi1
Postoupeni a souhlas s poskytovanim informaci

. Smluvni strany se dohodly na oprdvnéni Zastavniho véfitele kdykoliv v pribéhu trvani smiuvniho
vztahu vzniklého z titulu této Smlouvy postoupit tuto Smlouvu jako celek ve prospéch jakékoliv tieti
osoby v ramci smluvnfho &i faktického koncernu, jeho? je €lenem Zastavni véfitel. Zastavce timto
vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s poskytnutim informaci tykajicich se jeho osoby nebo obchodu
mezi nim a Zastavnim véfitelem jakékoliv tieti osobé v ramci smluvniho i faktického koncernu,
jehoZ je ¢lenem Zastavni véfitel, ktera bude mit zajem o postoupeni smlouvy, a to za tifelem
realizace daného postoupeni.

. Pro vylouéeni vSech pochybnosti Zastavce timto souhlasi s pfipadnym postoupenim této Smlouvy
jakékoliv tfeti osobé v rdmci smluvniho &i faktického koncernu, jehoz je ¢lenem Zéastavni véfitel, a
to v souladu s ustanovenim § 1895 a 1897 obcanského zakoniku.







Clanek Viil.
Smluvni pokuta

Pro pfipad, Ze Zastavce porusi jakykoliv zdvazek uvedeny v této Smlouvé, je Zastavni véfitel
opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i hodnoty Pfedmétu zastavy sjednané v NS za
kaZdé poruSeni Smiouvy a Zastavce je povinen Zastavnimu véfiteli smiuvni pokutu zaplatit, smluvni
pokuta je splatnd do péti dni ode dne odeslani vyzvy Zastavnim véfitelem Zastavci k jejimu
zaplaceni.

Vznik ndroku Zastavniho véFitele na zaplaceni smluvni pokuty, popf. jeji zaplaceni dle pfedchoziho
Elanku nema vliv na ndroky Zastavniho véfitele na nahradu Ujmy zptsobené porusenim povinnosti,
které je utvrzeno touto smiuvni pokutou a na povinnost Zastavce tuto Ujmu nahradit a splnit
zavazek utvrzeny smluvni pokutou.

Clanek IX.
Z4avéreéna ustanoveni

Platnost a Udinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti [a ufinnosti] dnem jejiho podpisu
posledni Smiuvni stranou [ a U€innosti dne ...].

Pravni fad. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
ob¢anskym zakonikem.

Salvdtorskd klauzule, Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahateinym nebo netdcinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost &i netdinnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnl
po doruéeni vyzvy jedné Smluvni strany druhé Smluvni strané neplatné, nevymahatelné nebo
neuéinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a Géinnym, jehoZ znéni bude
odpovidat Umyslu vyjadienému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Smluvni strany ha sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obfanského

zakoniku.

Soud. Smluvni strany se zavazuji FeSit veskeré spory vzeslé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
jednanim a vzajemnou dohodou. Pokud se Smluvnim strandm pfedmétny spor nepodafi vyfesit do
30 dnt ode dne jeho vzniku, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna predloZit takovy spor ve
smyslu ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 sbh., obCansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist,
vécné a mistné prisludnému soudu Ceské republiky.

Zména Smiouvy. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou musi byt
provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak) prostfednictvim
postupné Cislovanych dodatkl. Zména tohoto ustanoveni Smiouvy miZe byt provedena pouze
pisemné uzavienim dodatku k této Smiouvé. Pro Ucely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu
nepovaiuji jakdkoli pravni jedndni udinéna elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urcéenf jednajici osoby.

Divérnost informaci. Smluvni strany povaZuji veskeré informace obsazené v Smlouvé nebo ziskané
v souvislosti s ni za davérné. Bez prfedchoziho pisemného souhiasu druhé Smluvni strany nesmi
Z4dna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadd, kdy (a) je
takové sdélenivyZadovano zakonem (napf. zakonem o registru smluv}, nebo (b) pfislusnymi organy
jednajicimi na zdkladé pravnich pfedpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétnél iz







10.

vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo s Smlouvou, nebo (d} jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim &i jingym poradcim pfislusné Smluvni strany za pfedpokiadu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti miéenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsim rozsahu na
zakladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych
zajmu pfislusné Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy druhou Smiuvni
stranou, nebo {f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionafiim, resp.
spoleénikim, pFislusné Smluvni strany nebo (g) jsou tyto informace poskytnuty tfetim osobam za
podminek stanovenych Smlouvou.

Ochrana osobnich Gdajd. Smluvni strany se zavazuji postupovat pfi pinéni této Smlouvy v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Gdaji a o
zruieni smérnice 95/46/ES (obecnhé nafizeni o ochrané osobnich tidajl) (déle jen ,Nafizeni”), jakoZ
i v souladu s pravnimi pFedpisy, které budou pfijaty za U¢elem provedeni nebo adaptace tohoto
Nafizenl.

Tato Smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech, z nichZ Zastavni véfitel obdrzi dvé {2) vyhotoveni a
Zastavce jedno (1) vyhotoveni. KaZdy stejnopis md platnost originalu.

Po pfeéteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohlaseni, prava a zadvazky v ni
uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vadinym a svobodnym zamérim, a Ze tato Smiouva byla
uzavfena na zdkladé vzdjemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho Smluvni strany k této Smlouvé pfFipojily viastnoruéni podpisy.

Datum: Datum:
Za stranu Zastavniho véfitele: Za stranu
Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:







Priloha ¢. 14 — Garance sluzeb

1. SORTIMENT

Najemce je povinen provozovat v Pfedmétu najmu c&innost spodivajici v maloobchodnim
prodeji médniho sortimentu a doplikd, pri¢emz definici tohoto sortimentu se mysli zejména
napi. médni obleeni a dopliiky - kabelky, tasky, penézenky a jiné.

Najemce je povinen plnit veskeré &asti jeho nabidky, kterou piedlozil v Zadavacim fizeni.
2. PODPORA PROVOZU

Najemce je povinen plnit veskeré &asti jeho nabidky, kterou pfedlozil v Zadavacim fizeni.

3. PODPORA PRODEJE

Najemce je povinen pinit veskeré ¢asti jeho nabidky, kterou predlozil v Zadavacim fizeni.

4, SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Najemce je povinen plnit veskeré &asti jeho nabidky, kterou prediozil v Zadavacim fizeni.









