Smluvni strany:

Bréna Jihlavy, piispévkova organizace, [CO 09718044, se sidlem Divadelni 1365/4, 586 01 Jihlava,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé v odd. Pr, viozka 2119, zastoupena
feditelkou Ing. Sofiou Kratkou, jako ndjemce

a Iva Pafizkova, ICO 66536154, jako poednajemnce

uzaviely déle uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2215 ve spojeni s § 2302 Sb., novy
oblansky zékonik, v platném znéni, tuto;

SMLOUVU O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI

Clanek prvni: Nsjemce si pronajiméa pozemek p.&. 1506 — zastavéna plocha a nadvoi v katastralnim
uzemi Jihlava, jehoZ soudasti je objekt k bydleni &.p. 636 v Jihlav€é, Masarykovo nam. or.&. 21,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Vysoginu, Katastralni pracovi§té
Jihlava na listu vlastnictvi ¢&. 10001 pro katastralni Gzemi Jihlava, obec Jihlava. Dim Masarykovo
namssti 21 se nachdzi v Mé&stské paméatkové rezervaci mésta Jihlavy a je nemovitou kulturni pamétkou
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod rejsttikovym &islem 37812/7-4877.

Clanek druhy: Najemce touto smlouvou podnajemci prenechiva k uzivani &4st nebytového prostoru
(mistnosti 105 Zazemi &ajovny (kuchyiika), 106 Cajovna, 112 Cajovna, 111 Zimni zahrada, S11 — S19
Technické zazemi, o vyméie celkem 173,58 m?), ktery je soucasti objektu k bydleni &.p. 636 v Jihlavé,
Masarykovo nam. or.&. 21. dle vykresii z Projektové dokumentace (PD) v pfiloze €. 1 tvofici nedilnou
soutast této smlouvy.

Clanek tieti: Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou.

Clanek &tvrty:

1/ Vy$e najemného byla stanovena dohodou a &ini 132 121,- K& za rok, slovy: sto tficet dva tisic sto
dvacet jedna korun &eskych za rok + piisluind sazba DPH dle zdkona &.235/2004 Sb., ve znéni
platném ke dni povinnosti pfiznat daii, na zdkladé daiiového dokladu vystaveného ndjemcem.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané v odst. 1/ tohoto &lanku bude podnéjemce hradit
od 15.5. 2024, a to ve &tyiech splatkdch se splatnosti nejpozdg&ji do 31. 3., 30. 6., 30. 9., 31. 12.
kalenddiniho roku ve vysi Y celkového roéniho nijemného na G&et ndjemce
' "7 vedeny u a to na ziklad& daiiového dokladu vystaveného
najemcem.

Podndjemce je povinen pomérnou &ast nijemného za 2. Q 2024 ve vysi 16 515,- K& + piisluSna
sazba DPH dle zdkona & 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni povinnosti pFiznat daii) uhradit
pronajimateli na zdkladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem nejdéle do 30. 5. 2024. se
splatnostni do 15. 6. 2024. Zaplacenim se vzdy rozumi pfipsani pFislugné 84stky na ucet pronajimatele.

3/ V ptipads$ prodleni podnajemce s placenim sjednanych ahrad die tohoto ¢lanku je ndjemce opravnén
G¢tovat podnajemei trok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich predpist.

Clanek paty: Uéelem podnidjmu je provozovani fajovny, prodej knih a drobnych upominkovych
piredméti a poskytovani sluZeb internetu pro vefejnost, pofadani mensich kulturnich akef (typu
cvideni jogy, meetingy, meditace apod.).

Clinek 3esty: Podndjemce prohlasuje, Ze je mu dobfe zndm stav pfedmétu podnajmu podle této
smlouvy a nema k nému vyhrady.



Clanek sedmy:

)

2)

3

)

5)

6)

7

Podnajemce uZiva pfedmét podniajmu na vlastni nebezpedi a odpovida za veskeré skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem v pfedmétu podnijmu a je povinen uhradit najemci
vzniklou $kodu v pIné vys$i, Stejné& tak odpovidd za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho
&innosti v pfedmétu podnajmu na zdravi a majetku tietich osob. Za timto Uéelem je nijemce
povinen mit, po celou dobu trvani této smliouvy, uzavienou pgjistnou smlouvu pro viechny skody,
za které najemce pronajimateli odpovid4, a to v minimilnim rozsahu pojistného pln&ni

.. Tuto pojistnou smlouvu je najemce povinen kdykoliv v priibéhu trvani této smlouvy
nebo aZ do vyieSeni viech nédrokd z titulu nahrady Skody, na pisemnou Zidost pronajimatele,
piredloZit pronajimateli.
Podndjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady veskeré b&in¢ opravy a udrZbu
pfedmé&tu podndjmu, napf. veskeré revize, natéry, vymalby, opravy truhlafskych prvkid, drobné
opravy instalaci, podlah v prostorach, apod. (dle vzijemné dohody analogicky v rozsahu
stanoveném v nafizeni viady &. 308/2015 Sb.). Podndjemce je povinen upozornit nijemce na
viechna zji§téna nebezpedi a zdvady, které mohou vést ke vzniku §kod ndjemce a bez zbytecného
odkladu oznémit najemei potiebu oprav (nad rdmec b&Znych oprav, které hradi podnajemce), které
ma4 provést, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti ozndmeni vznikla. Podnijemce
je povinen v piipadé nutnosti akceptovat prerufeni &imnosti v pfedmétu podnajmu na dobu
nezbytné nutnou a je povinen nijemci umozZnit provedeni nezbytnych oprav.
Podnéjemce se zavazuje plnit povinnosti na Gseku poZarni ochrany die zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, a na Useku bezpeénosti price a zajist'uje soulad s témito pfedpisy, a to na vlastni
naklady. Podndjemce je povinen v budov€ dodrZovat obecnd zivazné piedpisy (napf. poZarni
ochrany, bezpeénosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrZovéni, a zavazuje se, Ze nebude
v téchto prostorach skladovat nebezpe&né latky ani jinak ohrozovat svym provozem okoli.
Podnajemce je povinen umoZnit najemci &i spravci, nebo jimi povéfenym osobam na pozadéni, a
to v oboustranné dohodnuté dob&, kterd bude sjednina s dostateénym predstihem pfistup do
piedmé&tu podndjmu ke kontrole stavu pfedmétu podndjmu, vyuZiti pfedmétu podndjmu, aj.
Najemce ¢i jim povéfena osoba ma pravo pristupu do predmétu podnajmu dle této smlouvy bez
i¢asti podndjemce ve vyjimeénych piipadech, a to napf. v ptipadé havarii, Zivelnich pohrom a
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi ndjemce &i jim povéfend osoba
podnajemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu, jestliZe nebylo mozné podnéjemce
informovat predem.
Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu podnajmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
podniajmu nad rdmec odst. 2 &l. sedmého této smlouvy, mize podndjemce provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.
Podnajemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmétu podndjmu technické zhodnoceni &i opravy
nad rdmec odst. 2 &l. patého této smlouvy, projedna pfedem pisemné s ndjemcem. Pro tento ucel
pfedloZi ndjemci jednoduchy nékres (pidorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamyslenych
tprav véetné orientadniho prehledu olekdvanych nakladi a ndvrhu na zplsob vzijemného
vypotadani obou stran.
Podminky, za kterych se bude podndjemce podilet na hrazeni nékladdi na sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu podnajmu (zejm. elektricka energie, odvoz odpadu, vodné a sto€né, pfipadné
i aklidové sluzby a internetové pfipojeni) budou pfedmétem zvlaStni dohody smluvnich stran.
Smluvni strany se zavazuji vzijemné vykonévat obvyklou soudinnost tak, aby doslo k naplnéni
t¢elu této smlouvy a ke splnéni povinnosti cbou smiuvnich stran.

Clinek osmy: Tato smlouva zanika:

- kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran

- odstoupenim najemce od této smlouvy v piipadé podstatného nebo poruseni jakéhokoliv ujednani dle
¢l. sedmého, této smlouvy, pfidemZ odstoupeni je (&inné doruéenim pisemného oznameni nijemce o
odstoupeni od této smlouvy

- podnijemce bere na védomi, Ze okamzikem ukonceni nijemniho vztahu koné&i i vztah podnijemni, i
kdyby k tomuto okamZiku doglo pfed dnem dohodnutym zde pro skonéeni podndjmu.

Clanek devaty: Podnijemce je povinen najemci oznamit jakoukoliv zménu idaj tykajicich se jeho
osoby uvedené v zdhlavi této smlouvy predem, nejpozdéji vSak do 15 pracovnich dni ode dne
provedeni této zmeény.



Clanek desaty: Nejpozdsji do 10 dnit od ukon&eni podnajmu dle této smlouvy je podnéjemce povinen
pfedmét podndjmu vyklidit a pfedat jej najemci prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém jej pievzal
(na zdklade preddvaciho protokolu vyhotovendho sprdveem) s ptihlédnutim k obvykiému opotfebeni a
k dpravam provedenym podnajemcem se souhlasem ndjemce, na zikladé pfedivaciho protokolu
vyhotoveného spraveem. V opaéném pFipadé se dohodli Gastnici této smlouvy tak, Ze nijemce je
opravngn po piedchozi marné pisemné vyzvé k vyklizeni dorudené vypijéiteli s alespoii Sdennim
piedstinem vyklidit pfedmé&t podnajmu na néklady podndjemce. Vylutné za timto adelem jsou
néjemce prostiednictvim spravee &i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do pfedmétu podnajmu,
véetné prekonani prekazek, a k nakladdani s véemi a osobami, které v pfedmétu podnajmu nalezne.
Toto ustanoveni zistava platné a Uinné i v pfipadé zaniku této smilouvy z jakéhokoliv divodu.
V ptipadg, Ze podnijemce neptfeda pfedmét podnajmu dle tohoto odstavce, je povinen uhradit ndjemci
smluvni pokutu ve vysi za kaZdy i zapodaty den prodleni, a to podinaje od prvniho dne po
ukondeni této smlouvy. Smluvnf pokutu je podnijemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice
poté, co mu bude dorudeno vyiétovani pristu§né smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doteno pravo na piipadnou nahradu $kody vzniklou najemci, a to i ve vys$i ptesahujici smluvni
pokutu.

Clanek jedendcty: Najemce neméa viiéi podnajemci povinnost zadné nahrady nakladd vzmiklych
v souvislosti s provozem, UdrZbou, opravami ani s pfipadnym zhodnocenim majetku v priabéhu
podnajmu ani po jeho ukonéeni, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Tim neni dotena povinnost
najemce k opravdm a (drzbé pfedmétu podnajmu v rozsahu dle &l. 7 odst. 2 této dohody.

Clinek dvandcty: Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
i€innosti dnem protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu podnajemci. Tato smlouva mize byt ménéna
pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich stran. Tato smlouva bude uvefejnéna
v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv v platném zn&ni. Uvefejnéni smlouvy
v registru smluv zajisti v souladu se zadkonem o registru smluv najemce.

Clanek tfinacty: Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran pfislu$nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku.

Clanek &rnécty: Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich# kazda strana obdri
Jjeden vytisk.

Clének patnacty: Smluvni strany prohlaiuji, 2 se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva
byla sepsdna dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, a
na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Jihlavé dne 15. 5. 2024

Brana Jihlavy,
prispévkova organizace
Divadelni 136574, Jihlava 586 01

ICO: 097 18 044 ®

Soria Kratka Iva Patizkova/
teditelka
Brana Jihlavy, p.o.






