NAJEMNI SMLOUVA E. 2627400123

0 najmu prostor a pozemku slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena: XXXXX

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Brno,

adresa pro doru¢ovani Videriska 815/89a, 639 00 Brno stfed — Styfice (dale jen RSM Brno)
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech  XXXXX

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech  XXXXX
technickych RSM:
kontaktni osoba ve vécech  XXXXX
technickych OCU:

ICO: 709 94 226

DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo uctu

- prostor slouzici podnikani: XXXXX

- koleje: XXXXX

ID datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol:
- prostor slouzici podnikani: 2627400123
- koleje a technické zafizeni 1845400123
(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: DPOV, a.s
Sidlo: Prerov, Husova 635/1b, PSC 75152
zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp.zn. B 3147
Jednajici / zastoupena: XXXXX
zastoupena ve vécech XXXXX
technickych:
IC: 27786331
DIC: Cz27786331
Platce DPH: ano
bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uctu: XXXXX

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou €innost (v pfipadé podnikani).
(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,smlouva®)
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l.
Pfedmét smlouvy a PFedmét najmu

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani a koleji nize specifikovanych:

a)najem prostor slouzicich podnikani ve spravé pronajimatele, organizac¢ni jednotky Regionalni spravy majetku
Brno, které se nachazeji na pozemku p.¢. st. 35 s budovou ¢&.p. 32, objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
nazvem ,Olomouc — Olejarna, sklad®, inv. ¢. 1C5000322544, (objekt v SAP 1000/12/650) a najem prostor
slouzicich k podnikani, které se nachazeji na pozemku p.¢. st. 103 s budovou bez &.p. (jina stavba), objekt
vedeny v DLHM pronajimatele pod nazvem ,Olomouc — kruhova hala s pfistavky®, inv. €. 1C5000322541,
(objekt v SAP 1000/12/775), oba v k.u. Pavloviky (&. CSU: 710938), obec Olomouc, zapsané u pfislu§ného
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovist€¢ Olomouc na listu vlastnictvi &. 232. VySe
oznacené budovy, ve kterych se nachazi pfedmét najmu, jsou vyznaceny v pfilohach €. 4a) a €. 4b), které jsou
nedilnou souc&asti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory*)

b)koleji ve spravé pronajimatele, organizacni jednotky Oblastni centrum udrzby Vychod
- kolej €. 12 od toény do objektu Olomouc — kruhova hala s pfistavky (mistnost ¢. 0P04) o délce 43 m,

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
A) Majetek ve spravé Regionalni spravy majetku Brno

Pot. | Popis mi | vymera | Vyudtiv V)lluz;]vana Oznaceni mistnosti v pfilohach ¢.3a) a
or. opis mistnosti v m? % ploc 261V 3b)
C. m
objekt Olomouc — Olejarna, sklad, 1000/12/650
1 Dilna 21,30 100 % 21,30 | V pfiloze €. 3a) oznaceno jako OP15
objekt Olomouc — kruhova hala s pfistavky, 1000/12/775
1 Dilna 51,08 100 % 51,08 V pfiloze €. 3b) oznaceno jako OP03
2 Dilna 119,25 100 % 119,25 V pfiloze €. 3b) oznageno jako 0P04
3 Dilna 44,50 100 % 44,50 V pfiloze €. 3b) oznageno jako OP05
4 Dilna 15,44 100 % 15,44 V pfiloze €. 3b) oznaceno jako OP06
Celkem : 251,57 251,57
B) Majetek ve spravé Oblastniho centra udrzby Vychod
Nazev délkav bm
kolej €. 12 43

Celkem je pronajato 43 m délky koleji.
Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfilohach €. 3a) a 3b) této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu najemni smlouvy.

Spravcem predmétu najmu, specifikovaného v &l. 1.2A) jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s.,
Regionalni sprava majetku Brno (dale jen RSM Brno). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.

Spravcem pfedmétu najmu, specifikovaného v €l. 1.2B) jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s.,
Oblastni centrum udrzby Vychod (dale jen OCU Vychod). Ke dni pfedani vyhotovi OCU Vychod pfedavaci
protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén spoluuzivat socialni zafizeni a vstupni prostory, které se
nachazeji v budové €&.p. 32, na pozemku p.¢. st. 35 v k.U. Pavlovi¢ky, objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
nazvem ,Olomouc — Olejarna, sklad“ (1000/12/650) a jsou oznaené v pfiloze €. 3a) jako mistnosti 0P01 a OP03
a dale socialni zafizeni a vstupni prostory, které se nachazeji v budové bez €.p., na pozemku p.&. st. 297 v k.U.
Pavlovicky, objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod nazvem ,PJ Olomouc - dilny,Satna,vratnice”
(1000/12/645) a jsou oznacené v priloze €. 3c) jako mistnosti 0P05 a 0P06.
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Najemné za pouziti koleji zahrnuje naklady na kontrolni a dohledaci ¢innost na danych kolejich. Najemce musi
umoznit pronajimateli vstup na pronajaté koleje k provedeni pravidelné prohlidky, udrzby a opravy koleje.

Najemné nezahrnuje naklady na nutné opravy dopravni cesty k pfedmétu najmu véetné tocny. V pfipadé, Ze na
zakladé kontrolni a dohledaci &innosti bude nutné provést opravu dané &asti kolejisté, bude pfislusny podil
nakladd na tuto opravu uctovan na vrub najemci.

Il.
Uéel ndjmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to zejména

k odstaveni, opravam a udrzbé kolejovych vozidel a jejich sou&asti, jakoz i k ulozeni materidlu a zazemi pro
zaméstnance i tfeti osoby, s nimiz je najemce v pravnim vztahu.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt v souladu
s pfedmétem podnikani ngjemce uvedeném v obchodnim rejstfiku, Zivnostenském rejstfiku &i jiné evidenci.

Ndjemce nema bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu a to ani v pfipadé nepodstatné
zmeény ve smyslu § 2304 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
Vyse najemného
Celkové ro¢ni najemné za predmét najmu specifikovany dle ¢l.1.A) a 2B) ¢ini XXXXX.

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu ve spravé RSM Brno smluvni najemné, které &ini:

Budova Mistnost Oznaceni Ké/m?/rok (PrLc;;:ha Najemné Ké/rok
Olomouc - Dilna 0P15 XXXXX 2130 XXXXX
Olejarna, sklad
I Dilna 0PO0O3 XXXXX 51,08 XXXXX
Olomouc - Dilna 0P04 XXXXX | 119,25 XXXXX
kruhova hala s -
pistavky Dilna 0P05 XXXXX 44,50 XXXXX
Dilna 0P06 XXXXX 15,44 XXXXX
CELKEM XXXXX

Celkové ro¢ni najemné za pfedmét ngjmu dle &l. 1.2A ve vydi XXXXX (slovy: XXXXX) je splatné v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach na bankovni Ucet pronajimatele ¢. XXXXX, variabilni symbol 2627400123, a to vzdy do
konce mésice nasledujiciho po pfislusném d&tvrtleti (30.4., 31.7., 31.10., 31.1.) podle splatkového kalendare,
ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu ve spravé OCU Vychod smiuvni najemné, které
¢ini:

Nazev Ké/m/rok délkav m | Ké/rok

Kolej €. 12 XXXXX 43 XXXXX

Dopravni cesta k pfedmétu najmu XXXXX
CELKEM XXXXX

Roéni najemné za pfedmét najmu, dle €. I. 2B, které &ini XXXXX, je splatné v pravidelnych C&tvrtletnich
splatkach na bankovni G&et pronajimatele XXXXX, variabilni symbol 1845400123, a to vZdy do konce mésice
nasledujiciho po pfislusném d&tvrtleti (30.4., 31.7., 31.10., 31.1.) podle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu
€. 2 této smlouvy a je nedilnou souc¢asti najemni smlouvy.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna pfipsanim placené
Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich

predpis(, (dale jen ,ZDPH*), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpisu.
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Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak neucini a
proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb a spotieb,
jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vySi dle
platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Sjednanou vySi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy prdmér
roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava
najemného musi byt najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe
rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. ¢tvrtleti pfislusného roku
s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v mésici lednu,
unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dali obdobi v souladu s § 2
zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany uc€el najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody
smluvnich stran dodatkem.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného za uzivani venkovniho kolejisté, pokud dojde
k zménam rocnich nakladd na dohled, revize a drobnou udrzbu tohoto kolejisté. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec
bézné udrzby, se po dokon&eni stavaji sou€asti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu
nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu b&éhem najemniho vztahu, a
to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Povoleni stavebnich Gprav vCetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné pfedat RSM Brno.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice, jako je
napfiklad vylukova &innost, zména grafikonu apod.

Pronajimatel je povinen zasilat najemci faktury pisemné v listinné nebo elektronické podobé&. Faktury v listinné
podobé je pronajimatel povinen zasilat na adresu sidla najemce. Faktury v elektronické podobé je pronajimatel
povinen zasilat na e-mailovou adresu dodavatel@dpov.cz a Fidit se Zavaznymi podminkami pro pfijem
elektronickych faktur spoleénosti DPOV, a.s., dostupnych na http://www.dpov.cz/cs/o-nas/prijem-elektronickych-
faktur/.

Iv.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni sou¢asti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, zemniho plynu, vodné a stoéné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uZivani. Ndjemce se zavazuje hradit za
nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stocné — vy3e uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem pronajimatele,
telefon: XXXXX (v dobé uzavieni smlouvy)

elektrické energie — cena za dodavku el. energie se fidi platnym cenikem Spravy Zeleznic, statni organizace,
tel.: XXXXX (v dobé uzavieni smlouvy)

tepelna energie, zemni plyn — vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé& pracovnikem
pronajimatele, telefon: XXXXX (v dobé& uzavieni smlouvy)

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s opravnénou
osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem nemovité véci.
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- pfipadné dalsi sluzby
3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit

s pfisluSnymi osobami pfed zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a
smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM Brno.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladi spojenych se zfizenim samostatného méreni
elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladu a poplatkl spojenych se zajisténim
potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona €. 309/2006 Sh. v platném znéni zajisti vzdy
zadavatel stavebni Cinnosti.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smiuv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu
se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vysSe uvedené spotfeby a sluzby
odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapoCetim Cinnosti v pfedmétu najmu projednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu
s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Brno,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho Ufadu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici udrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, véetné vymény ovladacli a jejich opotiebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natérd a provozem po$kozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni
vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni upravy ¢&i opravy prfedmeétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisli a zakona ¢&.
266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich prfedpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav ¢&i oprav posuzuje
RSM Brno. Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych
celkovych nakladu, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce predmétu najmu a po
vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. Ug&astnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o kone&ném vybéru dodavatele
rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynalozenych najemcem na tyto stavebni Upravy,
Ci opravy nepfesahne €astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé. Pfedlozena kone€na vySe nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené
projektové dokumentace, v€etné vysSe nakladd vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét
spravce predmétu ngjmu. Koordinatora ve smyslu zakona &. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy
zadavatel stavebni €innosti.
Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmétu najmu a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoc¢tova dokumentace projektu stavby
bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim
ocerovacich podkladd URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoétl; takto zpracované celkové naklady
stavby budou pro ucely této smlouvy povaZzovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé
smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

e) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité.
Stavbu mlze zagit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim Gfadem ve
smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu elektrické energie projednat s energetikem (RSM Brno). Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisU. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlivodu mimoradnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi
stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném
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pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na
pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpe€nost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zameéstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

i)  oznacit pfedmét najmu Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti najemce,

i) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu s pfihlédnutim
k béznému opotrebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ngjemniho vztahu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXX, zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody,

)  poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zadkonu a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vede Pronajimatel jako vlastnik,

m) najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a Cistotu a
udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek. V pfipadé zjisténi
ulozeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozZadovano
jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodrovat odpady
v souladu s plathnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi
pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

2. Najemce prebira na predmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o Zivotnim prostredi,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisu, zplisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti
jeho zakaznik( a obchodnich partner( nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v predmétu najmu po
dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkCi a sankci, udélenych
najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organd statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych obecné
platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacénich praci na
odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu ¢&i uzivani
tfetim osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich predpisti pozarni ochrany, (zejména zakonem CNR &. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen zakon o PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001
Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru, vyluéné vsak v
intencich povinnosti, které najemci vyplyvaji ze zavaznych pravnich pfedpisu,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjSich pfedpist a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych druzich
a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské zachranné sluzbé
okresu a RSM Brno,

e) v pripadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat pronajimatele o opatienich,
ktera provedl, aby k pozardm popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahladovat RSM Brno zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni ochrany
(napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) na pfedmétu najmu,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede zac&lenéni
provozovanych ¢innosti v souladu se zdkonem o pozZarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou ginnosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v
Casti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uZivani stavby (zména uc€elu stavby v souladu s
kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zadkona o PO, zajisti najemce vypracovani posouzeni pozarniho
nebezpeli (vypracovani pozarné bezpelnostniho feSeni zmény stavby) a navrZzena opatfeni pfedlozi
mistné pfisludnému Gzemnimu odboru HZS CR k vyjadieni a ke schvaleni Draznimu Gfadu.

5. 'V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (véetné pozarni
bezpecnosti) vydana RSM Brno, se kterymi byl prokazatelné seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto
ddvodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je sou€asti pfedmétu
najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz za Skody zpuUsobené tfetimi
osobami zdrzujicimi se na pfedmétu najmu s jeho souhlasem.

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén se skuteCnosti, Ze se on a osoby, které se s jeho védomim nachazeji na
pfedmétu najmu, pohybuiji v blizkosti kolejisté. Najemce a veSkeré tyto osoby jsou povinny dodrzovat podminky
bezpecnosti pfi praci a podminku bezpe¢ného volného schidného prostoru u koleji stanoveného pro bezpecny
pohyb pracovnikul. Pronajimatel neodpovida za $kody na zdravi téchto osob.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Souéasti najemni smlouvy jsou Rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou pfilohou
€. 6 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni § 102 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni
strany rizika BOZP vzajemné.

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovou zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbyteéného odkladu. Za takovou zménu se povazuje napf. zména nazvu obchodni firmy nebo jména, zména
sidla, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zména telefonniho a e-mailového
kontaktu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech
¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s ¢lankem Il. této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém v pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym c¢asovym pfedstihem, pisemné informovat najemce o provadéni
Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné udalosti, ktera
ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat osobu najemce.

Najemce souhlasi s tim, Ze kolej €. 12 v budové Olomouc — kruhova hala s pfistavky mize vyuzivat pouze
k trvalému odstaveni zelezni¢nich vozidel s minimalni ¢etnosti posunu.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou ¢l. V.,
odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy§i XXXXX.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d) a odst. 3.,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXX.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena v ¢lanku V. této
smlouvy odst. 1. pismeno k).

V pfipadé, Ze najemce uZiva vice nez C&ini pfedmét najmu popsany v €lanku I., odst. 2. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén ucétovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXXX.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize ulozit i
opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

V pfipadé, ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se s jeho
védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.
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VII.
Doba nagjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu n e ur ¢ it o u. Smluvni strany se dohodly, Ze se touto najemni
smlouvou véetné veskerych finan¢nich zavazku fidi od 1. 5. 2024. Smluvni strany si sjednavaji tfimési¢ni
vypovédni dobu, ktera zagina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.
Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho
ddvodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho Casti ¢i Uhrady za plnéni poskytované v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, nebo pokud najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 13., v ¢lanku IV. odst. 2. a v ¢lanku V. této smlouvy,
si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic, a ta zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku zna¢né Skody,
pokud najemce neplini fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1. a v €lanku V. najemni
smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena dnem doruceni pisemné vypovédi
smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazku plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku pohledavky se
ma za to, Zze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy a smlouva muize byt
vypovézena okamzité s Ucinky ke dni doru€eni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami,
k €emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze bude
ucinéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podob& a podepsanou opravnénymi zéstupci obou
smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak,
pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, fadné
podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou bez
pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci tim, ze
pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany vylu€uji ust. §
1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén pievést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji €asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas neudélit,
a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli ¢i nikoli, je
najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsSich
predpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasSle spravci registru smluv pronajimatel.
Pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zaSle najemci kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sdm obdrzi potvrzeni,
popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfisluSnou kolonku s ID datové schranky najemce. V takovém pfipadé
potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zarovern.

Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spolecnosti Ceské drahy, a.s. zvefejnény trvale na
webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené, a pro pfipad
poruseni Etického kodexu spolegnosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi porudeni zavazki & nepravdivost
prohlaseni najemcem takto ucinéna, bere na védomi, ze zaroven dochazi k poruSeni smlouvy s ddsledky v ni
sjednanymi a predvidanymi v &asti devaté Etického kodexu spoleénosti Ceské drahy, a.s.
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11.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Uzavienim této smlouvy se zruSuje smlouva o najmu nebytovych prostor €. 1538000517, uzaviena smluvnimi
stranami dne 29. 11. 2007, ve znéni dodatk(, a nahrazuje se touto smlouvou.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem. Smluvni
strany se dohodly, Zze ustanoveni ob¢anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem se na
pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouZiji.

Pfedpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o vSech jejich
bodech.

Smluvni strany se dohodly, Zze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim zvyklostem
ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavfeni této smlouvy. Smiuvni strany jsou vazany ve svych pravech a
povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni &i zrudeni této smlouvy,
rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a veskeré
pfipadné spory se budou fesit podle eského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, vyjma
upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfiemz pro vyloueni pochybnosti smluvni
strany konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani uc€inéném elektronickymi nebo
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se
povazuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpoklddané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné& doporué¢enym dopisem, a to na
doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné& ozndmenou pfipadnou zménu adresy,
doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné doru€ena Ci prevzata opravnénou osobou
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za
Uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢&i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu nezakonnym,
neplatnym ¢i nevynutiteinym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muze byt jeho zakonnost, platnost
¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost,
platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dot¢ena & omezena.

Tato smlouva obsahuje je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi ndjemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
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12. Pfilohy a sou€asné nedilna souc€ast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendaf RSM Brno
P¥iloha &. 2 - Splatkovy kalendar OCU Vychod
PFiloha €. 3a, 3b, 3c — Padorysné planky
Pfiloha €. 4a, 4b — Snimky katastralni mapy
Pfiloha €. 5 - Drobné opravné a udrzovaci praci zajistované najemcem
Ptiloha &. 6 - Rizika BOZP CD

V Prerové dne: V Brné dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
DPOV, a.s. Ceské drahy, a.s.
XXXXX XXXXX

XXXXX
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Priloha ¢. 1

PFilohu &. 1 povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Pfiloha €. 2

PFilohu &. 2 povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 5 - Drobné opravné a udrZovaci praci zajiStované najemcem
DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIi PRACE ZAJISTOVANE POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni reZii
v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1. Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény praht a ukonc¢ovacich list, dodavka a montaz no-
vych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); Cisténi podlah a podlahovych krytin;

2. Vyplné okennich a dvernich otvor(:
-opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dveri a jejich soucasti, a to véetné tésnéni, vymény zamkdi, kova-
ni (kliky, Stitky, oviadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; Cisténi vypini okennich a dvefnich; obnova natérd;
3. Stinici prvky (rolety a Zaluzie):
- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;
4.  Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacd, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vcetné dodavek a likvidace
zarivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaZze zvonkd, doméacich telefon( a elektrickych zamkd;

5. Zarizovaci prfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a vymény vodovod-
nich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, zastén sprchovych kouta,
pratokovych ohfivacu vody, umyvadel, van, vylevek, drezu, sifond, lapacd tukd, podlahovych vpusti, splacho-
vacd, bidetld, WC mis, sedatek WC, kuchyriskych sporaku, pecicich trub, varicd, infrazari¢a, pratokovych za-
sobnikovych ohfivact TUV a kuchyriskych linek;

6. Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):
-dodavka a vyména roStu, tahla rostu, samotové vyzdivky, opravy jejich dili, vyména odnimatelnych ploten,
oprava a vyména popelniku, Cisténi a vyména kourovych rour, souvisejici ¢isténi kominovych praducht, kolen
a kominové ruzice, které bude na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce Fijna aktualniho roku;

7. Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové ohrivace (karmy):
-Cisténi a vyména prvk( spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych plynt, servisni
prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude dolozena kopii protokolu na adresu spravce ne-
movité véci nejpozdéji do konce Fijna aktualniho roku;

8. Prenosna elektricka topidla (akumulacni kamna a primotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodud, opravy a vyména termostatu a oviadacich prvka;

9.  Pocitacoveé sité a dalsi slaboproudé rozvody:
-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvkl pocitacovych siti, telefonnich rozvodd a rozvodi jed-
notného ¢asu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzZivani na-
jemce);

10. Povrchové dpravy stén a stropu, ¢isténi vyplini otvort a podlah:
-povrchové dpravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednickych oprav omitek
pred témito upravami, ¢isténi obkladu stén;

11. Nabytek:
- opravy a udrZba veSkerého nabytku, véetné vestavéného;

12. Deratizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;
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-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci thrada pomérnych nakladd za pronajaté prostory;

b) podle vySe nakladu:

1.

Provedeni vyse jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje najemce. Pronajimatel je povinen
zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom pfipadé, Ze se tak pfedem s najemcem dohodnou a na-
jemce objedna jejich provedeni prokazatelnou (pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato udrzba neni vy-
specifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poSkozeni vinou neodborného uzivani nebo nasilné-
ho poSkozeni nebo nést naklady na uvedeni do puvodniho stavu.

Veskeré zasahy do uZivaného majetku nad ramec vy$e uvedenych opravnych a udrZovacich praci mize na-
Jjemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajiStuje opravy a udrzbu veskerého zari-
zeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s
pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy prostor a
jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu ne-
pfesahne castku 5 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet
nakladu za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéz povaZzuji vymény zarizeni nebo soucasti prostor, jejichz cena prekroci hra-
nici 5 000 K¢, pokud bude uzivatelem pii vyméné poZadovano nadstandardni provedeni.

Provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti provedeni naroko-
vanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na uzivatelskou udrzbu spoleénych prostor
nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiali a demontovanych komponenti po jim prove-
denych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmétd, a to bezprostfedné po jejich reali-
zaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méri¢u tepla a teplé vody

revize rozvodi vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich Sachet

pravidelné protipozZarni revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu veSkerych rozvodu nebo jinych vnitinich
Uprav, vyjma pripadu, kdy uZivatel tyto Upravy poZaduje a se souhlasem spravce si je provadi na své vlastni
naklady
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