30927/A/2024-HMU2
Cj.: UZSVM/A/17507/2024-HMU2

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. lvana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze na zakladé P¥ikazu generalniho feditele &. 6/2019 v platném
znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Super Storage s.r.o.

se sidlem Opletalova 1284/37, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

kterou zastupuje Tomas Duda, jednatel spole¢nosti

ICO: 09182292

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 332191,
bankovni spojeni 2331935002/5500

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.,“) tuto

_ SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. UZSVM/A/17507/2024-HMU2

Cl. 1.

Ceska republika je vlastnikem pozemk( parc. &. 1006/3 a parc. &. 1006/12, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, zpusob vyuziti spoleCny dvlr, zapsanych na listu vlastnictvi
€. 60000, pro katastralni uzemi Jinonice, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi$tém Praha.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu o predani majetku
a o zméne prislusnosti hospodafit s majetkem statu €. j. 906-70588/2008 ze dne 29. 8. 2008
pFislusny s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000
Sb.

Tato smlouva je uzavirana na zakladé vysledk( vybérového Ffizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronickd aukce®) uskuteCnéné prostfednictvim Elektronického
aukéniho systému pronajimatele.

CL. L.
Pronajimatel vy3e uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o nepotifebnosti vydaného podle

§ 14 odst. 7 zakona ¢&. 219/2000 Sb. dne 15. 8. 2016 pod ¢&. j. UZSVM/A/41612/2016-HMU2
adne 2. 4. 2019 pod ¢&.j. UZSVM/A/17986/2019-HMU2 nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
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jinych ukold v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢&. 219/2000
Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci ¢ast nemovitych véci uvedenych
v Cl. I. o vyméFe 1312 m? vyznadenou v planku, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy jako
Pfiloha &. 1. (dale jen ,pronajata nemovita véc*) k do¢asnému uzivani, a to za aukéni cenu,
specifikovanou v Cl. Ill. odst. 1 této smlouvy jako najemné, stanovené na zakladé
uskute€néné elektronické aukce. Najemce pronajatou nemovitou véc za aukéni cenu
uvedenou v Cl. Ill. odst. 1 do najmu pFijima, zavazuje se takto stanovené najemné hradit
zpusobem dle Cl. Ill. odst. 2 této smlouvy a uZivat pronajatou nemovitou véc jako fadny
hospodar k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu dodasné& nepotiebnym k pInéni funkci statu
formou pronajmu pronajaté nemovité véci pro najemcovu ¢innost — parkovani a manipulace
s automobily a jinou automobilovou technikou.

Najemce prohlauje, ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot si ji prohlédl
pred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajaté nemovitosti zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

O faktickém predani a prevzeti pronajaté nemovité véci na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajaté
nemovité véci; navrh tohoto protokolu je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel odevzda najemci pronajatou nemovitou véc v ujednané dobé, jinak v den
nasledujici poté, co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pronajatou
nemovitou véc se v8im, co je tfeba k fadnému uzivani véci.

Najemce byl seznamen s tim, Ze pronajatd nemovita véc se nachazi v ochranném pasmu
objektd dulezitych pro obranu statu v€etné ochranného pasma, v ochranném pasmu letisté
s vySkovym omezenim staveb do vySky VVP, v ochranném pasmu se zadkazem laserovych
zarizeni, v ochranném pasmu elektrického vedeni nizkého napéti, v bezpecnostnim
a ochranném pasmu plynovodU, v ochranném pasmu elektronickych komunikaénich vedeni,
v ochranném pasmu metalickych siti, v ochranném pasmu vodovodnich fadu a v ochranném
pasmu kanalizaénich stok a sbéraéq, tfidy ochrany ZPF (kategorizace dle VUMOP).

K pronajaté nemovité véci, resp. k pozemku parc. €. 1006/3 bylo zfizeno vécné bfemeno
(sluzebnost) prava vstupovani a vjizdéni za ucCelem zajiSténi provozu, oprav a udrzby
nadzemniho komunika¢niho vedeni a zafizeni v rozsahu dle GP ¢&. 1102-60/2007
ve prospéch CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha 9,
RC/ICO: 04084063.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pronajatych nemovitych vécech vazla
néjaka dals§i omezeni, zavazky &i pravni vady.

Najemce prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit véas a fadné najemné, a Zze nema vuci pronajimateli Zadny dluh, jehoz plnéni
je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisa.

ClL. 1.

Ndjemné za pronajatou nemovitou véc se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona
€. 219/2000 Sb. ve vySi aukéni ceny, které bylo dosazeno v elektronické aukci jako nejvyssi,
tedy ve vysSi K& 478.568 K& za rok. Najemné bude hrazeno mésicné, a to ve vysi
39.880,67 KC&.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele &.: XX-XXXXXxX/xxxx, a to vzdy
nejpozdéji do posledniho dne kazdého kalendarniho mésice daného roku. K bezhotovostnim
platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni Symbol XXXXXXXXXX.
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Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka ve vySi 39.000,- K&, kterou slozZil najemce v elektronické
aukci na ucet pronajimatele (dale jen ,kauce®), se pouzije na uhradu prvniho najemného,
pficemz splatnost této ¢asti nagjemného nastane ke dni UCinnosti této smlouvy. Zbyvajici ¢ast
prvniho najemného (pfipadné snizena dle odst. 4 tohoto ¢lanku) bude uhrazena ve |haté dle
odst. 2 tohoto Clanku. Konkrétni vysi prvniho najemného sdéli pronajimatel najemci
nejpozdéji 10 kalendarnich dnu ode dne ucinnosti této smlouvy.

Skongi-li nebo pocne-li najem v prabéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
ro¢niho najemného.

Pronajimatel mGze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nex (1 + 1#/100)

kde:

N¢+ 1) je vySe najemného v béZném kalendainim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It je pramérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zverejnény
Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruceno nejpozdé&ji sedm kalendarnich dnu pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uzivanim pronajaté
nemovité véci, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, a odvod
odpadnich vod, které si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem i usilim a svym
jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

CL. IV.
Najem se sjednava na dobu od 1.6.2024 do 31.5.2032 véetné.
CL V.

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy kdatu ukon&eni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran zdlvodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zmeénu provadi na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajaté nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do plvodniho stavu, muze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynaloZenych nakladl v souvislosti s uvedenim pronajaté nemovité véci do puvodniho stavu.

Cl. VL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajatou nemovitou véc k ujednanému
ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajatou nemovitou véc udrZovat v takovém stavu, aby mohla
slouZit ucelu uzivani.
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Pronajimatel je povinen zajistit ngjemci neruSené uzivani pronajaté nemovité véci po dobu
trvani najmu.

Najemce je povinen uzivat pronajatou nemovitou véc jako fadny hospodaf a pouze
k ujednanému ucelu (CI. Il. odst. 3.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim
a okolnostem. Pronajatd nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrob&, manipulaci
a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materialt, jed, drog a dalSim c¢innostem, které
ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to
bez zbyteCného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavfeni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovité véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zzadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejmeéna za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisu
v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajaté nemovité véci,
(napf. naklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku a porostd na ném, jak trvalych,
tak i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

Cl. VII.

Najem skoncCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba cini tfi mésice
a poCne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smiluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona ¢€.219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonéeni nagjemniho vztahu je ucinné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni této smlouvy podle
§ 2230 zakona ¢&. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani nemovité véci najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavfeni této smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni
o ukon&eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné dalSi
uzivani nemovité véci nagjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni této smiouvy.

Uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc takovym zplisobem, Ze dochazi k opotfebovani
nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pronajaté nemovité
véci, popf. uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve
ho pronajimatel, aby pronajatou nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym
ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné



pos8kozeni nebo zni€eni pronajaté nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce (napf. Cl. VI. odst. 7 nebo pokud se prohlaseni najemce uvedena v Cl. Il. smlouvy
ukazi jako nepravdiva, neuplna nebo nepfesna). Vypovédni doba €ini mésic a potne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li najemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba ¢&ini mésic a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale zanika i pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani navrhu na zahajeni vkladového fizeni o zméné vlastnického
prava k pronajaté nemovité véci.

CL. VIIL.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonCeni najemniho vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorueni oznameni
o0 okamzitém ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou
véc, vyklizenou, resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Pri faktickém pfedani a prevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vc€as, je pronajimatel opravnén pozadovat
po najemci uroky z prodleni dle ucinné pravni Upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit vyjma Uroku z prodleni
dle pfedchoziho odstavce i smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni.

Nepfeda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplisobené
porusenim povinnosti najemce tim neni dot¢eno.

Za poru$eni povinnosti najemce, uvedené v Cl. V. odst. 1 nebo v Cl. VI. odst. 7, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 15 % z ro¢niho najemného za kazdy
pfipad poruSeni povinnosti. Smiluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v pfiméfené lhuté uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. VII. odst. 6 nebo dle Cl. V. odst. 2 této smlouvy.

Pokud najemce v prohlasenich podle Cl. Il. uvede nepravdivé skutednosti o svych dluzich
vuci pronajimateli a své zpUsobilosti pfevzit pronajaté nemovité véci k uzivani, ma
pronajimatel pravo pozadovat na ngjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z ceny ro¢niho
najemného.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpusobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona &. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné na Ucet pronajimatele €. XX-XXXXXXX/XXXX ve
Ihaté, ktera bude najemci oznamena ve vyzvé pronajimatele k zaplaceni, pfi¢emz tato lhata
nebude krat$i nez 15 dnu ode dne odeslani vyzvy k Uhradé.
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Pro ucely této smlouvy se najemné, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet pronajimatele.

Cl. X.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva udinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatku
smlouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce. Najemce je poplatnikem
dané z nemovitych véci. Najemci nevznikaji z titulu Uhrady dané z nemovitych véci vici
pronajimateli Zzadné naroky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Ivana Kubic¢kova Tomas Duda

feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu Jednatel spole¢nosti

Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze

Pfilohy

e Pf¥iloha €. 1 — plan s vyzna€enou plochou pronajaté nemovité véci



