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SMLOUVA

o ndjmu nebytového prostoru a ¢asti pochozi plochy
¢. 0874-02-2024

(uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisti)

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: PhDr. Janem lJaroSem, mistostarostou
ICO: 00231126

DIC: Cz00231126

bankovni spojeni:

Cislo Uctu:

telefon:

e-mail:

datova schranka:

dale jen , pronajimatel”
na strané jedné

a

FILM MAKERS s.r.o.

se sidlem: Slikova 408/38, 169 00 Praha 6 — Bfevnov

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C
vioZka 65768

1ICO: 25738429

DIC: CZ225738429

zastoupena:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
telefon:

e-mail:

datova schranka:

Vladimirem Chabem, na zakladé piné moci

dale jen ,najemce”
na strané druhé

uzavrely tuto smlouvu o ndjmu nebytového prostoru a ¢asti pochozi plochy v tomto znéni:

CL 1.
OBECNA UJEDNANI

1. Smluvni strany si ujednaly najem nebytového prostoru a ¢asti pochozi plochy, uvedenych
v Cl. II. této smlouvy, v objektu Opatovska, ¢p. 874, v Praze 4.
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2. Objekt je veden v katastru nemovitosti na LV 778 v k.u. Haje Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu.

3. Spravcem objektu je obchodni spole¢nost lihoméstskd majetkova a.s., ICO 28199081,
se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vloZzka 12900, ktera na zakladé piikazni
smlouvy pro viastnika na jeho Gcet a dle jeho pokyn( zafizuje za odménu uskutecnéni
ukonii souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, domil a pozemki a zejména vykon
jejich spravy. Konkrétni vzadjemna pGsobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukontm a spravé je uvedena v ustanovenich
prikazni smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych — tel. ENGGcGcNNGEGEG

predpis najmu - tel.

¢l .
PREDMET NAJIMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci do uZivani nebytovy prostor ¢. 0874-15 a cast
pochozi plochy objektu v ulici Opatovska, ¢p. 874, Praha 4.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvori pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel prenechava
najemci tak, jak stoji a lezi.

Cl. 1.
UCEL NAJIMU

1. Nebytovy prostor &. 0874-15 a &ast pochozi plochy, vie specifikované v Cl. I1., odst. 1. této
smlouvy, se prenechava do najmu najemci k Gcelu:
nataceni seridlu.

2. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné a jen ke smluvenému tcelu,
ktery je specifikovan vbodé 1. tohoto clanku. Pfi poruseni této povinnosti muie
pronajimatel od smlouvy odstoupit.

€l Iv.
DOBA NAJIMU

1. Najem nebytového prostoru a &asti pochozi plochy, uvedené v Cl. I, odst. 1. této smlouvy
je sjednan na dobu urcitou od 29.05.2024 do 04.06.2024.

Cl. v.
NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

1. Ndjemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:
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a) Zakladni cena je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 25.000 K¢/7 dni bez DPH (slovy:
Dvacepéttisic korun ceskych za sedm dni) za prondjem nebytového prostoru
a 70.000 KE/7 dni bez DPH (slovy: Sedmdesattisic korun ¢eskych korun &eskych za
sedm dni) za pronajem casti pochozi plochy.

b) Vsouladu s ustanovenim § 56a, odst. 3, zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, rozhod| pronajimatel, Ze u najmu téchto nemovitych véci se uplatriuje dar
z pridané hodnoty.

Dojde-li v pribéhu smluvniho vztahu na strané najemce ke zruseni registrace platce
DPH, poklada se vySe najemného vcetné DPH sjednana v tomto clanku za konecnou
¢astku najemného.

c) K najemnému se pfipocte dar z pfidané hodnoty (DPH) ve vysi 21 % z vySe ndjemného,
tj. 19.950 K¢ (slovy: Devatenacttisicdevétsetpadesat korun ceskych).

d) Celkové najemné za dobu najmu cini 95.000 K¢ bez DPH (slovy: Devadesatpéttisic
korun ceskych), tj. 114.950 Kc (slovy: Jednostoltrnacttisicdevétsetpadesat korun
¢eskych) véetné DPH a ndjemce jej uhradi jednorazovou platbou do péti kalendarnich
dni od data pocatku najmu na Gcet pronajimatele:

bankovni spojeni:
Cislo Gctu:
variabilni symbol:

. Dnem splnéni povinnosti Uhrady ceny je vidy den pfipsani stanovené Castky na ucet
pronajimatele.

. Dnem uskutecnéni plnéni pro ucely DPH (DUZP) je 29.05.2024.

€l. vI.
SKONCENI NAJIMU

. Pred uplynutim sjednané doby mohou smluvni strany ukoncit najem:

a) dohodou,
b) odstoupenim od smlouvy v pripadé poruseni sjednanych podminek.

. Smluvni strany se dohodly, Ze podstatnym porusenim smluvnich podminek ze strany
uzivatele je nezaplaceni najemného dle Cl. V. a uZivdni pfedmétu najmu v rozporu
se sjednanym ucelem.

. Smlouva zanika dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
oznameni o odstoupeni, je za den dorueni povaZovan paty den po uloZeni zasilky
s oznamenim o odstoupeni od smlouvy na posté. Timto ujednanim neni dotceno
doru€ovani do datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

¢l vil.
ZANIK NAJMU

. Ndjem zanikd uplynutim doby uvedené vCl. IV. této smlouvy nebo odstoupenim
od smlouvy pred uplynutim sjednané doby.
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1. viIL.
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJIMU

Spravce domu odevzda predmét ndjmu najemci.

Protokol o preddni a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) Identifikace nebytového prostoru a pochozi plochy, jméno ndjemce, telefonické, e-
mailové spojeni na najemce,

b) ucel ndajmu,

c) popis stavu predmétu najmu,

d) dalsi potiebné udaje.

V den skonceni uzivani odevzda ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi predavéni nebytového prostoru a ¢asti pochozi
plochy ndjemci a budou v ném uvedeny (daje podle odst. 2. a) aZ d) tohoto ¢lanku.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Smluvni strany se dohodly, ie neodevzda-li ndjemce v den skonéeni ndjmu predmét
najmu, miZe pronajimatel svémocné odstranit zafizeni a prekazky branici mu pfistupu
k predmétu ndjmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit v komerénim skladu,
vie na naklad najemce.

Cl. IX.
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

predmét najmu, uvedeny v Cl. Il, odst. 1 této smlouvy, nesvéfit do uZivani tieti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

zajistit prichod do nebytovych prostor, které jsou soucasti pronajmu ¢asti pochozi plochy,

udrzovat Cistotu a porfadek na predmétné casti pochozi plochy a zavazuje se udriovat
predmét ndjmu ve stavu, aby jeho vzhled nenarusoval okoli,

pfi provozu na predmétu najmu nesmi dojit k poSkozovani verejné zeleng,
dodrzovat zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech,

dodrZovat ustanoveni § 3 odst. 4 obecné zavazné vyhlasky ¢. 8/2008 Sh. hl. m. Prahy
o udrZovani Cistoty na ulicich a jinych verejnych prostranstvich, ve znéni pozdéjsich
predpis,

smluvné zajistit s opravnénou osobou (tj. se svozovou firmou) odvoz odpadu,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

k dhradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonfeni nebo zaniku najmu
nepreda vyklizeny predmét ndjmu spravci domu,
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odstranit zavady a poskozeni, které v predmétu najmu nebo v domé zpusobil; nestane-li
se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt
od doruceni vyzvy k uhradé,

neprovadét stavebni dpravy ani jinou zménu prfedmétu najmu  bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij naklad,

nasledujici pracovni den po zjisténi oznamit spravci domu potrebu oprav, které ma zajistit
pronajimatel, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterad nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. X.
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1

v pfipadé poruseni ustanoveni 1. V. ,Najemné a platebni podminky” se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni podle platnych pravnich pfedpis(,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. VIII. ,Pfedani a pfevzeti predmétu
najmu”, odst. 3. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepreda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 100 K¢ (slovy: lednosto korun &eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v pfipadé, Ze najemce nesplini své zavazky uvedené v Cl. IX. ,Zavazky ndjemce”, ani do péti
pracovnich dnl po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: Jednosto korun ceskych) ode dne
nasledujiciho po dni doruceni pisemného upozornéni nebo jeho uloZeni na dodaci posté,
za kazdy zapocaty den prodleni, aZ do doby spinéni téchto zavazki. Timto neni dotéeno
pravo na nahradu Skody,

zaplacenim smluvni pokuty podle vy$e uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
na nahradu sSkody.

¢l. x1.
OSTATNIi UJEDNANI

Pronajimatel nebude ndjemci poskytovat zadné sluzby spojené s pfedmétem najmu.

V den skonceni ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a zanechat ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyklidi-li ndgjemce v den skon€eni najmu pfedmét uzivani,
mlZe pronajimatel odstranit svépomocné zafizeni a prekdzky branici mu pfistupu
k pfedmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit v komercnim skladu, vie
na naklad najemce.

Najemce se zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle
zvlastniho zakona (zakon o odpadech) na svij naklad.

Najemce odpovida za $kodu zplsobenou jinému svou innosti.

Najemce se zavazuje oznacit predmét najmu dle platnych zakon(.
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Smlouva je uzaviena srozvazovaci podminkou, Ze v pfipadé, Ze nebude-li pfislusnym
odborem vydano najemci rozhodnuti o povoleni zvlastniho uZivani komunikace (pochozi
plochy), tato smlouva zanika ex nunc.

Najemce se zavazuje kdodriovani viech platnych pravnich predpisi, zejména
zak. €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisit a Obecné
zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 5/2011 Sb., o mistnim poplatku za uZivdni vefejného
prostranstvi a zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Nebude dochazet k vjizdéni motorovych vozidel na pochozi plochu objektu.

V pripadé, Ze u najemce nastane zména z hlediska uplatfiovani DPH, je ndjemce povinen
tuto skutecnost oznamit pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 dni od data obdrZeni osvédceni
o registraci k DPH nebo od data obdrieni zruseni registrace k DPH.

Jestlize ndajemce nesplni svou oznamovaci povinnost vfas a fadné, vyhrazuje si
pronajimatel pravo neprovést opravu vySe dané a pfipadnou nespravné stanovenou daf
tak najemci za obdobi od zmény registrace do data zjisténi této zmény pronajimatelem
nekompenzovat.

¢l. Xu.
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako priloha této smlouvy bude pripojen protokol o prfedani a prevzeti predmétu najmu.

Tato smlouva je verejné pfistupnou informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji
za souddst obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v
registru smluv vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném a uéinném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel a spravce po jednom stejnopisu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva vcetné uzavienych dodatkud jako celek
budou zverejnény v registru smluv vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sbh.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze viechna
ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vading, urdité a srozumitelné.

Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ginnd dnem
29.05.2024, ne vsak dfive, nez bude zverejnéna v registru smluv dle zdkona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani smluv a o registru
smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Cl. Xn.
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0399/18/R/2024 ze dne 24.04.2024 podstatné
naleZitosti smlouvy o najmu nebytového prostoru ¢. 0874-15 &asti pochozi plochy.

2. K podpisu smlouvy je opravnén PhDr. Jan Jaro$, mistostarosta na zakladé usneseni RMC ¢.
0399/18/R/2024 ze dne 24.04.2024 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2023/01 - Podpisovy
fad, v platném a ucinném znéni.

Prilohy:

€. 1 - situacni plan

13 -05- 204 AT 2524

Praha: .cccovvvernevenennnn, Praha: .. . i,

PRONAJIMATEL:

FILM MAKERS s.r.o.
Vladimir Chab
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