Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání
uzavřená podle zákona č. 89/2012 Sb. v platném znění

I. Smluvní strany

1.1. Univerzita Karlova

Ústav jazykové a odborné přípravy,

sídlem Vratislavova 10, 128 00 Praha 2,

zastoupená PhDr. Danou Hůlkovou Nývltovou, ředitelkou ÚJOP UK
IČ: 00216208, DIČ: CZ00216208

číslo účtu 6633191/0100

(dále jen „pronajímatel“)

1.2. Robert HRON
Budovcova 387, 290 01 Poděbrady 
IČ: 45077321, DIČ: CZ45077321
číslo účtu: 107-7527600207/0100
(dále jen „nájemce“)

II. Předmět a účel nájmu

2.1. 
Pronajímatel, jenž je na základě rozhodnutí MŠMT ČR č. j. 34935/98-14 ze dne 29. 1. 1999 vlastníkem objektu studentského ubytovacího zařízení studijního střediska ÚJOP UK v Poděbradech, Opletalova 77 (dále jen „objekt“) pronajímá nájemci prostory uvedené v čl. 2. 2. této smlouvy a zavazuje se plnit povinnosti v ní uvedené.

2.2.
Nájemce předmět nájmu přejímá a zavazuje se užívat prostory pronajaté mu pronajímatelem výlučně k dohodnutému účelu – provozování fitness klubu zaměřeného na regeneraci a rekondici lidského organismu včetně podávání občerstvení (racionální výživy a nealkoholických nápojů), platit pronajímateli dohodnuté nájemné a za sjednané služby a plnit další povinnosti uvedené v této smlouvě. Nájemce se zavazuje využívat pronajaté prostory v souladu se svými živnostenskými oprávněními pouze pro tento účel.

2.3.
Předmětem nájmu jsou níže specifikované nebytové prostory sloužící podnikání o celkové výměře 288,16 m² podlahové plochy (dále jen „prostory“) nacházející se v pravé části suterénu tohoto objektu:

· p.č. 0.02 – WC a sprcha o výměře 2,58 m²
· p.č. 0.04-šatna pro ženy o výměře 15.88 m²

· p.č. 0.23-koupelna o výměře 8,25 m²

· p.č. 0.24 - recepce o výměře 6,90 m²

· p.č. 0.26 a 0.27-WC o výměře 5,30 m²

· p.č. 0.28-šatna ženy o výměře 7,75 m²
· p.č. 0.30-posilovna o výměře 100,70 m²

· p.č. 0.31-šatna pro zaměstnance-muži o výměře 15,80 m²

· p.č. 0.33-nebytový prostor o výměře 95 m² (býv. kryt vyňatý  z evidence CO)

· p.č. 0.34-nebytový prostor o výměře 30 m² (býv. kryt vyňatý  z evidence CO)

Nájemce je oprávněn používat k provozu, jenž je účelem nájmu, přístupovou chodbu k pronajatým prostorám s tím, že na své náklady zajistí její pravidelný úklid.

2.4. Prostory jsou způsobilé ke sjednanému účelu užívání, což nájemce stvrzuje svým podpisem na této smlouvě, a nájemce je převzal bez výhrad do svého užívání. 
III. Výše a splatnost nájemného 

a úhrady za služby s nájmem spojené

3.1. Cena nájmu je stanovena dohodou smluvních stran a činí měsíčně 11.260,- Kč + DPH ve výši její sazby platné pro toto plnění v době jeho uskutečnění.  
3.2. V souladu s § 2 odst. 3 zák. č. 526/1990 Sb., o cenách, byla dohodnuta paušální úhrada za služby poskytované s nájmem, která činí:

· spotřeba elektrické energie a odvoz odpadu ve výši 6.163,- Kč + DPH měsíčně

· vytápění a spotřeba vody ve výši 10.823,- Kč + DPH měsíčně
Do výše uvedené paušální úhrady za služby nejsou zahrnuty náklady na úklid pronajatých prostor vč. spotřeby úklidových prostředků, poplatky za telefony a tel. hovory, rozhlas, TV a pojištění pronajatých prostor vč. zařízení a inventáře vnesených do prostor nájemcem, které hradí nájemce v příslušné výši přímo dodavatelům těchto služeb.
3.3. Nájemce souhlasí s tím, že nájemné bude každoročně upravováno podle míry inflace vyhlášené vládou ČR. V první splátce takto upravovaného nájemného po zveřejnění míry inflace bude zahrnuto i zvýšení nájemného za období od počátku roku.

Paušální úhrada za služby spojené s nájmem bude v případě zvýšení cen těchto služeb upravována s účinností od měsíce následujícího po cenové úpravě.
3.4. Nájemné a úhrada za služby podle předchozích odstavců jsou splatné vždy nejpozději do 15. kalendářního dne příslušného měsíce za daný měsíc.

3.5. Pokud nájemné včetně úhrady za služby nebude placeno včas a ve sjednané výši, je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci za každý den prodlení smluvní penále ve výši 0,1% z dlužné částky. V případě prodlení nájemce s platbou nájemného nebo úhrady za služby, které je nájemce povinen platit v termínu zde uvedeném, o více než jeden měsíc, je pronajímatel oprávněn tuto smlouvu vypovědět se čtrnáctidenní výpovědní lhůtou, která se počítá ode dne doručení nájemci.
Toto ustanovení nemá vliv na možnost pronajímatele požadovat po nájemci náhradu vzniklé škody. 

IV. Doba trvání nájmu

4.1. 
Nájemní vztah se sjednává na dobu určitou od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2029 s možností prodloužení nájemního vztahu na další období v případě zájmu obou smluvních stran.

4.2.  Kterákoli ze smluvních stran může tuto smlouvu vypovědět písemnou výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou. Výpovědní lhůta začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

V. Další ujednání

5.1. Prostory lze využívat pouze pro zákonně a smluvně přípustné účely. Nájemce je povinen užívat prostory tak, aby nedocházelo k újmě na dobré pověsti nebo dobrém jménu Univerzity Karlovy. Porušení této povinnosti je výpovědním důvodem smlouvy, výpovědní lhůta je v tomto případě čtrnáctidenní a počítá se ode dne doručení písemné výpovědi nájemci. 

5.2. Nájemce není oprávněn bez vědomí a výslovného písemného souhlasu nájemce předmětné prostory dále poskytovat k užívání jiným právnickým nebo fyzickým osobám. V opačném případě odpovídá za škody, které nesplněním této povinnosti vznikly, a zároveň zakládá důvod pro odstoupení od této smlouvy, které je účinné okamžikem doručení nájemci.

5.3. Jakékoli úpravy prostor je nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím projednání s pronajímatelem a s jeho výslovným písemným souhlasem a na své náklady.
5.4. Pronajímatel se zdrží všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat pronajaté prostory v souladu s předmětem smlouvy.
5.5. Pronajímatel neodpovídá nájemci za dodávky služeb, zajišťovaných přímo nájemcem.
5.6. Nájemce je oprávněn umístit v pronajatých prostorách své technické vybavení i speciální kusy nábytku při dodržení platných norem a kolaudačního rozhodnutí. Pronajímatel však neručí za případné poškození, odcizení, jakož i jiné škody na věcech v majetku nájemce. Pronajímatel není v tomto smyslu povinen uzavírat jakékoli pojistné smlouvy.
5.7. Nájemce je povinen zajistit v prostorách při jejich provozování dodržování zásad bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, předpisů o bezpečnosti provozu technických zařízení a požárních předpisů všemi jeho zaměstnanci a klienty. Vznik havarijních stavů a poruch v prostorách je nájemce povinen bezodkladně oznámit správci objektu a umožnit mu provedení těchto oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním těchto povinností vznikne.
5.8. Nájemce bere na vědomí, že odpovídá za veškeré škody způsobené provozem jeho činnosti v pronajatých prostorách i na zařízení objektu mimo tyto prostory. Vznik těchto škod je povinen neprodleně hlásit pronajímateli a bez prodlení odstranit na svoje náklady.
5.9. Nájemce je povinen umožnit pověřeným zaměstnancům pronajímatele na jeho požádání přístup do pronajatých prostor za přítomnosti nájemce. K zpřístupnění těchto prostor v případě nezbytného zásahu k odvrácení hrozící škody je náhradní klíč od pronajatých prostor uložen v zapečetěné obálce ve vrátnici objektu.
5.10. Nájemce je povinen po ukončení nájemního vztahu vrátit nebytové prostory protokolárně pronajímateli ve stavu, v jakém tyto převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a případným úpravám provedeným s písemným souhlasem pronajímatele během nájmu.
VI. Závěrečná ustanovení

6.1. 
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou výtiscích s platností originálu, z nichž každá strana obdrží po jednom. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky, které se po podpisu oběma smluvními stranami stávají její nedílnou součástí.
6.2.  Práva a povinnosti smluvních stran, které vyplývají z nájemního vztahu podle této smlouvy a nejsou v ní výslovně upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění.
  6.3.
Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva ke své účinnosti vyžaduje uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb. a s tímto uveřejněním souhlasí. Zaslání smlouvy do registru smluv zajistí ÚJOP UK neprodleně po podpisu smlouvy. 

6.4. 
Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně a jednostranně nevýhodných podmínek. Toto stvrzují svým podpisem.

  6.5. 
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední smluvní strany a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv podle zákona o registru smluv.

V Praze dne






V Poděbradech dne
za pronajímatele:





za nájemce:
____________________________________



____________________________________         PhDr. Dana Hůlková Nývltová, Ph.D.



                    Robert Hron
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