Cislo SMB 6324172781
¢islo COMS SML 2024/15

SMLOUVA O PROVEDENI DRAZBY

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

podpisem smlouvy povérena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB
na zakladé usneseni schlze Rady mésta Brna R9/079 konané dne 17. 4. 2024

Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.
¢islo uctu: 111158222/0800
Variabilni symbol: 6324172781

(déle jen jako ,SMB" nebo jako ,navrhovatel)

CD CENTRUM COMS, a.s.

ICO: 07379161

DIC: CZ207379161

se sidlem: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno

registrace: sp.zn. B 8033 vedena u Krajského soudu v Brné

zastoupena:  Mgr. Be. lljou Kasikem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Karin Podivinskou,
mistopfedsedkyni pfedstavenstva

k podpisu smlouvy oprévnéna_ feditelka spolecnosti, na zakladé

piné moci ze dne 27. 6. 2023
(déle jen jako ,,drazebnik®)

(SMB a drazebnik spole¢né jen jako ,Smluvni strany*)

Smiuvni strany dospély ke vzajemné a uplné shodé o viech niZze uvedenych skute¢nostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 19 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni (dale jen ,drazebni zakon") tuto Smlouvu o provedeni drazby (dale také

jen jako ,Smlouva“):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Tato Smlouva se uzavira v navaznosti na Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb uzavienou
mezi Smluvnimi stranami dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 uzavieného dne 20. 2. 2024
(dale jen jako ,Ramcova smlouva"). Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky pro uzavieni této
Smlouvy sjednané v Ramcové smlouvé byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény. Prava a

povinnosti Smluvnich stran vyslovné neuvedena v této Smlouveé se fidi RaGmcovou smlouvou.

2. Ramcova smlouva vymezuje podminky spoluprace stran v ramci procesu dobrovolné drazby

nemovitého majetku SMB (dale také jen jako ,drazba®).



Il
Predmét drazby

Pfedmétem drazby je nemovita véc / nemovité véci ve vlastnictvi SMB:

pozemek p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 1036 m?, jehoz soudasti je stavba
C.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese
HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, v8e k. u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-
mésto, ktera je zapsana u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na LV €. 10001, pro k. U. Staré Brno, obec Brno.

(dale jen jako ,nemovita véc®)

Struény popis faktického a pravniho stavu nemovité véci:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je soudasti stavebni stabilizované
smiSené plochy s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem jadrova, tj.
smiSena plocha centralniho charakteru (SJ). Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi
UPmB pievazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury,
pfipustné jsou mimo jiné i bytové domy. Mimo to neni nemovita véc soulasti zadné
podrobnéjSi Uuzemné planovaci dokumentace, ani vefejné prospésné stavby ¢&i vefejné
prospésSnym opatifenim.

Nemovita v&c neni evidovana v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR jako nemovité
kulturni pamatka.

Na LV &. 10001 v Casti B je zapsan zpusob ochrany: ochr. pasmo nem. kult. pam., pam.
zony, rezervace, nem. nar. kult. pam. Budova se nachazi na uzemi ochranného pasma
Méstské pamatkové rezervace Brno.

Dle dostupnych povodriovych map se lokalita s nemovitou véci naléza v zaplavovém uzemi
stoleté vody feky Svratky.

Nemovita véc je dotéena:

UloZzenim vodovodni pfipojky, jejiz byvala vefejnd Cast je v majetku SMB a v najmu
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. /dale jen BVK/, inventarni c&islo M-
06005/740, bude prevedena jako soucast nemovité véci.

UloZenim jednotné kanaliza¢ni pripojky DN 150 (z kameniny do ulice HybeSovy, do niz je
pfed vchodem napojen i stfeSni svod z budovy), ktera je v majetku SMB a v pachtu BVK,
inventarni ¢islo MK-14813, bude prevedena jako sou¢ast nemovité véci.

Ulozenim dest'ové kanalizacni pfipojky DN 150 (z kameniny, jde o stfeSni svod do ulice
Vodni), ktera je v majetku SMB a v pachtu BVK, inventarni Cislo MK-14813, bude pfevedena
jako soucéast nemovité véci.

UloZzenim horkovodniho potrubi ve vlastnictvi nebo spravé spole€nosti Teplarny Brno, a.s.
Jedna se o horkovod 2xDN65/160 v bezkanalovém uloZeni, jehoZz soucasti je i svazek
komunikacnich kabelt ulozenych nad horkovodnim potrubim, je zfizena sluzebnost.
Sluzebnost byla ocenéna ve Znaleckém posudku ¢. 2283/2021 ze dne 24. 9. 2021
zpracovanym Ing. Lucii Jani¢kovou.

Umisténim zafizeni verejného osvétleni a ochrannym pasmem VO (1 m od osy kabelu) ve
vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost /dale jen TSB/. Na budové je
umistén vyloznik se svétlem a pfivodni kabely a v tésné blizkosti budovy je podzemni
kabelové vedeni, je zfizena sluzebnost. Sluzebnost byla ocenéna ve Znaleckém posudku €.
2283/2021 ze dne 24. 9. 2021 zpracovanym Ing. Lucii Janickovou.

Umisténim télesa primarniho kolektoru pro rozvod inZzenyrskych siti ve vlastnictvi TSB.
Kolektor je pod pozemkem uloZzen v hloubce 21,5 m (podlaha), 17 m strop kolektoru.
Konstrukce kolektoru je kruhového profilu o priméru 4,5 m ze Zelezobetonové konstrukce
s osténim tl. 40 cm. V kolektoru jsou uloZeny inZenyrské sité jinych vlastnikd nebo
provozovatell, zejména kabely podzemniho vedeni VN, podzemni kabely NN a sdélovaci
kabely ve vlastnictvi EG.D, a.s. (ICO: 280 85 400), vedeni optickych telekomunikagnich
kabel(l a telekomunikaéni pFipojky ve vlastnictvi spoleénosti CETIN a.s. (ICO: 040 84 063).
Umisténim kotevniho uchytu trolejového vedeni tramvajové drahy (pfevés trakéniho
vedeni) v ulici HybeSova ve vlastnictvi spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., je
zfizena sluzebnost. Sluzebnost byla ocenéna ve Znaleckém posudku ¢. 2283/2021 ze dne
24.9. 2021 zpracovanym Ing. Lucii Jani¢kovou.



- Umisténim podzemniho vedeni VN (ulozeno v kolektoru), podzemniho vedeni NN,
podzemniho sdélovaciho vedeni (ulozeno v kolektoru), vSe ve vlastnictvi spole¢nosti EG.D,
a.s.

-V zajmovém Uzemi se nachazi provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve
vlastnictvi nebo spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o. /dfive RWE GasNet, s.r.o./.

-V zajmovém Uzemi se mohou nachazet plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky, ktera
jsou ve fazi vystavby a dosud nebyla spole€nosti GN v provozovani a dale se v zajmovém
uzemi mohou nachazet plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky jinych vlastnikd Cci
spravcu, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana plynarenska zafizeni a plynovodni
pripojky bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi (informace v kupni smlouveé).

-V zajmovém Uzemi se nachazi sit’ elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.

- Hlavni budova s ¢asti do dvora je ur€ena k rekonstrukci. Konstrukce a vybaveni jsou nadmiru
opotfebované. Prostory I. PP v obou &astech budovy trpi projevy vzlinani zemni vihkosti. V
Ill. NP v nékterych kancelafich ve dvornim traktu jsou stopy po zatékani ze stfechy. Jsou
patrné trhliny. Padni prostor je pomérné zachovaly, av§ak na vét$iné vaznych tramu je patrné
napadeni hnilobou v disledku zatékani. Budova ma slozitou, prichozi a roztfiSténou
dispozici jednotlivych prostor. V budové je nékolik rdznych vySkovych urovni v rdmci jednoho
podlazi.

- Levéa &ast budovy je pfipadné urCena k demolici, nebot jeji stav z pohledu statiky a oprav
muze byt finanéné narocny. V budové jsou znatelné trhliny, vihkost ve zdivu a v podlahach
(budova je pfevazné nepodsklepena).

-V nékterych mistnostech probihal technicky prazkum stavu budovy a podlozi. V budové byly
provedeny kopané sondy pro identifikaci zpUsobu zalozeni budovy a zjis§téni Urovné
zakladové spary, véetné stanoveni vlastnosti zakladové pldy. Dale byly provedeny i sondy
stropnich konstrukci a proveden prizkum krovu. Dotéené mistnosti jsou znacné
znehodnoceny (nachazi se hromady zdiva nebo hliny).

- Energeticka naro¢nost budovy — hlavni budova i s dvorni &asti byla zafazena do stupné
tepelné narocnosti do klasifikace D-méné uUsporné. Vypracovano spoleCnosti BRES spol.
S r.0.

- Energeticka naro¢nost budovy — jednopodlazni budova ve dvorni &asti vlevo byla zafazena
do stupné tepelné naro¢nosti do klasifikace E-nehospodarna. Vypracovano spoleénosti
BRES spol. s r.o.

- Dle Energetického auditu je hlavni budova zafazena do klasifikace F-vyrazné nevyhovujici.

- Stavajici technicky stav nemovité véci je popsan ve studii ,Projektova dokumentace stavebné
technického stavu®, kterou zpracovala spolecnost QUALIFORM, a.s. v unoru 2019.

- Dle Stavebné technického priizkumu byla unosnost zakladovych konstrukci pfekroCena,
proto z téchto diivodli nelze uvazovat s nadstavbou dalSich podlazi.

- Dle vypracovaného posouzeni oslunéni a denniho osvétleni obytnych mistnosti v souladu s
normovymi pozadavky pro pfipad bytovych jednotek vyhovi pouze mistnosti z ulini ¢asti
budovy (tji. 6 moznych byt(l), ostatnich 12 uvaZovanych byti nevyhovi a jejich vystavba by
mohla byt realizovana jen jako ubytovaci jednotky. Studii oslunéni a denniho osvétleni hlavni
budovy s dvorni ¢asti vypracovala spoleénost DEKPROJEKT s.r.o. v zafi 2019.

-V nize specifikovaném Znaleckém posudku €. 1949/011/2022 jsou zohlednény uvedené
sluzebnosti (umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO) v&. ochranného pasma kabelu VO,
umisténi jedné kotvy prevésu trakéniho vedeni a umisténi horkovodniho vedeni), které byly
ocenény ve Znaleckém posudku ¢&. 2283/2021 vyhotoveném Ing. Lucii Jani¢kovou.

(dale jen jako popis nemovité véci)

Podrobnéjsi popis stavu nemovité véci je uveden ve znaleckém posudku, ktery je specifikovany
v ¢lanku IV. této Smiouvy.

Nemovita véc je =zatizena nasledujicimi omezenimi vlastnického prava, ktera drazbou
nezaniknou:

Na pfislusném LV &. 10001 jsou zapsana v ¢asti C ,Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B
véetné souvisejicich udaji“ nasledujici omezeni:

VVécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni vefejného osvétleni dle smlouvy v rozsahu GP &.
1464-31b/2021, Opravnéni pro Technické sité Brno, akciova spoleCnost, Barvifska 822/5,



Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 25512285, Povinnost k parcele: 1301, Listina: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene — uUplatna ¢ 6322062610 ze dne 10. 06. 2022. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 24. 6. 2022 10:50:00. Zapis proveden dne 19. 07. 2022 (V-12878/2022-702).

Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho vedeni vEetné opravnéni
udrzby, oprav a provozu, Opravnéni pro Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 25508881, Povinnost k parcele: 1301, Listina: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene — udplatna & 6322062609 ze dne 27. 06. 2022. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 29. 06. 2022 15:43:34. Zapis proveden dne 21. 07. 2022 (V-13269/2022-702).

- Vécné bfemeno vedeni dle ¢l. Il. smlouvy - horkovodni vedeni, v rozsahu GP ¢&.
1464-31a/2021, Opravnéni pro Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno, ICO:
46347534, Povinnost k parcele: 1301, Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ¢&.
6322062605, K/22/387, ze dne 27. 07. 2022. Pravni uCinky zapisu k okamziku 09. 08. 2022
13:17:37. Zapis proveden dne 31. 08. 2022 (V-15918/2022-702).

(dale jen omezeni vlastnického prava)

SMB prohlasuje, Ze vyjma omezeni vlastnického prava uvedenych v odst. 3 tohoto &lanku
Smlouvy neni nemovita véc zatizena zadnymi dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem C¢i
jinymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti i
exekuce, a zavazuje se tento stav zachovat az do pifechodu vlastnického prava na vydrazitele na
zakladé drazebniho zakona.

Véc, ktera je pfedmétem drazby se pievadi ve stavu, ve kterém se budou nachazet v dobé
pfechodu vlastnického prava dle drazebniho zdkona, se kterym se mél mozZnost u€astnik drazby
seznamit pfi jeji prohlidce.

K vylouceni veskerych pochybnosti Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze drazebnik neodpovida
vuci zadné osobé za zadné vady nemovité véci.

1.
Odmeéna

Smluvni strany si ujednaly, Ze odména drazebnika ¢&ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené
vydrazenim v drazbé, nejméné v3ak 35.000,- K& (slovy: tficet pét tisic korun ¢eskych) bez DPH a
nejvySe 5,000.000,- K& (slovy: pét miliont korun Ceskych) bez DPH, a to za €innosti a sluzby
specifikované v Ramcové smlouvé. V této cené jsou zahrnuty veskeré naklady, jeZ vzniknou
draZebnikovi, tj. naklady ucéelné vynaloZené draZebnikem na materidlni a organizacni
zabezpeceni pfipravy a prubéhu drazby. K cené bude pfipoctena DPH. Sjednana odména se
hradi z vytéZku drazby.



Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se fidi ustanovenimi
Ramcové smlouvy.

Iv.
Zakladni podminky provedeni drazby

Jedna se o drazbu dobrovolnou.

Nejnizsi podani: 46.000.000 K¢

NejnizS§i podani je stanoveno SMB jako cena obvykla na zakladé ,Znaleckého posudku €.
2039/2024, O cené obvyklé pozemku p. €. 1301 jehoZ soucasti je stavba Cp. 254, or. €. HybeSova

16, vSe k. U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto” ze dne 22. 2. 2024, ktery vypracoval
znalec Ing. Bronislav Zacek.

Minimalni pfihoz: 50.000 Ké&
Drazebni jistota: 4.600.000 Ké&

Lhata pro sloZzeni draZebni jistoty: Zacina dnem stanovenym v draZebni vyhlasce, nejdfive vSak
dnem zvefejnéni drazebni vyhlagky na portalu www.drazby-
brno.cz, a konéi ve Ihuté dle § 14 odst. 3 drazebniho zakona.

Datum, ¢as a misto prohlidky:

Prohlidky zajisti: drazebnik ve spolupraci s Odborem spravy majetku MMB

Misto konani prohlidky: na misté samém (HybeSova 16, Brno)
Datum a ¢as 1. prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a €as 2. prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou

Misto, termin a forma drazby:

Misto konani drazby: www .drazby-brno.cz

Datum a ¢as zahdjeni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as ukonceni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Forma: elektronicka

Lhata pro zaplaceni ceny dosaZené vydraZzenim do 30 dn ode dne skonceni drazby.

V.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou neupravené se fidi pfisludnymi
ustanovenimi Ramcove smlouvy.

Pravni vztahy mezi SMB a draZzebnikem touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou neupravené
vibec se fidi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména drazebnim
zakonem.

Tato Smlouva se uzavira ve Ctyfech (4) vyhotovenich, s tim, Ze SMB a drazebnik obdrzi kazdy po
dvou (2) vyhotovenich Smlouvy. Tato Smlouva muZe byt uzaviena i v digitalni podobé se
zaruCenymi elektronickymi podpisy Smluvnich stran.

Drazebnik bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb. o
svobodném pristupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany jsou si dale védomy, Ze se
na né vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném zneéni, a tato Smlouva bude
prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. SMB zasle uvedenou Smlouvu spravci
registru smluv k uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdeéji

v8ak do 30 (tficeti) dnl od uzavieni. Smluvni strany zaroveri prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v



této Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Tato Smlouva je platna a povaZzovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni
stranou a G¢inna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv postupem dle odst. 4 tohoto ¢&lanku
Smlouvy.

6. Jakekoli zmény této Smlouvy jsou mozZné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd uzavienych Smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabdi Smluvni strany. Smluvni strany prohladuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokyna a
Ze kazda ze Smluvnich stran méla skutec¢nou a faktickou moZnost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem uijistuji, Ze ujednani v této Smlouvé
povaZuji za ucinéna v aboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

8. Smluvni strany Uplnym zavérem prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumeély a nemaji vaci nému Zadnych vyhrad, pfiCemz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dukaz ¢ehoz pripojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni ztizeni)

Tato Smlouva byla schvalena na R9/079. schuzi Rady mésta Brna konané dne 17. 4. 2024.

V Brné dne 15. 5. 2024.

Statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou

JUDr. Markétou Vankavou
podpisem smlouvy povéfena

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci Majetkového odboru MMB

V Brné dne 14. 5. 2024.

CD CENTRUM COMS, a.s.
zastoupené Mgr. Bc. lljou Kasikem
pfedsedou predstavenstva a

Ing. Karin Podivinskou,
mistopfedsedkyni pfedstavenstva,

k podpisu smlouvi opravnéna

feditelka spolecnosti



