, SMLOUVA _ .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNI KANI

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a dale § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, v platném znéni (dale
jen ,zakon“ nebo ,NOZ“),

evidovana u pronajimatele pod ¢. 27/2015/PO
evidovana u najemce pod ¢. 55/2015
(dale jen ,smlouva®)

SMLUVNIi STRANY

1. Pronajimatel: Statni pokladna Centrum sdilenych sluzeb, s. p.
se sidlem Na Vapence 915/14, 130 00 Praha 3
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil A, vlozka 76922
zastoupeny Ing. Hanusem Weislem, generdalnim

reditelem
1CO: 03630919
DIC: CZ03630919
bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.
¢. Uuctu: 6303942/0800

(dale jen ,pronajimatel“ nebo ,SPCSS")

2. Najemce: STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik
se sidlem RGzZova 6, &p. 943, 110 00 Praha 1
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil A LX, vlozka 296, sp. zn. Ps
296/1
zastoupeny Ing. Paviem Novakem, generalnim

reditelem

1CO: 00001279
DIC: CZ00001279
bank. spojeni: UniCreditBank Czech and Slovakia, a. s.
¢. UCtu:200210002/2700

(dale jen ,najemce” nebo ,STC")

(dale také spolecné oznacovani jako ,smluvni strany*)
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ZMOCNENCI A OPRAVNENE OSOBY SMLUVNICH STRAN:

Zmocnénci pro jednani smluvni a ekonomicka:

za pronajimatele:
Ing. Hanus Weisl
generalni reditel

za najemce:
Ing. Pavel Novak
generalni reditel

Zmocnénci pro jednani vécna a technicka:

za pronajimatele:
Ing. Vladimir Volrab
reditel provozu DC

za najemce:
Ing. Vitézslav Kopecky
provozni reditel

CLANEK 1
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Pronajimatel ma ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a ustanoveni § 16 odst. 2

zdkona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
pravo hospodarit s témito nemovitymi vécmi:

e pozemek parc. ¢. 4003/1, soucasti pozemku parc. ¢. 4003/1 je stavba
&.p. 915

e pozemek parc. €. 4003/3, soucasti pozemku parc. ¢. 4003/3 je stavba
bez ¢p/Ce, jina stavba
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

(@l

pze parc. ¢. 4003/4, soucasti pozemku parc.
bez ¢p/ce, jina stavba

. 4003/4 je stavba

(@]

e pozemek parc. ¢. 4004/1, soucasti pozemku parc.
bez ¢p/ce, jina stavba

. 4004/1 je stavba

(@]

e pozemek parc. ¢. 4005/1, soucasti pozemku parc.
bez ¢p/ce, jina stavba

. 4005/1 je stavba

(@]

e pozemek parc. ¢. 4005/2, soucasti pozemku parc.
bez ¢p/ce, jina stavba

. 4005/2 je stavba

nachazejicimi se v katastralnim UGzemi Zizkov, obec Praha (dale jen
,nemovitosti*). Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Ceské republiky. Pravo
hospodafrit s majetkem statu je zapsano v evidenci vedené Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi ¢. 1199.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout prostory slouzici
podnikani, nachazejici se ve vySe uvedenych nemovitostech v rozsahu blize
specifikovaném v Prehledu pronajimanych prostor slouzicich podnikani, ktery
je prilohou €. 1 této smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou:

1.3.1 kancelarské prostory o celkové vymére 229,50 m?

1.3.2 vyrobni a skladové prostory o celkové vymére 4.300,20 m?2

1.3.3 ostatni prostory o celkové vymére 755,81 m?

1.3.4 sdilené prostory o celkové vymére 1.134,92 m?

dale spolecné jako ,prostory slouzici podnikani* nebo , pronajimané prostory".

Situaéni plany prostort slouzicich podnikani jsou uvedeny v ptiloze €. 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Predmétem najmu jsou ddle stald parkovaci mista v aredlu pronajimatele.
PocCet parkovacich mist vyhrazenych najemci a jejich umisténi jsou uvedeny v
priloze €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel bude poskytovat najemci sluzby poskytované s najmem
prostoru slouziciho podnikani v nasledujicim rozsahu:

1.6.1 dodavky tepla a teplé vody;
1.6.2 vodné a stocné;
1.6.3 dodavky elektrické energie;

1.6.4 Uklid sdilenych prostor, b&*né opravy a bé&Zna udrzba prostort
slouzicich podnikani, Uklid snéhu a zajisténi posypu v zimnim
obdobi;
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1.7

1.8

1.9

.10

2.1

2.2

1.6.5 odvoz komunalniho odpadu, plastu a papiru mimo nebezpecného
odpadu a tridéného odpadu z polygrafické vyroby najemce;

1.6.6 kratkodoby vjezd a vyjezd vozidel privazejicich a odvazejicich zbozi,
pripadné poskytujicich sluzby najemci (napf. servis zarizeni
najemce);

1.6.7 plné funkéni klimatizacni zafizeni s moznosti individualniho nastaveni
prislusné teploty a vlhkosti v souladu s technickymi poZadavky na
pronajimany prostor uvedenymi v priloze ¢ 7, a to zejména
v prostoru zde specifikované vyroby a skladd, tak aby byly zachovany
vlastnosti skladovaného materidlu a ve skladu hoflavin zajisténi piné
funkéniho odsavani.

V ramci pronajimaného prostoru slouziciho podnikani bude najemce vyuzivat
systém komplexniho zabezpeleni objektu pronajimatele, tj. zejména
pronajimatel zajisti stfeZeni pronajimanych prostord slouZicich podnikani
prostfednictvim svého kamerového systému, pouze vsak v rozsahu kontroly
venkovniho plasté budovy a sdilenych prostor. Dale pronajimatel zajisti
stfeZeni objektu formou obchlizky venkovniho plaété budovy a kontroly stavu
neporusenosti bezpecnostnich uzaveér. Blizsi specifikace je uvedena v priloze
€. 5 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel prenechava najemci k uzivani
véci movité blize specifikované v priloze €. 4 této smlouvy s tim, Ze bude
ndjemce hradit veskeré néaklady spojené s uzivanim téchto movitych véci a
jejich udrzbu.

Smiluvni strany se dohodly, zZe pronajimatel prenechava prostory slouzici

podnikani, specifikované v odst. 1.2 tohoto clanku, vcetné movitych véci,

najemci vyhradné k plnéni Ukoll vyplyvajicich z predmétu podnikani STATNI

TISKARNY CENIN, statniho podniku. N&jemce se zavazuje uzivat prostory

slouzici podnikani pouze za timto Ucelem.

Zaméstnanci najemce mohou vyuzivat sluzeb zavodniho stravovani a
zavodni kantyny pronajimatele v pripadé, ze tyto bude pronajimatel
provozovat.

CLANEK 2
DOBA NAIJMU A SKONCENiIi NAJMU

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou, s Ucinnosti ode dne 1. 1. 2015
bez moZnosti vypovédi po dobu 60 mésicl ode dne podpisu této smlouvy
s vyjimkou uvedenou v odst. 2.2.1 tohoto c¢lanku.

N&jemni vztah zaloZzeny touto smlouvou mdze skon¢it:

2.2.1 pisemnou dohodou smluvnich stran;
2.2.2 jednostrannou pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany i bez
udani ddvodu, nejdfive véak po uplynuti 60 mésicl ode dne podpisu
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2.3

2.4

2.5
2.6

3.1

3.2

tmlouvy, kdy nasledna vypovédni doba je 24 mésicd, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Tato doba pocind bézet prvnim
dnem nasledujiciho meésice po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Po skonéeni ndjmu prostord slouzicich podnikdni z dlvodd uvedenych
v odst. 2.2 tohoto ¢lanku najemce cely prostor vyklidi a vrati pronajimateli
posledni den doby najmu, kdy dojde k protokolarnimu predani a prevzeti
pronajatych prostor slouzicich podnikani pronajimatelem. Pokud najemce
k tomuto dni nevyklidi zcela pronajaté prostory, zavazuje se zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocCaty meésic prodleni smluvni pokutu ve vySi
dvojnasobku posledniho mési¢niho najemného.

Najemce bere na védomi a je srozumeén, Ze v pripadé nevyklizeni pronajatych
prostor o vice neZ 10 (deset) kalendafnich dnd, by se jednalo o uZivani ciziho
majetku bez pravniho ddvodu.

Obé smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti ust. § 2315 NOZ.

Z4&dna ze smluvnich stran nema pravo na odstupné.

CLANEK 3
CENA A PLATEBNIi PODMIi NKY

Mési¢ni najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani uvedené
v odst. 1.2 této smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran a cini
celkem 677 841,- KC bez DPH mésicné (slovy: Sest set sedmdesat sedm
tisic osm set Ctyricet jedna korun ceskych), z toho:

3.1.1 za kancelafFské prostory dle ¢l. 1 odst. 1.3 pododst. 1.3.1: ||}

3.1.2 za vyrobni a skladové prostory dle ¢l. 1 odst. 1.3 pododst. 1.3.2:

za ostatni prostory dle ¢l. 1 odst. 1.3 pododst. 1.3.3:

3.1.4 za sdilené prostory dle ¢l. 1 odst. 1.3 pododst. 1.3.4:

3.1.5 za parkovaci misto dle ¢. 1. odst. 1.5: || GGTIGIGEG

Kratkodoby vjezd a vyjezd vozidel dle ¢l. 1 odst. 1.6 pododst. 1.6.6 je
zahrnut v cené najmu dle odst. 3.1 pododst. 3.1.1 — 3.1.4 tohoto ¢lanku.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Cena za |'vén|' systému komplexniho zabezpeceni objektu dle ¢l. 1 odst.
1.7 této smlouvy je zahrnuta v cené najmu uvedené v ¢l. 3 odst. 3.1,
pododst. 3.1.1 — 3.1.4 tohoto ¢lanku.

Mési¢ni ndjemné za vyuzivani movitych véci dle ¢l. 1 odst. 1.8 je vycisleno
u kazdé jedné polozky v priloze ¢. 4 této smlouvy.

Néklady na teplo a dodavku teplé vody, budou vyuctovany a fakturovany
mési¢né pronajimatelem nasledujici zpisobem:
ndjemce uhradi naklady na zemni plyn dle stavu plynoméru v odbérném
misté ¢. 410629, a to v poméru vymeér pronajatych prostor k celkové
vymeére dle tabulky v priloze €. 1. Pronajimatel dolozi danovy doklad od
dodavatele zemniho plynu za dané obdobi, vCetné vypoctu fakturované
castky.

Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy datum zjisténi.

Néaklady na dodavku elektrické energie, budou vyuctovany a fakturovany
mési¢né& pronajimatelem néasledujicim zptsobem:

ndjemce uhradi 50% skuteénych nakladl za spotiebu elektrické energie.
Pronajimatel doloZi danovy doklad od dodavatele elektrické energie za dané
obdobi na odbérném misté ¢. 8110779585.

Za den uskutecnéni zdanitelného pInéni se povazuje vzdy datum zjisténi.

Néklady na vodné a stocéné, budou vyuctovany a fakturovany
pronajimatelem mésicné za pripojné misto ev. Ccislo 228659, a to
nasledujicim zplsobem:

- najemce uhradi naklady za vodné a stocné dle odectu na instalovaném
vodomeéru v mistnosti 1.1 v 1. NP v objektu Tiskarna I,

- naklady na vodné a stocné snizené o naklady uvedené pod odrazkou
vyée, budou déleny v poméru dle poltu zaméstnancd ndjemce a
pronajimatele v&etn& daldich ndjemcld pronajimatele ve sledovaném
obdobi. Pronajimatel dolozi darfiovy doklad od provozovatele verejného
vodovodu a kanalizace, v€etné vypoctu fakturované Castky.

Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy datum zjisténi.
Néklady na uklid sdilenych prostor, budou fakturovany pronajimatelem
meésicné ve vysi 20 133,- KC.

Za datum uskutecnéni zdanitelného pInéni se povazuje vzdy posledni den
meésice, za ktery je ¢astka fakturovana.

Néaklady na odvoz komunalniho odpadu, plastu a papiru, budou
fakturovany pronajimatelem mésicné ve vysi 2 260,- KE bez DPH. Tato
castka bude upravena vzdy 1x rocné dle vyuctovani poskytovatele sluzby, a
to nejpozdéji k 31. 1. prislusného roku.
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3.11

3.12

Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy posledni den
meésice, za ktery je ¢astka fakturovana.

Naklady na sluzby spojené s najmem, které jsou vynakladany pouze ve
prospéch néjemce, a to specidlni naplné (Ag) pro zvihéovace do
vzduchotechniky pouze pro vyrobu a sklady, vodni filtry pro apravnu vody
pouze pro vyrobu a sklady, havarijni servis technologického zafizeni pro
vyrobu a sklady, havarijni servis pro vytahy vyuzZivané pouze najemcem
budou fakturovany pronajimatelem zalohové, a to mésicné ve vysi 22.400,-
K& bez DPH s ro¢nim vyUétovanim nakladl nejpozdé&ji k 31.3. nasledujiciho
kalendarniho roku.

Cena za sluZzby uvedené v odst. 1.6.7 této smlouvy jsou zahrnuty v cené
najmu uvedené v odst. 3.1.1 — 3.1.4 této smlouvy.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze sjednana vySe
najemného, dle odst. 3.1 tohoto clanku, bude kazdorocné zvySovana vzdy
tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, a to podle miry inflace za uplynuly
rok. Mira inflace bude pro Uc&ely této Smlouvy vyjadfena pfirlstkem
primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen vyhldseného Ceskym
statistickym Uradem. Novy vypocCet najemného bude najemci pisemné
oznamen nejpozdéji do 31. 3. kalendarniho roku s Ucinnosti od 1. 4.
kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. K navy3eni mdze dojit pouze jednou ro¢né k 1. dubnu
pfisludného kalendainiho roku, pfi¢emz poprvé mize k navyseni dojit k 1.
dubnu 2016, a to o miru inflace za obdobi roku 2015.

Ndjemce bude hradit veS8keré platby dle této smlouvy bezhotovostnim
prevodem na uclet pronajimatele, uvedeny v této smlouvé.

K cenam stanovenym v tomto ¢lanku bude pripoctena dan z pridané hodnoty
podle obecné zavazného pravniho predpisu platného ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy posledni
den kalendarniho mésice, popripadé den zjisténi, za ktery se ndjemné a
sluzby spojené s nagjmem fakturuji.

Pronajimatel vystavi dafiovy doklad do 15 (patnacti) kalendafnich dnl od
data uskutecnéni zdanitelného plnéni prislusného kalendarniho mésice,
popr. prislusného dne zjisténi. Splatnost rfadné vystaveného danového
dokladu (faktury), obsahujiciho stanovené nalezitosti, musi Cinit nejméné
14 (¢trnact) kalendarnich dni ode dne doruéeni najemci na adresu STATNI
TISKARNA CENIN, statni podnik, RUOZova 943/6, 110 00 Praha 1.
V pochybnostech se ma za to, ze danovy doklad (faktura) byl dorucen paty
den po odeslani. Dafovy doklad (faktura) se povazZuje za zaplaceny
okamzikem pripsani prislusné finan¢ni ¢astky na ucet pronajimatele.

Danovy doklad (faktura) musi obsahovat evidencni cislo této smlouvy a
veskeré Udaje vyzadované pravnimi predpisy, zejména ustanovenim § 29
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3.20

3.21

zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Pronajimatel, poskytovatel zdanitelného plnéni, je povinen bezprostredné,
nejpozdé&ji do dvou pracovnich dnd od zji§téni insolvence, popt. od vydani
rozhodnuti spravce dané, ze je pronajimatel nespolehlivym platcem dle
§106a zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdéj&ich predpisi (dale jen ,ZDPH"), ozndmit takovou skutednost
prokazatelné najemci, pfijemci zdanitelného plnéni. Poruseni této povinnosti
je smluvnimi stranami povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, zZe bankovni Ulet jim urCeny pro zaplaceni
jakéhokoliv zdvazku najemce na zakladé této smlouvy bude od data podpisu
této smlouvy do ukonceni jeji platnosti zvefejnén zplsobem umoziujici
dalkovy pristup ve smyslu § 96 odst. 2 ZDPH, v opacném pripadé je
pronajimatel povinen sdélit ndjemci jiny bankovni Ucet radné zverejnény ve
smyslu § 96. Pokud bude pronajimatel oznalen spravcem dané za
nespolehlivého platce ve smyslu § 106a ZDPH, zavazuje se zaroven o této
skutecnosti neprodlené informovat najemce spolu s uvedenim data, kdy
tato skute¢nost nastala.

Pokud najemci vznikne podle § 109 ZDPH ruceni za nezaplacenou DPH
z ptijatého zdanitelného plnéni od pronajimatele, nebo se ndjemce dtvodné
domniva, ze tyto skutecnosti nastaly nebo mohly nastat, ma najemce pravo
bez souhlasu pronajimatele uplatnit postup zvlastniho zajisténi dané, tzn.,
Ze je najemce opravnén odvést castku DPH podle faktury — danfového
dokladu, vystavené pronajimatelem primo prislusnému finanénimu Gradu a
to v ndvaznosti na §109 a §109a ZDPH.

Uhradou DPH na Ucet finan¢niho Ufadu se pohleddvka pronajimatele vici
najemci v Castce uhrazené DPH povazZuje bez ohledu na dal§i ustanoveni
smlouvy za uhrazenou. Zaroven je najemce povinen pronajimatele o takové
Uhradé bezprostiedné po jejim uskutec¢néni pisemné informovat.

Najemce musi ve |hité splatnosti dafiovy doklad (fakturu) vratit, obsahuje-
li:

- nespravné nebo neuplné cenové udaje,

- nespravné nebo neuplné nalezitosti,

- pronajimatel nema bankovni Ucet uvedeny na fakture radné registrovany
v databdzi ,Registrl platci DPH" nebo je sprdvcem dané oznaden za
nespolehlivého platce.

Vracenim dafového dokladu (faktury) pronajimateli se ru&i Ihdta splatnosti

a nova lhita splatnosti po¢ne b&zet doru¢enim darfiového dokladu (faktury)
nového nebo opraveného.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

CLANEK 4
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNIiCH STRAN

Najemce se zavazuje, ze movité véci uvedené v priloze €. 4 smlouvy bude
pouzivat vyhradné v souladu s touto smlouvou, ¢imz vznikd i zavazek
najemce vratit movité véci pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
sjednaného najmu, a to ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotrebeni. V
piipadé, *e dojde k poskozeni movitych véci zavin&nim zaméstnancd
najemce, je ndjemce povinen tuto skodu uhradit v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného prostoru véetné
movitych véci a povazuje ho, vcetné bezpecnostnich hledisek, v souladu se
sjednanym ucelem uzivani, za vyhovujici.

Najemce ma v pracovnich dnech v dobé od 8.00 do 16.00 hod. povinnost
umoznit, po predchozi dohodé&, pronajimateli a osobam jim zmocnénym,
pristup do pronajatych prostor, a to za Ucelem kontroly pfedmétu najmu a
dodrZzovani této smlouvy, event. v pripadé ukonceni najmu za Ucelem
prohlidky prostor s potencialnim najemcem.

Pronajimatel mGze dale vstupovat do pronajimanych prostort za podminek
stanovenych v priloze €. 5 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude
nutné k provedeni praci pri rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich
¢asti nemovitosti a najemce je povinen tento zéasah po nezbytné nutnou dobu
strpét. Pronajimatel je povinen ndjemce o tomto pisemné informovat
nejméné 14 dni predem, pokud se nejedna o nezbytné nutny zasah (napr.
v pripadé havarie).

Najemce pfri vstupu do pronajimaného prostoru bude uzivat vylucné jen vstup
pronajimatelem k tomu predem urceny, kterym je hlavni vstup do budovy na
adrese Na Vépence 14/915, Praha 3 za podminek dale uvedenych v tomto
¢lanku a v ¢lanku 5 této smlouvy. Uvedeny vchod jsou zaméstnanci najemce
a osoby jim povérené opravnéni vyuzivat vyhradné jen pro vstup do casti
nemovitosti vyhrazenych touto smlouvou jako predmét najmu. PFi vstupu do
objektu jsou zaméstnanci ndjemce, osoby jim povérené a navstévy najemce
povinni dodrzovat objektova a rezimova opatreni, s kterymi byli prokazatelné
seznameni.

Predani a prevzeti predmétného prostoru se uskutecni na misté za jeho
soucasné prohlidky. O predani a prevzeti bude sepsan protokol ve dvou
vyhotovenich, ktery podepiSi zmocnénci pro jednani vécna a technicka
smluvnich stran; kazdd smluvni strana obdrzi jeden vytisk. Soucasti
protokolu miZe byt fotodokumentace pfejimanych prostor.

Protokolarni predani a prevzeti pronajimaného prostoru se uskutecni
nejpozdé&ji do 5 dnl ode dne G¢&innosti této smlouvy.
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4.9

Najemce je povinen uzivat prostor slouzici podnikani a veskeré movité veéci
pronajimatele umisténé v tomto prostoru tak, aby byly chranény pred
poskozenim nad miru obvyklého opotrebeni. Po skonceni najmu je najemce
povinen vratit prostor ve stavu, v jakém byl prevzat, s prihlédnutim
k obvyklému opotrebeni.

Pronajimatel je povinen =zajisStovat bézné opravy a udrzbu prostoru
slouziciho podnikani pokud presahnou castku 1 000,- K¢ (slovy: ,jeden tisic
korun ceskych“) na vlastni naklad. Najemce je povinen ohlasit neprodlené
pronajimateli nutnost provedeni takovych oprav a poskytnout pronajimateli
potifebnou soucinnost. Pronajimatel je povinen se k pozadavku najemce na
provedeni oprav vyjadfit ve [hit& 4 pracovnich dni od ohldseni a
pozadovanou opravu provést ve |hdté dohodnuté zmocnénci pro jednani
vécnad a technickd smluvnich stran. V pripadé havarie nebo nahlého
nebezpedi vzniku Skody na nemovitosti, resp. pronajimanych prostor, je
najemce povinen postupovat v souladu s prilohou €. 5 této smlouvy.
V pfipadé&, Ze dojde k poskozeni prostoru ze strany zaméstnancd najemce ¢i
osob jim povérenych, je najemce povinen tuto $kodu uhradit v plném
rozsahu v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Za bézné opravy a udrzbu se povazuji zejména:

a) vymény prahlU a li§t, opravy jednotlivych ¢&asti oken a dvefi a jejich
soucasti;
b) vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych

zafizeni zejm. vypina¢l, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich
téles, elektrickych zamk{, zasuvek rozvodd datovych siti;

c) vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény
osvétlovacich téles;

d) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a
vymény sifonl;
e) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek;

f) opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢ld vody, umyvadel,
vylevek, dfezl, splachovadd;

g) opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etazového topent;

h) pravidelné prohlidky a ¢isté&ni zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodlim a vnitini natéry.

Za bézné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora
vyjmenovanych pfedmétl. Za bé&Znou Udrzbu se nepovazuje vymalba

pronajatych prostor uréenych podnikani a dale opravy povrchu podlah.
Tyto Cinnosti jdou na vrub najemce.
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4.11

Najemce neni opravnén provadét stavebni Ci jiné Upravy pronajimaného
prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Po skonceni
najmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor do plvodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Upravy pronajimaného prostoru
provedené najemcem v souladu s timto c¢lankem, které budou technickym
zhodnocenim ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., v platném
znéni, je opravnén danové odepisovat ndjemce.

Ndjemce neni opravnén, bez souhlasu pronajimatele, umistit na nemovitosti
oznacené v ¢l. 1, odst. 1.1 jakoukoliv reklamu ¢&i vyvésni Stit se svym
oznacenim. Netyka se povinného oznaceni provozovny.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo prenechat k uzivani pronajimany
prostor treti strané bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén, bez souhlasu pronajimatele, si v misté pronajmu
specifikovaném v €l. 1 odst. 1.1 zridit své sidlo.

Dal$i povinnosti smluvnich stran, zejména povinnosti vztahujici se k zajisténi
dodavek elektrické energie a parametrl prostfedi v pronajimanych
prostorech jsou uvedeny v priloze €. 7, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Povinnosti smluvnich stran vztahujici se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfri
praci, pozarni ochrané a ochrané zivotniho prostredi jsou uvedeny v priloze
€. 6, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

N&jemce ma kromé vysSe uvedeného tyto dalsi povinnosti:

4.17.1 umoznit zaméstnancim pronajimatele pfistup do pronajimaného
prostoru k provadéni revizi, kontrol a servisni ¢innosti na technickych
zarizenich, ktera jsou ve vlastnictvi pronajimatele a jsou umisténa v
pronajimaném prostoru;

4.17.2 zajistit, ze do pronajimanych prostor nebudou vnaseny predmeéty,
material a doruCovany zasilky, které by mohly poskozovat zdravi,
bezpetnost zaméstnancd a ekologii ovzdu$i. Toto omezeni se
nevztahuje na predméty a materiadly, které jsou potfebné pro vyrobu
realizovanou najemcem v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje zajistit a udrZzovat pojisténi odpovédnosti podnikatele
po celou dobu trvani najemni smlouvy, a to nejméné v rozsahu
50 000 000,- K& (slovy: padesat miliond korun &eskych). Najemce je
povinen predlozit na vyzadani Prohlaseni o pojisténi odpovédnosti najemce.
Najemce je dale povinen pojistit svij majetek v pronajatych prostorech.

4.19 Pronajimatel je povinen zajistit, aby plochy komunikaci byly prijezdné pro

plynulé zdsobovani materidlem, véetn& moznosti ota¢eni kamiond.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

CLANEK 5
ZVLASTNi USTANOVENI BEZPECNOSTI

Najemce je téz povinen:

5.1.1 pfedat pronajimateli do 5 dnd ode dne podpisu smlouvy prvni
autorizacni seznam osob opravnénych vstupovat do pronajimanych
prostor a fotografie téchto osob spolecné s pozadovanymi udaji. Dalsi
pravidla pro pripadnou aktualizaci autorizacniho seznamu jsou
stanovena ve vy$e uvedeném prvnim autoriza¢nim seznamu;

5.1.2 zajistit prib&znou aktualizaci autorizaéniho seznamu;

5.1.3 dodrzovat  mlcenlivost ohledné  skutecnosti tykajicich se
bezpec¢nostnich a rezimovych opatfeni, s nimiz byl pronajimatelem
sezndmen nebo kterd se mu stala znam@;

5.1.4 ozndmit kazdé poruseni milcenlivosti ohledné vysSe uvedenych
skutecnosti.

Podrobné jsou povinnosti smluvnich stran vztahujici se k objektové
bezpecnosti a bezpecnosti vyroby upraveny v priloze €. 5, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Ndjemce nesmi jakkoliv zasahovat do technickych prostfedkd systému
komplexniho zabezpeceni objektu (dale jen ,SKZO“) a je povinen dodrZovat
vSechna objektova a bezpecnostni opatreni, vztahujici se k radnému
zabezpeceni jim pronajimaného prostoru.

Najemce bez souhlasu ostrahy pronajimatele, pripadné odpovédnych
zaméstnancl pronajimatele, nesmi vykondvat ¢innosti, které by mohly snizit
efektivitu objektové bezpecCnosti, napr. otevirat okna, zasahovat do
elektrickych rozvodovych skfini (zejména vypinat ¢i zapinat jistice),
zasahovat do rozvodovych skrini informacnich technologii apod.

Najemce bere na védomi, ze cCast objektové dokumentace je klasifikovana
jako utajovana informace v souladu se zakonem ¢&. 412/2005 Sb., o ochrané
utajovanych informaci a bezpe&nostni zptsobilosti.

CLANEK 6
SANKCE

Smluvni strany se timto dohodly, e v pfipad® nesplnéni zavazk{
stanovenych touto smlouvou, ma druha smluvni strana pravo na uplatnéni
sankce s vyjimkou ptipadd, kdy k tomuto nesplnéni ze strany pronajimatele
dojde z dlvodu porudeni zdkonné ¢& smluvni povinnosti najemce, ptipadné
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

pk dojde k poskozeni technického vybaveni pronajimatele ze strany
najemce, resp. jeho zaméstnancd ¢ dodavateld.

Smluvni strany se timto dohodly, Zze smluvni pokuty za neodstranéni zavad
SKZO jsou uvedeny v Cl. V prilohy €. 5 této smlouvy.

Smiluvni strany se timto dohodly, Ze smluvni pokuty za nesplnéni povinnosti
tykajicich se technickych pozadavkd na pfedmét pronajmu jsou uvedeny v €l.
6 prilohy ¢. 7 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vys$i 5.000,- KC za
kazdy den prodleni se splnénim povinnosti dle ¢l. 4 odst. 4.18.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo smluvnich stran na nahradu
Skody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli veSkeré sankce (pokuty)
ulozené pronajimateli od spravnich & jinych kontrolnich organl v souvislosti
s jakoukoliv cinnosti vykonavanou najemcem c¢i jeho zaméstnanci, nicméné
s dopadem na pronajimatele.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou danového dokladu (faktury) je
pronajimatel opravnén Uctovat Urok z prodleni. VySe Groku z prodleni se fidi
narizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe uroku z prodleni, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Narok pronajimatele na nahradu $kody z(stava
uhrazenim Groku z prodleni nedotcen.

Urok z prodleni a smluvni pokuty dle tohoto &ldnku jsou splatné do 14 dnd od
doruceni prislusné faktury.

CLANEK 7
ZVLASTNIi USTANOVENI

Najemce neni opravnén prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
bez souhlasu pronajimatele na treti stranu.

Ndjemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu nebo jeji Cast bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro vztahy mezi smluvnimi
stranami prislusna ustanoveni obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplhovat po dohodé smluvnich stran, vyjma
autorizatnich seznami, pouze pisemnymi dodatky, oznadovanymi a
¢islovanymi vzestupnou radou.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 (Ctyrech) vyhotovenich s platnosti originéalu,
z nichz dva vytisky obdrzi ndjemce a dva vytisky obdrzi pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran a ucinnosti dne 1. 1. 2015, s vyjimkou veskerych ustanoveni
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7.7

o smluvnich pokutach v neprospéch pronajimatele, kdy tato ustanoveni
smlouvy nabyvaji u¢innosti dnem podpisu smlouvy.

Smluvni strany po precteni textu smlouvy shodné prohlasuji, Ze obsah
smlouvy je jim zndm a odpovidd jejich svobodné vili a ujednani, coz
potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Nedilnou soucast smlouvy tvori tyto prilohy:

Priloha €. 1 — Prehled pronajimanych prostor slouzicich podnikani
Priloha ¢. 2 — Situacni plany
Priloha ¢. 3 — Prehled parkovacich mist v¢. jejich umisténi
Priloha ¢. 4 — Prehled pronajimanych movitych véci
Priloha €. 5 — Bezpecnostni pozadavky na pronajimany prostor
Priloha ¢. 6 — Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci, pozarni ochrana a
ochrana zivotniho prostredi
Pfiloha ¢. 7 — Technické pozadavky na pronajimany prostor
Statni pokladna Centrum STATNIi TISKARNA CENIN,
sdilenych sluzeb, s. p. statni podnik
V Praze dne V Praze dne
Ing. Hanus Weisl Ing. Pavel Novak
generalni reditel generalni reditel
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