JAROIMER

NJM/OMM-0172/2024

Najemni smlouva
NJM/OMM-0172/2024

Pronajimatel: Mésto Jaromeér
Sidlo: ndm. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
1C0: 00272728
DIC: CZ00272728
Cislo G¢tu: 4626131369/0800
Zastoupené Bc. Janem Borlvkou, starostou

(déle jen , pronajimatel”)
a

Ndjemce: Josef Kacirek
Sidlo: KasSov 30, 544 43 Kuks
ICO: 87397579
Pravni forma: 101 - Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona

(dale jen ,,ndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni (dale jen ,,0bc. zdk.“) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

¢l 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemku parc. €. 15 o vyméfe 329 m?, jeho? souéasti je stavba €. p. 15, typ stavby: objekt
oblanské vybavenosti (dale jako ,budova”), zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastrédlni pracovisté Nachod pro obec
Jaromér, katastralni Uzemi Jaromér, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori.
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vz

Pronajimatel prfenechéava najemci k do¢asnému uzivani:
&ast nebytovych prostor v 1. NP budovy o vyméfe 111,7 m? v¢. terasy (balkonu)(dale
jako ,,predmét ndjmu*).
Pfesné vymezeni pfedmétu najmu v ramci budovy je vyznaceno v pfiloze €. 1 této
smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Najemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skute¢nym stavem predmétu ndjmu seznamil a
v tomto stavu jej do ndjmu pfijima.

CL .

Predmét smlouvy

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét najmu k doasnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu neni ve stavu zplsobilém k dohodnutému
Géelu uZivani a prohladuje, Ze skutecny stav predmétu najmu je mu znam. Pronajimatel
touto smlouvu pfenechava najemci predmét nadjmu s tim, Ze po provedenych stavebnich
Upravach, véetné vsech pfrislusnych revizi a vyjadreni v souladu s pfisluSnymi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy provedenych ndjemcem na jeho ndklady a odpovédnost,
bude pfedmét najmu ndjemcem uZivan jako provozovna stravovani s vydejem max. 40
varenych jidel denné a to v ¢ase PO + ST od 7:00 do 17:00 hod., UT + CT + PA od 7:00 do
14:00 hod. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedeni predmétu najmu do stavu zpUsobilého
uzivani bude investi¢nim nakladem najemce. Najemce s timto postupem souhlasi.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2024 .

Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu dne 1. 6. 2024. O pfedani predmétu najmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zdastupce
pronajimatele a najemce.

Pronajimatel je povinen pri pfedani pfedmétu najmu najemci zajistit provedeni revizi
veskerého zafizeni a vybaveni, které bude prenechavano k uZivani najemci a u nichz je
povinnost provadéni revizi stanovena prislusnymi pravnimi predpisy. Provedeni a vysledky
téchto revizi je pronajimatel povinen najemci predloZit jakoZto pfilohu predavaciho
protokolu sepsaného smluvnimi stranami ke dni predani predmétu ndjmu ndjemci.
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Cl. .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
pfedmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendarni mésic. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zapis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

2. Najemce je povinen uzivat predmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

3. Pronajimatel je povinen udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby byl po skonéeni
stavebnich praci zpUsobily k fadnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak. V pripadé,
Ze predmét ndjmu nebude moZné uzivat viibec nebo pouze omezené z dlivodl nestojicich
na strané ndjemce, ma ndjemce narok na primérenou (alikvotni) slevu z najemného.

4. Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v predmétu ndjmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény, ¢i technické zhodnoceni. Vyjimkou jsou stavebni prace
odsouhlasené touto smlouvou.

5. Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
€. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu v platném znéni. Prace uvedené v harmonogramu praci bod c) se nepovazuji za bézné
opravy, jedna se o pronajimatelem odsouhlasené opravy, technické zhodnoceni.

6. Po dobu najmu provadi najemce uklid predmétu najmu i Uklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem najmu, a to vlastnim ndkladem, bez néroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

7. Najemce je povinen dodrZovat v predmétu ndjmu bezpeénostni, protipozarni, hygienické
a jiné souvisejici obecné platné zavazné pravni predpisy a zajistovat pravidelné revize
vSech technickych zafizeni a vybaveni nachazejicich se v predmétu najmu, u kterych to
pfislusné pravni predpisy vyzaduji, zejména hasicich pfistroji (budou-li se v predmétu
najmu nachazet) a elektrickych a jinych zarizeni. Vysledky revizi je najemce povinen
predloZit pronajimateli na vyzvani do 14 dnl od doruceni takové vyzvy. Ke splnéni
povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

8. Najemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany. Najemce je povinen pronajimateli tuto
dokumentaci pozZarni ochrany dolozit, a to do 14 dnd od obdrzeni Zadosti pronajimatele.
Ke splnéni povinnosti najemce dle tohoto odstavce pronajimatel poskytne nezbytnou
soucinnost.
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9. Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat Cinnosti v pifedmétu najmu v

souladu s prohlaenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeci a
zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit tieti osobé k predmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podndjemni smlouvu.

11. Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v piredmétu najmu, kterda ma byt delSi nez dva
mésice, i o tom, Ze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do predmétu ndjmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-
li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

12. Pronajimatel neodpovida za Zzadné skody na vécech v pfedmétu ndjmu a za Skody vzniklé
jednanim tretich osob.

13. Najemce je povinen zajiStovat v dobé stavebnich praci denné uklid spolec¢nych ¢asti
budovy a chodniku pred budovou a dale zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho
odpadu.

14. Ndjemce se zavazuje dodrzovat noc¢ni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod.

15. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu k ujednanému
Ucelu a téi zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu dle Cl. V.,
odst. 1 této smlouvy.

16. Najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele o nutnosti provedeni
veskerych udribarskych praci a oprav, které nespadaji do béiné udriby a/nebo béiné
opravy dle Cl. lll., odst. 5 této smlouvy. Pronajimatel je na zakladé této informace povinen
tyto udrzbarské prace a/nebo opravy na své naklady bez zbyte¢ného odkladu provést. Pfi
poruseni informaéni povinnosti najemce, odpovida najemce za Skodu, kterd tim vznikla, a
pozbyva naroky, které by mu jinak pfislusely zdivodu omezeni ¢i znemoznéni uZivat
predmét najmu (napf. na slevu z ndgjemného). Najemce se zavazuje poskytnout pfi vykonu
takovych udrzbarskych praci a/nebo oprav pronajimateli soucinnost a strpét omezeni pfi
uzivani predmétu najmu v nezbytném rozsahu. Pfi neposkytnuti soucinnosti odpovida
najemce pronajimateli za Skodu, ktera v disledku toho vznikne. Nebude-li viéak mozné
uzivat predmét najmu z divodu udrzbarskych praci a/nebo oprav piredmét ndjmu po dobu
deldi nez 3 pracovni dny (nedohodnou-li se smluvni strany prokazatelné jinak), ma najemce
pravo za celou dobu nemoznosti uzivani predmétu ndjmu na prominuti najemného.

17. Pronajimatel je povinen informovat ndjemce v dostatecném predstihu o veskerych
skuteénostech stojicich na strané pronajimatele, které by mohly najemci znemoznit ¢i
najemce omezit v uZivani pfedmétu ndjmu (napf. nutnost oprav ¢i stavebnich Uprav
budovy, omezeni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu apod.). V pfipadé,
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Ze by v dusledku téchto skutecnosti mohl najemce uzivat predmét najmu pouze omezené

nebo by jej nemohl uzivat viibec, ma najemce narok na primérenou (alikvotni) slevu
z ndgjemného.

Ndjemce je oprdvnén si bezplatné oznaclit predmét najmu svou reklamou, a to vné
predmétu najmu (napf. nad vstupem do predmétu najmu Ci vedle néj), avSak tak, aby tim
nijak neomezoval ostatni uZivatelé budovy. Vzhledem k tomu, Ze se jednad o kultuni
pamatku, musi oznaéeni byt schvadleno zdvaznym stanoviskem pamatkové péce odboru
vystavby.

Clv.

Najemné a platby

Uplatnd doba najmu zapoéne plynout po ukoné&eni rekonstrukce, v pfipadé, Ze bude
rekonstrukce podléhat povoleni stavby, pak po nabyti pravni moci rozhodnuti prislusného
stavebniho uradu povolujiciho uzivani stavby, nejpozdéji vSak od 1. 6. 2026. Pfesné datum
ukonceni rekonstrukce nebo nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu
povolujici uzivani stavby oznami najemce pronajimateli bez zbytecného odkladu. .
Oznameni doruci ndjemce pronajimateli postupem dle €l. IX. odst. 2 této smlouvy. Do té
doby neni najemce povinen platit sjednané najemné. Ndjemce vSak nesmi predmét ndjmu
do doby ukonéeni rekonstrukce véetné kolaudace provozovat jako provozovnu stravovani.

Ndjemce provede se souhlasem pronajimatele, ktery se udéluje touto smlouvou,
v predpokladané Ih(té 2 let od pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu a nevyzaduje-li
se takové rozhodnuti, pak od nabyti Gcinnosti této smlouvy, opravy a Upravy predmétu
najmu do vysSe investice 60.000 K¢ plus DPH. Rozsah a zpUsob investice — Uprav predmétu
najmu, vyplyva z prilohy ¢. 2 této smlouvy. Vysi investice je ndjemce povinen priikazné
dolozit.

Po skonceni investice najemce do predmétu najmu predd najemce predavacim
protokolem své dilo — investici pronajimateli. V protokolu bude prehledné uvedeno vse
podstatné pro popis oprav, Uprav a technického zhodnoceni predmétu ndjmu a bude také
stanovena koneéna Castka investice, kterd bude promitnuta do rocnich zdpoctd
s ndjemnym, popsanych v Cl. IV., odst. 6 této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce nesplni popsané zavazky v Cl. IV. odst. 1-3, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se tato smlouva rusi ke dni doruceni
pisemného odstoupeni stim, Ze ndjemce nema prdvo na zaplaceni zhodnoceni na
predmétu najmu (prokazatelné vynaloZené investicni ndklady). S timto najemce vyslovné
souhlasi.
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V pripadé skonceni najmu se investice ndjemce do uUprav predmétu najmu v majetku
pronajimatele automaticky stane majetkem pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude platit najemné klasickym zplsobem, ale za
provedenou investici provede zapocet odpovidajici ¢asti konecné ¢astky investice proti
hodnoté najmu vidy ke dni 31. 12. pfislusného kalendarniho roku, a to aZ do vyCerpani
koneéné castky investice, poté bude najemce jiz platit ndjemné v zakonnych penézich.
Roéni najemné cini 44.680 K¢ (slovy Ctyricet Ctyfi tisic Sest set osmdesat korun ceskych)
plus pfislusna sazba DPH ro¢né, v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Najemné bude kaidoro¢né zapocitavano a7 do celkové proinvestované hodnoty (dle Cl.
IV.,, odst. 2 této smlouvy) na zakladé vystaveného danového dokladu, faktury
pronajimatelem (dale jen ,faktura”), s DUZP k 1. 12. pfislusného kalendarniho roku, se
splatnosti ke dni 31.12. prislusného kalendarniho roku, tj. ke dni zapoctu dle ¢l. IV. odst. 6
této smlouvy.

Nedojde-li ke dni skonéeni najmu k zapocteni ndjemného proti celé proinvestované
Castce, nema ndjemce pravo pozadovat po pronajimateli jakakoliv dalsi protiplnéni nebo
vyrovnani za zbyvajici ¢ast vloZené investice. To neplati, dojde-li k ukonceni najmu
z dlivod lezicich na strané pronajimatele.

Uhrada mési¢niho ndjemného v zékonnych penézich bude ze strany najemce hrazena
pronajimateli az po zapocteni celkové proinvestované &astky do predmétu najmu dle Cl.
IV., odst. 2. a 3. této smlouvy, bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, ktery je
vedeny u Ceské sporitelny, a.s., ¢islo Gétu: 4626131369/0800, na zakladé vystaveného
danového dokladu, faktury, s DUZP k 1. dni pfislusného kalendarniho mésice, se splatnosti
30 dni od vystaveni faktury. VySe takového mésicniho najemného bude stanovena jako
1/12 roéniho ndjemného uvedeného v Cl. IV., odst. 6 této smlouvy.

Pokud dojde ke zméné vySe najmu v prabéhu kalendarniho mésice, ndjemce plati najemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poc¢tu dnu trvani doby ndjmu
v daném kalendafnim mésici. Pro vylouc¢eni pochybnosti smluvni strana konstatuji, Ze
k jakémukoliv zvy$eni ndjemného vyjma Cl. IV., odst. 11 této smlouvy mize dojit pouze na
zakladé uzavieného dodatku k této smlouvé.

Vysi celkového najemného je pronajimatel opravnén jednostranné navysit podle narlstQ
pramérné roéni miry inflace za predchazejici rok, mérené indexem spotiebitelskych cen
dle Ceského statistického tradu, pokud jeji vyse pfesahne 2 %. Zvy3eni ndjemného bude
provedeno s ucinnosti vidy od 1.4. roku nasledujiciho, po roce, za ktery byl index
vyhlasen.

Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet pronajimatele.
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Pro pfipad prodleni s placenim ndajmu za predmét pronajmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich pfedpisu.

Zvy$ovani ndjemného dle Cl. IV., odst. 11 této smlouvy se fidi platnymi pravnimi predpisy
v dobé jeho zvySovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu s § 26 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, budou dariové doklady pronajimatelem
vystavovany a zasilany najemci v elektronické podobé na e-mailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebude-li prokazatelné dohodnuta jina e-mailova
adresa. Smluvni strany se dohodly, Ze na tuto e-mailovou adresu bude pronajimatel zasilat
téZ zédlohové faktury na uhradu nakladli spojenych s uZivanim predmétu najmu.

¢l v.

Uhrada naklad@ spojenych s uzivanim predmétu najmu
Najemce je povinen po uzavieni této smlouvy hradit naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu, a to:

a) elektrickou energii, ve vysi nakladl podle podruiného elektroméru zfizeného
pronajimatelem pred predanim predmétu ndjmu,

b) vodné a sto¢né, ve vysi nakladli podle odectli podruzného vodoméru zfizeného
pronajimatelem pred predanim predmétu najmu,

c) teplo, ve vysi podle poméru podlahové plochy prfedmétu ndjmu (vyjma
terasy/balkonu) ku podlahové plose budovy, pfipadné podle nainstalovanych méfidel
tepla dodavatelskou firmou.

(dale jako ,ndklady spojené s uZivanim predmeétu najmu”).

Mésicni zalohové platby na dhradu nédkladl spojenych s uzivanim pfedmétu najmu ¢ini:
a) za dodavku elektrické energie ve vysi 4 410,- K¢ plus DPH;
b) za vodné a stocné ve vysi 244,- K¢ plus DPH;
c) za dodavku tepla ve vysi 1 780,- K¢ plus DPH.

Celkova castka za naklady spojené s uzivanim predmétu najmu tak ¢ini celkem 6.434,00 K¢
plus DPH a bude ze strany ndjemce hrazena pronajimateli bezhotovostnim prevodem na
G&et pronajimatele, ktery je vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &islo U¢tu: 4626131369/0800,
na zdkladé vystavené zdlohové faktury k 1. dni prislusného kalendarniho mésice, se
splatnosti 30 dni od jejiho vystaveni.

Na zdakladé zjisténi skutecnych nakladl spojenych s uZivanim predmétu najmu bude
provedeno rocni vyuctovani, kde DUZP bude datum zjiSténi skute¢nych naklad( spojenych
s uzivanim predmétu najmu, k tomuto datu bude vystaven dariovy doklad na uhradu
nedoplatku ¢i preplatku se splatnosti 30 dni od jeho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje
vysledky takového vyuctovani najemci predlozit, a to spolu se viemi podklady, na zakladé
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kterych vyuctovani provedl. V pfipadé zjisténych vad ve vyuctovani ze strany najemce je

najemce opravnén do 15 dnl od doruceni vyuctovani toto vyuctovani u pronajimatele

reklamovat a tuto reklamaci relevantné doloZit. Pronajimatel je pak povinen do 15 dni

poskytnout najemci vysledek vyfizeni takové reklamace s fadnym odlvodnénim a bude-li

shleddna jako opravnéna, jsou smluvni strany povinny si poskytnout prislusné finan¢ni
vyporadani.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku vysi zalohovych plateb v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby, na které najemce hradi ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu,
zméné vyse zalohovych plateb stanovenych dodavatelem nebo z dalSich opravnénych
divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality téchto sluzeb. Ndjemce je povinen
zménénou mésicni vysi zalohovych plateb platit od prvniho dne pfislusného kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného a fadné odivodnéného a podlozeného

oznameni jejich nové vyse.

¢l. VL.

Skonceni najmu
Ndjem muzZe zaniknout z dlivodl uvedenych v ob¢. zak., nestanovi-li tato smlouva jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od nabyti G¢innosti této smlouvy do okamziku, kdy
v souladu s¢l. IV. odst. 1 této smlouvy pocne béZet uplatna doba najmu jsou ucastnici
opravnéni tuto smlouvu vypovédét pouze z divodl uvedenych v ustanoveni § 2308 a §
2309 obcanského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou, neni-li v odst. 3 tohoto ¢lanku
uvedeno jinak. V pfipadé takovéhoto ukonceni ndjemniho vztahu z divodu uvedeného v
§ 2308 pism. a) nebo § 2309 pism. b) obclanského zakoniku ztraci najemce prdvo na
vyrovnani jeho pohledavky vici pronajimateli z titulu vloZené investice. Poté, co pocne
béZet uplatna doba najmu bude mozné tuto smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni
dobou dle § 2312 obc. zék., neni-li v odst. 3 tohoto ¢lanku uvedeno jinak.

V pripadé vypovézeni najmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana tuto smlouvu pisemné vypovédét ke dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané, tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti
mUze byt zejména vcasné neuhrazeni plné vySe ndjemného, plateb za energie a sluzby,
vyuZivani pfedmétu najmu k jinému ucelu, nez ktery byl sjednan v této smlouvé,
prenechani predmétu najmu k uzivani jinému, zménéni zptsobu uzivani predmétu najmu
bez pronajimatelova pfedchoziho souhlasu, bezd(ivodné znemoznéni ¢i omezeni uZivani
predmétu najmu bez zavinéni ndjemce k Gcelu sjednanému v této smlouvé po dobu delsi
nez 30 dnd. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze podani vypovédi dle tohoto odstavce musi
predchazet pisemna vyzva doruCend druhé smluvni strané k odstranéni vytykaného
porusovani této smlouvy, a to s lhiitou k odstranéni takového poruseni, kterd nesmi byt
kratsi nez 14 kalendarnich dni od doruceni predmétné vyzvy.
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4, Néjemce je povinen ke dni ukonceni ndjemniho vztahu uvést predmét ndjmu na své
naklady do stavu, v jakém jej dle predavaciho protokolu prevzal s pfihlédnutim k béZznému
opotfebeni, s vyjimkou oprav a Uprav predmétu najmu, které jsou soucasti investice dle ¢l.
IV. odst. 2 této smlouvy, a vratit jej pronajimateli vyklizeny a nové vybileny. V pfipadé, Ze
najemce kteroukoliv z uvedenych povinnosti radné nesplni, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Ujednanim

o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce nemd narok na jakoukoli ndhradu za provedené zhodnoceni predmétu najmu,
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Najemce se podpisem této smlouvy takového
naroku vyslovné vzdava.

5. Ndajemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu predloZit a predat pronajimateli
nejpozdéji v den predani pfedmétu ndjmu veskeré revize zafizeni ¢i vybaveni, které
v pfedmétu najmu po jeho vraceni pronajimateli zUstanou, a které mél v ramci celého
obdobi ndjemniho vztahu ndjemce provadét. Pro pripad nepredloZeni téchto revizi ze
strany najemce,, si smluvni strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ (slovy pét
tisic korun éeskych) za kaidou nedoloZzenou revizi. Tato smluvni pokuta je splatna v den
pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéeno pravo
pronajimatele domdhat se pfipadnych Skod na ndjemci, které vzniknou pronajimateli
jednanim najemce.

6. O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némi ucastnici zhodnoti
stav pfeddvaného predmétu najmu a posoudi spInéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
této smlouvy. Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

7. UiZiva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu dale,

- je povinen (mimo zaplaceni smluvni pokuty sjednané v odst. 4 tohoto ¢lanku)
hradit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy (jakozto nahradu za bezd(ivodné
obohaceni v podobé uzivani predmétu najmu bez pravniho divodu) v pomérné
vy$i za dobu, dokud pronajimateli pfedmét najmu nepredd, pronajimatel se muize
domahat vyklizeni predmétu ndjmu, popf. i ndhrady Skody.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouiije.

CL. VL.
Vypofiadani nakladi na zmény na pfedmétu najmu
1. Naklady na zmény pfedmétu najmu vcetné technického zhodnoceni hradi pouze najemce

a odpovida za $kody zplGsobené v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto
zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Uhradé ndkladl vynaloZenych ndjemcem na
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zmény predmétu najmu a ndjemce nebude uplatfnovat po skonceni najmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

2. Pronajimatel zvysi hodnotu pfedmétu najmu, a to po predani dila - investice na zakladé
predavaciho protokolu dle Cl. IV., odst. 3, této smlouvy.

3. V pfipadé, Ze pfedmét najmu bude ke dni odstoupeni od smlouvy dle Cl. IV., odst. 4 této
smlouvy ve stavu hor$im nez ke dni pfedani, je ndjemce povinen predmét najmu uvést do
pGvodniho stavu. V pfipadé, ze najemce takto neucini, provede tak pronajimatel na
naklady ndjemce.

¢1. vi.

Stavebni tpravy

1. Ndajemce svym jménem, na své naklady zajisti do tii mésici od ucinnosti této smlouvy
zhotoveni projektové dokumentace stavebnich Uprav predmétu ndjmu nebo jednoduchy
technicky popis, staci-li tento podle zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni
a poda jménem pronajimatele jako jeho zastupce na pfrislusny stavebni urad ohlaseni
stavebnich uprav ¢i Zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené
autorizovanym inZzenyrem, vidy spolu se vSemi pfilohami poZadovanymi stavebné
pravnimi predpisy.

2. Pred ohlasenim stavebnich Uprav ¢i podani Zadosti o stavebni povoleni nebo oznameni
stavby posouzené autorizovanym inZenyrem na pfislusny stavebni urad, musi byt znéni
stavebnich Uprav ¢i Zadosti o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené
autorizovanym inZzenyrem odsouhlaseno pronajimatelem, zastoupenym odborem majetku
mésta, jinak je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

3. VySe vynaloZenych nakladd ndjemcem bude uznana maximalné do hodnoty nakladu
vycCislenych podle pfilohy €. 2 této smlouvy. S tim ndjemce i pronajimatel vyslovné souhlasi.

4. Pfipadné ostatni ndklady nad ramec pfilohy €. 2 budou pronajimatelem povaZovany za
neucelné a budou provedeny bez naroku na jejich Uhradu, ledaze budou tyto Upravy
provedeny po predchozim pisemném schvaleni pronajimatelem. VSechny zmény a opravy
se jejich provedenim stavaji trvalou soucasti predmétu najmu a ndjemce je nemuizZe bez
pisemného souhlasu pronajimatele z predmétu ndjmu odebrat ¢i odstranit.

5. Pokud najemce stavebnimi Upravami zplsobi zavady na budové, je povinen je na vlastni
naklady bez zbytec¢ného odkladu odstranit.
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6. Pronajimatel zmocnuje najemce k poZadani pfislusného stavebniho Ufadu o vydani
stavebniho povoleni, pripadné provést stavebni ohlaseni na Upravu pfedmétu najmu
provadénou na jeho naklady a po dokonceni stavebnich praci o vydani kolaudaéniho
souhlasu ¢i rozhodnuti, v pfipadé, Ze pravni predpisy tuto povinnost ukladaji v rozsahu
uprav stanovenych pfilohou ¢. 2 této smlouvy. Stejnopis kolaudaéniho souhlasu ¢i
pravomocného kolaudacniho rozhodnuti je povinen ndjemce predloZit pronajimateli bez

zbytec¢ného odkladu poté, co jej obdrizi.

€l Ix.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva mize byt ménéna ¢i dopliovdana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Vpfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
prostfednictvim datové schranky nebo pisemné. Pisemna zésilka musi byt dorucena
prokazatelné osobné, popf. doporuéené, na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku dorudit, je
zasilka povaZovdna za dorucenou téz uplynutim ulozni doby u poskytovatele postovnich
sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji doruceni, bude-
li adresat na uvedené adrese neznamy.

3. Prdva a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, predevsim pak ob&anskym zdkonikem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a Géinnosti
1. 6. 2024, nejdrive vSak dnem zverejnéni v registru smluv.

5. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni. V pripadé jejiho vyhotoveni v elektronické
formé ve formatu .pdf, obdrzi kazda smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany
datovy soubor této smlouvy.

6. S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich udajl pronajimatelem pro ucely najmu.

7. ProkazZe-li se, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy je zcela nebo z¢asti nevykonatelné,
neplatné nebo neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni smlouvy vykonatelna, platna a
ucinna v nejsirsim rozsahu pripustném pravnimi predpisy. Obé smluvni strany se zavazuiji,
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Ze v takovém pripadé bezodkladné nahradi toto nevykonatelné, neplatné nebo neucinné

ustanoveni novym ustanovenim tak, aby byl v nejvyssi moZné mire zachovan ucel tohoto
ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle
smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni Gdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uverejnit prostiednictvim registru smluv uplny
obsah smlouvy se nevztahuje na technickou predlohu, navod, vykres, projektovou
dokumentaci, model, zpUsob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez osobnich udaji a dalSich
chranénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smluv.

Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zverejnéni
prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Zverejnéni smlouvy v registru provede vyhradné pronajimatel.

Uzavreni této smlouvy schvalila Rada mésta Jaromér na své schlzi dne 6. 5. 2024
usnesenim ¢. 0641-13-2024-OMM-RM nadpolovi¢ni vétsinou vsech ¢lenl rady mésta.

Zamér mésta pronajmout nemovité véci byl zverejnén po dobu nejméné 15 dnl pred
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na uredni desce.

1) Zamér pronajmu ¢. 1/2024 byl zverejnén od 11. 1. 2024 do 29. 1. 2024. Predmét
prondjmu — ¢ast (111,7 m?) nebytovych prostor v 1.NP budovy & p. 15, nam.
Ceskoslovenské armady, ktera je soucdsti pozemku parc. €. 15, k. . Jaromét.

12

VO123NSN



——

JAROI"ER

NJM/OMM-0172/2024

PFrilohy smlouvy:

* Pfiloha ¢. 1 - vyznaceni predmétu ngjmu

® Pfiloha ¢. 2 - harmonogram praci + cenové nabidka
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LEGENDA MISTNOSTI{

oznaceni ucel mistnosti plocha
mistnosti m2
004 predsin 3

005 uklidova komora 1,3
006 Satna obsluhy 43
007 predsin WC 2,2
008 sklad 7

009 pfipravna 12,2
010 vydejna s jidelnou 42,7
011 jidelna s terasou 39




Souhrn predpokladanych investic Bichleca s DPH

a) Vybaveni prodeje a ¢asti bistra
- OblozZeni topeni
- Zaluzie
- Podlahova kritina
- Barovy inventdr, chladici vitrina, prodejni pult, technické zprovoznéni, kdvovar
- Osvétleni, Malba
- Projekt
245 000,- K¢
b) Vybaveni ¢asti kuchyné
- Osvétleni
- Lednice, profi mrazak
- Pecici pec, indukcni varice, Robot
- Pracovni stoly, vozik na Spinavé nadobi
- Porcelan, pfibory
- Stavebni Upravy, Gprava elekttiny

195 000,- K&

c) Naklady zahrnuty do smlouvy

- Digestof 45 000,- K¢
- Okenni parapety 15 000,- K¢

Predpokladany harmonogram praci

1.5. - 1.7. Projekt a stavebni povoleni (zda bude za potfebi)
1.7. - 1.9. Stavebni tipravy
1.9. - 1.10. Kolaudace, zkuSebni provoz

1.10. Otevieno

Vytvoreno dne: 4. 4. 2024 Josef Kacirek, ICO: 87397579, Kasov 30, 544 43 Kuks



