Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ob&anského zékoniku ¢. 89/2012 Sb.
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Vychodoceské divadlo Pardubice

prispévkova organizace — Zfizovatel Statutarni mésto Pardubice
Zelené predmeésti, U Divadla 50, 531 62 Pardubice

ICO 00088358, DIC CZ00088358

zastoupené reditelem Mgr. Petrem Dohnalem

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Pardubice

¢. u.
Zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, v oddilu Pr, viozce 1014.

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen pronajimatel)

JM KlubCafe s.r.o.
KasSparova 1414
530 02 Pardubice
IC 03672379

DIC CZ03672379

zastoupenad jednatelem Janem Vackem
Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Krdlové, v oddilu C, vloZzce 34537.
jako ndjemce na strané druhé — dale jen najemce

takto:

l.
Vlastnictvi nemovitosti

Pronajimatel ma prdvo hospodafeni a je opravnén pronajimat nebytové prostory v budové

Vychodoceského divadla Pardubice.

.
Predmét smlouvy

1. Strany této smlouvy se na zdkladé plné shody vile a vsech niZe uvedenych ustanoveni a v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.,

hlava Il, oddil 3 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, dohodly na této najemni smlouvé.

2. Pronajimatel pronajimd vsouladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy dale
specifikovany pfedmét najmu ndjemci. Ndjemce pfijima do najmu od pronajimatele v souladu s touto

smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét najmu.



3. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v suterénu nemovitosti popsané v ¢l. |. této smlouvy
o celkové ploge 159,3 m°. Popis a vyméra jednotlivych mistnosti podle nakresu, ktery tvofi nedilnou
soucast této smlouvy jako jeji pfiloha, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

DIVADELNI KLUB

Cislo a popis mistnosti m’ Cislo a popis mistnosti m’

1 | klub - vefejna &ast 1 52,4 | 6 |WC-Z 7,7
2 | klub - vefejna cast 2 34,2 | 7 |sklad 23,9

3 | chodba 14,3 | 8 |uklidova komora 1,1

4 | Satna 3,4 9 |schodisté 5,9

5/{WC-M 2,3 | 10 | WC - zaméstnanci 2
11 | kuchyn 12,1
Plocha celkem 159,3

4. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro ucel
najmu dle ust. ¢lanku V. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu najmu v souladu
s obecné platnymi pravnimi predpisy. Ndjemce se sezndmil se stavem predmétu najmu a pfijima jej do
najmu jako vhodny pro ucely popsané v této smlouvé.

.
Ndjemné

1. Cena ndjmu se sjednavd mésicné ve vysi 7 500,- K¢ za mésice srpen 2017 — cerven 2018. Za mésic
cervenec 2017 neni ndjemné Gctovano.

2. Poplatky za sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, coz zahrnuje vytapéni,
dodavky elektrické energie, vodné, stocné a periodicky odvoz béiného odpadu budou samostatné
méreny a hrazeny najemcem na zdkladé samostatné smlouvy o poskytovani sluzeb. Tyto ¢astky netvori
soucast najemného. TaktéZ poplatky za uzivani telefonni stanice bude najemce platit samostatné podle
vyuctovani. Telefonni linka bude na dobu trvani najmu zfizena podle poZadavku najemce, ktery se
zavazuje uhradit pronajimateli naklady s tim spojené.

3. Ndjemné bude hrazeno v pravidelnych mésicnich spldtkach, splatnost kazdé znich je stanovena
na 10. den kalendarniho mésice nasledujiciho tomu, za ktery je ndjemné placeno. Smluvni pokuta za
prodleni s placenim najemného byla dohodnuta ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na uUcet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s.,
pobocka Pardubice, €. G.:

5. Najemce zaplati ke dni 1. srpna 2017 kauci ve vysi dvou najmt, tj. celkem 15.000,- K¢, kterd bude pfi
ukonceni smlouvy zuctovana s pravidelnymi splatkami najemce. Kauce bude uhrazena bezhotovostnim
prevodem na Ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Pardubice, ¢. 4.: 932561/0100.

6. Najemné pro kazdy dalsi kalendarni rok trvani najmu bude stanoveno jako nasobek najemného platného
pro predchozi skonceny kalendarni rok a miry inflace za tento skoncéeny rok vyjadrené v procentnich
bodech tak, jak bude statisticky zjiténa a oficidlné uvefejnéna Ceskym statistickym Gradem. Jako
rozhodny uUdaj o mire inflace ve skonceném kalendafnim roce bude pouzit Uhrnny index vyvoje
spotrebitelskych cen zjistény jako rocni klouzavy priimér za 12 mésic skoncéeného kalendarniho roku,
publikovany Ceskym statistickym Gfadem v hromadnych sdélovacich prostiedcich. Dohoda o cené ndjmu



1.

a uklidu za kazdy dalsi rok, pocinaje rokem 2017, bude uzaviena bez zbyte¢ného odkladu po uverejnéni
oficialné zjisténé miry inflace a takto dohodnutd cena ndjmu bude platna pro takovy rok zpétné
s u¢innosti od 1. ledna toho kterého roku. Cena za sluzby se bude vyvijet podle skute¢nych zmén
v cenach energii a sluzeb. Strany této smlouvy se vSak mohou dohodnout na jiné Upravé vyse
predmétnych uhrad.

. Smluvni strany se dohodly, Ze dohodnuté Upravy a dohodnuté vybaveni pronajatych prostor provedené

najemcem na jeho naklady a majici trvaly charakter budou zapocteny do ceny najemného po dobu
trvani ndjmu podle této smlouvy jako sleva. Vysi nakladd prokaZze najemce pronajimateli predlozenim
danovych dokladli od dodavatell nebo jinym prokazatelnym zplsobem. Vyse dohodnuté slevy bude
stanovena v pisemném znéni dodatkem této smlouvy.

V.
Trvani najmu

Najemni vztah se sjednavd na dobu urcitou v trvani od 1. ¢ervence 2017 do 30. ¢ervna 2018. Najemni
vztah muzZe byt ukoncen vypovédiv souladu s obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.

Najemce mlze najem vypovédét bez udani divodl pisemnou vypovédi, dorucenou druhé strang,
s tfimésicni vypovédni |hitou. Vypovédni lhdta zadind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi.

Pronajimatel mlZe najem vypovédét bez vypovédni doby pouze v pfipadé, Ze najemce hrubé porusi své
povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a pres pisemné upozornéni pronajimatelem na toto poruseni
povinnosti nesjedna najemce v pfimérené Ih(ité ndpravu, nebo dojde k hrubému poruseni povinnosti
opakované.

Za hrubé poruseni se povaZuje predevsim prodleni s Uhradou mési¢niho ndjemného po dobu delsi nez
dva meésice a poruseni povinnosti pfi uzivani dohodnuté &3asti prostor pro potfeby pronajimatele
vyplyvajicich z €l. VI., odst. 15 této smlouvy.

V.
Uéel najmu

Pfedmét najmu se pronajimd za ucelem provozovani klubovych a hostinskych sluzeb v souladu
s platnymi pravnimi, bezpecnostnimi a hygienickymi predpisy, pficemz obé smluvni strany souhlasi s tim,
Ze stavebni charakter nebytovych prostord odpovida svym urcenim provozovani shora uvedené ¢innosti.
Cést prostor (mistnost ¢. 1 — divadelni ¢ast klubu) se pronajima za Ucelem prednostniho zajistovani
klubovych a hostinskych sluieb pro zaméstnance a hostujici soubory VCD. Zménu Géelu najmu lze
provést vylucné po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Jinou klubovou, spolkovou,
politickou nebo zajmovou ¢&innost nesouvisejici s ¢innosti VCD jakoZ i propagaéni a komeréni akce
nem(ze najemce provadét v predmétu pronajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je oprdvnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto smlouvou
a svym predmeétem cCinnosti 24 hodin denné nepfretrZité po celé smluvni obdobi.
VL.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen udrZovat predmét najmu jako sv(j majetek ve stavu nebranicim moznosti



10.

11.

fadného uzivdni ndjemcem. Za timto uUcelem je pronajimatel za pritomnosti ndjemce nebo jeho
zastupce opravnén vstoupit do predmétu najmu v bézinych provoznich hodinach. Déale je povinen
najemce pri uzivani pfedmétu najmu v souladu stouto smlouvou bez vainého dlvodu v uZivani
neomezovat.

Najemce se zavazuje, Zze nepronajme predmét najmu ani jeho ¢ast tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Zen ndjemci umozni po celou dobu trvani ndjmu neruseny a bezplatny
pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky. Pro zakazniky a zdsobovani budou
vyuzivany bocni vchody (ze zapadni strany budovy). Provozni vstup do budovy v zadni ¢asti budovy
bude vyuzivan v omezené mire, zcela vyjimecné a pouze pro zaméstnance najemce.

Pronajimatel se zavazuje oznamit najemci minimalné 24 hodin predem skutec¢nosti vedouci k omezeni
nebo naruseni uzivani nebytovych prostor( z dlivodl udrzby, oprav nebo Uprav — zvlasté se zfetelem
na preruseni dodavek vody a el. energie. V pfipadé mimoradnych udalosti (havarii) informuje
pronajimatel ndjemce neprodlené. V ptipadech prokazatelného omezeni nebo znemoznéni
podnikatelské ¢innosti ma najemce pravo na alikvotni slevu ndjemného.

Nadjemce je povinen pfedmét najmu radné uZivat v souladu s dohodnutym Ucelem, pecovat o jeho
udrzovani, provadét drobné opravy uvniti predmétu najmu. Pfipadné pro jeho potieby nezbytné
nutné stavebni Upravy mlzZe ndjemce provadét po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Potfeby oprav presahujicich béznou Udrzbu a drobné opravy predmétu najmu je ndjemce povinen
oznamovat pronajimateli. Ndjemce je oprdvnén po vzdjemné dohodé oznacit pronajaté prostory svym
firemnim oznacenim. Obé strany se dohodly, Ze najemce bude udriovat pravidelnym uklidem
hereckou ¢ast divadelniho klubu.

Ndjemce je povinen umoZnit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych
nebytovych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a poZarni bezpecnosti. Tento vstup je vsak
podminén pFimou Ucasti nékterého zjednateld ndjemce. Dale zajistit trvalé spojeni na osobu
umoznujici pfistup do pronajatych prostor v pfipadé poplachu EZS.

Nadjemce se zavazuje dodrZovat vnitfni predpis pronajimatele o elektronickém zabezpeceni objektu
divadla (EZS), a v pfipadé jeho poruseni se zavazuje hradit vzniklé Skody, ptipadné pokuty za
zpUsobené plané poplachy.

Udrzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v Cistoté a podilet se na udrzovani poradku
na pristupové cesté k Divadelnimu klubu a v zimnich mésicich na odklizeni snéhu dle platnych vyhlasek
Magistratu mésta Pardubice. Ke dni zahajeni podnikatelské ¢innosti oznacit pronajaté prostory svym
firemnim oznacenim.

Provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu a drobné opravy, spojené s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor(l, zahrnujici drobné opravy vnitfnich zafizeni a vybaveni ve stejném rozsahu jako
upravuje obéansky zédkonik ¢. 89/2012 Sb., § 2257, odst. 2) drobné opravy pro byty. Opravy nebytovych
prostor je povinen provést jen tehdy, vznikla-li jejich nebytnost jeho zavinénim.

Strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uZivani pronajatych prostor z dGvodu
udrzby, oprav a uUprav provadénych pronajimatelem, jakoZ i v dlsledku mimoradnych udalosti.
V ptipadé vétsich Uprav se béh najemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou prerusi.

Zajistovat na své naklady skladovani, odvoz a likvidaci vSech druh( odpadd, spojenych
s podnikatelskou €innosti, v souladu se zakonem o odpadech ¢&. 185/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich
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13.

14.

15.

predpist.

V pfipadé skonceni najmu z jakéhokoli divodu je najemce povinen predat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny a vycistény, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, vjakém jej prevzal, po
provedenych opravach a Upravach, s pfihlédnutim k béznému a obvyklému opotrebeni za dobu trvani
najmu. Najemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu odevzdat nejpozdéji do deseti dnl po skonceni
najmu.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci, které ma najemce na
véci nebo v ni.

V prostorach pod hledistém v dobé predstaveni je ndjemce povinen zajistovat bezhluény provoz.

Najemce je povinen uzivat dohodnuté ¢asti prostor pro potfeby pronajimatele takto:

a)

b)

d)
e)

f)

Divadelni ¢ast klubu (mistnost ¢. 1) vyuZivat v uréené dobé vyhradné pro sluzby zaméstnanclim
VCD, ptipadné hostujicim soubordim a uGc&inkujicim umélcdm véetné provozné technického
persondlu (dale jen zaméstnanch VCD). Nebude-li dohodnuto jinak, musi byt sluzby poskytovany
v pracovni dny VCD od 8:30 do 20:00 hodin. Sluzby musi byt poskytovany v potfebném rozsahu a ve
vazbé na pracovni rezim VCD (pFestavky, konec pfedstaveni apod.).

Pro poskytovéni sluieb zaméstnancim VCD je ndjemce povinen zajistit v souladu stydennim
a dennim pracovnim planem (fermanem) VCD rezervaci dostate¢ného poctu mist pro zaméstnance
VCD na dobu min. 30 minut pfed zahajenim pracovniho dne uméleckého souboru (zpravidla od
8:30 hod.) aZ do doby 60 minut po ukonceni predstaveni.

V dobé premiér a derniér rezervovat cely prostor klubu od 19:00 do 05:00 hod. pro pronajimatele
a zajistit po tuto dobu prondjmu hostinské sluzby v plném rozsahu denni nabidky.

Najemce s takovymto vyse uvedenym omezenim své podnikatelské Cinnosti souhlasi a pozadavky
pronajimatele v dohodnutém rozsahu zajisti.

Najemce umozni soukromé akce (oslavy) zaméstnanci za predem dohodnutych podminek
s moznosti uZiti vlastnich surovin ke konzumaci v dohodnutém rozsahu.

Cinnost ndjemce a kvalita poskytovanych sluieb musi odpovidat bé&inym normam obecné
formulovanym v etickém kodexu Asociace hotel(l a restauraci.

VIl.
Zajisténi pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pronajatych prostorach

Zajisténi pozarni ochrany (dale jen PO):

1.

Najemce je povinen zajistovat ve vSech prostorach dle této ndjemni smlouvy plnéni Gkoll v oblasti
PO ve smyslu obecné zdvaznych predpisu.

O vsech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly
mit vliv na PO, je povinen neprodlené informovat pronajimatele a ostatni ndjemce v objektu.
Kontroly a opravy hydrantll poZarniho vodovodu v prostorach pronajatych dle této najemni
smlouvy a jejich vybaveni zajistuje pronajimatel.

Vybaveni prenosnymi hasicimi pfistroji a jejich pravidelné kontroly a opravy v prostorach
pronajatych dle této najemni smlouvy zajistuje pronajimatel.

Revize a kontroly dalsich zatizeni a prostfedkl pozarni ochrany zajistuje pronajimatel.

Zajisténi bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci (dale jen BOZP):

1.

2.

Prostory pronajaté dle této ndjemni smlouvy jsou pfedanym pracovistém ndjemci po celou dobu
trvani ndjmu.
Najemce je povinen ve vsech prostordch pronajatych dle této najemni smlouvy zajistovat pro



vSechny osoby, které se sjeho védomim v téchto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu obecné
zadvaznych pravnich predpis(.

3. 0 vsech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly
mit vliv na BOZP, je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a ostatni najemce
v objektu.

4. Revize a kontroly technickych zatizeni zajistuje pronajimatel.

Spolecna ustanoveni:

1. Pronajimatel nebo jim povérené osoby maji po predchozim ohldseni ndjemci pravo vstupu do
prostor, které tvori predmét najmu, za uUcelem kontroly fadného uzivani predmétu ndjmu vc.
dodrzovani obecné zavaznych predpist v oblasti PO BOZP.

2. Porusovani obecné zavaznych predpist k zajisténi BOZP a PO je dlivodem k vypovédi bez vypovédni
doby této smlouvy pred uplynutim doby jejiho trvani.

Viil.
Odpovédnost za skodu

1. Ochrana veskerého majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo
znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemce a jeho naklada.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu ani
neodpovida za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnerdm vznikly
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou ptipadd, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

3. Ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné sSkody zplsobené na predmétu najmu
zpUsobené béhem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.

IX.
Zavérecna jednani

1. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, formou chronologicky Cislovanych
dodatkd.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem oboustranného podpisu osobami uvedenymi v zahlavi
této smlouvy.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz obdrzi ndjemce a pronajimatel po jednom
exemplafi.

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé, Ze jakykoli
takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z dGvodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni
strany konzultace a dohodnou se na pravné pfrijatelném zplisobu provedeni zaméru obsaZenych v takové
¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. V pfipadé vyssi moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vys$si moci zprosténa
svych zavazkll z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo ¢astecné) nebo prodleni v plnéni
jakéhokoli ze zdvazk( uloZeného touto smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato
strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrZeni nebo prodleni bude pfimym



nebo nepfimym dlsledkem nékteré z pficin uvedenych niZe. Vznik okolnosti plsobicich vys$si moc je
kazda smluvni strana povinna druhé smluvni strané neprodlené ozndmit. Za vysSi moc se povaZzuji
zejména zivelné udalosti, svévolné jednani tfetich osob, povstani, pouli¢ni boure, stavky, pracovni
vyluky, bojkotovani prace, obsazeni majetku dulleZitého pro plnéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy, ruseni pracovniho poradku, valky (vyhlasené i nevyhlasené), zména politické situace, ktera
vylu€uje nebo nepfimérené ztéZuje vykon prav a povinnosti z této smlouvy nebo jakdkoli jind podobna
pricina.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a jeji text odpovida pravé a svobodné vili smluvnich
stran. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1. éervence 2017.

X.
Zverejnéni ndjemni smlouvy v registru smluv

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k Fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy VCD
bezodkladné informuje druhou smluvni stanu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden pfimo
do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

. Smluvni strany berou na védomi, Zze nebude-li smlouva zverejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s Ucinky pripadného bezdlvodného obohaceni.

. Smluvni strany prohlasuji, ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z €.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).

. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez podpisu.

V Pardubicich dne 30. ¢ervna 2017

Pronajimatel Najemce



