Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale NOZ) mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami:

Sluzby Blansko, s.r.o.
zapsana v OR vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné v odd. C, vl. 23108

se sidlem: nam., Svobody 32/3, 678 01 Blansko
ICO: 652 77 333

DIC: CZ65277333

zastoupeni: Ing. Zdenék GrUnwa_ld, MBA, jednatel spolecnosti
bank. spojeni: KB Blansko, ¢.0.: RiL S G R
déle jen: Jnadjemce” na strané jedné

a

Ardian Selimi

se sidlem: 9. kvétna 1153/2, 678 01 Blansko

IC: 068 36 909

DIC: CZ8610064210

dédle jen: »podnajemce” na strané druhé

1. Uvodni ustanoveni

1. Ndjemce je na zakladé najemni smlouvy ¢. 2013/000133/KOM/NS ze dne 21.10.2019 uzaviené
mezi nim a vlastnikem niZe popsané nemovitosti, méstem Blansko, jako pronajimatelem, najemcem
aredlu letniho koupalisté na pozemcich v k. 0. Blansko, zakreslenych geometrickym planem ¢. 2991-
10113/2006, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u Katastrdalniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Blansko (dale jako aredl Aquaparku).

2.

Il. Predmét smlouvy

1. Vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi citované najemni smlouvy pfenechava najemce
podnajemci do podnajmu nize vymezené prostory nachazejici se v aredlu Aquaparku v Blansku:

a) ¢ast prostor Provozné socialni budovy, a to:

provozni mistnost (m.¢. 113,114) v |.NP o vyméfe 215,5 m*
zdzemi provozni mistnosti (m.¢. 115,117 aZ 124) o vyméfe 57,2 m’
- wc (m. ¢. 133) a ¢ast mistnosti €. 135 v I.NP o vymére cca 12 m’,

b) plocha pro posezeni hostli a umisténi stankd pro obcerstveni (Cast betonové dlaiby) pred
provozné socidlni budovou o vyméfe cca 200 m?,

dale jako , predmét smlouvy". Situacni planek se zakreslenim pfedmétu smlouvy je pfilohou €. 1, ktera
tvofi soucdst této smlouvy.



2.

Ndjemce prenechdvé predmét smlouvy podnajemci za Ucelem vykonu jeho podnikatelské

¢innosti — hostinska cinnost. Opravnéni podnajemce k vykonu podnikatelské ¢innosti — hostinska
Cinnost je pfilohou ¢. 2 jako soucast této smlouvy.

3.

Podnajemce neni opravnén pfenechat predmét smlouvy ani jakoukoliv jeho ¢ast do uzivéni

tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

lll. Doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s u¢innosti od 1.5.2024.

IV. Skonéeni podndjmu

Smluvni strany si sjednaly nasledujici zptisaby zaniku podnajemniho vztahu:

a)
b)

c)

d)

e)

pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu,

zanikem najemniho vztahu k predmétu smlouvy uzavieného mezi najemcem a vlastnikem
méstem Blansko z dliivodu akcesorické povahy vztahu najemniho a podnajemniho,

pisemnou vypovédi najemce i podnajemce bez uvedeni diivodu doruéenou vidy nejpozdéji
do 31. 12. roku predchazejiciho zahajeni nové sezony Aquaparku Blansko, v ném# je predmét
smlouvy umistén, a to s dvoumésicni vypovédni dobou, kterd po¢ind dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

pisemnou vypovédi najemce z dlivodu prodleni podndjemce s placenim podndjemného po
dobu delsi nez 14 dni,

pisemnou vypovédi najemce z divodu poruseni povinnosti podnajemce sjednané v ¢lanku 1.
odst. 3 této smlouvy,

pficemz vypovédni doba u vypovédi najemce z diivodi sjednanych pod pismeny d) a e) ¢ini
shodné sedm dn( a pocina béZet dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi podnajemci;

f)

1.

odstoupenim od smlouvy najemcem z divodu prodleni podnajemce delsim nez 30 dnii s
platbami dle ¢l. V., VI. nebo VIL. této smlouvy, v takovém pfipadé smlouva zanikd dnem
doruceni odstoupeni podnajemci na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Najemce
je povinen uvést v odstoupeni od smlouvy sjednany divod.

V. Podndjemné

Podnajemné si smluvni strany sjednaly ve vy3i 125.000,- K¢ + DPH (slovy: Sto dvacet pét tisic

korun ceskych) za bézny kalendéni rok a bude podnajemcem hrazeno na zakladé vystavené faktury
k 1.6. (1.6. je den DUZP). Splatnost vyse uvedené faktury bude rozdélena do tii splatek:

1. splatka faktury v terminu do 25. €ervna pfislusného roku
- 45.000,- K& + DPH (slovy: Ctyficet pét tisic korun ¢eskych)
2. splatka faktury v terminu do 25. Cervence prislusného roku
-40.000,- K& + DPH (slovy: Ctyficet tisic korun ¢eskych)
3. splatka faktury v terminu do 25. srpna pfislusného roku
- 40.000,- K& + DPH (slovy: Ctyficet tisic korun ¢eskych)



3. Podnajemne je podnajemce povinen hradit bezhotovostné na ucet ndjemce vedeny
. "":':"'-"-".- o e oF -
PR S S AT R R R EE popk. hotové v kancelsi

spolenosti Sluzby Blansko, s.r.o..

4. Ndjemce a podndjemce se dohodli, 7e podndjemné bude pravidelné jedenkrdt ro&né
2vySovano o miru inflace vyjadifenou ro¢nim klouzavym priimérem. Podkladem pro vypocet navygeni
podnajemného budou oficidlni statistické daje vyhlagené viddou CR a Ceského statistického ufadu
tykajici se miry inflace. NavySeni bude provedeno jednostrannym pravnim jednadnim ndjemce, ktery
pisemné oznami podndjemci ¢astku, o kterou se navySuje podnajemné, kolik &ini celkova ¢astka a od
kterého data je podnajemce tuto ¢astku ndjemci povinen hradit. Podndjemce stimto ujednanim
souhlasi a zavazuje se takto upravenou vysi podnajemného od stanoveného terminu hradit. Najemce
a podnajemce se dohodli, Ze o této zméné smlouvy nebude sepisovan dodatek ke smlouvé.

VI. Uhrada za spotfebu elektrické energie

1. Podnajemce je vedle podnajemného povinen hradit spotrebu elektrické energie v predmétu
smlouvy, a to na zakladé najemcem fakturované skute¢né spotfeby elektrické energie v pfedmétu
smlouvy za uvedené obdobi. Spotieba elektrické energie bude vytctovana po ukonteni sezény provozu
Aquaparku,

Stav hlavniho elektrom&ru ke dni pfedani predmétu smlouvy, tj. k .0. 2224 je .791.474..... kwh.
Stav podruZného elektroméru (oetfovna) ke dni pfedéni pfedmétu smlouvy, tj. k ..20.2.2924. je
i D62...... kWh,

VII. Uhrada naklad(i za poskytované sluiby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce bude najemci hradit naklady za poskytované sluzby,
které predstavuji:

- podil podnajemce na nékladech za vodné a stotné
- podil podnadjemce na nakladech za ohiev TUV
- podil podndjemce na nakladech za odvoz a likvidaci TKO.

2z Uhrada nékladd za poskytované sluzby bude &init mé&si¢ng 7.500,- K& + DPH. Naklady za
poskytované sluzby budou podndjemcem hrazeny pouze v mésici, kdy je aredl Aquaparku v provozu, a
to pomérnou ¢asti podle poctu dni provozu k celkovému poctu dni v mésici, za ktery se (ihrada poéita.
Uhrada bude realizovédna na zakladé faktury vystavené ndjemcem, a to vidy po ukonéeni sezény
provozu Aquaparku.



VIII. Povinnosti smiuvnich stran

e Podnajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu smlouvy.

2, Podndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce provadét jakékoliv
vhitini pravy pfedmétu smlouvy.

3. Podnajemce odpovida za Skody zplisobené pfi uzivani pfedmétu smlouvy.

4, Najemce na vlastni naklady zajisti nejpozdéji do 24 hodin od nahld3eni podnajemce opravu
zdvad na hlavnich rozvodech vodovodniho fadu, el. rozvodech, vytapéni apod., které prokazatelné
brani podnajemci v fddném uZivani pfedmétu smlouvy. V pfipadé nedodrieni této Ihity provede
ndjemce vuci podnajemci kompenzaci za dobu, kdy bylo podndjemci branéno v fadném uZivani
predmétu smlouvy, a to pomérnym snizenim thrad (dle &l. V, VI. a VI.) vdaném mésici. Tato
kompenzace bude vici podndjemci provedena v nejblizSim terminu splatnosti podndjemného a
poskytovanych sluieb.

5. Podndjemce je povinen na své naklady provadét uklidové prace v predmétu smlouvy. Déle je
podnajemce povinen na své naklady zajistit vyvoz (isténi) lapaku tuku, ktery je soudasti restaurace.
Podnajemce bere na védomi, Ze posledni vyvoz lapolu byl proveden .« 2. 75..2223. .

6. Podnajemce je povinen umoznit ndjemci na jeho vyzvu kontrolu stavu pfedmétu smlouvy a to
kdykoliv, kdy o to bude ndjemcem poZéadan.

7. Podndjemce je povinen dbat na dodriovani bezpecnostnich a protipozarnich predpisti a rovnéz
je povinen piedchazet vzniku eventualnich Skod.

8. Podndjemce se zavazuje, Zze po dohodé s najemcem zajisti provoz restaurace a to tak, aby
navazoval na potfeby spolecenskych a sportovnich akci poradanych spol. Sluzby Blansko, s.r.o.,
popfipadé jinymi subjekty.

9. Podndjemce se zavazuje, Ze zajisti v provozu prodej obcerstveni navstévnikiim aredlu
Aquaparku v mife odpovidajici jejich poctu a zajmu o poskytovani sluZeb obcerstveni, a to vidy po
celou oteviraci dobu aredlu Aquaparku pro vefejnost. V pfipadé poruseni této povinnosti
podnajemcem je podndjemce povinen uhradit najemci smluvni pokutu za kaidy den, v némi
podnajemce nedodrzZel sjednanou povinnost, ve vysi 5,000,- K¢ (slovy: pét tisic korun). Smluvni pokuta
je splatnd na zakladé mésicniho vyuctovani provedeného najemcem do .... dne mésice nésledujiciho
po vyuctovani. Podndjemce se zavazuje dale, Ze nabizené ceny za obcerstveni budou ceny obvyklé
v misté a Case, tj. nebudou vyrazné prevy3ovat ceny v zafizenich obdobného typu a v obdobnych
lokalitach.

10. V pfipadé ukonéeni podndjmu je podnajemce povinen vyklidit a pfedat pfedmét smlouvy
najemci ve stavu, odpovidajicimu béZznému opotfebeni, a to nejpozdéji v den skonteni podndjmu.
Pokud podndjemce nevyklidi predmét smlouvy ke dni skonéeni podndjmu, je povinen zaplatit najemci
za kaidy zapocaty den nésledujici po ukonteni podndjemniho vztahu sjednaného touto smlouvou
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun eskych). Smluvni pokuta je splatnd na
zakladé mésicniho vyGc¢tovani provedeného najemcem do .... dne mésice nasledujiciho po vyuétovani.

11. Podnajemce se zavazuje zajistit uzavieni pojistné smlouvy na odpovédnost za Skodu
zpUsobenou cizi osobé a platné pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této podndjemni smlouvy.



12, Podnajemce je opravnén umistit v pfedmétu smiouvy informacni tabuli pfimérené velikosti o
své firmé ¢i provozu.

13. Podndjemce se zavazuje k pfijimani hotovostnich i bezhotovostnich plateb pfi vykonu
hostinské cinnosti v pfedmétu smlouvy.

X. Zavérecna ujedndni

1: Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, ostatni préava a povinnosti smluvnich stran se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zéakonik, v platném znéni.

2 Veskeré zmény a dopliiky ktéto smlouvé lze ¢init pouze po vzajemném souhlasu obou
smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé.

3. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Zaroven prohladuji,
Ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

4, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu origindlu a po
jednom obdrZi ndjemce a podnajemce.

V Blansku dne @, quq

i 1 Fry
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Prilohy:
é1 situacni planek se zakresem predmétu smlouvy
¢.2 platné Zivnostenské opravnéni podndjemce k vykonu hostinské cinnosti
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SOUPIS VYBAVENI - OBCERSTVENI AQUAPARK

(ke smlouvé ze dne

Vybaveni je soucasti predmétu podnikani:

Popis

Pocet ks B

Digestor

1

Drez

Vydejni pult — nabytek (Sluzby Blansko)

 Vydejni pult (mésto Blansko)

Satni skiif — 9ti dilna

Nerezovy dvojdfez — pfipravna
Nerezovy dfez — pfipravné

[REV [ SENY UG PN PN U

YV BIANSK vsevaannmmais

vt T
t‘gﬁa**ﬁﬂfwﬁﬂn.v i
e S R e
R et R i L
podnajemce




l

[0S

:
200
|

D5

i“*ﬁ':

PLASTE

] TORY

TI®
//ft“j — 2
)

A5
O

'FJ'! o 4
& 7z
VR
%
x>
/ /
3‘?’ /
=/ /
D, L

115

- RN ST h

A%

Iy i MY S i



() 4l

.. ! 1] SBREE
e e et i
i . ) lll\\% ] 10E —
a{[ 3 ENRS A
90 0S| AT &2

N
TN
s T
Q8 R ARR AR i)
+
S
o
I oo~
s T =
_|_J" A ) \ @ 3 .
20 ) EERERY
07 b N P2
o S
: _ . NNV
3
: A
W% }
..HIIILL¢ 1 ._.nﬂ
T 1O} WADHISO = i \
ARE CaRNEn)
n_\a.lfl_ e /
..,uL\ ul.. / mo ow
O\ B €0 0S
80 Ow* 3 —
k) n,w,..
.._M o
SN ,
S\ ¥
i
37
JI._.
._u“ Gl \
W
kAT
2o
1
5 aa.._....w
)

/

T

YANYINGA

i

/

=




