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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM

STAVBY
~REZIDENCE SALAMOUNKA*“

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka

IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Nicole Waszkova
Bytem:
Narozena:

RC:

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spole&né jen Smluvni strany)

1.1

1.2

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona
¢ 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku, uvedenou Smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tornu, Ze si ob& Smluvni strany pieji chranit v obecné roviné vefejne zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anu Prahy 5, za které MC povaZzuje a pro Ggely této Smlouvy definuje zajem
obéanu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tento pojem specifikovan v Zasadach
pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstskeé Casti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 (déle
jen Zasady), a za které Investor povaZuje zejména zajem ob&anu Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodly se Smiuvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti. Zasady tvofi piilohu €. 2 této Smiouvy.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smiouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna Gzemi Prahy 5 v zajmu zkvalitiovani podminek Zzivota jejich obcand i
vefejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investor(l stavebnich projektt a MC jakozto zastupce ob&anu Prahy 5.
Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlepSeni kvality Zivota na uzemi Prahy 5 a jeji vefejné
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a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvySeni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuije principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maiji zajem na uzavfeni této Smlouvy.

2. UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,Rezidence Salamounka*“ (dale jen Zamér). Detailni specifikace a
umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smiouvy — Pudorysy v§ech podlazi stavby,
ktera tvofi nedilnou soucast této Smlouvy (dale jen Projektova dokumentace).

Investor se touto Smlouvou zavazuje respektovat Projektovou dokumentaci s tim, Ze zavaznou
&asti pro néj je zejména vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoz i z nich vyplyvajici
kapacity), dopravni napojeni, prostupy uzemi, plochy zelené a rozsah zastavitelného Gzemi, jak
je uvedeno v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje dodrzet zejména urbanistickou
strukturu v maximalni mozné mife odpovidajici Projektové dokumentaci a maximalni podlaznost
a maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat ¢i jinak znehodnocovat misto realizace ani pfipadné dotéena
vefejna prostranstvi. To vse plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a
Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylou&eni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek
stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavki pravnich nebo technickych pfedpist & UP
SU HMP neni porusenim zavazk( Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. €. 1432/47, 1432/48, jehoZ soucasti pozemku je
stavba, 1432/63, 1432/64 a 1432/65, to vse v k. 0. Kosife, obec Praha (dale jen Pozemky).

Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti
pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydanych ve spole€nem uzemnim a
stavebnim Fizeni nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydaného ve stavebnim rizeni
(spoleéné dale jen Rozhodnuti), a soutasné se zavazuje dolozit MC kopii pfedmétnych
Rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podob& kompletni dokumentaci, kterou Investor
predlozil prislusénému stavebnimu Ufadu v Uzemnim fizeni nebo spoleéném Uzemnim a
stavebnim fizeni.

Zamér spodiva ve vystavbé novostavby bytového domu v lokalité Salamounka a Méchurka,
situovaného na hranici smiSené zastavby, tvofené bytovymi a rodinnymi domy v ohybu ulice
U Teplarny. Dim je navrzen v misté stavajiciho izolovaného RD, u néhoZ dojde pfed realizaci
k demolici, pficemz vyska atiky posledniho ustupujiciho podlazi nové stavby odpovida vySce
hiebene stavajiciho RD. Zamér spociva v navrhu bytového domu s plochou stfechou, se tfemi
nadzemnimi a dvéma podzemnimi podlazimi, kdy objekt vyuzivd zapadniho svahovani
pozemku pro koncept terasového domu s navrzenymi 9 bytovymi jednotkami ve standardu od
2+kk po 5+kk. Objekt disponuje parkovacimi stanimi, sklepnimi kéjemi, prostory pro odpad a
facility a zazemim uvniti. V navaznosti na zahradu jsou souéasti navrhu pfedzahradky bytl na
rostlém terénu s terasami u objektu, zbyvajici ¢ast zahrady je feSena jako nezpevnéna plocha
ke spoleénému uzivani.

Vlastnikem v§ech Pozemku je Investor.
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Investor si je védom, ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti
Prahy 5.

Smiuvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi naplhiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpislt a uzavieni této Smlouvy nepredstavuje
jakykoliv zavazek & povinnost MC postupovat urditym zpusobem v fizenich vykonavanych
Uradem méstské ¢asti Praha 5 v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy. Pro odstranéni
pochybnosti se uvadi, Ze tato Smlouva nezavazuje MC k 2adnému postupu, jehoz vysledkem
by mohla, jakkoliv piispét k vydani spravniho &i jiného rozhodnuti.

3. PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potiebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepéeni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za ucéelem napinéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeného v €. | odst. 1.1
této Smiouvy.

(i) Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podiaZni plochu novych staveb o
celkové vymére 1 566,4 m? (dale jen HPP).

(i)  Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pfispévek ve vysi HPP
x 810,00 K¢, tedy celkem ve vysi 1.268.784,00 K¢ (dale jen Investicni prispévek).

(ii) Investor poskytne MC Investiéni prispévek ve form& penéZitého plnéni, a to
bezhotovostnim prevodem Investiéniho pfispévku ve vysi 1.268.784,00 K& na bankovni
ucet MCE é.:h pod variabilnim symbolem &. 1201524, a to (i) v prvni &asti
ve vy$i 10 % z hodnoty Investiéniho pfispévku, tj. ve vysi 126.878,00 K¢, ve Ihité 30 dna
ode dne podpisu této Smlouvy a (ii) ve druhé &asti ve vysi 90 % z hodnoty Investi¢niho
prispévku, tj. ve vysi 1.141.906,00 K&, ve Ihaté do 90 dnu poté, co nabude pravni moci
posledni z Rozhodnuti legislativné nezbytnych pro realizaci (zahajeni stavby) Zaméru a
takovou realizaci (zahajeni stavby Zaméru) povolujici a umozujici. InvestiCni pfispévek
bude uhrazen do penézniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen
zastupitelstvem MC. Vy3e dosud neuhrazené penézité ¢asti Investiéniho piispévku bude
vzdy k datu 1. bfezna kazdého kalendafniho roku automaticky zménéna dle roéni miry
inflace vyjadfené pfirastkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendarni rok, a to na zakiadé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného
Ceskym statistickym Gfadem.

(iv) V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smiouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vyse Investicniho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne
doruceni pisemné vyzvy Investora MC. V piipadé, Ze uzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve spolecném uUzemnim a
stavebnim fizeni nenabude pravni moci z jinych divodu, nez je poruseni této Smlouvy
ze strany MC, dosud uhrazena &ast Investiéniho pfispévku se Investorovi nevraci.

(v) Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti préavni moci Uzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni, a souasné se zavazuje dolozit MC kopii
pfedmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podobé& kompletni dokumentaci ve
formatu .pdf, kterou investor prediozZil pfisludnému stavebnimu Gfadu v Uzemnim fizeni
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nebo spole¢ném uUzemnim a stavebnim Fizeni. Investor se dale zavazuje MC
bezodkladné informovat o v8ech piipadnych zménach nebo jinych krocich tykajicich se
pravni &i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti o uzivani
stavby (kolaudace), o podani zadosti 0 zménu stavby pred dokonéenim &i o jakychkoliv
spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se Zamérem a podobné.

(vi) V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investiéniho prispévku ve sjednané Ihité dle
vySe uvedeného bodu (iii) tohoto ¢lanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteénost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnli ode dne vyzvy MC k poskytnuti Investiéniho
pfispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 0,05 %
z neuhrazeného Investi¢niho pfispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve Ihité deseti (10) dni ode dne dorugeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
dorucované Investorovi.

(vii) Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zpusobu poskytnuti Investi¢niho
pfispévku, tj. nahradit finanéni plnéni nefinanénim pinénim a naopak, a to i ¢asteéné.

(vii) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, poskytovat Investorovi stran Zaméru
potfebnou soudinnost, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob&anu Prahy 5 tak, jak jsou
popisovany v této Smlouvé a v Zasadach.

(dale spoleéné jen Spoluprace)

3.2

41

4.2

4.3

4.4

MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna plinit, byt' ani aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(vi) tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pinéni v pfipadé, ze se Investor odchyli od
Zaméru, nebo se bude vyrazné odchylovat od parametrl stavajici zastavby v dané lokalité.

4. DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti U¢innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uvefejnéni
v registru smiuv podle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu, do 30 dnu
ode dne podpisu Smiouvy posledni Smiuvni stranou, které provede MC. Smiluvni strany berou
na védomi, Zze zvefejnéni osobnich Udaju ve Smlouvé uverejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti obsazené ve
Smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udélu;ji
svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smiluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za uéelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC m(ze podporovat Zdmér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceskeé
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC mlze podporovat Zamér Investora
pouze za pfedpokladu, Zze se vyrazné neodchyli od Projektové dokumentace, jak je popsano v
¢lanku 2. bodu 2.2 této Smlouvy. V pfipadé, Zze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se
stane neud¢innym, neplatnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy
dohodly, Ze toto neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uéinnym,
plathym ¢&i vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucelu tohoto
] »
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nahrazeného ustanoveni, a Smluvni strany uzavifou jakékoli nezbytné dodatky a zmény
Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za u€inéné, budou-li doruéeny Smluvnim stranam na opac¢né Smiuvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu s timto odstavcem. Pro u€ely doru€ovani zasilky prostiednictvim
postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruéenou tfeti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druhd Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a ucinné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mulze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smiuvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy v
pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi viastniky Pozemkd, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smilouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veSkerou
ajmu, které opominutim této povinnosti MC zptsobil. V pFipadé pfevodu Pozemk(l na nového
vlastnika je Investor povinen sva prava a povinnosti z této Smlouvy postoupit na nového
vlastnika Pozemk(, s &mz MC ud&luje uzavienim této Smiouvy souhlas. Oznameni o
postoupeni prava a povinnosti Investora z této Smlouvy je Investor povinen oznamit MC
nejpozdéji do 14 dnu ode dne jejiho postoupeni.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a uéinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz MC obdrzi
tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
(i) Pfiloha €. 1 — Projektova dokumentace (podet stran: 6)
(i) Priloha €. 2 — Zasady (pocCet stran: 8)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢&asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 ¢&.
RMC/15/412/2024 ze dne 15.04.2024.
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NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné

a vazne vule.

V Praze >Z¢f¢2f924

................ "

za Investora
Nicole Waszkova

A
zaMC (&
Mgr. Radka Simkové, <
starostka MC Praha \




PRILOHA €. 1
PROJEKTOVA DOKUMENTACE
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Zésady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje
verejn€ infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna petovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a
chrénit vetejny zijem. MC dbé o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
piirodnich lokalit, jakoZ i o vyvéaZené zajistovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti, ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze ziméry vystavby na uzemi méstské &asti vyvolavaji nardst podtu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vetejné infrastruktury. Zaroveii si je MC
védoma té skuteCnosti, Ze investofi v Uzemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného
uzemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury, kterd je vyvolana realizaci jejich zamért.

MC m4 zijem na co nejefektivn&j§im procesu vystavby na svém tizemi. Domniv4 se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchéazejici vlastnimu spravnimu izeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zaji§téni vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym fesenim. S
ohledem na vyse uvedené ptijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupréci s investory za ugelem rozvoje veiejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen Zasady).

Na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla piijata Metodika
spoluadasti investor( na rozvoji izemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovéany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly piijaty za uéelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pii ptpravé
a realizaci jejich Zamért, ptiem? spoluprice mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zasadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné plisobnosti MC a nepredstavuje
jakykoliv zavazek & povinnost MC postupovat uréitym zptisobem v fizenich vykondvanych Utadem
méstské &ésti Praha 5 (dile jen UMC P5) v pienesené piisobnosti p¥i vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a)  Zadatel je investor majici v umyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této &asti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zimé&r podat podnét na zmé&nu Uzemniho plénu Sidelniho
Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP), v jejimz diisledku mé dojit ke zvyseni
max. miry vyuZiti v daném uzemf;

b)  Zamér mtze byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokoncené stavby, kterd neni vetejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouz{ k bydleni nebo ubytovani, a to pii nartistu HPP nad 500 m?> HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz daisledku mé dojit ke zvy3eni max.
miry vyuziti v daném Gzemi.
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d)

1))

2)

Veiejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, napiikiad stavby pozemnich komunikaci; |

o technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizen{ technického
vybaveni, naptiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

e obdfanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro |
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a piedskolni zafizeni), socidlni sluzby a
pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. nimésti, ulice, chodniky, vefejna zelei, parky a dalsi
prostory pfistupné vetejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je rdmcové
ujednini o Smlouvé o spolupraci uzavirané dle té€chto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozum{ smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto
Zasad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktudlng platny Uzemni plan
sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkracené HPP) se rozumi hrubé podlaZni plocha
dle UP SU HMP.

I
I
I
|
I
|
|
|
|
|
I
Investiénim piispévkem Zadatele (nebo zkracené Investiéni piispévek) se rozumi finanéni ‘
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad. ‘
HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba. |
KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP. |
KPPp je podminén pripustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP. i
Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spolutdasti Investorii na rozvoji uzemi* |
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy. ‘
Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.
ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC ziizeny za !
acelem shromazd’ovani Investi¢nich piispévkl ve formé penézitého plnéni. !
|
|
|

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vy¢isleni HPP, u rekonstrukci |
a revitalizaci staveb ¢i aredlu piipadné navyseni HPP a zdvazek v budoucnu uzaviit Smlouvu i
0 spolupraci.

|

I

|

|

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci, ‘
kdy je ptredmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetné

nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Memorandum bude |

schvalovat Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ZMC). :

|

|

|

|

|
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2)

3)

4)
5)

1)
2)

CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spolupraci mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude ptedstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho?
zékladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho piispévku. Zahajeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zdsad miize byt zahdjeno jakymkoliv zplisobem; neni vyZadovana pisemna
74dost podand ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (dale jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifikagni udaje Zadatele,

b)  ptedbéZny vypocet HPP,

c) vy3i, formu a splatnost Investié¢niho pfispé&vku v souladu se Zasadami,

d) v ptipadg, Ze bude Investiéni pfisp&vek poskytovan v nepenéZité formé, bude Smlouva
obsahovat zplisob majetkového vypotadani,

€) zévazek Zadatele bezodkladnd informovat MC o nabyti pravni moci Gzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleném uzemnim a stavebnim f¥izeni, a souasné zavazek dolozit MC kopii
pfedmétnych rozhodnuti,

f) zévazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podob& kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predloZil pfislusnému stavebnimu ufadu v Gzemnim F{zeni nebo spole€ném
uzemnim a stavebnim Fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pred zahdjenim uzemniho fizeni nebo spole¢ného Gzemniho a
stavebniho #zeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Smlouvy nakladéani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetn& nabyvéni nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém p¥ipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramci samostatné piisobnosti MC. Plnéni zavazkii ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit 7adny vliv (pfimy ani nepiimy) na ¢innost MC v ramci pienesené plisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zadnému postupu, jehoz vysledkem by mohla jakkoliv prispét
k vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzdéd dopredu Zadnych
prav, kterd ji jakoZto agastnikovi spravniho nebo jiného fizeni naleZzi.

CAST CTVRTA
Investiéni prispévek
Vypocet Investi¢niho ptispévku a zplisob jeho uréeni je uvedené v piiloze ¢. 1 téchto Zisad.

Pro vypocet Investi¢niho piispévku jsou stanoveny zékladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha$5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a) Tarif T, &ini 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? narGstu HPP oproti plivodnimu stavu bez &erpani
podminéné pEipustného koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPPp).

b) Tarif Tp &ini 1 840 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nardstu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v piipadé
Cerpani KPPp.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

c)  Tarif T ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? naristu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarifi.

a)  VySe Tarifli se kaZdoro&né¢ méni o roéni miru inflace, vyjadfenou ptiriistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéfni rok, a to na
zékladg Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ufadem.

b)  VySe Tarifii zaokrouhlené na desitky K& budou kaZdoro&né nejpozdéji do konce tinora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s G&innosti od 1. brezna.

VySe dosud neposkytnuté Casti Investiéniho pfispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendainiho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadienou prirtistkem
priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym tiadem.

U prestaveb se Investicni ptispévek uréi pouze podle rozsahu navy$ené HPP Ziméru. V
pfipade¢, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investiéni prispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadg, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stdvajiciho objektu, Investiéni prispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odectena HPP stavajici ¢asti objektu, kterd nebyla predmétem demolice.

Investi¢ni piispévek mize byt poskytovan bud’ formou penéZitého pinéni, nebo ve formé
nefinan¢niho plnéni v odpovidajici hodnotg, pti¢emz konkrétni forma Investi¢niho pispévku
bude urfena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinan¢niho plnéni maze byt dojednana i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smiouvé, a to po projednani v ptislusnych organech MC.
Zakladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto &lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pii vyuziti nefinanéni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a déle se subsidiarng aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni miize dosdhnout az 50 % celkové vyse
Investi¢niho ptispévku; v obzviasté odavodnénych ptipadech miZe dosdhnout az 100 %
celkoveé vyse Investiéniho piispévku.

Zé&kladni formy plnéni Zadatele:

a) finanéni (penézité) plnéni,

b)  ptevod pozemkil,

c) realizace — vybudovani nové nebo Uprava stavajici verejné infrastruktury, rekreacniho
vybaveni nebo méstskych byti,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéZe,

f) vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a idrzba vetejného prostranstvi,
zdvazek nedocCerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany veigjné
prospésny ucel).

Investiéni piispévek pro pripad Zaméru vyZzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dni od nabyti Gginnosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni &asti
Investicniho piispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatnd do 30 dn(i ode dne podpisu
Smlouvy. V odlivodnénych ptipadech miiZe byt splatnost Investi¢niho prispévku (vyjma prvni
Casti Investicniho prispévku) prodlouzena aZ na 3 roky od nabyti G&innosti zmény UP SU
HMP.
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10)

11)
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Ptilohy:

Investiéni pispévek pro piipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dnti poté, co nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamer
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spoleéném (zemnim a stavebnim
tizeni, vyjma prvni ¢asti Investiéniho ptispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnil ode dne podpisu Smlouvy. V odtivodnénych p¥ipadech muize byt splatnost Investi¢niho
piispévku (vyjma prvni &asti Investiéniho pfispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti
pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spole¢ném izemnim a stavebnim fizeni.

V piipadé Investiénich pfispévkit poskytovanych ve formé nepenézitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny piislusnou Smlouvou.

Investi¢ni ptispé&vek bude vyuZit zejména na rozvoj Veiejné infrastruktury prfedmétné lokality
MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investi¢ni piispévek ve formé penéZitého
plnéni se stane soudasti ZMC Fondu rozvoje vetejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V piipadg, ze Zamér bude spliiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize
MC vyjimeéng upustit od pozadavki podle téchto Z4asad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporu¢eného Investiéniho piispévku.

CAST PATA
Spoleéna, pFechodnd a zivéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
&asti Praha 5 usnesenim &. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zasad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a Gginnosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v piipadech, kdy Zadatel poda Zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti G¢innosti této zmény. Pro zadosti podané Zadatelem
pfed nabytim Uéinnosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro ucely tohoto
Clanku se za podani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle téchto Zasad povaZuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro izemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahdjeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupréci.

U Zamérd, které vyzaduji zménu UP SU HMP spoéivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle t&chto Zasad neaplikuje. V téchto pfipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji ptednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

[. Vypodet Investi¢niho prispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP,
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Vypoéet Investiéniho pFispévku

Investiéni pifspévek pro piipad Zdméru nevyZadujictho zménu UP se pocité dle vzorce:

R, = AHPP; x T\ + (AHPPpx Tp)

R — referencni vySe minimdlné poZadovaného Investi¢niho piispévku pro ptipad Ziméru
nevyZadujiciho zménu UP

T, — tarif v K& za m? HPP Zdméru nevyZadujici zménu UP

Tp — tarif v K& za m*> HPP Zaméru, ktery ¢erpd podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP; — nardst m* HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navyseni kapacity Zaméru)
AHPPr — nériist m* HPP Zdméru nad rdmec KPP v piipadé &erpani podminéné piipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navysen{ kapacity Zaméru nad rsmec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se potitd dle metodiky k platnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Investi¢ni piispévek pro pifpad Zameéru vyZadujiciho zménu UP se pocitd dle vzorce:

R =AHPP x T

R — referentni vySe minimdlné poZadovaného Investiéniho pfispévku pro piipad Zdméru
vyzadujiciho zménu UP

T, — tarif v K& za m* HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m* HPP pfed a po zméné (kladné navyseni HPP)

HPPS = Ss X KPPS

HPPs — stdvajici kapacita m?> HPP pied jeho zmé&nou UP
Ss — stdvajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sy x KPPy) - HPPs

AHPP — navySeni m> HPP

Sn — néavrhové vymeéry jednotlivych ploch
KPPn — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti izemf (tj. bez kédu), se
pro vypocet pouZzije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - ¢isté obytné

1,2 SV — vSeobecné smiSené

1,4 OV - vSeobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra

obytné plochy vnéjsi pdsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vSeobecné smisené
0,4 SV - vSeobecné smisené




ostatni plochy bez ohledu na padsmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni leti§t€, DP — pfistavy a ptistavisté,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodéFstvi, TVO — odpadové hospodafstvi, DZ — traté a zafizeni
Zeleznicni dopravy, vleky a nakladni terminaly

0,4 DH - plochy a zatizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovani a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — armada a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluzeb

1,0 DGP — garaze a parkovisté

1,1 TI - zafizen{ pro pfenos informac{

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

Pro piipad Zaméru vyZadujictho zménu UP z nezastavitelného tdzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - téZba surovin, se pro vypocet investiéniho ptisp&vku pouZije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navySen o KPP 0,5).

Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP je pfilohou &. 2 t&chto Zasad.
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